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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28.09.2022 tarih ve 11658
sayil karari ile Ebu ishak Mahallesi 3986 ada 1 ve 2 parsellerin imar hattini kadastral
hatta uygun olarak revize edilerek plan degisikligi yapiimasi ve Bursa Kultur
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 29.09.2022 tarih ve 11664 sayili karari ile Ebu
ishak Mahallesi 3993 ada 14 parsel lizerinde yer alan Ebu ishak Camii mevcut bahge
beden duvarlari ile 1, 14 ve 15 parseller, tescilli tirbe yapisinin bulundugu 3986 ada
1 parselin de dahil edilerek “Dini Tesis Alani” fonksiyonuna alinacak sekilde plan
degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa fli, Osmangazi llgesi Bursa kentinin
merkezinde Ebu Ishak Mahallesi sinirlari icinde yer almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Ebu ishak Mahallesi sinirlari i¢inde Ebu Ishak
Camii ve gevresini kapsamaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin icinde yer aldigi Ebu Ishak Mahallesi 14,9 ha biytklikte
olup, 2021 yili niifusu 1014 kisidir. Kentin merkezinde, batisinda Inonii Caddesi,
dogusunda Ali Ferruh Yiicel Caddesi, Kuzeyinde kemal Bengii Caddesi, glineyinde
Yeni Cumhuriyet Caddesi ile sinirhdir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, igisleri Bakanligr Afet ve Acil Durum
Yénetimi Baskanligi Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiuksek
Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Milga Bayindirlk ve Iskan Bakanligi'nca 17.01.2001 tarihle
onayli Bursa Bilyuksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki
1725000 &lgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten bélgesindedir. Raporda bu bélge igin;

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve
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pembe olarak gésterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte
gosterilmis olup, bilyiik 6lgiide yapilasmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gére su sonuglara varilmistir:

Bu alanlardaki yamag molozlar iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, blytk yan derelerin getirmig oldugu iri bloklu,
cakill, silltli, kumlu seviyelerden olugsmustur.

Travertenler bol gézenekli, catlakl 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmistir.

Bu alanlarda, ¢zellikle Cekirge, Kukurtl, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢aligma M.T.A.’nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etudi, 1976" ¢alismasinda ayrintili
olarak irdelenmistir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme
haritasinda gosterilmistir.

Yer alti su seviyesine rastlaniimamistir.

Sicak su koruma alanlan disindaki bolgelerde; zemin kosullari yoéntinden
yapilasmayi ve yapi tirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir,
Birikinti konisi ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.  Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilasma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma galigmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin aragtirma
kosullari nedeniyle, ayrintili etttlerin yapilmasi mimkiin olamayacaktir. Ayrica
Buyiik Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikli, gatlakli yapilarin bu
bolgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilagmaya gidilmemesi 4-5
katl yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bu alanlar iginde kalan pembe bdlgeler igin ise ylksek yapilarda (7 kat ve Usti)
dzel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Denmektedir.
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Miilga Bay. ve Isk. Bak.’nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 &lgekli Zemin Degerlendirme Haritasi

2.4. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.4.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani'nda
Kentsel Sit Alani iginde Merkezi Is Alaninda yer almaktadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazum Imar Plam Orn.
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2.4.2. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, Biytksehir Belediye Baskanliginca 15.03.2003 glin ve
16021087/293 sayili karari ile onayl 1/1000 olgekli Bursa Merkez Samanpazari
Koruma Amagcli Imar Plani kapsaminda Ebuishak Mahallesi 3986 ada 1 parselin
tescilli anitsal yapi parseli niteliginde ve yolda kaldigi, 3986 ada 2 parselin Sivil
Mimarlk Ornegi fonksiyonunda ve yolda kaldigi, 3993 ada 1 parselin, Sivil Mimarlk
Ornegdi fonksiyonunda ve yolda kaldigi, 3993 ada 14 parselin, tescilli anitsal yapi
parseli niteliginde ve yolda kaldigi, 3993 ada 15 parselin ise yolda kaldigi tespit
edilmistir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Imar Plant

3.  PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

BKVKB Kurulu'nun 28.09.2022 tarih ve 11658 sayili karari ile Ebu Ishak
Mahallesi 3986 ada 1 ve 2 parsellerin imar hattini kadastral hatta uygun olarak revize
edilerek plan degisikligi yapiimasi ve BKVKB Kurulu'nun 29.09.2022 tarih ve 11664
sayili karari ile Ebu Ishak Mahallesi 3993 ada 14 parsel tizerinde yer alan Ebu Ishak
Camii mevcut bahge beden duvarlari ile 1, 14 ve 15 parseller, tescilli tirbe yapisinin
bulundugu 3986 ada 1 parselin de dahil edilerek “Dini Tesis Alani” fonksiyonuna
alinacak sekilde plan degisikligi hazirlanmasi karari alinmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSI ve PLAN KARARLARI

BKVKBK Mudurlugu'ntin 02.11.2022 tarih ve 3097551 sayili yazisi ile Ebu Ishak
Mahallesi 3993 ada 14 parsel Uzerinde yer alan Ebu Ishak Camii mevcut bahge
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beden duvarlari ile 1, 14 ve 15 parseller, tescilli tiirbe yapisinin bulundugu 3986 ada
1 parselin de dahil edilerek “Dini Tesis Alani” fonksiyonuna alinacak gekilde plan
degisikligi talebi, 3986 ada 1 parselin Dini Tesis Alanina dahil edilmesiyle olusacak
imar adasinin ¢gikmaz sokak olusturacagi, Cami ve tiirbeye erisimi kisitlayacagi, Yesil
Alan bittinligiuni bozacadl ve donati azaltici nitelikte olmasi nedeniyle Ebu Ishak
Mahallesi 3993 ada 1, 14 ve 15 parselin Dini Tesis Alani olarak tanimlanmasi ve
3986 ada 1 ve 2 parsellerin imar hatti ve tescil taramasinin yola terk 6ngérmeyecek
sekilde kadastral sinira uygun olarak revize edilmesi ve “‘BKVKBK kararinca aynen
"notu ile birlikte hazirlanmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amagh mar Plam Degigikligi
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Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Imar Plam Degigikligi

3.3. PLAN DEGISIKLIGI REVIZESI

BKVBK Mudurligi'nin 25.05.2023 tarih ve 12405 sayili karar ile Osmangazi
Belediye Meclisinin 08.02.2023 tarih ve 96 sayil karari ile uygun gorilerek Bursa
Buyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2023 tarih ve 360 sayili karari ile degistirilerek
onaylanmis plan degisikligine iliskin “ilgili plan degisikliginin dini tesis alanina 3993
ada 14 parselde yer alan Ebu Ishak Caminin bahge beden duvarlarinin dahil
edilmedigi anlasildigindan, plan degisikliginin 2863 sayili Kiltir Varliklarini Koruma

f ey

Yasasi’'nin 17. Maddesi agisindan uygun olmadigina karar verildigi” iletilmistir.

BKVKBK Mudirlagiu'nin 02.11.2022 tarih ve 3097551 sayili yazisi ile Ebu Ishak
Mahallesi 3993 ada 14 parsel zerinde yer alan Ebu Ishak Camii mevcut bahge
beden duvarlari ile 1, 14 ve 15 parseller, tescilli tirbe yapisinin bulundugu 3986 ada
1 parselin de dahil edilerek “Dini Tesis Alani” fonksiyonuna alinacak sekilde plan
degisikligi talebinin, BKVKBK Mudurlagd’'nun 25.05.2023 tarih ve 12405 sayil
kararina istinaden 3993 ada 14 parselde yer alan_Ebu [shak Caminin bahge beden
duvarlarinin dahil edilerek Ebu ishak Mahallesi 3993 ada 1, 14 ve 15 parselin Dini
Tesis Alani olarak tanimlanmasi ve 3986 ada 1 ve 2 parsellerin imar hatti ve tescil
taramasinin yola terk éngérmeyecek sekilde kadastral sinira uygun olarak revize
edildigi plan degisikligi 6nerisi ve “BKVKBK kararinca aynen uygun bulunmasi
halinde uygulamaya gegilir.” notu eklenerek yeniden hazirlanmistir.
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Oneri 171000 Olgekli Koruma Amacl Imar Plam Degisikligi ( Revize )
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