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OSMANGAZI BELEDIYESI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

PLANLAMA BUROSU

BURSA iLi, OSMANGAZI ILCESI, YUNUSELI MAHALLESI 6485
ADAYA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI HAMITLER MEZARLIGT
BILADIYUNUS ARASI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Osmangazi Belediye Meclisi’nin
04.10.2023 tarih ve 542 sayili karar ile
uygun bulunmustur.

Mustafa DUNDAR

C\gazi Bele?iye \?ﬁagkam

| Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
1 [ 230y tarih ve [ .‘gfi.'Saylh karari ile
' ' onaylanmustir.




AMAC VE KAPSAM
1li: Bursa
ilge: Osmangazi

Mahalle: Yunuseli Mahallesi

Plan Adi: Bursa Ili, Osmangazi {lgesi, Yunuseli Mahallesi 6485 Adaya Iliskin 1/1000 Olcekli
Hamitler Mezarligi Biladiyunus Arasit Uygulama Imar Plani Degisikligi

Belediyemize iletilen 10.08.2023 tarih ve 81869 sayili dilek¢e ile Yunuseli Mahallesi
6485 ada 11 parsele iligkin olarak, 6485 adanin imar uygulamasi gordiigii belirtilerek,
parselde bulunan ihdasin giderilmesi hususu talep edilmektedir.




1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Belediyemize uzakhigi 8200 metre, Mudanya Yoluna
uzakligi 4300 metre olmakla birlikte alan genel olarak yeni yapilagsmaya sahiptir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi i¢inde eski donemlerden beri énemli bir
yere sahiptir. Gerek sanayi Uretiminin niteligi, tarimsal iiretim oranlari, gerekse ticaret
hayatinin canliligi Bursa’yi tilke ekonomisi iginde 6nemli bir konuma getirmistir. Bursa, {ilke
ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve [zmir’den sonra dérdiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarina gore Bursa, Marmara Bélgesi’nde
[stanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir, Bursa ilinde istihdam edilenlerin sayisida 1980-
2000 déneminde siirekli bir artis goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artis hizt binde 25.5°tir. Erkek niifusun isgiictine katilim orani kadin niifusun isgiiciine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum géstermektedir.

2021 TUIK verilerine gore Osmangazi flge niifusu 884.451°dir. Plan degisikligine
konu parselin yer aldigi Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kigidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladifi katma defer acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin distiigi goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorii %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi
[lgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari, Atatiick ve Inéniin Caddeleri gibi ticaret
akslari ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektdriiniin en yogun oldugu bélgedir. Ilge
sinirlarinda Demirtag Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararas: Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir,

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alaninin kismen bos veya yeni
yapilasmalarin agirlikta oldugu goriilmektedir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mtkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yirtirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi™na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)'nin
{izerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Gélii’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat iizerinde
meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi

3




yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunun
inceleme alanina uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde geligebilecek bir
depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama
Baolgesi Aciklama raporu)

KAT’n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonti-Eskisehir
fay zonunun devami nitelifindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de goz éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’in giiney kolunun iirettigi en son bityiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa fayi
ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire énce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 8lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Planlama alani, Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgmin 17.01.2001 tarih ile onanh
1/25000 &leekli Zemin Degerlendirme Paftasi ve eki Raporunda “NE” lejantlt alana tekabiil
etmekle birlikte, alana iliskin raporda;

“Zemin Degerlendirme Paflasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
stmrlarimin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlary, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite ¢calismalart verileri neticelerine gore su sonuglara varilmigtir:

o Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen ézellik gostermekie olup, yanalda ve
diiseyde sik sik tedrici gegisler gostermekiedir.

o Sahada él¢iilen penetrasyon degerleri; N=17 — 30 arasinda degismektedir.

Sahada yeralti su sevivesine rastlamlmanugtir. Ancak yer yer merceksi su seviyelerine
rastlanmigtir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢alismalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmekiedir,

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.
Parsel élgeginde az katlt yapilarda sisme problemi incelenmeli ve 6nlemleri alinmalidir.

Sahada vadi tabam seklinde olusmus diisiik kotlarda, yiizeysel sularin gollenmesini
engelleyecek dnlemlerin (vagmur suyu toplama sistemleri v.b.Jalinmasinda yarar vardur.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢alismalar ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.,

Zemin grubu C3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmugiur,

Zemin profilinin tist Sm. ile 10m. Kalnligmdaki kesimi sikisabilir nitelikieki katu killerden
olusmaktadir. 7 kat ve iist yapilarda lokal zemin kosullarina, zemin biiyiitmeleri ne ve
bodrum durumuna bagl olarak ofurma sorunu ortaya ¢ikacagindan soz konusu kat
iistinde  yapilacak yapilarda ozel temel sistemi ve zemin iyilestirme mefotlari
gerekebilecektir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.




o Afet bélgelerinde  yapilacak — yapilar  hakkindaki  yonetmeliklere — wyulmasi
gerekmektedir.” Denilmektedir.

JEOLOJIK YAPI ANALIZ ONERILERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgelerini kapsayan ve
TEMSON, Garani Teknik ve ZETAS firmalarinca hazirlanan jeolojik ve jeoteknik
deperlendirme raporlarinda, zemin genel 6zellikleri verilmis olup, séz konusu raporlara
ait verilere dayanilarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidiirligi,
Zemin Btiitleri Arastirma  Sefligi  tarafindan  meveut Imar  planlart  yeniden
degerlendirilmis ve ARALIK 2000 giinlii Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgeleri jeolojik,
jeofizik ve jeoteknik degerlendirme raporlart hazirlanmigtir.  Yapilacak Imar Plam
Revizyonu calismalarinin bu degerlendirme raporu dogrultusunda yapilmast;

T.C Bursa Biiyiikschir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Midiirliigii, Zemin Etiitleri
Arastirma Sefligi taraftindan; Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik,
Jeoteknik degerlendirme raporunda verilen zemine ait parametreler zeminin genel
gzelliklerini karakterize etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkh 6zellikler gostermesi
nedeniyle parsel bazinda aymuli jeolojik ve jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel igin
zemin parametrelerinin belirlenmesi,

Belediyesince hazirlanan raporda QAL (aliivyon) olarak tanimlanan sahalarin tamaninda
parsel bazinda yapilacak ayrintili jeoteknik etiitler sonucunda, stvilagma tahkiki yapilarak
(6zellikle QAL3 ve QAL4 simgesi ile gosterilen alanlarda risk yiiksek olup, titizlikle
davranilmasi) sivilasma potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilasmaya karsi alinabilecek
onlem ve 6neri projelerini igeren jeolojik, jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi;

Rapor eki 1/5000 &lgekli paftalarda bulunan meveut yapilasmasi tamamlanmig alanlarda;
degerlendirme raporu neticesince belirlenen kat yiiksekliklerinden fazla olan yapilarn
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yap1 iyilestirilmesine
gidilmesi gartiyla onaylanmistir. Ayrica;

S6z konusu raporlar imar planina esas olmak {izere hazirlanmis olup, rapor igerigindeki
veriler parsel bazindaki etiitler (zemin etiitleri) yerine kullanilmamalidir.

Sekil 1: Planlama alamna iliskin Jeolojik Etiit Analizi Ornegi (1/15000)




1.4. YORURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
1.4.1.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Yunuseli Mahallesi 6485 ada, onayh 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar
Planinda Konut Alan: kapsamida kalmaktadir.

E-Yunlusell 485 adal 01002 gn 25082073 08:38:3%

Sekil 2: 1/5000 élgekli Ovaakea Belediyesi NIP érnegi

1.4.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bahse konu parsel, Osmangazi Belediye Meclisinin 14.01.1997 tarih ve 31 sayili karar ile
kabul edilen 1/1000 6lcekli Hamitler Mezarlig1 Biladiyunus Arast Uygulama [mar Planinda
Bitisik Nizam 2 Kath Konut Alan ve ihdasen Yol Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 3- Onayli 171000 6lgekli UIP ornegi




2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi
2.1.  PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI ve ONERISI

Miidiirliigiimiizee yapilan incelemede, sadece dilekgeye konu parselde degil, adanin
tamaminda eser miktarda kaymalar oldugu tespit edilmig olup, kaymalarin ve ihdasin
giderilmesinin donati azalmasina neden olmadigr goriildiigiinden kamu yarart olmasi
nedeniyle uygun goriilmektedir.
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Sekz! 4: Oneri 1/1000 élgekli UIP ornegi




