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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Hamitler Mahallesi 4937 ada 1 parsele iliskin; 1/1000 Olgekli
Hamitler Mezarlign Cevresi Uygulama Imar Plam1 Revizyonu kapsaminda parselde

Belediyemiz miilkiyetindeki kismin park alani olacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Hamitler

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarligi Cevresi Uygulama Imar Plani Revizyonu
Ada: 4937

Parsel: 1

Sekil 1. ava Fotografi




2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tirkiye’nin 4. biiylik
merkezidir. Kentsel Alami Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina ddhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.
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Sekil 2. Bursa Ili Idari Béliiniisii
2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.147.818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 Kkisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek ntifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglarr)




Tablo 1. Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilimi

3147818 15733462 1574456
3101233 1.550.767 1.551 066
3056120 1530956 1525164
2994521 1.493.219 1.496.302
2936303 1.470.341 1.466.452
2901.3% 1.454059 1447327
1.423.583 1412964
1394715 1.392.324
1371914 | 1369056
1343894 1344277
2652126 1326411
2.605.493 1200283 1305212
2550645 1273421 1272154

2307063 1253151 1254312

24398376 1218742 1221127

Tablo 2. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilimi

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Hamitler Mahallesi sinirlart kapsaminda yer almakta
olup, Hamitler Mahallesinin niifusu 2023 y1l1 toplam 48.909 dur.

Tablo 3. Hamitler Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilimt
MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
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Tablo 4. Yillara Gore Hamitler Mahallesi Niifus Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi
60,000

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH” sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismimi Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oraminin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraminin distiigu
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢oktintii alanlar: ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir. Uluabat ve Iznik
Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.




2.5.3. IKLiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez il¢enin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 goz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagishh giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alanimin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67 sini nadas alanlart ve % 5.14’ {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiliksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kéknar ve
cinar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. siif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslar1
sunlardir.

Dogu kesimde; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidirliigli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢alismalarina baslanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma o6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)




2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alan1 ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Bolgesi sinirinda yer almaktadr.
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Sekil 4. Bursa Ili Deprem Haritast
2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Hamitler Mahallesi 4937 ada 1 parsel; Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi’nca
17.01.2001 tarihle onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Joefizik-Jeoteknik Etiit
Raporu eki 1/25.000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Aliivyon (Qal3) Neojen (Ne3)
Yamag Molozu — Birikinti Konisi (Qym/b.konisi) olan bolgededir. Raporda bu bélge igin;
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Sekil 5. Jeolojik Yapi

| QA2 |

Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
sinirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.
Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kirilma
ve rezistivite caligmalar1 verileri neticelerine gore su sonuglara varilmigtir:

Jeolojik olarak, ¢ogunlukla gakilli, kumlu, siltli, killi birimlerden olugmaktadir. Yer yer
cok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.
Arazi penetrasyon degerleri; N=25 — 40 arasinda degismektedir.
Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilagma 6zellikleri
bulunmamaktadir.
Yeralt1 su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmigtir.
Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.
Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.
Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢caligmalar1 ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.
Bu sahalar iginde malzeme ocag1 olarak igletilmis alanlar olup daha sonralari bazi
isletilmis bu alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilar1 ise halen doldurulmamais
sahalar1 olugturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin; 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu
¢ozlim pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi
uygun olacaktir.
e Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmugtir.
e Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biiylitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin




Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih. Odas1 Giiney Marmara
Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Bu alanlarda yapilagmayi sinirlayici kesin sartlar mevcut olmamakla birlikte; yapilasma
bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 7 kat ve iistii yapilarda oturma problemleri
nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

[Neojen2 Ne2) |

Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir

siirlarinin az bir kismina kargilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kirilma
ve rezistivite ¢aligmalari verileri neticelerine gére su sonuglara varilmigtir:

Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen 6zellik gostermekte olup, yanalda ve
diiseyde sik sik tedrici gegisler gostermektedir.

Sahada 6l¢iilen penetrasyon degerleri; N=17 — 30 arasinda degismektedir.

Sahada yeralt1 su seviyesine rastlanilmamaigtir. Ancak yer yer merceksi su seviyelerine
rastlanmugtir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Parsel dlgeginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve 6nlemleri alinmalidir.
Sahada vadi taban1 seklinde olusmus diisiik kotlarda, ytizeysel sularin géllenmesini
engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar vardir.
Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢aligmalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

Zemin grubu C3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmuigtir.

Zemin profilinin iist Sm. ile 10m. Kalinligindaki kesimi sikisabilir nitelikteki kati
killerden olusmaktadir. 7 kat ve iist yapilarda lokal zemin kosullarina, zemin biiyiitmeleri
ne ve bodrum durumuna bagli olarak oturma sorunu ortaya ¢ikacagindan s6z konusu kat
iistiinde yapilacak yapilarda 6zel temel sistemi ve zemin iyilestirme metotlar:
gerekebilecektir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Hamitler Mabhallesi 4937 ada 1 parsel; onayli Merkez Planlama Bélgesi 1/25000

olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu kapsaminda Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alaninda
kalmaktadir.




Sekil 6. Meri 1/25000 &lgekli NIP

==IZ=T

3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Hamitler Mahallesi 4937 ada 1 parsel; onayli 1/5000 6lgekli Bursa Biiyiiksehir

Belediyesi Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan1 kapsaminda Spor Alaninda kalmaktadir.
Ty

e

Sekil 7. Meri 1/5000 6lgekli NIP ornegi

3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Hamitler Mahallesi 4937 ada 1 parsel; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2009 giin
ve 108 sayili karari ve 16021072/0988 say1 ile onayli 1/1000 &6lgekli Hamitler Mezarligi
Cevresi Uygulama Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda Spor Tesisi Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 8. Onayli 1/1000 élgekli UIP ornegi

4. PLANLAMA CALISMASI )
4.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Osmangazi Ilgesi, Hamitler Mahallesi 4937 ada 1 parselin biiyiik ¢ogunlugunun Osmangazi
Belediyesi miilkiyetinde oldugundan bahisle, spor tesis alan1 taniml1 parselin bir kismini park
alan1 olarak kullanilmasi, b6lgeye hizmet etmesi ve kamuya kazandirilmas: hedeflenmistir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2009 giin ve 108 sayili karart ve
16021072/0988 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarligi Cevresi Uygulama Imar
Plan1 Revizyonu kapsaminda Hamitler Mahallesi 4937 ada 1 parselin 675.818 m*’lik kisminin
park alani olarak diizenlendigi seklide plan degisikligi 6nerisi hazirlanmugtir.

» Sekil 9. 1/1000 élgekli plan degisikligi rnegi




Hamitler Mabhallesi 4937 ada 1 parsele yonelik plan degisikligine iliskin alan
dagilimini g6sterir tablo asagidaki gibidir.

Tablo 5. Alan Dagilini

YURURLUKTEKI| ONERI
KULLANIM PLAN (m?) PLAN (m?) FARK
SPOR TESIS ALANI 12375.825 11700.007 | -675.818
PARK ALANI 0.000 675.818 675.818

TOPLAM 12375.825 12375.825 0.000
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