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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

1.1.KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alam Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’ i kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyliksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Cayimmin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniigii

1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiytik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglari)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gore Niifus Dagilini

2021 3147818 1.573362 1574456
2020 3.101.833 1.550.767 1551.066
2019 3.056.120 1.530.956 1.525.164
2018 2994521 1.498 219 1.496302
€017 2936803 1.470341 1.466 462
2016 290139 i 1.454059 1.447337
2015 2342547 1423583 1418964
2014 2781.539 1394715 1392324
2013 2740970 1371914 1369056
2012 2683817 1343894 1344277
2011 2652.126 1325715 1326411
2010 2605.495 1300283 1305212
2009 2.550.645 1273.491 1277154
2008 2507963 1253.151 | 12543812

2007 2439876 1218749 1221.127

Grafik 1: Yillara Gore Osmangazi Niifus Dagilimi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Emek Adnan Menderes Mahallesi sinirlari
kapsaminda yer almaktadir. Emek Adnan Menderes Mahallesinin niifusu toplam 33.520
kisidir.

1.3.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa 1li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismii Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde dnemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yil1 rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢tklama raporu)




Tablo 3: Bursa lli’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orani

Yillar

Niifus

Calisan sayisi

Aktivite orani

1980

1148 492

495.813

43,1

1990

1 603 137

662.512

41,3

2000

2125140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gére tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili’nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
257.699 265.520 277.075
114.684 207.164 270.059
123.430 189.833 278.397
495.813 662.517 825.531

Tarim

Sanayi
Hizmetler
Toplam (¢alisan sayisi1)

Il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢aligan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en dnemli faktér,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraminda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamisgtir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar1 ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli gollerindendir.




1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemek adnan menderestedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar
aylarinda almaktadir. Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama
sicaklik Ocak ay1 igin 5.1, Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari icin 5
derece, yaz aylari i¢in 24 derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalar1 goz 6niine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagigli giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlari ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlart iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri ¢evrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari sunlardir.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ;Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde ;Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa -Eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirliigli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma g¢aligmalarina baglanmigtir. Karayollar1 ag¢isindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)




1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alan1 ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Harita 3: Bursa Ili Deprem Haritast

[ 1.Derece
2.Derece

| 3.Derece
4.Derece
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)’nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii-Deprem Arastirma
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Dairesi(DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin hemen
glineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmigstir. Kuzey Anadolu Fayr’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez

Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)

Resim 1:
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KAF’m giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
[nénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire énce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Sekil 2 ve 3’te
verilmigtir.

Resim 2:
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1.4.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI

0. Zemin Degerlendirme Haritasi




X11. SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢aligma 1/1.000 dlgekli “Uygulama imar Planina Yonelik Jeolojik-Jeoteknik” etiit
raporu olarak hazirlanmistir. Bursa [li, Osmangazi llcesi, Emek Bélgesinin H21B25D1C,
H21B25D1D, H21B25D2D, H21B25D3A, H21B25D3B, H21B25D3C, H21B25D3D, H21B25D4A,
H21B25D4B, H21B2504C, H21B25D4D paftalarini kapsamaktadir. Bu rapor Osmangazi
Belediyesi igin hazirlanmistir.

2. inceleme alani Bursa il merkezi Osmangazi ilgesinde yer almaktadir.

3. Inceleme alam 1/100.000 &lcekli Bursa 2020 yilh Cevre Diizeni Planinda “Konut
Alanlan” kapsaminda kalmaktadir. Yapilan bu galisma amac daha onceden yapilimis olan
¢aligmalara ek olarak hazirlanmstir.

4.inceleme alani, Neojen yash (MudanyaFormasyonu),kil.kum.cakil kiltasi.kumtas:.
marn ardalanmasindan olusan formasayon tizerinde bulunmaktadir

5. inceleme alaninda 19-28/09/2012 tarihleri arasinda derinlikleri 15.00m. ve 20.00
m. olan 15 adet sondaj kuyusu agilmis , ayrica 10-15/09/2012 tarihinde ¢alisma alaninda 8
adet Sismik kirilma, 3 adet Rezisitivite, 10 adet Mikrotremor ¢calisma yapilmistir,

6.inceleme alanindan alinan numuneler Gzerinde “TSE ve Bayindirhk Bakanhigr izin
belgesine” sahip BURSATEST Yapi Malz.Deney Lab.Hiz.San. Tic. Ltd. Sti laboratuarinda
elek, atterberg limitleri, su igerigi ve Nokta yiikii dayamm analizleri yapiimistir.Labaratuvar
verilerine gore inceleme alaninda karsilagilan tabakalarda asagidaki karakteristik degerler
alinabilecektir.

Likit Limit WI % = 23-98
Plastik Limit = Wp % = 16-38
Plastisite indisi = Ip%= 11-61
Tabii Su Muhtevasi = Wn %= 7-50.5
Sertlik Indeksi lc %=0.55-1.37

7. Inceleme bolgesinde yapilan jeofizik-sismik kinlma calismalarinda; jeofon ara
mesafeleri 5,0 m. grup digi alici uzakliklari 5,0 m. ve profil uzunluklari 60 m. segilerek yer alti
yapisi 8 profilde incelenmistir.

Zemin Hakim Titregim Periyodu - Ty

Periyod, dogal yada yapay etkenlerden olusmus, periyodu 0,05-2 sn arasinda olan yer
titresimleridir (Ercan, 2001). Belli bir mevkide belli bir periyodun tekrarlanma sayisi
maksimum  olmaktadir. Maksimum tekrarlh olan periyod, hakim periyod olarak
tanimlanmaktadir (Kanai,1984).

Yumusak zeminlerde deprem hareketinin hakim titresimi daha biiyiik yer degistirme
genligine, bir baska degisle daha fazla salinuna sahiptir. Sert zeminlerde ise bu durumun
tersidir. Zemin hakim titresim periyodu, dalga boyu (A) , kalinhik (h) ve kayma dalga hizlarina
(VS) bagh olarak asagidaki formiil kullamlarak hesaplanmistir. To=4 h / VS

inceleme hblgesinde Zemin hakim titresim periyoduna gore inceleme alan
spektrum karakteristik peryodu 7, ‘dir. Buna gére; Tx=0.15, T3=0.60 sn yerel zemin simifi
araligina girmektedir. (Zemin Hakim Titresim Periyodu, Spektrum K.P. ve Yerel Zemin Sinifi
iligkisi.)

Arazinin Sismik $iddetinin Zemin Cinsine Bagh Olarak Degismesi (Zemin Bliyiitmesi):
Yer ylizeyinde deprem siddetine zeminin fiziksel ve mekanik 6zelliklerinin ve zeminin tabaka
kalinhg: gibi faktorlerin etkisinin oldugu goriilmektedir.

Zemin Biiyiitmesi orani kayma dalgasi hizi ile hesaplanir.(Midorikawa—1987)A=68*Vs *(-0,6)




Mikrotremor verilerinden elde edilen M degerleri igin 1,33 (Serim-1), 1.19(Serim-2),
1.34(Serim-3), 1.35(Serim-4), 1.36(Serim-5), 1.30(Serim-6), 1.33(Serim-7), 1.34{Serim-8),
1.34(Serim-9), 1.36(Serim-10) biyiitme degerine bagh olarak Ansal vd. (2001)
degerlendirmelerine gore zemin bilylitme tehlikesi diizeyi diiglik araliktadir.

8.inceleme alaninda, ince taneli ( silt, kil) tabakalarinin yayihmi sondaj verileri ile
ortaya konmus olup laboratuarda -200 nolu elekten gecen miktar araliklari %18 ile %97
arabginda bulunmaktadir. Labaratuvarda +10 nolu elekte kalan % 0 ila % 58 arahginda
bulunmaktadir.

9.inceleme alaninda yapilan galismalar sonucunda elde edilen verilere gére Sisme
potansiyeli DUSUK-ORTA-YUKSEK dir. Oturma, tasima giicii, sisme potansiyeli yapilacak olan
parsel bazi zemin etiidlerinde ayrintili olarak incelenmelidir.

10.Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda yeralti su seviyesine Sk-1’ de 6.00 m,
Sk-3’ de 6.00 m, Sk-4’ de 6.00 m, Sk-5’ de 3.00 m, Sk-6’ da 10.00 m, Sk-8’ de 4.00 m, Sk-9’
da 10.00 m, Sk-10’ da 14.00 m, Sk-12’ de 9.00 , Sk-13’ de 5.00 m, Sk-2, Sk-7, Sk-11, Sk-14,
Sk-15 de su seviyesine rastlanmamistir.

Zemin sondajlandaki su seviyesinin yiizeye yakin olmasi. formasyondaki kil tabakalan
arasinda mercek ve cepler halinde kum ve siltten olusan yapilarin varligindan kaynaklanabilir

1l.inceleme alaminda CH,C),CLSC,GC (kumlu kil) ‘den olusan zemin siniflan
goriilmektedir. Buna gore Deprem yonetmeligine gore inceleme alanindaki zeminler “C”
gruplarina girmektedir. Yerel Zemin siniflari “23” olmaktadir.“23” sinifina giren zemin
tabakalan igin  yonetmelikte verilen 23:TA=0,15s-TB=0,60s Degerleri “Spektrum
Karekteristik Periyotlari” olarak alinabilir. Bu verilen degerler ¢alisma alani ile ilgili bilgi
amach olarak verilmis olup, zemin etiit agamasinda yeniden ayrintil olarak incelenmelidir.

12.Calisma alaninda yapilan sondaj ¢alismalarindan alinan zemin numuneleri (izerinde
yapilan laboratuvar deney sonu¢larinda birimlenin kohezif nitelikte olmasi, SPT degerlerinin
yiiksek olmasi, gegilen formasyonlarin ozellikleri ve yapilan analizler sonunda bélgede
sivilagma riski tespit edilememistir. Ancak Formasyonu olusturan tabakalarin yanal ve
diigey yonde birbiriyle gegisli ve yersel ¢okel farkhhgi sunan birimlerden olusmasi nedeniyle
parsel baz etitlerde ,yeraltisuyu kum silt ¢akilin birlikte bulundugu ortamlarda svilagmanin
incelenmesi tavsiye edilir.

13. inceleme alani Neojen yash Mudanya Formasyonuna ait, Cakill Kumlu KiL
Kumtagi.Kiltagi.Marn Ardalanmasindan olusan tabakalar iizerinde bulunmaktadir.

inceleme alaninda egimin %10 ile %20 arasinda olan bolge. formasyonun dzellikleri

nedeniyle yerlegime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan 2 (.A-2) Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve

Yiik

OR

Egimin %04Darasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme potansiyeli DUSUK-
KSEK olarak tespit edilmis olup Onlemli alan 5 (0.A.-5) olarak degerlendirilmistir.
i ‘Onlem 2 ( OA-2) Alanlarda ( Stabilize Sorunlu ) yapilasmaya gidilirken insaat sirasinda

g\im Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

( yapulacak hafriyat, yol kotlan ve kazi durumuna gore olusacak sevler ve mevcut sevler igin,
v Bina yikleri, deprem yiikii dahil stabilize analizleri zemin etiit asamasinda incelenmelidir.
b, Yapilagmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢cahgmalarda, sev

Gstiine gelecek ilave yukiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin gev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan givenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
caligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli énlemler alinmalidir.
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Elde edilen sonuglar dogrultusunda yer alti ve yizey sularina karsi gerekli drenaj
yapilarak yapilasma 6ncesi sevlerde teknige uygun istinat yapis (istinat duvari, mini kazik,
ankraj vb. ) insa edilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinlgi boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima giict, blyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
eraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi

elirleggpelidir.
; >=0 ADarasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme potansiyeli DUSUK-ORTA-

> Egi
YUR%EK olarak tespit edilmis olup 0.A.-S olarak degerlendirilmistir.
“LLve Pl degerine gore sisme potansiyeli:

ILL Pl J Emme basinci Sigme potansiyeli || Sisme sinifi

o Kg/cm % ]
[>60 |[>35 fa 7 > “Yuksek ]
[50-60 J{25-35 |[1.5-4 _Jlosas  [orta |
[0 J[<2s s [<0s foisik ]

Likit limit ve Plastisite indeksine gore sisme potansiyeli <0.5, 0.5-1.5, >1.5 ve sisme
sinifi Diisiik,Orta,Yilksek dir. alanda yapilan galismalardan alinan numuneler genelde

CH,CI,CL(plastisitesi orta inorganik kil, sisen kil)

sikmistir. Parsel bazinda yapilacak olan

zemin etiid raporlarinda sisme potansiyeli incelenmeli sisme sinifinin yliksek ciktig

durumlarda gerekli 6nlemler alinmalidir.

14.Bayindirlik ve Iskan Bakanhg tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yirirlige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gore inceleme alanini 1. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

inceleme alaninin tagidigs Jeolojik ve Morfolojik 6zellikleri ile bélgenin I. Derece
Deprem Kusagi'nda bulunmasi da goz 6niine alindiginda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Ydénetmelik”

(Resmi  Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem

Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih

ve 26454 sayi) sartlarina uymahdir.

15.Bu ¢alisma 1/1.000 6lgekli “Uygulama imar Planina Yonelik Jeolojik-Jeoteknik” etiit
raporu olarak hazirlanmigtir. Bursa ili Osmangazi ilgesi, Emek Bolgesinde, H21B25D1C,

H21B25D1D, H21B25D20, H21B25D3A, H21B25D38, H21825D3C, H21B25D3D, H21B25D4A,

H21825D48, H21B25D4C, H21B25D4D paftalanni kapsayan calisma alaninda yapilan

gahismanin amaci dnceki yapilan galismalara ek olarak yapilmistir. Bu rapor “1/1.000 Olgekli

Uygulama imar Planina Esas” Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu olarak hazirlannusg olup parsel

bazi zemin etiidii yerine kullamlamaz
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
1li: Bursa

Ilgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Emek Adnan Menderes

Plan Adi: Emek Adnan Menderes Mahallesi 278 Ada 20 Parselin Kuzeyinde Yer Alan Tescil
Harici Alana liskin 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi

Ada: 278

Parsel: 20 parsel kuzeyi

Harita 5: Hava Fotografi Ornegi

3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLI OSMANGAZi NAZIM IMAR PLANI

Emek Adnan Menderes Mahallesi 278 ada 20 parsel kuzeyi tescil harici alan; 1/25000
olgekli (Merkez) Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani kapsaminda, 275 kisi/ha Orta
yogunlukta Mevcut Konut Alaninda yer almaktadir.




Harita 6: Onayli 1/25000 6l¢ekli Osmangazi Nazum Imar Plan

3.2.1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI
Emek Adnan Menderes Mahallesi 278 ada 20 parsel kuzeyi tescil harici alan; 1/5000
olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan1 kapsaminda, Tali Is Merkezleri Alaninda
bulunmaktadir.




Harita 7: Onayli 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plam




3.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Emek Adnan Menderes Mahallesi 278 ada 20 parsel kuzeyi tescil harici alan; 1/1000
Olgekli Hamitler Mezarlig1 Cevresi Uygulama Imar Plani kapsaminda; Bitigik Nizam 4 kat
yapilagsma kosullu Ticaret Alaninda ve yolda yer almaktadir.
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Harita 8: Onaylr 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan:




4. PLAN CALISMASI

4.1.GEREKCE

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 01.10.2024 tarihli ve E-36411729-754-293643
sayili yazist ve ekinde yer alan 05.09.2024 tarihli ve 1797 sayili Enciimen Karari ile “ Emek
Mahallesi, 278 ada 20 parsele iligkin tevhid ve yola terk islemleri hakkinda talepte
bulunuldugu, ancak ihdas isleminin yapilmasi durumunda Emek Mahallesi, 278 ada 16,17,18
ve 19 sayili parsellerin girislerinin tamamen kapanacag” belirtilerek konunun imar plani
degisikligi yoniinden degerlendirilmesi i¢in belediye meclisine teklifte bulunulmasi gerektigi
belirtilmistir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda, Emek Adnan Menderes Mahallesi, 278 ada 20
parselin kuzeyinde yer alan tescil harici alanin Ticaret Alanindan, Park Alanina
doniistiirtilerek ihdasin kaldirilmasina yonelik 1/1000 6lgekli Emek Revizyon Uygulama Imar
Plani1 Degisikligi hazirlanmistir.
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i 1/100 6lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi

Harita 9: Oner




ALAN KULLANIMI

YURURLUKTEKI PLAN

ONERI PLAN

FARK

ALAN (m?) %

ALAN (m?)

(%)

ALAN (m?)

TiCARET ALANI

117,24

-117,24

PARK ALANI

+117,24

TOPLAM ALAN
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ISMANGAZ Harita Birimi
L 43 0 Y ENY

Sayt (E-36411729-754-293643 01.10.2024
Konu : fmar Uygulamasi (Emek 278 Ada, 20 Parsel
Hk.)

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

flgi ¢ 13.08.2024 tarih ve 85868 sayily dilekge

flgi sayih dilekge ile Emek Mahallesi, 278 ada, 20 sayih parselin imar uygulamast iglemi icin
gerekli Enciimen Karannm alinmasi talep edilincktedir.

Talebe istinaden yazi ckinde sunulan 05.09.2024 tarih ve 1797 sayih Enciimen Karar alinnig olup
geregi bilgilerinize arz olunur,

Ulviye OZDAMAR
imar Ve Schircilik Miidiirii

Ek : Enclimen Karan

Bu balge, ghvenl eleklronik bnza e imzalanmigla,

Dojrutama Kodu: 67b59¢53-3653.4a86-a812-2420922783b Dogrulama Linki: hups:#www turkiye, gov,t/ici leti-beledive-cbyy

Adres: Bilgi igin: Yunus YEPREM
Telefon No: Faks No: Miheadis
e-Posta: Intemet Adresi: Telefon No: -
Kep Adresi: osmuagarzibalediyesifhs0! kepte




G
OSMANGAZI BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI
BURSA

OSAMANGAZY
LELEDINVING

SAYI: 1797 OZETI:  Imar Uygulamasi Talebi.

ENCUMEN BASKANI : ERKAN AYDIN Belediye Bagkan |,
ENCUMEN UYELERI : Meclis Uyesi SEFA YILMAZ, Meclis Uyesi HALIL AKTAS, Mcclis Uyesi
KEMAL GUZELVARDAR, Mali Hiz.Md.V. TURAL HABIPOGLU, Kentsel Tasarim Md.V. DILEK
ALTAN TURKMEN, Hukuk igleri Md.V. ESRA TULUCE,

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU "nun 04.09.2024 gin ve 286964 sayili yazisi Bagkanlik Makamindan
05.09.2024 giinii Enctimen' imize havale edilmesi tizerine evrak okunarak yapilan mizakeresi sonucunda :

ilgi : 13.08.2024 1arih dilckgeniz.

Emck Mahallesi, 34 pafia, 278 ada, 20 sayih parselin malik vekili Baykal HEREKLIOGLU tarafindan verilen dilckge ile
gl parselin ihdas, tevhid ve yola terk islemleri igin gerekli Enctimen karan alinmas talep edilmekiedir.

S6z konusu parsel, 171000 olekli Emek Revizyon Uygulama lmar Plam kapsaminda bitigik nizam dort kat ticarct+konut
fonksiyonlu alanda kalmakta olup Emck Belediye Enciimenin 17.05.1996 tarih ve 103 sayih kararina istinaden 2981 sayih Yasanim
10 maddesi sonucunda olugtugundan ilgili parselden plan zayiat bedeli alinmamast gerekmekitedir.

Ekli krokilerde gérilecefi tizere, 5oz konusu ihdas igleminin yapilmasi durumunda ¢ikmaz sokagan yans: kapanmaktadir,
Emck Mahallesi 278 ada, 15 sayih parselin de imar uygulamast ile ihdas iglemini yapmasi durumunda ¢ikmaz sokaktan cephe alan
16,17, 18 ve 19 sayih parsel tasmmazlanmn girigleri tamamen kapanacakus. Bu nedenle, yoldan ihdas islemlerinin yapthip-
yaplmayacag yada sbz konusu gikmaz sokak ile ilgili plan degigikligi hususunun degierlendinlmesi gerekmekiedir,

Ihdas islemlerinin yapilmasinda herhangi bir sakinca gérilmemesi halinde:

» Bkli Timar durumuna gore hazirlanan ve ekie sunulan projelerden gorillecefi tizere, 3194 sayih Imar Kanunu'nun 15-16, ve
17. Maddclerine istinaden; - Harita krokilerinde gosterilen A(21.01 m?) parganin yoldan ihdas edilerek Osmangazi Belediyesi
adma tesciline ve Kaymet Takdir Komisyonunca kiymet takdirinin yapilarak 278 ada, 20 sayili parsclin malikine satigr, - Emek
Mahallesi, 278 ada, 20 sayih parsel ve yoldan ihdas sonucu olugan A parsclin tevhit edilerek B parselin olusturmasi, - Emek
Mahallesi, 278 ada, B sayih parselde sanya boyah kisimlann bila bedel yola terki,

* Ya da, ¢ikmaz sokaktan cephe alan 278 ada 16, 17, 18 ve 19 sayili parseldeki meveut binalarnn giriglerinin kapatilmamasi
igin, konunun imar plam degisikligi yoninden degerlendirilmesi hakkinda, Evrakin incelencrck gerekli karann slinmas talep
edilmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Emek Mahallesi 278 ada, 15 sayih parselde yapilacak imar
uygulamasi ile ihdas igleminin yapilmas: halinde, ¢tkmaz sokaktan cephe alan 16, 17, 18 ve 19 sayih
parseldeki meveut binalarin giriglerinin kapanmamasi i¢in,

Sunulan imar plammm degistivilmesi hususunda Meclise teklifte bulunnlmasina 05.09.2024
tarihli toplantida mevcudun oy birligi ile karar verildi.

BASKAN UYE UYE UYE
ERKAN AYDIN SEFA YILMAZ HALIL AKTAS KEMAL GUZELVARDAR
Avukat
Belediye Bagkam Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi

UYE UYE UYe
TURAL HABIPOGLU DILEK ALTAN TURKMEN ESRA TOLUCE
Sehir Planas: Avukat
Mali Hiz.Md.V. Kentsel Tasanm Md.V. Hukuk fglerl M.V,
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