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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa 1li, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesi 10277 ada 2 parsele iliskin; 1/1000
Olgekli Giindogdu Kéyii Uygulama imar Plant kapsaminda parselde mevcutta saglik evinin

bulunmasi nedeniyle plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Giindogdu

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Giindogdu K6yii Uygulama imar Plani
Ada: 10277

Parsel: 2
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2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERi

Bursa Tirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alam1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilceler sirastyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olugtururken 5216
sayil “Biiytiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
ayran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 2. Bursa Ili Idari Boliiniisii
2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadm niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en

biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)




Tablo 1. Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilim

2021 3147218 1573362 1574456

3101233 1.550.767 1551066

3056120 1 1525164

2994521 1.493.219 1.496.302

2936203 1.470 341 1.466 462

2901396 1.454058 1447337

2242547 1423583 1412964

2731539 1.3%4715 1392824

2740910 1371914 1369056

2688171 1343294 1344277

2652126 1325715 1326411

2605495 1300283 1305212

2550645 1273491 1272154

2.507.963 1253151 1254212

2439376 1213749 121127

Tablo 2. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilimi

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Giindogdu Mahallesi sinirlart kapsaminda yer
almakta olup, Glindogdu Mahallesinin niifusu 2019 y1li toplam 48.909 dur.

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladifi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, izmir ve Kocaeli’'nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak aciklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismimi Bursa
kargilamustir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlaria gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢tklama raporu)




Tablo 3: Bursa Ili’'ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orani

Yillar Niifus Calisan sayis1 | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1 603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan aciklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oramnin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 |51,98  |265.520 |40,08 [277.075 |33,56
Sanayi 114.684 (23,13  |207.164 |31,27  [270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28,65  |278.397 (33,72

Toplam (calisan sayis1)  |495.813 100,00 [662.517 [100,00 [825.531 {100,00

11 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazum Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina goére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda geligsme saglamistir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasim birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynag: Niliifer Cay: ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.




2.5.3. IKLIiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylar1 i¢in 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 g6z 6niine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki 6rtiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlari ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim

arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii  kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari icinde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
¢evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda

Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.
Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa® da 1. siuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadur.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari

sunlardir.
Dogu kesimde; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya

Karayolu

Bat1 Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Mudirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma galismalarina baglanmistir. Karayollari agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimu, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)




2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alani ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskan Bakanlhigi Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi siirinda yer almaktadir.
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Sekil 4. Bursa [li Deprem Haritas:

2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Giindogdu Mabhallesi 10277 ada 2 parsel; Bursa Osmangazi ilgesi Giindogdu Kayii
[mar Planina Esas Yerlesim Amagli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore; Yerlesime Uygun
Alan sinir1 dahilinde yer almaktadir.




AGIKLAMALAK

3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1. 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Giindogdu Mahallesi 10277 ada 2 parsel; onayli 1/25000 6lgekli Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Kuzey Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani kapsaminda meskun kirsal yerlesme
konut alaninda kalmaktadir.

\
Sekil 6. Meri 1/25000 élgekli NIP 6rnegi




3.2.1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Giindogdu Mahallesi 10277 ada 2 parsel; onayli 1/5000 &lgekli Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Kuzey Planlama Bélgesi Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani kapsaminda koy

Sekil 7. Meri 1/5000 6l¢ekli NIP ornegi

3.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Giindogdu Mahallesi 10277 ada 2 parsel; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015
gin ve 535 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Giindogdu K&yii Uygulama imar Plani
kapsaminda kismen belediye hizmet alanin,
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4. PLANLAMA CALISMASI )
4.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 26/07/2023 tarih ve 12550 sayili karari dogrultusunda koruma amach
1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmi ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
yapilacagi bildirilmis olup, yapilmak istenen planlarla ilgili il Saghk Miudiirligii goriisii
istenmistir. Glindogdu Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti miilkiyeti Osmangazi
Belediyesine ait ve Miidiirliigiimiiz adina tahsisli 10277 ada 2 parsel tizerinde bulunan
Giindogdu Saglik Evi tarafindan sunulmaktadir. Saglik evi meveut imar planinda “Belediye
Hizmet Alani”nda kalmaktadir. 11 Saglik Miidiirliigii’niin 27.09.2024 tarih ve 103429 sayilt
yazist ile meveut saglik evinin bulundugu 10277 ada 1 parselin Giindogdu Kéyii Uygulama
[mar Planinda Saglik Tesisi Alania alinmasi talep edilmektedir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayil1 karart ile onayli 1/1000
dlgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plani kapsaminda 10277 ada 2 parselin saglik tesis
alani olarak diizenlendigi seklide plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

77

Sekil 9. 1/1000 olgekli plan degisikligi rnegi




Giindogdu Mabhallesi 10277 ada 2 parsele yonelik plan degisikligine iliskin alan
dagilimini gésterir tablo asagidaki gibidir.

Tablo 5. Alan Dagilim

KULLANIM YURURLUKTEKI ONERI

PLAN (m?) PLAN (m?)
BELEDIYE HiZMET ALANI 265.54 0.00

SAGLIK TESIiS ALANI 0.00 265.54
YOL ALANI 21.21 21.21

TOPLAM 286.76 286.76




