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BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, ALTINOVA MAHALLESI
111000 OLGEKLI KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJESI
KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR PLANI
3237 ADA 12 NOLU PARSELE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- 161072172
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
06/11/2024 tarih ve 540 sayili karari ile

uygun bulunmustur. Erkan

Osmangazi ani

Bursa Blytksehir Belediye Meclisi'nin

20 /gt 1202%&tarih ve 432 sayili

karari ile onaylanmstir.
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MRKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urdinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi
1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Atinova Mahallesi, 1/1000 Olgekli Kentsel Déniisiim Sagliklastirma
Projesi Kuigtikbalikli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Osmangazi iigesi, Altinova
Mahallesi, 3237 ada 12 nolu parselde planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

......

ihtiyacinin kargilanmasi amaclanmistir.
PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanlan, Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa [li'nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yiizélgimi 10.886,38km? (gol dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugsmaktadir. En buyuk ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
ligesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik llgesi, giineyinde Orhaneli- Keles ligeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel llgeleri, batisinda ise Niliifer-Mudanya llceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglan, Niluifer Cayl ve Bursa
Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2 km?2 bir alana
yayilmistir. lzmir, Istanbul, Eskisehir yollaninin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanr'na 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagl 136 mahalle bulunmaktadir.

KOCAELI
YALOVA
MARMARA DENIZI ORHANGAZI .
GEMLIK . lznik
) - 2N G 2
MUDANYA _
KARACABEY ' z ¢ ClRrsu _
\ [ YENISEHIR
Weells” NiLUFER FILDIRIM KESTEL
0SMANGAZI!
\ & BILECIK
bk j INEGOL
MUSTAFAKEMALPASA ‘(\ .
ORHANELI ¢
KELES
BUYUKORHAN
BALIKESIR {
HARMANCIK KOTAHYA

Bursa lli [dari Yapi —@&
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan trafo alani 3237 ada 12 nolu parselin giineydogusu kégesinde
kalmaktadir. Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeyinde, Osmangazi llgesi, Altinova
Mahallesi yerlesim alaninin kuzey kesiminde kalmaktadir. Alanin Osmangazi ilge
merkezine uzakhgi yaklasik 12,6km'dir.

Planlama alani gineyinde Ali Galip Yaldiz Caddesine cephe almakta ve
1.Deliorman Sokaktan ulasim saglanmaktadir. Kuzeydogusundaki Kigtik balikl merkez
Camii'ne 425m yaklasik mesafededir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gore Bursa i’ nin
toplam nifusu 3.214.571 kigidir. Bu nufus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olusmaktadir. Niifusun %49,96's1 erkek, %50,04'ti kadindir.

Osmangazi ilgesinin niifusu 2023 yilina gére 885.273 kisidir. Bu nifusun 443.313't
erkek, 441.960" kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50,08’'si erkek, %49,92'si

kadindir.
e

Adres: Cumbuorvet My Niltifer Hatun Cd. Selin Siles Tel&Falks. 0.224 220 606 66- 24

No 150 B Biok Kal 1Daire 2 Niltifei/BURSA g-posta; kenlselplanlama@@hotimail cot
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Osmangazi llgesi 885.273 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biyik
ilcesi olup il nifusundaki orani %27,54 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirasiyla Yildinim ve Nilufer ilgeleri takip etmektedir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444,520
2021 884.451 443,501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522

Planlama alaninin yer aldii Altinova Mahallesinin 2023 yilina goére nufusu
5.053kisidir.

. Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan isftanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tanm yapilan kultr
arazisi teskil etmektedir. Kiiltir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tarli
tarim artind yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektdrii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinim, Niltfer) ise hizmetler sektor 1.sirada,
sanayi sektori 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlegsme seviyelerinin yiksek oldugunun gostergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler iggticntn il toplami iginde pay dagiiminda en
bityiik pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ilcesi’'nin payi
%27.73. Niltifer ilgesinin payi ise %11°dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirnim lige merkezlerinde
hizmetler isgiictniin  toplami il toplami iginde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi llcesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10'dur.

Eski tarihi merkezi giintimiize tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapal Cargl, Tuz Pazar gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlan ile Bursa kent yerlesiminin en onemli
ticaret akslan (inonu Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlan icinde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ligesi Bursa flinin MIA (Merkezi Is
Alanlar) bolgesidir.



MKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Hazirlanan planlama galismasi teknik alt yapi amaghdir.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Boélgesi Haritast

Bursa lli tilke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasr
Adires Cumhuriyet Mh, Nitiifer Hatun Cd' Selin Sitesi Tel&Faks 0.224 220 66 66- 243 07 74
No: 150 B Blok Kal 1Daire 2 Nilifei/BURSA e-posia; kentselplanlama@hotmail com
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Mudirligiince onaylanan,
Bursa Yerlesim Alani Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiid Raporu kapsaminda bulunmaktadir
Rapora gore planlanan yerlesim alanin zemin ézellikleri séyledir:

O 184 T\ ey

M\

Planlama Alanlarinin jeolojik Durumu

[ Qai |

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve Biivik

Sehir sirlanmmn ¢ok az bir kismma kargiik gelmektedir.

v

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda vapilan: temel sondajlari, laboratuar
erileri, sismik kinlma ve rezistivite caliymalart verileri neticelerine gore su

sonuglara vartlmustir:

L]

Jeolojik olarak, killi, bloklu, ¢akilli kum birimlerinden olugmaktadir.

Genel olarak Biivitk $ehir smurlart iginde kalan alivyon zeminlerin tasuma
giicli ve vapilagma yoniinden en ivisini temsil etmektedir.

Bu sahada yapilan arazi penetrasvon degerleri ortalama N=30 olarak tespit
edilmigtir.

Yeralte su sevivesine 8m. Ve altinda rastlanmugtur.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansivell vitksek olup sivilasma
ozellikleri bulunmamaktadar.

Sahada yapilan sismik kirilma galiymalan neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler Gzerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim pervodu To=0.10 - 0.35sn arasmdadur.

Bu alanlar iginde vapilan rezigtivite galismalan ile sondg ¢aligmalarmdan
elde edilen veriler birbirierini destekler nitelikler tagimaktadur.

Zemin grubu B2, sinift ise Z2 olarak tanimlanmugtir,

Bu alanlarda alijifa gelmis temel sistemlerine gore, vapilagma yonunden
herhangi bir smurlama yoktur. Ancak zemin biyiitmesi olabilme riskine
karstitk 8,10 kat aras: yapilagma uygun olacaktr.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etit
yapilmas: gerekhidir.

Afet bolgelerinde vapilacak vapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

—
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanin bati bitisiginde Dr. Ayten Bozkaya llkokulu, yakin
cevresinde 2-3-4 katli konutlar mevcuttur. Trafo olarak ayrilan alanin Gzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan, kamu mulkiyetine aittir.

N /lv*a 7 / / .hdf; T / = ._
TS ‘/// i
U

Planlama Alanlarinin Milkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani'nda “Planlama
Alani  (Plan Kararlanna Goére Kentsel Gelismenin Yoénlendirilebilecegi Alanlar)'da”
kalmaktadir.

AT

T
-
—
-
—

Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020_ (Jé-ﬁré Dﬁze;ii P!am;id.;kf bl:rumu %

Adres: Cumbiurivet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel8Faks:0.224 220 66 6G- 243 07 74
No: 150 6 Blok Kat 1Dawe 2 Niliifer/BURSA a-posta: kentselplanlama@@holmaf com

8




=
il

RKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urdnleri San.Tic.Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Plani'nda “Egitim alaninda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan’'nda “Egitim
Alanrnda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumgéjgl
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Adras: Cumhuriyel Mh Niltifer Halun Cd. Selin Silesi lel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No: 150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta; kentselplaniama@hotimail com
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2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plant

Planlama alani, onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “frafo, yol ve park
alani”’nda kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
3. PLAN DEGISIKLIG

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Mevcut imar planinda 3237 ada 12 nolu parselin giineydogu kégesindeki park
alaninin giineyinde planlanmig olan trafo alanina Bursagaz tarafindan dogalgaz regulatort
yapilmistir. Bu iki kullanim birbirine bitigik yapilmasinin sakincali olmasi nedeniyle
bélgenin enerji ihtiyacini kargilayacak trafo alani igin UEDAS tarafindan park alaninin
kuzeybatisinda yeni alan ayriimasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin bitisiginde egitim tesisi g¢evresinde minimum 500m ytrame
mesafesi icinde {i¢ adet cami ile bes adet park alani mevcuttur.

Planlama alanina ulasim giineyinden cephe aldigi imar yolu ile saglanmaktadir.
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L CALISMA ALANT .
PARK-COCUK BAHGES! -
I IsAGLIK TESISI
I caMm
| EGITIM TESISI
PAZAR ALANI

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi ile;

Osmangazi llgesi Altinova Mahallesi planinda 3237 ada 12 nolu parseldeki
ilkégretim tesisinin dogusunda planlanmig olan egitim tesisi ile park alani arasindaki dar
yaya yolu kaldirilarak park alanina ilave edilmis ve park alaninin kuzeybati kdsesinde
55m? bilyukligiinde bir adet trafo alani planlanmigtir. Trafo alani kuzeyindeki yaya yoluna
cephelidir. Mevcut plandaki park alanin giineydogu késesinde trafo alani ise kaldirilarak bu
alan park alanina ilave edilmistir. Kuzeyindeki yaya yolundan 3m c¢ekme mesafesi
brrakilmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanim Mevcut Plan (m?) ‘Oneri Plan (m?)
Trafo Alani 61 55
Park 329 417
Yol 139 57
Toplam 529 529

Aclres: Ciinhiunivel Mh Niftifer Halun Co. Selin Sitesi Tel&fraks:0.224 22(

No 150 B Blok Kal 1Daire 2 Niltifet/BURSA e-posta; kentselplaniama@oho
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1/1000 Olgekli Oneri Plan Dedisiklii

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan,
teknik alt yapi amagl oldugundan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

Adras: Cumhuriyet Mh Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi

No: 150 B Blok Kal 1Daire 2 Nillifer/BURSA
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