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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir,
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilceler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildimm, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyliksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiytikschir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi smirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Hi ldari Béliiniisii

Bursa 11 geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolciimii  10.422 km?,  niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yih
Tirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2.  NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Gursu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilgeleri ve bagli belde ve kéyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Keayit Sistemi sonuglari)

Tablo [: Bursa Hi Niifus Oranlart

Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
2



Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570| 82,54
Diger Kentsel niifus ' 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574 100,00
Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 099.925 28,06
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )
Bursa Ilinde Kent Niifusunun il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)

tizerindedir. 1l niifusunun yapisina bakildipinda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)

Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS
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Sekil 1Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Plan agiklama rapori)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI
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Sekil 2Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kenisel Niifusa Oram(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000
dlcekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
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yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.




Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini aywan Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.
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Sekil 3Kiigiikbaliklt Mahallesi Yillara Gare Niifus Degisini
VIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2024 KUCUKBALIKLI MAHALLES] 20.641
2023 KUCUKBALIELI MAHALLESI 20.878
2022 KUCUKBALIKLI MAHALLES] 21209
2021 KUGUKBALIELT MAHALLES] 21.343
2020 KUCUKBALIKLI MAHALLESI 21.759
2019 KUCUKBALIKLI MAHALLESI 22.105
2018 KUCUKBALIKLI MAHALLESI 22142
2017 KUCUKBALIKLI MAHALLEST 22.783
2016 KUGUKBALIKLI MAHALLEST 22776
2015 KUGUKBALIKLI MAHALLESI 23.381
2014 KUCUKBALIKLI MAHALLESI 24.042
2013 KUGUKBALIKLI MAHALLES] 24208
2012 KUGUKBALIKLTI MAHALLEST 24223
2011 KUCUKBALIKLI MAHALLESI 24572
2010 KUGUKBALIKLI MAHALLEST 24.385
2000 KUGUKBALIKLI MAHALLES] 23020
2008 KUGUKBALIKLI MAHALLES] 24331
2007 KUGUKBALIKLI MAHALLESI 24.205




1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ckonomisine sagladifi katma deger acgisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ckonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.
Bursa 1li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.
Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagma diisen GSYIIT 2000 yih
rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istthdami acisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer

almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Aciklama raporu)

Tablo 2: Bursa lli'ndeki Calisan Sayist Ve Aktivite Oram

Yillar Niifus Calisan sayis1 | Aktivite orani
1980 1148 492 495.813 43,1
1990 1 603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazum Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmmin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore orammin diigtiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢aliganlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili 'nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tartm 257.699 (51,98  [|265.520 |40,08  [277.075 (33,56
Sanayi 114.684 23,13 [207.164 |31,27  [270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 [24,89  |189.833 [28,65 [278.397 [33,72
Toplam (¢alisan sayisy)  |495.813 |100,00 662.517 (100,00 |825.531 [100,00
[l Ntifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde ¢aligsan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur. I
Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraminda gelisme saglanmigtir. Sanayi sektérti 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
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oraninda gelisme saglanigtir. Hizmetler sektort, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamustir.
L4. FIZIKSEL YAPISI
1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasim birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikl olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktari 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalart g6z oniine alindifinda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kaph kalmaktadir.

L.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakinindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’” nin toplam alaninin %
307 unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlari ve % 5.14’ {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir,

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli  kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park simirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilceleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiylik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kéknar ve

1

cinar agac¢larinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.




1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’ da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir,
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

altivityal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir,

1.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midirligii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglanmistir, Karayollari agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani'ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama

Bélgesi Agiklama raporu)
L.4.7. DEPREM DURUMU:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita?)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritast
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

q




Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegcen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde geligen sismik harcketlerin etkisinde kalmaktadir, Kuzey Anadolu FFayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir,

Kuzey Anadolu Fayi’'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biyiikligiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nmn

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhign yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’'nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Goélii'niin hemen
giineyinden gecen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin ig¢lerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alanma vzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Resim I:
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KAF’in giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda

ise Inonii-Eskischir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-
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Hskigehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de géz éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanim tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’in gliney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fayr ya da alt fay zonunun ise yiizyih agki bir siire 6nce yikicit deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarmi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritast Resim 3’de verilmistir.

Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bolgesi




1I. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

llge: Osmangazi
Mabhalle: Kiigiikbalikli

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Kentsel Dontigtim Sagliklagtirma Projesi Veysel Karani Uygulama
Imar Plan1 2.Revizyonu

Planlama Alani Kiigiikbalikli Mahallesi, 7129 ada 6 parseli kapsamaktadir.

Fen Isleri Midiirligii’niin yazist ile Kiigiikbalikli Mahallesi, 7129 ada 6 parselde kayitls,
miilkiyeti belediyemize ait parselde yapilacak kres + kurs merkezi + ¢ok amagl salon ingaat
i¢in avan projedeki vaziyet planina uygun olarak imar plan tadilatinin yapilmasi talep edilmis

ve bu baglamda talebe uygun 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi ¢izilmistir.




III. UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Plan degisikligine konu alan Aluvyon (Qal3 ) Neojen ( Ne3 ) Yamag Molozu-Birikinti

Konisi ( Qym/b.konisi ) ve Sivilasma ve Sisme Potansiyeli Olan Alanlarda kalmaktadur.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite ¢aligmalar verileri neticelerine gore su sonuglara varilmigti:

e Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan altivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve diigeyde
farkl yayihmlar gostermektedir.

e Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli,
yiiksek pilastisiteli killerden olugmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha igerisinde
miinferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu
degerler kendi ¢evresinde bir biitiinliik arz etmediginden genel degerlendirmede pekte
dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullari karsisinda
onlemler alinmalidir.

e Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.
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Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivile ¢aligmalar ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Bu alanlar i¢inde kalan ve farkh ézellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir,

-Kum-gakil ocagi olarak igletilmig alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup daha sonralart bazi isletilmis alanlar
kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamigs sahalart olugturmaktadir.
Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya zemin
iyilestirilmeleri yapilmadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢oziim pahali metotlar
gerektirdiginden bu tiir alanlarm yesil saha olarak planlanmasi uygun olacaktir.

- Siwvilagma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki ctiitlerde bu durum detayli
irdelenmeli ve gerekli onlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu
bolgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda temeller yiizeysel temel sistemleri ile
teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin tstiinde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecekdtir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya karst gerekli énlemler alinmalidir.

Bu bélgelerdeki altivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve C(Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odas1 Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.

Zemin grubu C3/D1, simfi ise Z3/74 olarak tanimlannugtir,

Kum-cakil ocagi ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin biiyiitmesi
dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile Skat ve iistii yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine
gerek duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel &lgeginde etlit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.




IV. ONAYLIPLAN VERILERI

1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Kiigiikbalikli Mahallesi, 7129 ada 6 parsel, 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani kapsaminda 350

kigi/h yiiksek yogunluklu meveut konut alaninda kalmaktadir.
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2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Kiigiikbaliklt Mahallesi, 7129 ada 6 parselin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
14.06.2007 tarih ve 380 sayili karari ile 16021090-677 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli Kentsel
Déniigiim  Sagliklastirma  Projesi Veysel Karani Uygulama Imar Plami 2.Revizyonu

kapsaminda Hmax=9.50 E=1.20 Konut Alaninda kaldig: tespit edilmistir.
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V.  PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI

Kiiciikbalikli Mahallesi, 7129 ada 6 parselin konut alanindan g¢ikarilarak Yencok:10.50 m
E:1.20 Ayrik Nizam 3 Kat Belediye Hizmet Alanina (Giindiiz Bakimevi, Kurs Merkezi, Cok
Amacli Salon) alindigi sekliyle hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

hazirlanmgtir,

g E=120

\\Hmax:g.so ,

KULLANIM ONAYLI PLAN (m?) | PLAN DEGISIKLIGT (m?)
KONUT ALANI 1320 0
BELEDIYE HIZMET
LA 0 1320
TOPLAM 1320 1320
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu A
Sektir : Kamu

Gecerlilik Tarihi :17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
say1li Resmi Gazete'de yayunlanan Plan Yapimim Yikiunlenecek Muelliflerin Yeterliligi HakkmdaYénetmelik 'in
5.Maddesinde belittilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

= Bu belge yukandaki *sorgulamaya esas kimlik bilgilen* ne gore E-Plan Otomasyon Sistem nden alinmighr.
« Plan muellifine ait ksulilik ve yasaklihk durumunun plan onayin gergeklegtirecek idare tarafindan gincel olarak sorgulanmast gerekmektedir

L




