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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu Degisikligi;
Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Demirtas Mahallesi, H22-A-22-C-2-C pafta, 424 ada 13 nolu
parselin giineybatisinda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji
ihtiyacinin kargilanmasi amaclanmistir.
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). PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesinin giineydogusunda yer alan Bursa IIi' nin
Osmangazi licesi'nde yer almaktadir. Bursa ili ylzélgimi 10.886,38 km? (g6l dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilceden olugmaktadir. En biyiik ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
ilcesidir.

Osmangazi ligesinin kuzeyinde Gemlik ligesi, giineyinde Orhaneli- Keles ilgeleri,
dogusunda  Yildinm-Giirsu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilufer-Mudanya ligeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ilgesi Uludag'in eteklerinde, dojuda Gokdere Vadisi'yle baglar; batida
Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh Daglar, Nilifer Cayr ve Bursa
Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan boélgeyi kapsar. 1165,2km?*lik bir alana
yayillmistir. Izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavgak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanr'na 31 km Yalova'ya 74 km Gemlik'e 30 km uzakhktadir.
Osmangazi ligesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.

Planlama alani Osmangazi ilgesinin kuzeydogusunda Demirtas Mahallesinde
mahalle alaninin gtiney kisminda kalmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeyinde, Osmangazi ligesi,
Demirtag Mabhallesi yerlesim alaninda kalmaktadir. Alanin Osmangazi ilce merkezine
uzakligi yaklasik 8,5km’dir.

Planlama alani, kuzeydogusunda yer alan Mimin Canbaz Ortaokulu'na 420m
Timurtagpasa Cami’ne yaklasik 550m mesafededir.

S0z konusu alan, gineyinden gecen Mijdat Kostendil Caddesine 140m
dogusundan gecen Demirtagyolu Caddesi'ne yaklasik 650m mesafededir. Kuzeyinden
gecgen 1228. Sokak’tan cephe almaktadir.

Planlama Alanm Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa Ili'nin
toplam nifusu 3.214.571 kigidir. Bu nifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olugsmaktadir. Ntfusun %49,96s1 erkek, %50,04’0 kadindir.

Osmangazi ilgesinin niifusu 2023 yilina gére 885.273 kisidir. Bu nifusun 443.313’0

erkek, 441.960"1 kadindan olusmaktadir. Toplam ntfusun %50,08’si erkek, %49,92'si

kadindir.

Osmangazi llgesi 885.273 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biyiik
ilgesi olup il nifusundaki orani  %27,54 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirasiyla Yildinm ve Nilufer ilgeleri takip etmektedir.
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Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 885.273 443.313 441,960
2022 891.250 446.730 444 520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522

Planlama alaninin yer aldigi Demirtas Mahallesi’'nin 2023 yilina goére niifusu
22.825kisidir.

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbuldan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kiltr
arazisi teskil etmektedir. Kaltir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tirli
tarim Grind yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesinde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada,
sanayi sektorll 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektéruntuin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtictintin il toplami iginde pay dagiliminda en
buyilk pay %37 ile Osmangazi llgesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim llgesi'nin pay!
%27.73, Nilufer ilgesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilifer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isgicinin toplami il toplami iginde paylarinin  toplami  %75.82 pay
olugturmaktadir.

Osmangazi licesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi igeren yerlesim bolgesidir.

Osmangazi ilcesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10°dur.

Eski tarihi merkezi gtinimize tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapall Carsi, Tuz Pazan gibi
ticari fonksiyonlarin yogdunlastigi ticaret alanlan ile Bursa kent yerlesiminin en onemli
ticaret akslar (inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatlrk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar i¢inde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bélge Osmangazi llgesidir. Osmangazi ligesi Bursa llinin MIA (Merkezi Ig
Alanlari) bélgesidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama galismasi teknik alt yapr amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bolgesi Haritasi

Bursa ili tilke sinirlari iginde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bélge Bursa yerlesim alaninin diz kisimlarinda yer
almaktadir. Bolgenin giiney ve kuzeydogu kesimleri dagliktir.

2.4.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bdélgenin arazi kesiminin egilimi kuzeyden giineye
dogrudur. Planlama alaninin arazi yapisi diizdir. Arazinin ortalama kot degeri 105m’dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Osmangazi ilcesi, Demirtag Mahallesi, 424 ada 13 nolu parselin giineybatisindaki
otopark alaninda 6nerilen trafo alaninin yakin gevresinde 3-4 kath konutlar yer almaktadir.
Mevcut durumda (izeri bostur.
2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligi yapilan alan kamu mulkiyetine aittir.
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Planlama Alaninin Milkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’'nda “Kentsel
Yerlesim Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgek[i Bursa 2020 Cevre Dizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
Planlama alani, onayl 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Planr’nda “Meskin Konut Alanlarr’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

Adres: Cumhuiivel Mh. Niltifer Halun Cd. Selin Sitesi

No: 150 B Blok Kal 1Dawe 2 Niftifer/BURSA e-posta; kentselplantamagbhotmail.com
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Demirtas Belediyesi Nazim Imar Plani'nda “Parklar
ve Dinlenme Alanlarr’'nda” kalmaktadir.

TS

Planlama Alaninin Meveut 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Planlama alani, onayl 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama Imar Plani Revizyonu'nda
“Bélge Otoparkr”nda kalmaktadlr
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yuriime mesafesi iginde 1 adet cami
alani, 4 adet okul alani ile 3 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bélgedeki teknik altyapi hizmetlerinden (su, elekirik,
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulasim kuzeyinden gegen imar yolu ile saglanmaktadir.
Lw' o L - g o 17 7 TR - =g 1 g il " A B2, # Ul B I

_|CALISMAALANI
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 KULTUR MERKEZI
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Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGIiSiKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama imar Plani Revizyonu Degisikligi ile;

Osmangazi ligesi, Demirtag Mahallesi, H22-A-22-C-2-C pafta, 424 ada 13 nolu
parselin giineybatisindaki bélge otopark alaninin kuzeydogu késesinde, yaklasik 5mx11m
ebadinda, kuzeyindeki 7m genisligindeki yaya yoluna 3m gekme mesafesi birakilarak,
55m? ylizélgimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.
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Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani - 55
Park Alani 90 -
Toplam 55 55

1/1000 Olgekli Oneri Plan Dedisikligi

Plan degisikligi, teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandiindan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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