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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa [li, Osmangazi [lgesi, Kavakli Mahallesi 5380 Ada 6 Ve 8 Parsellere Iliskin;
1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plam Degisikligi Hazirlanmasi Talebi
Uzerine, Gerekli Incelemeler Yapilmis Ve Plan Degisikligi Teklifi Hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGILER

Plan degisikligine konu 5380 ada 6 ve 8 parsel, Osmangazi ilgesine bagh Kavakli
mahallesi  sinirlart igerisinde  kalmaktadir. S6z konusu alan, Osmangazi ilgesinin
merkezinde konumlanmaktadir (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alanmin ilge Sirlar ile iligkisi




2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam, Bursa ili. Osmangazi [lgesi, Kavakli Mahallesi simirlarinda yer
almaktadir. Plan degisikligine konu parseller Altiparmak Caddesinin giineyinde ve 750 m
uzaklikta; Kapaligarsi, Hanlar Bolgesi ve Ulu Cami’nin bulundugu bélgeye 300 m; Ankara
yoluna 2 km uzakliktadir. (Sekil 2). Planlamaya konu parseller Uftade Sokakta yer
almaktadir.

Sekil 2. Planlama Alaninm Onemli Yollara ve Mekinlara Gore Konumu
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Sekil 4, Planlama Alam Uydu Goriintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI

2023 TUIK verilerine gére Osmangazi Ilge niifusu 885.273 Kkisidir. Plan
degisikligine konu parselin yer aldigi Kavaklh Mahallesinin niifusu ise 1183 kisidir.
Osmangazi [lgesi, 71.400 hektar alamyla iilkemizdeki 56 ilden daha biiyiiktiir. 136 adet
mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa'da sosyal hayatin ve ekonominin de merkezidir.
Osmangazi; tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm kenti, egsiz tabiati
ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endustriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir sanayi ve
ticaret kentidir. Farkl is alanlarini barindiran ilgede bu nedenle giindiiz niifusu 1 milyonu
ecemektedir,

[lgede otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi.
kundura sanayi. tarim araglar sanayi, mobilya sanayi. deri, plastik sanayi, makine ve
madeni esya yapimciligl. elektrik motoru sanayi, dékiim sanayi, marangoz makineleri
sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi. bigak¢ilik sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin
disinda yag ve un fabrikalar: tGretim yapmaktadir. Osmangazi’de ayrica sosyal hayati
canlandiran 554 restoran. sinema ve alisveris merkezleri ve 88 adet otel yer almaktadir.
Osmangazi ilgesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine konu 5380 ada 6
ve 8 parselin bulundugu Kavakh Mahallesi, niifus olarak 93. sirada bulunmaktadir.
Ortalama mabhalle niifusu 6553 kisi olarak hesaplanmaktadir. Dolayisiyla Kavakh
Mabhallesinin, Osmangazi ilcesi ortalamasina bakildiginda niifusunun diisiik oldugu
goriilmektedir. Mahallede istihdamin biiylik boliimiinii hizmet sektorii olugturmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ulagim aglari agisindan incelendiginde, ¢evresinde konut alanlari ve
ulagimu saglayan asfalt yollar bulunmaktadir. Planlama alant ve yakin ¢evresinde: Carsi.
Alisveris Merkezi. Egitim Alani. Cami Alani, Konut Alanlari, Park ve Yesil Alanlar ve

Yol Alant bulunmaktadir. Plan degisikligine bagl olarak planlama alam ve yakin
cevresinde teknik ve sosyal altyapr alanlarini etkileyecek bir durum séz konusu degildir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Sekil 5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanh@ tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete™ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde ytirtirliige giren ~“Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi™na gore deprem tehlike
durumu yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Miilga Afet Isleri Genel Midirligii'nce 17.01.2001 tarihle onayh
Bursa Biiyliksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25000 6lgekli
Zemin  Degerlendirme  Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve Traverten
boélgesindedir. Raporda bu bélge igin;

Eski Bursa'nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda. mavi-turuncu ve
pembe olarak gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakint mavi renkte
gosterilmis olup, biiyiik 6l¢tide yapilasmast tamamlanmis alani tegkil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirtlma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

o Bu alanlardaki yamag¢ molozlarn iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer
bloklu seviyelerden, birikinti konisi ise, biiylik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu,
cakilly, siltli, kumlu seviyelerden olugsmustur,

. Travertenler bol goézenekli. catlakli ozellik gosterip. yer yerde c¢ok
ayrismistir.



° Bu alanlarda, ozellikle Cekirge, Kikiirtli. Karamustata ve Kaynarca
civarinda sicak su yataklari meveut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A. nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklart Hidrojeoloji Etiidi, 1976 ¢alismasinda ayrintili olarak
irdelenmistir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda
gosterilmistir.

. Yer alti su seviyesine rastlanilmamuisgtir.

. Sicak su koruma alanlart disindaki bolgelerde; zemin kosullari yoniinden
yapilagsmayi ve yapi tirlerini sinirlayict herhangi bir husus belirlenmemistir.

. Birikinti konisi ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3. sinifi ise

72 olarak tanimlanmistir, Travertenlerde ise zemin grubu Cl. smift ise Z2 olarak
tanimlanmistir,

. Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli ylksek olup sivilagma
ozellikleri bulunmamaktadir.
. Sahada yapilan sismik kirtlma galismalar neticesinde elde edilen zemin

dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri. bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

. Zemin hakim titresim periyodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

. Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen simnirh zemin
arastirma kosullart nedeniyle. ayrintih etiitlerin yapilmast miimkiin olamayacaktir. Ayrica
Biiyiik Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikl, ¢atlakli yapilarm bu bélgelerde
olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilagsmaya gidilmemesi 4-5 kath yapilagmaya
gidilmesi uygun olacaktir.

. Bu alanlar i¢inde kalan pembe bolgeler igin ise yiiksek yapilarda (7 kat ve
iistii) 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.
. Turuncu bélgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve Ulzeri) 6zel temel

sistemleri ve zemin iyilestirmelerine gerek duyulacakur.

Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigii’'nce 17.01.2001 tarih onayh Zemin Degerlendirme Haritasi

Her tiirlii yapida kazi derinlikleri dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve yerinde deneyler
yapilmali, parsel konumundaki zemin kosullari, yeralti su durumu belirlenmelidir. Sondaj
derinligine bagli olarak stirekli karot ve orselenmemis numuneler alinarak standart
penetrasyon deneyleri veyn, presiyometre vb. yerinde deneyler yapilmalidir.
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Etid yapilan saha ile ilgili karsilagtlan zemin kosullart dikkate alinarak deprem sonucunda
sahada olusabilecek zemin biiyiitmesi tahkikler ger¢eklestirilmelidir.

Ozellikle suya doygun gevsek graniiler zeminlerde siddetli deprem esnasinda olusabilecek
zemin sivilasmasina karsi, zemin sivilasma potansiyelinin arastirtlmasi gereklidir.

Deprem esnasinda olusacak zemin biiyiitmesi ve zemin sivilagsma potansiyeline karsi insa
edilecek yapilarin temel zemininin 1slah edilmesine iligkin yontemler énerilmelidir.

8.1.3. Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

Yapilan (im modelleme calismalart ve detayll analizler sonucunda inceleme alani
icerisinde  "Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar" olarak tariflenebilecek alanlara
rastlanmamistir.

9. SONUCLAR VE ONERILER

Bu ¢alisma kapsaminda 07 Aralik 1999 tarihinde yapilan ihale Bursa Biiyliksehir
Belediyesince Osmangazi il¢esinde Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan belirlenmig
kapsam dahilinde zemin etiidleri GARANTI TEKNIK SONDAJ tarafindan
gergeklestirilerek, meveut nazim planlarinin yeniden degerlendirilmesine ve imara agilmasi
planlanan sahalara yonelik verilerin saglanmasi ¢alistlmigtir.

Bu ¢alisma kapsaminda,

Osmangazi ilgesi yerlesim alam ve yakm g¢evresinin ayrmult morfolojik jeolojik,
hidrojeolojik ve jeoteknik ¢alismalar yapilarak yerlesim agisindan kisitlayici unsurlarin
olup olmadigt arastirtlnistic ve bu unsurlarin neler oldugu belirlenerek parsel bazinda
gerekecek calismalarda nelere dikkat edilecegi yapilan modelleme ve mikro bélgelendirme
(Yerlesime Uygunluk) ¢aligmalar ile birlikte tariflenmistir. Yapilan mikrobélgelendirme
(Yerlesime Uygunlukta) ¢aligmalart sonucu

[- Yerlesime Uygun Alanlar

2- Onlemli Alanlar

2.1.- Detayli Zemin Etiidii Yapilmadan Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar 2.2.-
Ayrintili Zemin ve Temel Miihendisligi Etiidleri ve Onlemleri Gerektiren Alanlar

3- Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

Yaklagimi ile Mikro Bolgelendirme (Yerlesime Uygunluk) yapilmis ve yukarida tariflenen
risk gruplarina iliskin detayl degerlendirmeler yapilarak dikkat edilmesi gerekli hususlar
belirlenmistir.

Bu raporda 6zetlenen ¢aligmalar 1/5000 &lgekte yiriitiilmis olup. séz konusu ¢alisma
alaninin ~ zemin  karakterizasyonu ve zemin modellemesine  yonelik  olarak
gergeklestirilmistir. Dolayisiyla bu rapor kapsamindaki ¢alismalardan hareketle sunulan
veri ve degerlendirmeler, parsel bazinda zemin miihendisligi ve temel tasarimina yonelik
olarak  kullanilmamahdir. Parsel bazinda gergeklestirilecek bu tir etid ve
degerlendirmelerin kapsam ve i¢erik yontinden tahkiki amaci ile kullanilmahdir.

Calisma sahasi i¢inde kalan derelerle ilgili olarak, DSI tarafindan bu giine kadar ¢alisilan
taskin saha alanlari yerlesime uygunluk paftalarma islenmistir. Ancak DSI tarafindan
cahisilmayan alanlarla ilgili olarak; ¢alisma tamamlanmadan (islah 6nlemleri alinmadan)
yapilasmaya gidilmemelidir.

[nceleme alaninin jeolojik. jeoteknik ve morfolojik 6zellikler ile yérenin 1. Derece deprem
kusaginda bulunmasi da goéz onitine alindiginda yapilarda " Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik " esaslarina uyulmalidir.

Inceleme alani icerisinden gecen tiim dere yataklarinin, taskin saha sinirlarmim DSIce
belirlenmesi gerekmektedir. Taskin sahalarinda islah 6nlemleri alinmadan yapilagmaya
eidilmemelidir.

Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; sinirlarmiz iginde kalan imar planlarinin
irdelenmesi. (hazirlanan bu rapor altlik olmak tizere) Biiytiksehir Belediyesi Zemin Etiitleri
Arastirma Sefligi ve Danisman Hocasi tarafindan hazirlanmis ve raporun ekindedir.
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BURSA BUYUKSEHIR IMAR PLANI SAHASI PLAN REVIZYON RAPORU o

Bursa Blyiik Sehir Belediyesi, Niliifer, Osmangazi ve Yildirnm ilgelerini kapsayan vﬁ'sou
GARANT| TEKNIK ve ZETAS Firmalaninca haziflanan Jeolojik ve Jaoteknik etiid degorie qu
raporlarinda; zeminin genel Szellikleri varilmig olup 362 konusu raporiara ait verilere dl‘}.ﬂh'
Bursa Biiyiikgehir Belediyesi, Kentsel Geligme Sube Midurllgl, Zemin Etitleri Aragtirma 5;.mg
tarafindan mevcutl imar planian yeniden dederlendirilmis ve ARALIK 2000 ginld Nilifer
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporu hazirlanmigtir
Yapilacak Imar Plani Revizyonu c¢aligmalannin bu degerlendirme raporu dogrultusund:
yapimasi;

T.C Bursa Bliylksehir Belediyesi, Kentsal Geligme Sube Miidirligi, Zemin Etdtleri Aragtirm;
Sefligl tarafindan; NILUFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknil
degerlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genel 6zelliklerini karakteriz:
etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkl) dzellikler gdstermesi nedeniyle parsel bazind:
aynntil jeolojik ve jeoteknik et(tlerinin yapilarak her parsel igin zemin parametrelerinit
belirlanmesi;

Beledlyesince hazirlanan raporda Qal (allivyon) olarak tanimlanan sahalann tamaminda parse
bazinda yapilacak aynntili jeoteknik etiitler sonucunda, sivilagma tahkiki yapilarak ( Ozellikl:
Qal3, Qal4 simgesi lle gdsterilen alanlarda risk yiuksek olup titizlikle davraniimasi) sivilagm.
potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilagmaya karg: alinabilecek onlem ve Gneri projelerin
igeren jeclojik jeoteknik etlit raporlarninin hazirlanmas:;

Rapor eki 1/5000 6lgekii paftalarda, bulunan mevcut yapilagmasi tamamlanmig alanlarda
degerlendirme  raporu neticesinde belirlenen kat ylksekliklerinden fazla olan yapilam
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yap: lyllestiriimesin
gidiimesi gsartiyla onaylanmigtir. Aynca |

$6z kanusu raporlar imar planina esas olmak (zere hazirlanmg olup rapor igerigindeki verile
parsel bazindaki etltler (zemin etutleri) yerine kullaniimamah;

Bakanhgimizca Yildinm ilgesi, Teferriic mahallesinde 13.04.1982 glnlU jeolojik etit rapor el
krokide beliflenen alan 'Afete Maruz Bdlge' olarak degerlendirilmig olup, 86z konusu saha H22|
07¢c 1a- 1b/p-qﬂn!mna yaklagik olarak igaretlenmis ve Yildinm ilgesine ait r:‘pora/cﬁlanmiul?
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2.4.3. Morfolojik Yap

Plan degisikligine konu parsel alam diiz bir alan tizerinde konumlanmaktadir. Vadi,
yamag, sirt gibi morfolojik 6zellikler barindirmamaktadir.

Bursa, genelde iliman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bolgelere gore de degisiklik
gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak ve ihik iklimine karsihik glineyde
Uludag’in sert iklimi ile karsilasilmaktadir. Ilin en sicak aylari Temmuz — Eyliil, en soguk
aylari ise Subat — Marttir. 52 yilhik gozlem siiresi itibart ile yilhik ortalama yagis miktar
706 mm’dir. Ilde ortalama nispi nem %69 civarindadir.

2.4.3.1.  Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsel alani diiz bir alan tizerinde konumlanmaktadir.
Alanin egimin giineybatisindan kuzeydogusuna dogru egim hafif bir sekilde artig
eostermektedir,

2.4.3.2.  Yonelim Durumu
Alandaki yonelim durumu incelendiginde, egimin parselin giineybatisindan

kuzeydogusuna dogru arttigi goriilmektedir. Bu durumda baki giineybati yoniindedir,

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu parsellerde mevcut durumda 2 adet ahsap yapi
bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu 5380 ada 6 parsel ve 5380 ada 8 parsel Bursa Uftade Kuran
Kursu Ogrencilerini Koruma Dernegine ait miilkiyet olarak kayithdir.

ADA/PARSEL NO PARSEL TAPU BUYUKLUGU (m?)

5380/6 229,31
5380/8 368,69
TOPLAM 598.00







2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Sekil 6. Yiiriirlikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plam Ornegi

PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Biiytikschir Belediye Meclisi'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayli ytrtrlikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre
Diizeni Plani’nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani™ olarak planlidir,

2.6.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam

Sekil 7. Yiiriirliikteki Bursa B.S.B. 1725000 (')Ic(-icli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani (’)rncgi
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Plan degisikligine konu parseller, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
16.10.2008 tarih ve 704 sayil karari ile onayl yiiriirliikteki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda, “Orta Yogunluklu

Mevcut Konut Alant ™ olarak planhidir. Ayrica parseller Kentsel Sit Alani ve 1. Derece

Arkeolojik Sit Alani’nda kalmaktadir.

2.6.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan

Sekil 8. Osmangazi Beledivesi 1/5000 Oleekli Nazim imar Plam Ornegi
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Plan degisikligine konu calisma alam, Bursa Biiyiikschir Belediye Meclisi'nin
17.07.2008 tarih ve 487 sayili karari ile onayh yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Yonetim Merkezleri Alani ve Orta Yogunluklu Konut
Alani (250 ki/ha) olarak planhdir. Calisma alanm Kentsel Sit Alani ve . Derece Arkeolojik

Sit Alani’nda kalmaktadir.




2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amach Uygulama imar Plam
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Plan degisikligine konu Bursa [li. Osmangazi l¢esi, Kavakli Mahallesi simirlarinda
kdin ve tapunun [122D07A4B paftasi, 5380 ada 6 ve 8 parselde kayith tasinmaza ait alan
Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380 sayili karari giin ve
16021041/688 say1 ile onayh yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh
Uygulama imar Planinda ‘Resmi Kurum Alanr’, ‘Konut Alan’ ve “Yol Alany’ olarak
planhidir. Alanin kuzeyi ve batisinda Konut Alanlari, Tescilli yap1 ve parseller, Donati
Alanlari; giineyinde Park ve Yesil Alanlar, Mezarlik Alanlar; dogusunda Park ve Yesil
Alanlar, Ticaret Alanlan. Tescilli yapt ve parseller. Donati Alanlan yer almaktadir.
Parseller ayrica “Parsel igindeki konumu, taban kullanimi ve kat adedi verilerek kiitle ile
diizenlenen alanlarda kalmaktadir. 1/500 Plan Uygulama Eki bulunmaktadir.




2.6.5. Uygulama Imar Plam 1/500 Olgekli Plan Uygulama Eki

Sekil 10. Muradiye Koruma Amach Uygulama imar Plam 1/500 élcekli 83-84 nolu Plan Uygulama Eki
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Plan degisikligine konu ¢aligma alani, Bursa Biiytikschir Belediye Meclisi'nin
09.04.1996 tarih ve 380 sayili karar giin ve 16021041/0104 say1 ile onayh yiirtirliikteki
1/1000 Olcekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama Imar Plani'min 83-84 nolu Plan
Uygulama ekinde yer almaktadir. Parsellerin herhangi bir tescili bulunmamaktadir.
Parseller 83-84 numarali f6yde yer almaktadir.

Foyde belirtilen hususlara gore parsellerde 3 Kkatli toplam 455 m’ insaat
yapilabilmektedir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKCESI

So7 konusu 5380 ada 6 ve 8 parseller 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagl
Uygulama Imar Planinda *Resmi Kurum Alant. Konut Alani ve Yol Alani” olarak planhdir.
Parsellerde yer alan kuran kursu yapisi diyanete bagh 13.11.1996 tarihli 87-24 sayih
ruhsatli bir kuran kursudur. Uftade Kuran Kursu 1996 yilindan itibaren bu parsellerde yer
alan yapida konumlanmaktadir. S6z konusu parsellerde yer alan yapinin eskimis ve
depreme  dayaniksiz  hale gelmis olmasindan  dolayt  yikilip  yeniden yapilmasi
gerekmektedir, Parsellerde eski mevzuata gore Resmi Kurum Alaminda Kuran Kursu
yapilabilirken giincel mevzuatta alann Ozel Sosyal Tesis Alani'nda yer almasi
gerekmektedir. Ayrica 5380 ada 8 parselin bir kismi Konut Alaninda kalmasina ragmen
bina uzun yillardir Kuran Kursu olarak kullanilmaktadir. Bu nedenle yapinin bugiinkii
isleviyle kullanilabilmesi. yikilip yeniden yapilmasi ve saglikli yapilasma sartlarina sahip
olmasi i¢in plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur. Yapilan plan degisikliginde
niifus artist olmadigindan dolayr plan niifusu/donati iliskisinde olumsuz bir etki
yaratmayacak ve alana donati fonksiyonuyla hizmet verecek bir alan planlanmis olacaktir.

T




S6z konusu yiiriirliikte Konut Alant ve Resmi Kurum Alani olan alan Bursa Uftade
Kuran Kursu Ogrencilerini Koruma Dernegine ait parseller “Ozel Sosyal Tesis Alam”
olarak planlanmustir.

S6z konusu plana iliskin alinan Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu'nun
16.12.2024 tarih ve 13823 sayili kararinda belirtilen ~...5380 ada, 6 ve 8 parsellerde
énerilen kiitlenin arka cephe hattinin bitigikteki 9 parseldeki yapinmn arka cephe hatti ile
ayni hizada olacak sekilde yapilan diizeltmeyle 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Koruma Kanununun 17. Maddesi. Kiiltir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun Kentsel
Sitler konulu 25/01/2017 tarihli 681 Ilke Karari ile Arkeolojik Sitler konulu 05/11/1999
tarihli ve 658 sayih Ilke Karari agisindan uygun olduguna karar verildi.” ifadelerine
istinaden 6nerilen kiitlenin arka cephesi bitisigindeki parsele gore diizenlenmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIiN ANALIZLER

Sekil 11, Calisma Alanina iliskin Analiz

SEHADET
camil

3 KAPALIGARSI VE
# HANLAR BOLGESI

wi N

UFTADE CAMI

T2

Planlama alam Uftade Sk. ile baglanulidir. Calisma alam cevresinde ahisveris
merkezi, egitim tesisi alanlari. ibadet alanlari, sosyal tesis alanlari, konut alanlar ve yol
alanlart bulunmaktadir. Bursa merkez ¢arsisina oldukga yakim konumdadir.

3.3. PLAN DEGIiSiKLIGi ONERIiSI ve PLAN KARARLARI
3.3.1. Plan Kararlar

Bursa ili, Osmangazi ilgesi. Kavakli Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun
H22D07A4B paftasi. 5380 ada 6 ve 8 parsellere iliskin: Ydirtrlitkteki 1/1000 Olgekli
Muradiye Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda “Konut Alani ve Resmi Kurum Alani
olarak tanimli alan kullammi yapilan plan degisikligi ile birlikte “Ozel Sosyal Tesis Alan™
olarak planlanmistir. 5380 ada 6 ve 8 parscllerde yer alan yapi eskimis ve depreme
dayaniksiz hale gelmistir. Parsellerin Resmi Kurum Alani. Konut Alant ve Yol Alaninda




kaldigi goriilmektedir. Bu nedenle yapinin yenilenmesi amaciyla fonksiyonu Ozel Sosyal
Tesis Alani olarak planlanmistir. Ozel Sosyal Tesis Alaninda yapilasma sartlart Hmax=3
kattir. Yaptlan plan degisikliginde niifus artisi olmadigindan dolayr plan niifusu/donat:
iliskisinde olumsuz bir etki yaratmayacak ve alana donati fonksiyonuyla hizmet verecek
bir alan planlanmistir. 1/500 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde yiriirliikte yer
alan “127+328=455 m? tabanli ve 3 katli” yapi insa etme sarti “447 m? tabanli ve 3 katl”
olarak planlanmistir. 5380 ada 6 ve 8 parsellere tevhid hatti ¢izilmigtir. Binanin arka cephe
hatt1. bitisiginde yer alan 5380 ada 9 parsele gore devam ettirilmigtir. (Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 16.12.2024 tarih ve 13823 sayili kararina istinaden)
Hazirlanan bu plan 2863 sayih Yasa geregi Bursa Kiiltir Varliklanini Koruma
Bolge Kurulu'na iletilmistir. Bursa Kiiltiir Varliklart 16.12.2024 tarih ve 13823 sayih

kararini tarafimiza iletmistir. Bu dogrultuda;

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, KAVAKLI MAHALLESI, 5380 ADA 6 VE 8

PARSELLERE iLiSKIN PLAN NOTU:
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN 16.12.2024

TARIH VE 13823 SAYILI KARARI ILE UYGUN BULUNMUSTUR.

3.3.2. Bursa ili Osmangazi ilcesi 1/1000-1/500 Olg¢ekli Uygulama imar

Plami Degisiklikleri

Sekil 12. Oneri 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligi
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Sekil 13. Oneri 1/500 dlcekli Uygulama Imar Plam Degigikligi

BURSA-OSMANGAZI BELEDIYESI T e y

MURADIYE KORUMA AMACLI IMAR PLANI B ADA KOG i

Tablo 1. Yiirirlik ve Oneri Plan Hesaplar

FONKSIYON YURURLUK| ONERi |FARK
RESMi KURUM 381.10 0.00 -381.10
KONUT 183.67 0.00 -183.67
YOL 33.23 50.40 17.17
OZEL SOSYAL TESIS ALANI  |{0.00 547.60 547.60
TOPLAM PLANLAMA ALANI |598.00 598.00 0.00
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T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varhiklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 12.03.2024 tarihli
ve 4878207 sayili kurum goriisii yazisinda; “Soz konusu tasinmazlarin karst cephesinde
yer alan Uftade Camii, Tiirbesi, Haziresi, Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar Yiiksek
Kurulu'nun 19/04/1974 tarihli ve 7763 sayili kararyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir
varligr olarak tescil edilmis; Tasmmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Yiiksek Kurulu'nun
14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili kararwla 146, 147, 148, 149 envanter numaralariyla
tescil kaydmmn devammna karar verilmigtir. Tapunun 3380 ada, 6 parselinde kayitl
tasmmmaz, aynr zamanda, Bursa  Kiiltir ve Tabial Varliktarint Koruma  Kurulu'nun
04/02/1993 tarihli ve 2984 sayilr kararivla 1463 envanter numarasiyla korunmasi gerekli
tasinmaz kiltiir varlige olarak tescil edilen 5371 ada, 19 parselin kars: cephesinde yer
almaktadir. Tagmmazlarm bulundugu alan, Tasmmaz Kiltiir ve Tabiat Varliklart Yiiksek
Kurulu'nun 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayilt karariyla kentsel sit alani olarak belirlenmis,
ayni zamanda Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varltkdarinr Koruma Kurulu'mun 17/02/2000 tarihli ve 7712 sayili
kararwla, 3. Derece Arkeolojik Sit Alant olarak belivlenmistir. Tapunun 5380 ada, &
parselinde ( Eski: 797, eski: 1924 ada, 5 parsel ) kayitli taginmazin, yiiriirlikieki imar
plamnda "A" kiitlesi olarak gosterilen batt kismina yonelik hazirlanan yeni yapt projesi,
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklaruu Koruma Kurulu'nun 16/06/1996 tarihli ve 3215 sayili
kararvla uygun goriilmiistir. Tagmmazin "B" kiitlesi olarak gosterilen dogu kismi ile
bitisigindeki 5380 ada, 6 parselinde (Eski: 797/1924 ada, 4 parsel ) kayitl tasinmaz
lizerinde meveul yapimn kagak ¢att katina iliskine Bursa Kiiltiir ve Tuabiat Varliklarin
Koruma Kurulu'mum 27/10/2003 taribli ve 1042 sayili karariyla, izinsiz ¢att katr imalatinin
kaldirilarak vapumn eski haline getirilmesi, wygulamayt yapan ve yaptiranlar halkkinde
vasal  sorusturma  baslatilmasina  karar verilmistir. Kentsel sit alanlarina  yonelik
wgulamalar, Kiiltiir Varliklarm Koruma Yiiksek Kurulu'nun Kentsel Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullart konulu 25/01/2017 tarihli ve 681 sayili llke Karart kapsaminda
degerlendirilmektedir. llke kararinda: ... Tescilli parsellere komsu olan veva aralarmdan
yol gegse dahi bu parsele cephe veren, meveut yasal diizenlemelere gdre veya onaylt bir
plana gore ruhsat alarak tamamlanms tescilsiz tasmmazlardaki esaslt onarmmlar ile yeni
yapilanmalara iliskin ilgili idarelerce imar mevzuatina, korumea amaclt imar plani ve plan
notlarma  uygunluk goriisii ile iletilen projelerin  kiiltiir - varhklarimn koruma balge
kwrullarmea,  kentsel doku ve sokak silueti  goz  oniinde  bulundurularak tescilli
yapi/yapilarla olan cephe, kiitle, konum ve gabari iliskileri agisindan degerlendirilmesine,
wegulama  sonrasinda  koruma  bolge  kurulu  miidirliginiin - uygun — goriiy  yazisi
dogrultusunda ilgili idarelerce yapt kullanma izin  belgesi verilebilecegine, diger
tasinmazlardaki wygulamalarm ise koruma amaglt imar plani hiikiimleri dogrultusunda
ilgili idaresinin izin ve denetiminde yapilabilecegi...” hiikmii bulunmaktadur.  Koruma
amacl imar planlarmda degisiklik onerileri, 2863 sayilt Kiiltiir ve Tabiat Varliklar:
Koruma Kanununun 17. maddesi kapsaminda hazirlanmakta ve 2863 sayili Kanunun 57.
Maddesi uyarmea Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilmektedir. Basviuruniz
konusu tasinmaziarm sit durumuna iliskin belge drnekleri yazumiz ekinde iletilmekte olup,
tasmmazlarm "Ozel Sosyal Tesis Alam" olarak gosterilmelerine yinelik hazirlanacak
1/1000 olcekli Koruma Amagh Imar Plant degisikliginin, Osmangazi Belediyesi ve Bursa
Biiviiksehir Beledive Meclislerince wygun goriilerek iletilmesi halinde  Koruma Bolge
Kurulu tarafindan degerlendirilmesi miimkiindiir. " ifadeleri yer almaktadur.




