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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesi sinirlari iginde yer alan 1/1000 olcekli
Emek Gegit Imar Plani dahilinde yer alan Mudanya Yoluna cepheli T1 gosterimli ticaret
alanlarina ait en az bina cephesi ve derinliginin belirlenmesi yoniinde ¢alisma yapiimasina

yoneliktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili, Osmangazi ligesi Bursa kentinin kuzeybati
yonunde Gegit Mahallesi sinirlari icinde yer almaktadir.

Ll

Hava Fotografi



2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaniin iginde yer aldigi Gegit Mahallesi 20,7 ha buytklikte olup, 2021 yili
nufusu 3957 kisidir. Kentin merkezinde, Ebu ishak, Alacamescit, Orhanbey, Tuzpazari,
Tayakadin, Haciilyas, Zafer ve Elmasbahgeler Mahalleleri ile ¢evrelenmistir. Mahallenin biyiik
kismi ticaret alanidir. Cumhuriyet Caddesi, inénii Caddesi, Abdal Caddesi, Ankara Yolu
sinirlaridir,

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi
Bagkanligi Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiksek Tehlikeli
bélgededir. (Harita 3)
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Bursa lli Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2 Jeolojik Yapi

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve Iskan Bakanligrnca 17.01.2001 tarihle
onayli Bursa Biyiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki
1/25000 olgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten boélgesindedir.

Raporda bu bélge i¢in Neojen3; Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk
olarak lekelenmis ve Buytk Sehir sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir
kismini teskil etmektedir.

Batin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar
verileri, sismik kirllma ve rezistivite ¢alismalar verileri neticelerine gore su sonuglara

variimistir:
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Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢okelleri, kumlu kil, killi kum, siltli kil,
siltli kum, orta/ytksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan olusmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismektedir.

Bolgede vyeraltt suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi
sondajlarda (munferit olarak) 1.20m. — 7.80m.’lerde su seviyelerine rastlanmistir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma calismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tanimlanmustir.

Sahada vadi tabani seklinde olusmus dusik kotlarda, yizeysel sularin géllenmesini
engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar
vardir.

Parsel odlceginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve 6nlemleri
alinmahdir.

Sahada yapilan ¢alismalarda sivilasma verilerine rastlanmamistir

Bu alanlarda g¢ok katli yapilasmada (6 kat ve Ustt) oturma ve zemin biyltmesi
sorunlari nedeniyle 6zel temel sistemlerinin uygulanmasi gerekebileceginden 5 kata
kadar yapilagsmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bdlge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet  Dbolgelerinde yapilacak yapilar  hakkindaki yénetmeliklere  uyulmasi
gerekmektedir.

EMEK BELEDIYESI §

2001 yll onayli Zemin Degrlendirme Haritasi érn.




2.4. ARAZI KULLANIMI

Ticaret adalarinin mevcut durumlarina ait fotograflar;
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2.5. YURURLUKTEKI IMAR PLANI KARARLARI
2.5.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

S0z konusu Munaya Yoluna cepheli ticaret adalari, onayli 1/5000 o&lgekli
Osmangazi (Merkez) Nazim imar Plani kapsaminda Ticaret Alaninda kalmaktadirlar.

Onayli 1/5000 élg. nazim imar plani érn.

2.5.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Blytksehir Belediye Meclisinin 21.11.2023 tarih ve 1592 sayili karan ve
1601027690 sayi ile onayli 1/1000 olcekli Emek Gegit Imar Plani Kismi Revizyonu
kapsaminda T1 gosterimli ticaret alanlarinin yapilasma kosullari Emsal=1,20 yapi
yUksekligi Yengok= 18,50 m’dir.

Ticaret Alanlarina ait Plan Notlart,

“ 2. Ticaret Alanlarinda:

2.1. Emsal E=1.20 dir. Bina Yuksekligi ve Yapi Yaklagsma Siniri Planda Belirtildigi
Gibidir.

2.2. En Az Parsel Buyukltagi 400 M?dir.” seklindedir.
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Onayh 1/1000 6l¢. uygulama imar plani

3. PLAN CALISMASI
3.1. GEREKGE

Uygulama imar planinin plan hiktmlerinin 2. ve 2.3. maddelerinde yeniden
dizenleme yapilmasi ve minimum yapi cephe derinligi tanimlanmasina yonelik konunun
degerlendirilmesi talep edilmistir.

3.2. PLAN KARARLARI

1/1000 olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu Plan Hukimlerinin Ticaret
Alanlarina Ait 2 Nolu plan notuna “2.3. T1 Gdésterimli Ticaret Alanlarinda Yapi
Cephesi en az 7 m ve yapi derinligi en az 8 m’dir.” Hikmuntn eklenmesi seklinde
plan notu degisikligi hazirlanmistir.




