BURSA ILi, OSMANGAZI iLCESI, ADALET MAHALLESI 558-580 ADALAR

HURRIYET-ADALET-ISTIKLAL-SOGUKKUYU-KARAMAN MAHALLELERI

UYGULAMA iIMAR PLANI REViZYONU iLAVE iMAR PLANI

SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Osmangazi Belediye Meclisi’nin
..05.../..07../2023 tarih ve ...403...sayili
karari ile uygun bulunmustur.

Mustafa DUNDAR
Osmangazi Belediye Baskani

{

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi'nin
Th/120.2:3. tarih ve {993Sayil karar ile
onaylanmigtir.

L Y e Y
. b




I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir,
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiylkorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, ineg('jl, [znik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenischir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niltifer, Osmangazi, Yildirim Biiyliksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliniigii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizoletimii  10.422 km? nifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke ntifusunun % 3.5 ini barindirir, (2010 yili
Tirkiye ntifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese

Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonuglart)

Tablo I: Bursa Ili Niifius Oranlar:

Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00




Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574| 100,00
Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,0&

Kaynak: TUIK(Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )
Bursa ilinde Kent Niifusunun 1l niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oramn (%64.90)

tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)

Biiytksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orami(Kayvnak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 olgekli Nazim fmar

Plan actklama raporu)
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Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi
1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI
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Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’'nin de yer aldign ve Uludag’in kuzey

.

yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.




Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiytik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlegim
bélgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildinm Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

I.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.
Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMIT’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.
Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)
Y §

Tablo 2: Bursa lli'ndeki Caligan Sayist Ve Aktivite Orant

Yillar Niifus Calisan sayist | Aktivite orani
1980 1148 492 495.813 43,1
1990 1 603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazom Imar Plan a¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oranimin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmnin diistiigi
gortilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa [li'nde Sektérel Dagiium

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 151,98 265.520 140,08 |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 (23,13 207.164 |31,27  [270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 |24.,89 189.833 [28,65 [278.397 (33,72

Toplam (¢alisan sayis1)  |495.813 (100,00 [662.517 (100,00 [825.531 (100,00

11 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlcekli Nazim fmar Plan aciklama raporu




1980 yili verilerinde galigan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglanmstir. Sanayi sektérii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigtir. Hizmetler sektort, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda gelisme saglamistir.

1.4. FIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35%1n1 daglar, %17’ sini ovalar kaplar, Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir,

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kayna@ Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir,

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylart i¢in 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. Séz konusu
dénemdeki aylik ortalamalart géz 6nline alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagishi giinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

I.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki 6rtisti bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %

30 unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarumn

arazisi olusturmaktadir.




Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Go6li  kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin

yeligtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlart i¢inde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tlirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, glirgen, mese, kdknar ve

cinar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa® da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik

aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen onemli karayolu ulagim akslari

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigi tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma c¢aligsmalarina baslanmistir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma dzelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama

Bélgesi Agiklama raporu)

L4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanlhg “Tirkiye Deprem

Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir (harita2)
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Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritasi
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir,

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biyiikligiindeki Golctik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nmn

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Gélii’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alamina uzakligr yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bélgesi A¢tklama raporu)




Resin 1:
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari isc batida Bursa fay zonu, glineydoguda
ise Inont-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve [nénii-
Eskisehir fay zonunun devanu niteligindeki fay hatti inceleme alam igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’m giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fayi ya da alt fay zonunun ise yiizyih agkin bir siire once yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritast Sekil °2 de verilmistir.




Resim 2:
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Marmara Bolgesi

1I. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
ili: Bursa

flge: Osmangazi
Mahalle: Adalet
Plan Adi: 1/1000 Olgekli Adalet Mahallesi 558-580 Adalar Hiirriyet-Adalet-Istiklal-

Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Tmar Plani Revizyonu Ilave Imar Plan




YUNUSELI HAVA LIMANI

Planlama Alani Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-8-
9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 parselleri
kapsamakta ve Yunuseli Havaalani’nin giiney simirinda Adalet Caddesi ile 34. Okul Sokak
kesigiminde 1. Ugak Sokak ve 1.Giir Sokaklart igine alan bélgeden olugmaktadir. Planlama
alanin  kuzeyinde Yunuseli Havaalani, giineyinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
22.06.2021 tarih ve 1022 sayili karart ve UIP-16239669 say1 ile onayli 1/1000 Olgekli
Hiirriyet Adalet Tstiklal Sogukkuyu Karaman Mahalleleri Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda
kalan bitisik nizam 2 kat ve 3 kat konut alanlari, batisinda ise Ziraat Parki yer almaktadir.
Planlama alani toplamda 4542.80 m? biiytikliigiindeki alani kapsamaktadir.

Plan konu alan onayli 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planimda
“275 kisi/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alam”nda, onayli 1/5000 Olgekli Osmangazi
Nazim Imar Planinda ise “Askeri Alanlar” da kalmakta olup; planlarin kademeli birlikteligi
ilkesi acgisindan aykirihigm giderilmesi amaciyla NiP- 16045415 plan islem numarali ve
Adalet Mahallesi, 558-580 Adalar, Muhtelif Parsellerin “Askeri Alanlar”dan “Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alani (250 kisi/ha)"na almmasma iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planm1 Dejisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarih ve 1193 sayili
karart ile onaylanmis ve kesinlesmistir. S6z konusu bélgenin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plant bulunmamakta olup plansiz alan Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.06.2021 tarih ve




1022 sayili karart ve UIP-16239669 sayi ile onayli 1/1000 Olgekli Hiirriyet Adalet Istiklal

Sogukkuyu Karaman Mahalleleri Imar Plami Revizyonu devaminda bulunmaktadir.

1. Giir Sokak ile 3. Okul Sokak




. Ugak Sokak ile 1. Adalet Caddesi

1. Giir Sokak
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1. Ugak Sokak

1. Ugak Sokak




Biiyiikschir Belediye Meclisi’nin 22.06.2021 tarih ve 1022 sayili karari ve UiP-16239669
sayl ile onayl 1/1000 Olgekli Hiirriyet Adalet Istiklal Sogukkuyu Karaman Mahalleleri Imar
Plam Revizyonu kapsaminda kalan kapsaminda kalan Istiklal Mahallesi Elektrik sebekesi
icerisinde mevcut abonelerin diizenli ve saglikli enerji alabilmeleri, yeni enerji taleplerine
cevap verebilmesi amaci ile Istiklal Mahallesi 11511 ada 1 parsel giineyindeki kamuya térkli
alanda trafo alam ayrilmast ve Istiklal Mahallesi 1190 ada 185-187-188-190 parseller
iizerinde kalan bina sahipleri ile 03.03.2022 tarih ve 546 sayili Enciimen kararina istinaden
uzlagmaya davet edildigi ancak kamulastimaya rza gostermedikleri ve kamulastirma
maliyetlerinin de yiiksek olmasi gerekgesi ile belirtilen alanda plan degisikligi yapilmas:

talep edilmektedir.

IMI. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Planlama alan1 Zemin Degerlendirme Paftasinda Qal (Alitivyon) alanda kalmakta olup
turuncu renk olarak lekelenmis ve Biiylik Sehir sinirlarinin biiylik bir ¢ogunluguna karsilik
gelmektedir.

Bu alan icinde kalan yerlerin biiytik bir kismi ‘ova koruma alanlari’ iginde

kalmalctadir.
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Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,

sismik kirtlma ve rezistivite ¢aligmalart verileri neticelerine géire su sonuglara varilmistir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve diiseyde
farkli yayihmlar gostermektedir.

Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, siltl,
yiiksek pilastisiteli killerden olusmaktadr.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha igerisinde
miinferit olarak, N=4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu
degerler kendi ¢evresinde bir biitiinliik arz etmediginden genel degerlendirmede pekte
dikkate alinmamuslardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullar karsisinda
dnlemler alnmalidir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢aligmalart ile sondaj galismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirtlma ¢aligmalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Bu alanlar icinde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.

-Kum-gakil ocagi olarak isletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocapi olarak isletilmis olup daha sonralart bazi isletilmis alanlar
kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamis sahalari olusturmaktadir.
Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya zemin
iyilestirilmeleri yapilmadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢6ziim pahali metotlar
gercktirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun olacaktir.

- Sivilasma ve sigsme Ozelligi gdsteren alanlar.

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayl
irdelenmeli ve gerekli onlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu
bolgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda temeller yiizeysel temel sistemleri ile
teskil edilebilecektir. Ancak 3 katm tistiinde yapilasmaya gerek duyulursa zel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmas: gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilagmaya karst gerekli énlemler almmalidir.

Bu bélgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha

fazla zemin bilyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan.l ,2000 Bursa Ve Cevresinin
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Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odast Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e /Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.

e Zemin grubu C3/D1, sinifi ise 7Z3/74 olarak tanimlanmistir.

o Kum-cakil ocagi ve sivilagma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin biiyiitmesi
dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kogulu ile 5kat ve tisti yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine
gerek duyulacaktir.

o Bolge, 1. Derece deprem kugaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiit yapilmas
gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

IV. ONAYLIPLAN VERILERI

IV.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

S6z konusu calisma alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani kapsaminda

mevceut kentsel yerlesim alaninda kalmaktadir.
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IV.2. 1/25.000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI NAZIM iMAR PLANI
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Planlama alan1 1/25.000 oleekli merkez planlama bélgesi nazim imar plant kapsaminda orta

yogunlukta meskun konut alaninda (275 kisi/ha) kalmaktadir.




IV.3. 1/5000 OLCEKILI NAZIM IMAR PLANI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarih ve 1193 sayili karari ile onaylanan
NIP- 16045415 plan islem numarali Bursa Ili, Osmangazi Il¢esi, Adalet Mahallesi, 558-580
Adalar, Muhtelif Parseller plan degisikligi sonrast planlama alani Briit 250 kigi/ha yogunlukta

meskun konut alaninda kalmaktadir.




V. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nin 12. Maddesinde Yiirime mesafeleri su sekilde

tanimlanmalktadir:

- imar planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilagma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir.

- imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saghk merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

- Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigtik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore
takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

Planlama alanina 500 m yiiriime mesafesi igerisinde ilkogretim tesis alan1 bulunmazken,
1000 m yiiriime mesafesi igerisinde toplam 4 adet ilkggretim tesis alani bulunmaktadir.

Planlama alanma 500 m yiiriime mesafe igerisinde mesleki ve teknik &gretim tesisleri
alani bulunurken, 1000 m yiiriime mesafesi igerisinde ise toplam 2 adet ilk6gretim ve | adet
epitim alani, 2500m yiiriime mesafesi i¢inde (lise igin) 2 adet efitim alani 1 adet lise alan1 ve
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1 adet 6zel egitim alani bulunmaktadir.Egitim alanminda lise de yapilabileceginden hareketle
bu mesafedeki egitim alanlar da dikkate alinmustir.

Planlama alaninda 250m ve 500m yiiriime mesafesinde cami alani bulunmamakta
olup1000 m yiiriime mesafesi igerisinde toplam 2 adet cami alan1 alani bulunmaktadir.




Planlama alanina 500 m yiiriime mesafesi igerisinde 1 adet mahalle parki bulunmakta
olup, 1/1000 6lgekli imar plant bulunmamasia ragmen bélge 6lgeginde hizmet eden Ziraat
Parki da ¢alisma alaminin bitisiginde bulunmaktadir.

VI. SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. Maddesi “........ (2) Mekansal planlar, plan

kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirlikteki tist kademe planlarn kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.” Kapsaminda 1/1000
Oleekli uygulama imar planinin meveut doku korunacak sekilde bitisik nizam 2 kat yapilanma
kosullu ve “ 1-BBSB imar Yonetmeliginde ve Planhi Alanlar imar Yonetmeligi’nde
belirtilen cephe ve derinlik sart1 aranmaz.

2-Hiirriyet-Adalct—istiklal—Sogukkuyu-l(araman Mahalleleri Uygulama Imar Plam

Revizyonu plan hiikiimleri gegerlidir.”plan notu eklenerek ilave imar plani galigmasi
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yapilmistir. Baglarbagt Islah Imar Planina gore yapilagmasi tamamlanmig alanda meveut
durum dikkate alinarak ilave imar plant diizenlenmistir.

Caligma alaninda yiiriime mesafeleri dikkate alindiginda etki alani igerisinde sosyal teknik
altyapi alanlarindan cami alaninin ve ilkokul alammnm (Ilkokul igin 500m, Kiigiik cami igin
250m Biiyiik cami igin 400m) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 12. Maddesinde

Yiiriime mesafelerinde belirtilen mesafelerde yer almadigi tespit edilmistir. Ancak ilave imar

plam yapilan alan daha 6nce Islah Imar Plani iginde yeraldigs, Hiirriyet-Adalet-Istiklal-
Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plani yapilirken bitisiginde bulunan askeri
alandan dolay1 tapularda serh yeralmasi ve bu kapsamda plan diginda tutulmasi, serhler
kaldirildiktan sonra talep dogrultusunda ilave imar plant hazirlanmigtir.

Diger donati alanlari yénetmelikte bulunan yiirtime mesafeleri i¢erisinde yeralmaktadir.
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