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AMAC VE KAPSAM

1li: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahalle: Ovaakga Merkez Mahallesi

Plan Adi: Osmangazi Ilgesi, Ovaakga Merkez Mahallesi Orman Alanlart Kadastral Sinirlarina
iliskin 1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi
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Plan ¢alismast ile Ovaakga Merkez Mahallesi 7811 ada 1-2-3-4 parseller, 7807 ada 1 parsel
ve 7804 ada 1 parselin kadastral st komsulugunda yer alan Orman Alani fonksiyon
simirlarinin plana sehven islendigi dolayisiyla orman alaninin kadastral sinirmim diizeltilmesi
amaglanmaktadir.




1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2 adet plan degisikligine konu alan olmakla birlikte, Orman Alaninin batisinda ve
dogusunda yer almaktadirlar, Tki alanin Yalova Yoluna uzakligi ortalama olarak 300 metredir.

Planlama alanlar genel olarak eski yapilasmaya sahip olmakla birlikte, yer yer yikihp
yeniden yapilan yapilara rastlaniimaktadir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi i¢inde eski dénemlerden beri 6nemli bir yere
sahiptir. Gerek sanayi {iretiminin niteligi, tarimsal tiretim oranlari, gerekse ticaret hayatinin
canlilign Bursa’yr iilke ekonomisi iginde ¢nemli bir konuma getirmistir. Bursa, iilke
ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve zmir’den sonra dérdiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarma gore Bursa, Marmara Bolgesi'nde
Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 déneminde stirekli bir artis goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artis hiz1 binde 25.5°tir. Erkek niifusun iggiictine katilim orani kadin niifusun isgiictine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi ilge niifusu 884.451°dir. Plan degisikligine konu
parselin yer aldifi Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ {incii swrada yer almaktadir, Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin gok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistigti goriilmektedir.

Osmangazi ilcesinde hizmet ve sanayi sektorii %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi
ilgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Cars1, Tuz Pazar, Atatiirk ve Inoniin Caddeleri gibi ticaret akslart
ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektoriiniin en yogun oldugu bolgedir. Ilge
sinirlarinda Demirtas Organize Sanayi Bélgesi, Bursa Uluslararas: Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir.

Planlama Alanma daha yakindan baktigimizda ise alaninin genellikle bos veya orta
durumda yapilardan olugtugu ve fiziksel esiklerden kaynakli yapilasmanin zor oldugu buna
ragmen Yalova yoluna yakinligin alana deger kattig1 gortilmektedir,

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alan: ve yakm cevresi Bayindirlik ve Iskdn Bakanlii Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gére [ Derece Deprem Bolgesi sinirinda yer almaktadir.

Planlama alanimin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi™na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.
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Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegcen Kuzey Anadolu Fay1 (KAL) nin tizerinde
gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynik
arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-1zmit-Yalova istikametini takiben
Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da meydana
gelen 7.4 buiyiikliigiindeki Goletik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin inceleme
alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem Aragtirma Dairesi
(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nm kuzey kolunun
Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nm giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat tizerinde
meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmigtir.

Ovaak¢a Mahallesi Bursa ilinin 23 km kuzeyinde yer alir. Giineyinde Bursa ovasi yer alir.
Demirtas ilgesinden itibaren kuzeye dogru Selgukgazi yerlesimi dolayma kadar giderek
yiikselen arazi kesiminin giineye yakin kesiminde yer alir. Kuzeyinde yaklagik 300 m
yiiksekliginde ve dogu bati dogrultusunda uzanan Marmara denizi havzasini giineydeki al¢ak
rélyeften ayiran tektonik kontrollu yiikselimler bulunur. Planlama Alam giineye dogru yine
muhtemelen bir yapisal hatti simgeleyerek akan Diirdane deresi vadisinin her iki yamacina
yerlesir. Belde ortasindan ve vadi tabanindan Bursa-Gemlik karayolu geger. Diirdane deresi
ancak Ovaakca icerisinden giineye gectikten sonra Bayirkoru mevkiinden itibaren etkili bir
aliivyon olusturmaga baglar. Vadinin her iki yamacinda bulunan belde imar alanlari ¢ogunlukla
ana kaya tizerinde yer alirlar. Belde imar alanlarmin bulundugu vadi yamaglari yer yer adalar
halinde kalmig gam ormanlariyla kaplidir.

Bolge tilkemizin deprem risk potansiyeli en yiiksek yerlerinden birisidir. Sapanca goliiniin
giineydogusunda Dokurcun vadisinin bati ¢ikiginda ti¢ kola ayrilan ve bolgedeki sismik
etkinligin nedeni olan Kuzey Anadolu Fayi’nin bir kolu Marmara Denizi gliney kiyilarina
paralel olarak batiya dogru Marmara denizi igerisinde uzanir. Bu kol Degirmendere’den sonra
yine ikiye ¢atallanmakta ve kuzey kol Marmara Denizi igerisindeki yaklasik dogu bati uzun
eksenli {i¢ derin ¢ukurun igerinden gegerek Ganosdagi giiney eteklerine paralel olarak Gelibolu
yarimadasini kesip Saros korfezine girmektedir (Sekil 2). Ikinei kol Iznik géliiniin giineyinden
ve Kapidag yarimadasinin giineyinden gecerek Biga yarimadas: iizerinden Ege denizine
uzanmaktadir. Uctineii kol ise Bursa, Ulubat ve Manyas golleri lizerinden Biga yarimadasinin
giineyine ve Ege denizine girmektedir.

Ovaakca Mahallesi imar alanlarinda yiizeyleyen kaya-stratigrafi birimi muhtemelen Geg
Miyosen-Pliyosen yagli Mudanya formasyonu’dur (Tm). Formasyon adi Gérmiis ve dig. (1997)
tarafindan verilmistir. Bu formasyon baglica kara i¢i ortamlarda ¢okelmis litoloji
topluluklarindan olusur. Bu litoloji topluluklarinin bazilar akarsu ve gol gibi su ortamlarinda
bazilart da timiiyle su dist ortamlarda erozyon ve depolanma siiregleriyle meydana
getirilmislerdir. Birimlerin karasal kokenli olmalari yiiziinden stratigrafik seviyeler yanal ve
diisey yonde degisiklikler gosterirlerse de beldenin imar alanlarinda altivyal tortullarda dahil
olmak {izere baslica yedi litoloji toplulugu bir stratigrafik dizilim igerisinde bulunarak yiizeyler
Litostratigrafik bakimdan birer iiye niteliginde olan bu litoloji topluluklarindan burada fasiyes
olarak bahsedilecektir. Bunlar alttan itibaren:
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Ovaakea gri-beyaz kumtagi-konglomera fasiyesi (Tmo):

Bu litoloji toplulugu su anda Ovaakg¢a beldesi merkezi kisminin biiyiik bir béltimii ile
iizerinde bulundugu seviyelerdir. Bu litoloji toplulugu en iyi kesiti Ovaak¢a Endiistri Meslek
Lisesi’nin hemen dogusundaki yamaglarda verir (Sekil 4). Genel olarak zaman zaman ince
seviyeler halindeki karbonath gdlsel ¢okellerle ardalanan ve egemen olarak akarsu kikenli gri-
beyaz renkli orta-kaba kumtagi ve konglomera ardalanmasmdan meydana gelitler (L 2).
Ovaakea icinde mezarlik mevkii, Mehmetdede tepe (Sekil 5), Kuyubagi dere vadisi, Begel cam
fabrikasi dolay1 (Sekil 6), Kirmizi pinar mevkii ve karayolunun dogusunda Karabalgik yolu sirti
ve Teas Elektrik Santral sahasinda yiizeylerler. Bu litoloji toplulugunda konglomeralarda
radyolarit gakillar tipiktir ve seviyenin taninmasinda anahtar ozelliktir. Konglomera ve
kumtaslarinda c¢apraz tabakalanma belirgin olarak goriiliir. Mostrada bulunan seviyeler
alterasyon gostermelerine karsilik genellikle kumtagi ve konglomera katmanlari orta sert ve sert
dzelliktedirler. Yer yer katkilanan killi marnh seviyelerde dayanim daha diigiiktiir. Kumtagi ve
konglomeralarda ¢imento genellikle karbonattir. Kumtaslarinin mikroskopik incelemelerinde
bunlarin ince-orta taneli karbonat ¢imentolu olduklar goriiliir. Taneler koseli metamorfik
kuvars, plajiyoklaz, mafik ve opak minerallerden meydana gelir. Kayag¢ parcast goriilmez,
bilesenler kaynak alanlarin ileri ayrigma tiriinleridirler. Bu seviyede yer yer ince golsel kiregtag
ardalanmalar1 goriiliir. Bunlar beyaz renkli, bir m kalinlii gegmeyen bosluklu mikrosparitik
veya kumlu mikrosparitik 6zelliktedirler. Bazi seviyeler ortamda giderek artmis olan karbonat
konsantrasyonu yiiziinden seyrek taneli karbonat ¢imentolu kumtasi ile kumlu kiregtagi
arasinda gecis formlart sunarlar. Bu sekilde bir golsel kiregtagi bir metre kalinliginda bir seviye
halinde radyolaritli konglomera ve kumtagt ardalanmasina katkilanarak Teas santral sahasinda
Demirtas derenin giineyinde lojman yapimi i¢in diistintilen tepenin eteklerinde goriiltir. Lojman
sahasinda zemini konglomera-kumtagi ardalanmasi olusturur. Temel derinliginde de bu
birimlerle karsilagilacaktir. En {ist kesimde konglomera altere ve daginik gakilli gériinmesine
karsin temel derinliginde saglam zemin elde edilebilecektir. Ahmet Yasevi caddesi civarinda
karayoluna yakin diiz alanda bina temelleri marnli, suyla karsilastiginda yiizeyde ileri bozugma
gosterebilecek zemin 6zelligindedir.

Ovaakea zeminlerinin gigme potansiyelleri arastirtlmis ve bu amagla bazi sisme
deneyleri yapilmistir. Ovaake¢a zeminlerini olusturan bazi formasyonlarin (Qal, Tmo)
zeminlerinin yer yer orta ve yiiksek sisme potansiyelleri oldugu goriilmistiir.

Yerlesime Uygunluk haritalarinda; OAz simgesi ile gosterilmis olan alanlar 6nlemli
alanlar-2 olarak tanimlanmistir. Bu kesimler; Tmo, Tmy, Tmk formasyonlarinin yiizeyledigi
ve egimlerin % 30 un altinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda temel derinliginin 3 m.nin
altindaki nispeten daha az ayrismis seviyelere oturtulmasi gerekmektedir. Saha ,kaz sevlerinin
mutlaka istinatlarla desteklenmesi gereklidir. Bu alanda yapilacak her tiirlii kazida islem sirast,
kazi cevresindeki yapi veya parsellerin stabilitesini bozmamak i¢in agafida belirtilen iglem
sirasina uygun olarak yapilmali ve planlamada asagida verilen temel ilkelere uyulmasi
zorunludur :

Kazi ¢evresinde yapt yoksa; kazinin yapilmasini miiteakiben Oncelikle, kazi tabanm
grobetonla kaplanmah ve istinat yapilari insaa edilmeli, kazi ¢ukuru ve gevresinin yiizeysel
sulardan ve yeralti sularmdan korunmast i¢in drenaj onlemleri alinmalidir (Grobeton
uygulamasindan énce, eger ilgili parsel jeoteknik raporunda radye temeller uygun gorilmisse,
Silte—capping uygulamasi grobeton uygulamasindan 6nce yapilmalidir).

Kazi, drenaj ve istinat yapilarinin ingaasini miiteakiben yapilasmaya gidilmelidir.
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Lper bitisik parsellerde yapi veya kazidan etkilenebilecek altyapr tesisleri ve/veya
yapilar bulunuyorsa; projenin sorumlu miihendisi tarafindan durum yerinde tetkik edilerek, bu
altyap tesisleri ve yapilarm korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce, belirlenecek ve
projelendirilecek uygun sistemle istinat yapilari ingaa edildikten sonra, sirasiyla kazi, drenaj, ve
yapilagma iglemlerine gecilmelidir.

Imar plani revizyonu yapilirken; egimli alanlarda biiylik yapr parselleri
olusturulmayarak, yapilacak ingaat kazilari ile yiiksek sevlerin olusmasi ve kazi gevresinde
stabilite sorunlaria neden olunmasi engellenmelidir. Uygun boyutlu parseller planlanarak isin
basinda stabilite sorunlarini ortaya ¢ikmasina izin verilmemesi en uygun ¢oziim olacaktir.

Bu alanlarda ayrik nizamda en fazla 4 katli yapilar énerilmektedir. Kamu hizmeti
verecek resmi binalar, toplu alisveris ve is merkezleri, spor salonlart igin ayrmtili jeoteknik
raporlar hazirlanarak gerekli 6nlemlerle birlikte 4 kattan fazla yapilasmaya gidilebilir.

Temel derinlikleri 3 m’den az olmamalidir.

Yérenin depremselligi ve zemini olugturan killerin atmosferik etkilerle hizla ayrigarak
mukavemetini kaybetmesi de goz dniine alinarak radye temel sistemi uygulanmahdir.

Okul, hastane, carsi, vb. toplu kullanima agik her tiirlii Gnemli yapinin ingaasinda,
planlama asamasi dahil uzman miihendislerin denetiminde tiim iglemler stirdtrilmeli, bu
binalar i¢in diizenlenecek jeoteknik etiitlerde yeterli hassasiyet gosterilmelidir.

Ayrica bu alanlarda yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin kurulmasi (foseptik
kuyulart agilmamahidir) ve atik sularin zemine temas etmeden ortamdan uzaklagtirllmasi
gerckmektedir.

Bu alanda halihazirda yer alan ve dnerilen kat adetlerinden daha yiiksek kat adedine
sahip binalar ekonomik &miirleri boyunca korunmali, bunlarm tamirati, gliglendirilmesi ve
takviye (Depremde orta veya az hasar gérmiig yapilar vb.) islemleri diginda ek ingaatlara izin
verilmemelidir.

S6z konusu alanlardaki (OA1, OA2) yapilagmada temel sisteminin radye temel olarak
secilmesi (yapilacak jeoteknik etiit sonucunda parselin 6zgiin kosullarimin  kazikli derin
temeller kullanilmast ve/veya capping-silte uygulamasindan bagka zemin iyilestirmelerini
gerekli kilabilecegini goz oniine almak kaydiyla), temel kazismin en az 3 m yapilmasi, nihai
kazisinin yapimmmi miiteakip yapr temellerini kapilarite etkilerinden korumak, oturmalar
minimize etmek ve saglikli bir insaat yiizeyi saglamak amaci ile temellerin altinda 0,50 m. lik
sikistirilmis segme graniiler malzeme (kum-¢akil) ile “capping” (silte tabakasi) olugturulmasi,
bu seviye iizerine grobeton uygulanmast 6nerilmektedir. Bu tabakanin radye temellerin
cevresinde yapr disina yanlara dogru en az 2.0 m. tasacak sekilde olugturulmasina dzen
gosterilmelidir. Capping tabakast igin GW-SW tipi malzeme kullanilmalidir. Diger bir deyisle
graniiler tabaka iginde kil + silt oraniin % 5 ile smirlandirilmast gerekmektedir, Maksimum
dane boyutu 10 cm. olmahdir. Capping-Silte tabakasmin tabakalar halinde saglikli olarak
sikistirilabilmesi agisindan yer alti su seviyesinin temel kazi kotu altina ¢ekilmesi, bu amagla
bilahare temellerin sudan uzak tutulabilmesi amaci ile kalict drenaj yapilmasi gerekli
goriilmektedir. Rapora esas olacak degerler (sondaj ve deneysel raporlar) goz éniinde tutularak;

Afet Isleri Genel Miidiirliigii ve Iller Bankasi Gn. Md. tarafindan 6zel jeoloji biirolari
veya Universitelerce hazirlanan raporlara gore yapilasmaya agilan alanlarda da yukarida
belirtilen sartlara uyulmalidir. S6z konusu alanlarda, bu raporlarm ilgili oldugu parsellere 6zgiin
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olarak ¢nerilen onlemlere ilave olarak, yukarida belirtilen planlama ve yapilagma kriterleri de
uygulanmalidir.

1.4. YUORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.4.1. 1/100.000 OLCEKLI CDP

Bursa Biiyiikschir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavugsmustur. Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tanimlanan
alanin nihai sinirlar yaklagik 300 km?’lik bir alant kaplamaktadir.

Bursa Il genelini kaplayan alanda Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 yur 1/100 000 élgekdi Cevre Diizeni Plani” mevcuttur,

2020 yili Cevre Diizeni Plani kapsaminda Geligme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tanumlar getirilmigtir. Bu tammlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bélgesi tanimlanmigtir. Bu alan giintimiiz Bursa Bilytiksehir
Belediyesi smirlart iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile
ortiismektedir. Bu Bolgeler; Merkez Planlama Bélgesi, Bati Planlama Bolgesi, Mudanya
Planlama Bolgesi, Kuzey Planlama Bolgesi, Gemlik Planlama Bolgesi, Dogu Planlama
Bolgesi, Alagam (Uludag) Planlama Bélgeleridir. Osmangazi llgesi ve degisiklige konu
planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi iginde yer almaktadir.

Planlama alaninin meveut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alani” kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bolgeleri disimdaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlart ile ilgili imar
planlary, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinm yapimi ve onayinda bu planin genel ilke ve
hedeflerine uyulmast zorunludur.

6.2.1.2. Bu planin onama larihinden sonra belediyesince hazwrlanacak imar planlart ve ilave
imar planlarinda dongoriilen kullanimlar ve bunlara yonelik ihtivaglar sadece o yerlesime ait
olacaktir. Bu kullamimlarin yer sec¢imi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve kurulus
gartislerinin alinmast zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi éngoriilen planlar harig, planin onama tarihinden énce onanli
wygulama imar planlart ve hiikiimleri gegerlidir.

6.2.1.4. Planlama bélgeleri disinda yer alacak dneri sanayi bolgeleri, organize ya da ihtisas
sanayi bélgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarm yer segimi Bilim, Sanayi ve Ticarel
Bakanligi 'nin uygun goriisii ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda sonuglandirilir.
Ancak organize sanayi bélgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen ya da
ihtisaslasmast miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve Cevre
ve Sehircilik Bakanligi 'nin uygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapilmasi suretiyle koy
verlesik alanlarvmn disinda yapilmast miimkiindiir.

6.2.1.5. Planlama bélgeleri disindaki dneri kiigiik sanayi bolgeleri ihtiyact karsilayacak sekilde
ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izini almak kosulu ile olusturulabilir. Kii¢iik Sanayi
Bdélgelerinde yapilanma kosullart imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bolgeleri disinda
kalmakla beraber Bursa 2020 Yilr 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani biitiiniinde énem arz
etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi
esastir. ” Denilmektedir.
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1.4.2.  1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Ovaakga Merkez Mahallesi 7811 ada 1-2-3-4 parseller, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.10.2008 tarih ve 689 sayili karari ile onayl 1/5000 6lgekli Ovaakga Belediyesi
Nazim Imar Planinda 150 &/Ha Konut Alam, Yol Alanlar:, Park Alam, Belediye Hizmet Alan:
ve Orman Alanminda kalmaktadir.

Ovaakea Merkez Mahallesi 7807 ada 1 parsel ile 7804 ada 1 parselin kuzeyi ise Bursa
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2008 tarih ve 689 sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli
Ovaak¢a Belediyesi Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alani ve Orman Alamnda
kalmaktadir.

Sekil 1: 1/5000 slcekli Ovacakea Belediyesi NIP ﬁrheg'f .




1.4.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7811 ada 1-2-3-4 parseller, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2011 tarih ve 28 sayili karar ile onayli 1/1000 6l¢ekli Ovaakg¢a Revizyon
Uygulama Imar Planinda kismen Bitisik Nizam 3 katli Konut Alant, £:1.20 Ayrik Nizam 4 Katli
Konut Alam, Orman Alant ve Yol Alanminda,

Ovaakga Merkez Mahallesi 7807 ada 1 parsel ile 7804 ada | parselin kuzeyi ise ayni planda
E:1.20 Ayrik Nizam 3 Katli Konut Alani, Belediye Hizmel Alani, Orman Alant ve Yol Alani
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kapsaminda kalmaktadir.
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2. PLAN /PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Belediyemizde kayrtl 18.01.2023 tarih ve 6533 sayilt dilekgesi ile Ovaakg¢a Merkez
Mabhallesi 7811 ada 1-2-3-4 parsellerin giiney kadastral sinirt komgulugunda yer alan Orman
Alam fonksiyon simrlarmin plana sehven iglendigi dolayisiyla orman alanimin kadastral
siirinin diizeltilmesine yonelik plan degisikligi talep edilmigtir.

Ovaakga Merkez Mahallesi 7811 ada 1-2-3-4 parsellerin bulundugu alana iligkin yapilan
incelemelerin sonucunda, sadece bahsi gegen alana iliskin degil, Ovaakca Merkez Mahallesi
7807 ada 1 parsel ile 7804 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan Orman Alanlari kadastral
sinirlarinin gézden gegirilmesi gerektigi tespit edilmis, konu ile alakali Bursa Orman Genel
Midiirliigiinden goriis talep edilmistir.

Ovaakea Revizyon Uygulama Imar Plani plan ¢alismalari sirasinda elde edilen verilerin
giinlimiiz elektronik sistemlerine aktarilirken kayiklik olustugu ve bu nedenle de imar
uygulamasinda problemler yasandigi goriildiigiinden, sehven yapilan hatanin diizeltilmesi adina
planlama alaninin gbzden gecirilmesi gerekmektedir. Konunun teknik detay icermesi ve
uygulamaya yonelik olusu nedeniyle planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan sakincali
poriilmemektedir,

Bu baglamda 2 planlama bélgesini kapsayan alanda 1/1000 élgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

2.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Planlama alanlar1 igerisinde Orman Alanlari, 7811, 7807, 7804 adalarmm kadastral
sinirlarina alinmastir.

1. planlama alani igerisinde Konut Alanlar1 ve Belediye Hizmet Alaninin yliz élglimii
degismemis, Yol alaninda artis olmustur.

2. planlama alani igerisinde Konut Alanlart ve Belediye Hizmet Alaninin yiiz 6l¢timii
degismemis, Yol alani ve Park Alaninda artis olmugtur.
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Sekil 3: Oneri 171000 ol¢ekli UIP ornegi




