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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi Il¢esi, Demirtag Sakarya Mahallesi, 896 ada 6-8 parsellerde 1/1000

Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plant Revizyonu kapsaminda meveut plandaki imar hattinin

kadastral siira cekildigi plan degisikligi hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANINA iLIiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa

Tlgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Demirtag Sakarya

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu
Ada: 896

Parsel: 6 ve 8




2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye'nin 4. bilylik
merkezidir. Kentsel Alant Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genig bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsamuinda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi simirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
aytran Niliifer Caymm dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirmm
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bélgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 2. Bursa [li Idari Boliiniigii
2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiiglik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglar)




Tablo 1. Bursa Ili Villara Gére Niifus Dagilim
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Tablo 2. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilim

Yillara Giire Niifus Grafidi

900,000
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Demirtags Sakarya Mahallesi sinirlart kapsaminda
yer almaktadir.

Tablo 3. Demirtas Sakarya Mahallesi Yillara Gore Niifus Dagilini

MAHALLE ADI

DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESI
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES]
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES]
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESE
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES!
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESH
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES]
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESI
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESI
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLEST
DEMIRTAS SAKARYAMAHALLES]
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESE
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES]
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES]
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESI
DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES]
SAKARYAMAHALLES]

TOPLAM NUFUSU

14.968
14.150
13.297
12.145
10.938
10.336
9.569

8.833




Tablo 4. Yillara Gére Demirtas Sakarya Mahallesi Niifus Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Tablo 5. Demirtas Sakarya Mahallesi Niifusu Cinsivet Dagilini

® Erkek © Kadin

Demirtas Sakarya Mahallesinin niifusu toplam 14.968 dir. Bu niifusun 7553 ii erkek,
7415’1 kadmndir.

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ckonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMI’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tim Tiirkiye i¢in
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa

kargilamigtir.
Tiirkiye ckonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) lizerindedir.
[sgiictiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Aciklama raporu)




Tablo 6: Bursa lii'ndelki Caligan Sayist Ve Aktivite Oran

Yillar Niifus Caligan sayist | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3

2000 2125140 825.531 38.8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporw)

Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmin diistiigi
goriilmektedir, Bu niifus artig oranina gére tarim sektoriinde galiganlarin daha az artmasimdan
kaynaklanmaktadur.

Tablo 7: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar

1980

1990

2000

Tarim

257.699

265.520

277.075

Sanayi

114.684

207.164

270.059

Hizmetler 123.430 189.833 278.397

Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde galisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmugtur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilma gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektori 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2.3
oraninda gelisme saglamustir, Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamigtir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar: ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

ilin en dnemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.
Uluabat ve Tznik Gélleri ise Tiirkiye nin 6nemli géllerindendir.




2.5.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gériilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarmda almaktadur.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derccedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 icin 5.1,
Temmuz ayi i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz Oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish glinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki értiisti bakimindan cesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise iglenmeyen tarim

arazisi olugturmaktadir.
Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki yerlesmelerde zeytin

yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlar iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mege, kiknar ve
cinar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. suuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardur.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen ¢nemli karayolu ulagim akslart
sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, [stanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Mudiirligi tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢aligmalarina baglanmustir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi A¢iklama raporu)




2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirhk ve Iskdn Bakanligi Tirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Bilgesi simrinda yer almaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 4. Bursa Ili Deprem Haritasi
Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin

tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadar.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikligiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanmdaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miudiirligii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gre 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr'nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.




Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'niin - hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alannin yogun bir sekilde
etkilencbilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakhgr yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde

geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Resim 1

KATF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olugturmaktadir.

Aletsel verileri de goz éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi, M=4,9) bu faylarmn

inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’1in giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyih askin bir siire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur,

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Resim3’te verilmisgtir.




2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Demirtas Mahallesi 896 Ada 6 ve 8 parseller; Bursa Ili, Osmangazi flcesi, Demirtas
Jeolojik Durum- Jeolojik Etiidii kapsaminda ZON-I : Yerlesime Uygun Alan siniri dahilinde
yer almaktadir,

- m’L‘hl uygua slealee)
[l sy o

Sekil 5.Jeolojik Yap

3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Demirtas Mahallesi 896 Ada 6 ve 8 parseller; onaylh 1/25000 &lgekli Bursa Biiytiksehir
Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plant Revizyonu kapsaminda 200 kisi/ha orta
yogunlukta geligme konut alaninda kalmaktadir.

Sekil 6.Meri 1/25000 élgekli NIP drnegi




3.2. 1/5000 OLCEKILI NAZIM IMAR PLANI

Demirtas Mahallesi 896 Ada 6 ve 8 parseller; onayli 1/5000 &lgekli Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Demirtas Belediyesi Nazim Imar Plani kapsaminda 250 kisi/ha gelisme konut alaninda

ve kismen otoyolda kalmaktadir.

Sekil 7: Meri 1/5000 ol¢ekli NIP érnegi

3.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Demirtas Mahallesi 896 Ada 6 ve 8 parseller; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
19.07.2012 giin ve 764 sayili karari ve 16021149/707 say ile onayli 1/1000 &lgekli Demirtas
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda E:1.50 Hmax:24.50 m. 6n bahge mesafesi 5 m. yan
bahge mesalesi 3 m. ayrik nizam konut alaninda ve kismen yolda kalmaktadir.
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Sekil 8. Meri 1/1000 dlgekli UIP drnegi




4. PLANLAMA CALISMASI )
4.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Demirtas Mahallesi 896 ada 8 parseldeki taginmazda meveut imar durumunda 1 nolu
parsel ile tevhidli verildigi, 1 nolu parselin TCDD ‘na ait olmasi nedeniyle tevhidin miimkiin
olmadigi, bu nedenle meveut plandaki imar hattinin kadastral sinira ¢ekilerek plan degisikligi

yapilmasi talep edilmektedir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19

.07.2012  gilin

sayili  karart ve

16021149/707 say1 ile onayli 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda yer alan Demirtag Mahallesi 896 ada 8 parselin 3194 sayili yasanin 18. Madde
uygulamast sonucu olugmasi, mevcut imar durumunda tevhidli verildigi 1 nolu parselin
TCDD ‘na ait olmasi ve ihdasin gergeklesememesi nedeniyle soz konusu parselde imar
hattinin parsel hattina ¢ekilerek ihdasin giderildigi plan degisikligi 6nerisi hazirlanmigtir,
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Sekil 9.1/1000 dlgekli plan degisikligi érnegi

Demirtas Mahallesi 896 Ada 6 ve 8 parsellere yonelik plan degisikligine iligkin alan

dagilimint gésterir tablo agagidaki gibidir.

YURURLUKTEKI | ONERI
KULLANIM | ¥ oy PLAN (m?) FARK
KONUT ALANI 25741 229.30 28.11
YOL ALANI 176.87 204.98 28.11
TOPLAM 43428 43428 0.00

Tablo 8. Alan Dagilimi
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