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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Vakiflar Bolge Midiirliigi’niin 25.02.2026 tarih ve E-1033095 sayili yazisi ile,
Miilkiyetleri Vakiflar Bolge Miidiirlugii’ne ait Bursa ili, Osmangazi il¢esi, Mollagiirani
Mahallesi tapunun 5008 ada 40 ve 41 parseller ile ilgili Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 sayili karari ile alinan "Bursa Ili, Osmangazi
Mlgesi, Mollagiirani Mahallesi, 1/500 olgekli Muradive Koruma Amagli Imar Plan
kapsaminda 3.derece arkeolojik sit alaminda kalan, 2174 envanter numarasiwyla tescilli
Yerkapt Camii bitigigindeki Vakiflar — miilkiyetindeki, tescilli mezar yapisvun bulundugu
E:231/Y:H22d.07a.4b pafia, E:824/Y:5008 ada, E:2/Y:40 parselde yer alan korunmast gerekli
tasinmaz kiiltiir varligr ozelligi gostermeyen imam evinin ilgili Miize Miidiirliigii
denetiminde yikilabilecegine, E:1-2/Y:40-41 parsellerin dini tesis alan biitiiniine yénelik
plandaki tevhid uygulamasu ile tescilsiz olan imam evinin tescil taramaswn kaldirilarak ayni
parselde yer alan tescilli mezar yapisvun tescil taramaswun plan islenmesine yonelik
hazirlanacak plan tadilatimin Kurulumuza iletilmesine karar verildi"” kararina istinaden plan
tadilatinin yapilmasi gerekmekte oldugundan bahisle, geregi talep edilmektedir.

Ayrica Bursa Vakiflar Bolge Miudurlugii’ntin Say1:65333342-755.01-1049526 sayili
yazisinda, “’ilgi (b)'de(Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 20.12.2018
tarihli ve 8495 sayili karary) kayith Koruma Bolge Kurulu karari ile uygun bulunup
onaylanan, ek (3)'te onayli antet fotografi gonderilen Mimari projeye istinaden plan
tadilatinin yapilmasi gerekmektedir.’’ denilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Mollagiirani
Plan 5008

Parsel: 40-41
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin i¢inde yer aldigi Mollagiirani Mahallesi 2025 yili niifusu 718 kisidir.
Pinarbasi, Alipasa, Tahtakale Mahalleleri ile gevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:
2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

2.3.2.Jeolojik Yap1

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Midirligti’ntin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayili yazist ile tarafimiza
iletilen ’Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; °OA-2.4 Onlem Alabilecek Nitelikte Erime Bosluklar1 A¢isindan Sorunlu
Alanlar”’ kapsaminda kalmakta oldugu anlasilmaktadir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, iNC_‘ELEMI . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobélgeleme efiit calismasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Ilge Sinrlarnt

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
cahismalart (SK), Jeofizik calismalar (SIS, 3/7) ve sondaj caliymalanindan alinan
numuneler {izerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tim bu ¢aligmalar neficesinde

Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik.
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmmn yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapiloustr.
Inceleme alanmda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya
dogru;
(1) Dolgu (Cd)
() Kiivaterner yagts Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yagl Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagli Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yash Permiyen Kiregtag: Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yaslt Sazak Formasyonu (Pzks)

%

(9) Permiyen yaslt Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasl Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagli Gékdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug): vapilan sondaj kuyularnda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, sart kahverenkli ayrignug gist, yesil renkli gist. pargals sist, kizil
kahverenkli gakills kil birimleri gézlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngnus sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanmst renkli metatiifler.
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal: killi mermer
birimlen gozlenmigtir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda parcali kiregtag:
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtag-kiltast,
kahverenkli kumlu kil, yegil sart renkli kumtas:, gri yesil renkli kiltagi, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil.
kahverenkli kiltagi-kumtag1, pekismemis kiltag:, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltag:, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camlik

Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlann iist seviyelerinde zemin o6zelligi

gostermistir.

Traverten (Qu); yapilan s0adaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri realli kill!
“kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir. :

Yama¢ Molozu (Qvm); yapilan sondaj hryulannda yama¢ molozu, agik kahverenkli

kumiu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli blokhu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.

Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli

killi kum, ¢akilli kum. kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢akilli kum,

gri yegil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgy, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22,00

metre aralifinda rastlanilmagtir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli: %7571 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25°1 killi kum (SC)dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71i diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55°1 killi kum (SC)"dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %30 viiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL), %3471 killi kum (SC) ve %5°1 siltli kum (SM)"dan olugmaktadir.

Yamac¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%177s1 killi ¢akil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadur.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH). %55°1 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %3’ii yitksek plastisiteli silt (MH), %41 diigiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullantlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zawif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zayf,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kirectagt Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
.+ Orta ve Traverten C'ok Zayif-Zayf kaya kalitesine satip pldugu goriilmektedir.
-ISRM, 1981 kullamlax%k yapilan kaya kiitlelerinin bozunma. derecesine gore yapilan
smuflamada, Gokdere Formasyonu W35-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W3,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yaslt Kirectapn Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlik Fommasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS-W4
smifindadir.

inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanimanustir. Ancak
kiregtast birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmast halinde
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Ayrica inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.
inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma Gzeligi
bulunmadids icin yaptlagma agamasinda gerekli mithendislik onlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmah ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.
Arazi gdzlemleri, sondaj caligmalary, jeofizik 6l¢limler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Efiit™ galigmasi
kapsaminda inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan;
- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi A¢tsindan Soruniu Alanlar
- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek $isme, oturma vb. Soruntu
Alanlar
- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A-5.2): Dolgu Alanlar
- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanar
- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar
- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Frime Bogluklart A¢isindan
Sorunlu alanlar
Afete Maruz Bélge Karan

- Uygin Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Hevelan ve Kaya Dusmesx Fiskli Balgeler -

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlegime uygunluk siirlan Sekil 14.1°de
6lgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de
verilmistir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPGRU

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan vzaklastinilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caligmalaninda statik projeye esas {ist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittnlacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicti vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmnda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin faskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goris alnmah ve bu goriig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her firli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hikiimlerine uyulmalidir.

XIL6. Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Agisindan Soruniu alanlar

Inceleme alamnin jeolojisini kuvatemer yagli Traverten birimleri olugturmaktadar.
Inceleme alanimn topografik egimi %20-30 arasinda degigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD'ye gére diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore gok diigiik dayammli kayag,
- tek eksenli basing dayamm deneyine gore ok diisiik kayag grubundadsr.

Inceleme alarunida iraverten bifiminde karstik erime boghukiarina rastanmamisnr.
Ancak fay hatt iizerinde’ olmas1 dolayist ile sicak sularn ¢oziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik olgekli erime bosluklarma/karstik bogluklanma yonelik sorunlann miihendislik
Onlemleri ile onlenebilecedi kanaatine varldigndan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar:
Agisindan Soruntu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uyguntuk haritasinda
OA-2.4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;
-Inceleme alaninda traverten Erime/coziinme 6zelligi gosteren bu birimlerde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar vapslmali, vapilan detavli
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

caligmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri geligtirilmeli ve énlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alamnda erime /cozinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik stvilar ile temasi kesinlikle onlenmeli, temast
onleyecek her tiirlii onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurw/mevsimsel akig gosteren dere alanlannin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/goziinme Ozellifi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢6ziinme &zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok 6nem
arz eftiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir,
-Inceleme alaninda yapilacak su kanallarv/alt yapt v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarmn bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirli
Ust/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdwmazhgr saglanmadan
planlamaya‘yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt1 suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularmin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizint1 sulanimn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii i ve iglemlerden
uzak durulmas: gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yar: gomiilii, askida ki bloklar ya verinde 1slah

edilmeli y» Jds ayantth inematik amalizlen yapilarak kaya diismesi riskini bertzsai

edecek yontem/yontemler belirlenerek vygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmah, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smuninda yiiksek sevier olugturulmasindan kagimlmali, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun siire acgikta birakidmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidsr.
-Yol, altyaps ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temasi
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmaldar.
-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.
-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas tist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, ofurma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmah ve uygulanmalidir.
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel aki gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alinmah ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
XIL7. Uygun Olmayvan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bolgeler

inceleme alaninin jeolojisini Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yasli Bursa Mermeri, Permiyen yasli Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olusturmaktadir. inceleme alanmnin topografik egimi »%40°dan biiyiik olan alanlardsr.
inceleme alaninda akmalarin, kaymalarm, yiiksek acili yevleria bulupmasi, kayalaon bei
kankl-catlakls olasi ve eklemler boyunca bir gok siireksizlik igermesi, - askida/
gomiilii,/yan gomiilii kaya bloklarmnin diigme riski olmasy, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.
XI1.8. Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢opliik alam iginde
havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazi gikiglarmin olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alammin batisinda bulunan kati atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismasi olmas1 nedeni ile topografya siirekli
degigmekte halihazsr haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda
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-Yiizey sulart, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yaptlmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢caligmalannda statik projeye esas tist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirdacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli‘mevsimsel aki gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriig alinmah ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidar.

Onlemli Alan 2.4 (0A-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Agismdan Soruniu alanlar
Inceleme alanmnin jeolojisini kuvatemer yash Traverten birimleri olusturmaktadir.

Inceleme alammin topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gore diisiik kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok diisiik dayamimli kayag,
tek eksenli basing dayamm deneyine gore ok disiik kayag grubundadar.

Inceleme alamnca traverten biriminde karsiik erinie bogluldanna rastammqimigtr.
Ancak fay hatni tizerinde olmasi dolayist ile siczk sulariy ¢oziindiirme etkisi daha
yiiksektir, Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiiciik olcekli erime bogluklarmakarstik bogluklanna yénelik sorunlann mithendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlegime uyguntuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almnabilecek Nitelikte Erime Bogluklar:
Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda:

-Inceleme alanmnda traverten Erime/¢oziinme dzelligi gdsteren bu birimlerde temel] ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kigilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayls
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cahigmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri geligtirilmeli ve &nlem projeler
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alaminda erime /cozinme Gzelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal igerikli sivilar/atik stvilar ile temast kesinlikle 6nlenmeli, temast
6nleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya‘yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kuruw/mevsimsel akig gésteren dere alanlannin ve drenaj aglarinn oldugu alanlarda
erime/¢ziinme ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planianmalidir.

-Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda bitiinsellik cok dnem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.
-Inceleme alaninda yapilacak su kamallaryalt yapt vb. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarmn bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullamlacak her tiirlii
Ust/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdimazlig:s saglanmadan
planlamaya/yapilagmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt: suyu tablas: bu alanlarda ¢okmelerde ok etkin rol oynadigindan YAS sulanmnin
kullamimasma izin verilmemelidir,

-Yiizey/atik/sizints sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii iy ve iglemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-inceleme alanins etkileyebilecek gomiilii, yar: gomiilii, askada ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli. ya da aynatli kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yonterler telirlenerek uygulanmalidar.

-Zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda yapilacak kazilar, planianacak yap: ynklcn ve alam
etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmals, stabiliteyi saglayacak mithendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
-Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmal, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smninda yiksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, meveut gevier ve kazi
sevleri uzun siire agikta bakilmamali ve projelendirilmiy istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temasi
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyl saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caliymalarinda statik projeye esas iist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyelerin mithendislik parametreleni (gisme, oturma,
stvalagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce nlem projeleri hazirlanmalh ve uygulanmalidir,

-Inceleme alam1 dahilinde kalan ve siirekli‘mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel gbriis alinmah ve bu gbriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
Inceleme alaminin jeolojisini Karbonifer yasht Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yasht Bursa Mermeri, Permiyen yash Mermmer Uyesi ve Yama¢ Molozu ait birimler

olugturmaktadsr. Inceleme alaniin topografik egimi %40 dan biiyiik olan alanlardir,
inceleme alaninda akmalann, kaymalain. yiiksek agilt ;evlerin buhmmam kayal'um bol
kankii-gatiakls olasi ve ekiemler boyunca bir ;ok .mrekstznk V‘crmem asludaf’
gomiilii /yar gomiilii kaya bloklarmn diigme riski olmasx v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)
inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde

havalandirma deliklerini bulunmasi, metan gazi ¢ikiglarmin olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alaniun batisinda bulunan kati atik
deposumun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢aligmas: olmasi nedeni ile topografya siirekli
degigmekte halihazir haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayisi ile bu alanlarda
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bahse konu Mollagiirani Mahallesi 5008 ada 40-41(Eski:1-2) parseller, arsiv
kayitlarimizda 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani kapsaminda, kentsel sit
ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde, “’Konut Alaninda’’ kaldigi tespit edilmistir.

Resim 2.0nayh 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2.  1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380-16021041/688 sayili
Karar1 ile onayli 1/1000-1/500 &lgekli Muradiye Koruma Amagcli Imar Planinda, kentsel sit ve
3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde, 41 parsel 2174 Envanter Numaralt Tescilli Anitsal
Yapi(Cami Alany), 40 parsel ise 40B kiitlesi Tescilli Anitsal Yapi, 40A kiitlesi ise Insaat
Taban Alant 50m?2 2 Kat Konut Alaninda kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 3.0nayh 1/1000-1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plan




4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii'ntin 25.02.2026 tarih ve E-1033095 sayili yazisi ile,
Miilkiyetleri Vakiflar Bolge Miidiirligii’ne ait Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Mollagiirani
Mabhallesi tapunun 5008 ada 40 ve 41 parseller ile ilgili Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 sayili karari ile alinan "Bursa Ili, Osmangazi
_llgesi, Mollagiirani Mahallesi, 1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amacli Imar Plan
kapsaminda 3.derece arkeolojik sit alaminda kalan, 2174 envanter numarasiyla tescilli
Yerkapr Camii bitisigindeki Vakiflar — miilkiyetindeki, tescilli mezar yapisimun bulundugu
E:231/Y:H22d.07a.4b pafia, E:824/Y:5008 ada, E.:2/Y:40 parselde yer alan korunmas: gerekli
tasinmaz kiiltiir varligr ozelligi gostermeyen imam evinin ilgili Miize Miidiirliigii
denetiminde yikilabilecegine; E:1-2/Y:40-41 parsellerin dini tesis alan biitiiniine yonelik
plandaki tevhid uygulamasu ile tescilsiz olan imam evinin tescil taramaswun kaldwilarak ayn
parselde yer alan tescilli mezar yapisimun tescil taramaswun plan islenmesine yonelik
hazirlanacak plan tadilatimin Kurulumuza iletilmesine karar verildi” kararma istinaden plan
tadilatmimn yapilmasi gerekmekte oldugundan bahisle, geregi talep edilmektedir.

Ayrica Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii’ntin Say1:65333342-755.01-1049526 sayili
yazisinda, “ilgi (b)'de(Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 20.12.2018
tarihli ve 8495 sayili karary) kayith Koruma Bolge Kurulu karart ile uygun bulunup
onaylanan, ek (3)'te onayl antet fotografi gonderilen Mimari projeye istinaden plan
tadilatinin yapilmas: gerekmektedir.’’ denilmektedir.

Ayrica 1/500 ©lgekli .imar planina ait tablo incelendiginde 41(E:1) parselin, 40
parselde bulunan: 40B(E:2B) kiitlesi ile tevhidli durumda. oldugu, 40. parselde bulunan
40A(E:2A) kiitlesinin tek bagina yapilagma tanimlanmis oldugu tespit edilmistir.




e o T.C. :
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
=—=10== Vakiflar Genel Miidiirliigii
VAKIFLAR Bursa Vakiflar Bolge Midirlig

GENEL miiDURLUGU

Sayr  :E-65333342-755.01-1033095

Konu  :Bursa-Osmangazi, Mollagiirani Mah., 5008
ada, 40 ve 41 parseller hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi  :Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 say1li karari.

Miilkiyetleri Idaremize ait, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Mollagiirani Mahallesinde bulunan,
tapunun 5008 ada, 40 ve 41 no.lu parsel sayilarinda kayith tasinmazlar hakkinda ilgi'de kayith Bursa
Kiiltir Varliklanim Koruma Bélge Kurulunun "Bursa i, Osmangazi Iigesi, Mollagiirani Mahallesi, 1/500
olgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Plam kapsammda 3.derece arkeolojik sit alanmda kalan, 217
envanter numarasiyla tescilli Yerkapr Camii bitigigindeki Vakiflar malkiyetindeki, tescilli mezar yapisinin
bulundugu E:231/Y:H22d.07a.4b pafia, E:824/Y:5008 ada, E:2/Y:40 parselde yer alan korunmasi gerekli
taginmaz kiiltir varligi ozelligi - gostermeyen imam  evinin ilgili Miize Midarligii denetiminde
ikilabilecegine; k:1-2/Y:40-41 parsellerin dini tesis alam bitinine yonelik plandaki tevhid uygulamas:
ile tescilsiz olan imam evinin tescil taramasimn kaldirilarak ayni parselde yer alan tescilli mezar yapisinin
tescil taramasnun plan islenmesine yonelik hazirlanacak plan tadilatinin Kurulumuza iletilmesine karar
verildi" kararina istinaden plan tadilatinin yapilmas: gerckmceklcdir.

S6z konusu imar isleminin Belediye Baskanligimz tarafinizdan hazirlanarak, degerlendirilmesi icin
Koruma Bélge Kuruluna iletilmesi hususunda;

) Geregini arz cderim, , :
Dr. Haluk YILDIZ
Bolge Miidiirii

Ek: Bursa Kiiltiir Varliklarnim Koruma Bélge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 sayih karari. (1

Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 2FCC4CD1-DE0A-4750-ACDF-88FD69B2A8CA Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii Cirpan Mahallesi Fahri Korutiirk Caddesi No:133 Bilgi i¢in:Giinnur CALISKAN mEsess
Osmangazi / BURSA BASYIGIT a8
Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14 Mimar @

Internet Adresi: www.vgm.gov.tr
KEP Adresi: bursa@vgm.hs01.kep.tr
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

=== Vakiflar Genel Miidiirliigii
VAKIFLAR Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii

ceneL miioUrLUGU

Sayr  :65333342-755.01-1049526

Konu :Bursa-Osmangazi, Mollagiirani Mah., 5008
ada, 40 ve 41 parseller hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLTGTNA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi : a) Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 say1il karari.
b) Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulunun 20.12.2018 tarihli ve 8495 say1li karar.

Miilkiyetleri idaremize ait, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Mollagiirani Mahallesinde bulunan,
tapunun 5008 ada, 40 ve 41 no.lu parsel sayilaninda kayith taginmazlar hakkinda ilgi (a)'da kayitli Koruma
Bélge Kurulunun " Bursa [li, Osmangazi Iigesi, Mollagiirani Mahallesi, 1/500 ol¢ekli Muradiye Koruma
Amaglh Imar Plani kapsanunda 3.derece arkeolojik sit alanmda kalan, 2174 envanter numarasiyla lescilli
Yerkapi  Camii  bitigigindeki ~ Vakiflar  milkiyetindeki, tescilli mezar yapisin  bulundugu
E:231/Y:H22d.07a.4b pafta, E:824/Y:5008 ada, E:2/Y:40 parselde yer alan korunmas: gerekli tasinmaz
kiltiir varlig ozelligi gostermeyen imam evinin ilgili Miize Midirligii denetiminde yikilabilecegine;
E:1-2/Y:40-41 parsellerin dini tesis alan biitiiniine yonelik plandalki tevhid uygulamasi ile tescilsiz olan
imam evinin tescil taramasmn kaldirilarak aynmi parselde yer alan tescilli mezar yapisimn tescil
taramasmmn plan islenmesine yonelik hazirlanacak plan tadilatimn Kurulumuza iletilmesine karar verildi

" kararina ve ilgi (b)'de kayitl Koruma Bélge Kurulu karan ile uygun bulunup onaylanan, ek (3)'te onaylh
antet fotografi gonderilen Mimari projeye istinaden plan tadilatimin yapilmasi gerekmektedir.

S67 konusu imar iglemlerinin Belediye Baskanligimz tarafimzdan hazirlanarak, degerlendirilmesi
i¢in Koruma Boélge Kurulura iletilmesi Fosnsunda; ' ‘

Geregini arz ederim.

Dr. Haluk YILDIZ
Bélge Miidiirii

Ek:

1 - Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 sayili karar. (1 Sayfa)
2 - Bursa Kiiltiir Varliklarnim Koruma Bélge Kurulunun 20.12.2018 tarihli ve 8495 sayili karar. (2 Sayfa)
3 - Bursa Kiiltiir Varliklanim Koruma Bélge Kurulunun 20.12.2018 tarihli ve 8495 sayili karan ile
onaylanan proje onay sayfasi.

Dogrulama Kodu: A9757AEC-6F7E-4590-953C-F4225CA2B725 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigti Cirpan Mahallesi Fahri Korutiirk Caddesi No:133 Bilgi igin:Giinnur CALISKAN [E53225:4
Osmangazi / BURSA BASYIGIT ¥

Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14

Internct Adresi: www.vgm.gov.tr

KEP Adresi: bursa@vgm.hsO1.kep.tr




5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. PLAN KARARLARI
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Resim 6. Oneri 1/1000-1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Mollagiirani Mahallesi 5008 ada 40-41 parsellerde; Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma
Bélge Kurulunun 26.03.2016 tarihli ve 5650 sayili kararinda, ©...E:1-2/Y:40-41
parsellerin dini tesis alam biitiiniine yonelik plandaki tevhid uygulamast ile tescilsiz
olan imar evinin tescil taramasinin kaldirtlarak, ayni parselde yer alan tescilli mezar
yapisinin tescil taramasumin plana islenmesine yoénelik hazrlanacak plan
degisikliginin...”’ iletilmesi talep edildiginden, bu dogrultuda 40 parselde bulunan
tescil taramasi kaldirildigi, aym parselde yer alan mezar yapisimn tescil taramasi
eklendigi,

Mollagiirani Mahallesi 5008 ada 40 parsel igin hazirlanmig, Bursa Vakiflar Bolge
Midiirliigii’niin Say1:65333342-755.01-1049526 sayil1 yazis1 ve ekinde gonderilen ve
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 20.12.2018/8494
sayili kurul karari ile onayli ¢’Abdeslik-WC ve Imam Evi Projesi”ne uygun olacak
sekilde plan degisikliginin hazirlanarak, 40 parsele onayli proje esas alinarak “ingaat
taban alan 85m?2 2 kath kiitle” 6nerildigi,

Onayli projede kiitlenin ve tag duvar yapisinin parsel sinirinda oldugu goriildiigiinden
planda giiney kisminda yola terki bulunmakta iken Giiney kisminda bulunan kadastral
hat ile imar hattinin ¢akigstirildigi,

1/500 olgekli plan tablosunda tevhid sartinin kaldirildigs,




Mollagiirani Mahallesi 5008 ada 41 parselin ’Cami Alani>> olarak taramasi yapilarak
hazirlanan 1/1000-1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amagl Imar Plan degisikligi, “Bursa

Kiiltir Varliklar: Koruma Bolge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmas: Halinde Uygulamaya
Gegilir.” Plan notu ve ¢izildigi sekliyle hazirlanmistir.




