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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi’niin 10.03.2026 tarih ve
E-8076073 sayili yazisi ile “'Yola terk talep edilen séz konusu parselin bitisigi olan 4265 ada
6 parseldeki yapi 14.02.1986 tarih 1918 sayili kurul karart ile 840 envanter numarasi ile
tescil edilmistir. Ancak tescilli parselde sehven unutuldugu anlasilan 2. yapr 29.01.2014
tarih 2801 sayui karar ile 840-B envanter numarasi (meveut planda taramasi bulunan
yapuun envanter numarast 840-A'dir.) ile 2. grup olarak tescil kayd diizeltilmis, ayni
kararda "yolda kalan ve sehven unutuldugu anlasilan dar cepheli 2 katl yapiun 840-B
envanter numarasiyla koruma amaglt imar plarna tescil taramasim islenmesi ve planda
ongoriilen yolun_tescilli yapi géz oniinde bulundurularak veniden degerlendirilmesi
yoniinde hazirlanacak plan tadilatinin_degerlendirilmek iizere kurulumuza iletilmesine"
denilmistir. Kurulun 03.09.2014 tarih 3568 sayili karar ile 8404 ve 840B envanter numarali
yapilarin rolévesi uygun bulunmugstur.

Bu dogrultuda 4265 ada 5 parsel icin talep edilen yola terk uygulamasinda, terk
yapilacak yolda 840B envanter numarast ile tescilli yapi yer aldig agikea anlasilmakia olup bu
durum 840-B envanter nolu tescilli yapinn bulundugu yola yénelik bir plan calismast
yapilmasi gerektigi sonucunu dogurmustur.

Ancak gegen siire zarfinda 29.01.2014 tarih 2801 sayui kurul kararmna yonelik
Miidiirliigiimiize 840-B envanter numarall yapiya ybnelik tescil taramasi veya soz konusu
yola yonelik plan tadilat: iletilmemistir.

2863 sayi Kiiltiir Varliklarini Koruma Kanunun 18, maddesinde "Korunmas
gerekl: tasinmaz kiiltii varhigi parselleri, tasmmaz kiiltiir varliklarmn mahiyetine fesir edecek
sekil ve sureite ayrilamaz ve birlestirilemez." hiikmii: 57, Madde (2) bendinde "Korunmas:
gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varlikiar: ve koruma alanlar: ile sit alanlarina iliskin

uygulamaya yénelik kararlar almak.” hiikmii; ve 61. Maddesinde "Kamu kurum ve
kuruluglar: ve belediyeler ile gercek ve tiizel kisiler, Koruma Yiiksek Kurulu ve koruma bélge

kurullarinin kararlarina uymak zorundadir.” hiikiimleri bulunmaktady

Bu kapsamda 4265 ada 6 parselde yer alan 840B envanter numaras: ile tescilli
yapiya yonelik alinan Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Kurulunun 29.01.2014 tavih 2801
sayili ve 03.09.2014 tarih 3568 sayili kararlar: yazimiz ekinde iletilmekte olup 2863 sayili
Kanunun 61. maddesi kapsaminda gereginin yerine getirilmesi hususunda’’ denilmektedir




2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BIiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Kurugesme

Plan 4265

Parsel: 5-6

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Kurugesme Mahallesi 2025 yili niifusu 907 kisidir.
Yahsibey, Alaattin, Osmangazi Mahalleleri ile gevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yé&netimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bslgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas

2.3.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii’niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; “OA-2.4 Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklart A¢isindan Sorunlu
Alanlar’’ kapsaminda kalmakta oldugu anlasiimaktadir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV.  INCELEME = ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST _ .
Mikrobdlgeleme etiit calismasmna konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Sinirlarini

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik gartnameye uygun olarak sondaj
caligmalart (SK), Jeofizik ¢aligmalar (S5, A7) ve sondaj caligmalanindan alnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu caligmalar neticesinde
galistlan alanin;
v Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik.
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alamnm yerlesime uygunluk deZerlendirmesi
yapilougtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gencten yasliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvaiemer yaglrAliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yagh Yamag Moloz (Qym)
(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yash Permiyen Kirectagi Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadar.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrisnng sist, yesil renkli sist. parcals sist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gézlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli aynignus sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (szs)i yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler.
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzal renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli par¢al: killi mermer
birimlen gozlenmistir.

Permiyen Yash Kiregtas1 Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda parcal kirectast
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TREK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltag:,
kahverenkli kumlu kil, yesil san1 renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltasi, konglomera
binimlerni gézlenmigtir.

Camhk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularmda kahverenkli kumiu kil
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekismemis kiltag, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtasi-kiltag1, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camlik

Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarm st seviyelerinde zemin ozelligi

gostermigtir.
- Traverien (Qu); yapilan sc'nd:g kuyulaninda kren bej renkli Tram?en, gri renkli kil'i

i

-kum, gri renkii kumlu kil birimlen gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akulls kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakill
killi kum, ¢akills kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, cakalli kum,
gri yegil renkli ¢akilh kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre arahiginda rastlanilmigtir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
degismektedir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gékdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207s1 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’#i yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’i diigiik plastisiteli kil
(CL), %3471 killi kum (SC) ve %5’1 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yama¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17si killi gakil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan ofugmaktadr.

Aliivyon; %>5’i yiiksek plastisiteli kil (CH). %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %171 siltli
cakil (GM), %3’ yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kom (SM)’dan olugmaktadar.

Deere, 1964 kullanlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtast Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camhik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine szhip,oldugu gorilwektadir.

ISRM, 1981 kullanstarak vapilan Kaya kiitlelerinin bozinma derecesine gore yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WW5-W4, Permiyen Yagli Kirectasn Bloklan W3-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
sinifindadir.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimanustir. Ancak
kiregtas1 birimlerinde karstik bogluklar olugabilecedi dikkate alinarak parsel bazli zemin
efiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gdzlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindifinden dolayr parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastimalar yapiimali ve
karstik bosluklara rastlanilmas: halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadi@ i¢in yapilagma agamasinda gerekli mithendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gdzlemleri, sondaj caligmalan, jeofizik Gl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit” caligmas
kapsaminda inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemti Alan 1.1 (DA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Actsindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemti Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklart A¢1sindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan A ‘ , i :

B Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Balgeler
- Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)
olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinrlan Sekil 14.1°de
6lgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlegime uygunluk paftalan ise EK 4'de
verilmigtir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinm temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacagn seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
swvilagma, tagtma giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalhidr.

-Inceleme alans dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriig alinmah ve bu goriig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftieli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénermelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

XIL6. Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Aqisimndan Sorunlu alanlar

Inceleme alanmnm jeolojisini kuvatemer yash Traverten birimleri olugturmaktadar.
Inceleme alanmn topografik egimi %20-30 arasinda degigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD'ye gére diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore cok diisiik dayanumli kayag,
tek eksenli basing dayanm deneyine gore gok diigiik kaya¢ grubundadir,

fuceleme alaninda teaverten biriminde kars_ﬁk erime bo;h);'danna rastemmazmnisir.
Ancak fay hatts iizerinde olmast dolayist ile sicak sulann ¢dziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kigiik olgekli erime bosluklarma/karstik bogluklanma yénelik sorunlann mithendislik
Onlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlemli Alantar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almnabilecek Nitelikte Frime Bosluklan
Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;
-Inceleme alanmda traverten Erime/¢éziinme ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayh arastirmalar vapilmali, vapilan detayli
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

¢aligmalar sonucu alana yonelik énlem projeleri gelistirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alamnda erime /¢oziinme Ozellifi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik stvilar ile temast kesinlikle &nlenmeli, temas
onleyecek her tirlii 5nlem alimmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kur/mevsimsel akig gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglannin oldugu alanlarda
enime/cdzimme Szelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
gokmelere neden olacagmndan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gbzlendigi alanlarda biitiinsellik ok dnem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidar.
-Inceleme alannda yapilacak su kamallarvalt yapt v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve gériileri dogrultusunda yapiimali, bu alanlarda kullanslacak her tiilii
Ust/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdumazhgn —saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt: suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularnin
kullamlmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizint1 sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve iglemlerden

uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alanum etkileyebilecek gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynnfilt kinematik analizleri yapilarakc kaya dﬁsmgsi riskini bertaraf
edecek yontenvyontemies belirlencrek uygulanmalidsr, © E :
-Zemin ve temel efiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmakh, stabiliteyi saglayacak mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacimlmal, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smirinda yiiksek sevier olugturulmasmdan kaginlmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun sire agikta brrakimamali ve projelendirilmis istinat yapilann ile
desteklenmelidir.

925

San. Tic. Ltd. $a. Ozkan ROL Jeoloji Mithendis "'\

Geoteknik Mith. Son. Har. In;. Mak. Tazh. g Mubhammet TOKAT

‘ndial Oda Sicil No: 7789

0.312.215.97.28-geo @ geoteknikmuh com Jaoliz o
vaedy b4

Odda =




BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinimalidr.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temast
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calimalarinda statik projeye esas iist yapinn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (§igme, ofurma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alannda uzman
kigilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidsr.

-Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy albinmali ve bu gorils dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

XIL7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bolgeler

Inceleme alansnin jeolojisini Karbonifer yasl Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yaslt Bursa Mermeri, Permiyen yasli Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
oluturmaktadir. Inceleme alaninm topografik egimi >%40’dan bityik olan alanlardr.
Inceleme alantada akmalang, kaymalarm, yiiksek agil sevlerin bulunmasi, kayalann bol-
lankl-gatiakli olasi ve eidemler boyunca bir ok siireksizlik icermesi, asiada/
gomiilii,/yan gémiilii kaya bloklarnin dilgme riski olmas, v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-23 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmistir.

XI1.8. Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

Inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplitk alam iginde
havalandirma deliklerini bulunmas1, metan gaz gikiglarmin olmas: nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alaninm batisinda bulunan kati atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismast olmas: nedeni ile topografya siirekli
degigmekte halihazir haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda

926
Geoteknik Mith Son. Har. inj. Mak. Taah. Muhammet TOKAT )
San. Tie. Ltd. St Ozkan fROL Jeoloji Mihendisy :'\ -
0.312.215.97.28-zeo @ geoteknikmuh com Jaofiz; . ;‘é"‘:‘ Oda Sicil No: 7789
ol e, AR




BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢caligmalannda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagttiirdacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
stvilagma, tasima giicti vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmnda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmah ve uygulanmahdr.

~Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel gorils alinmali ve bu goriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tili yapilagmada “Afer Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidar.

Onlemli Alan 2.4 (6.-\-2.4): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Agqismdan Soruniu alanlar
Inceleme alanmnm jeolojisini kuvaterner vagh Traverten birimleri olugturmaktadar.

Inceleme alaninin topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD'"ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore ok diigitk dayammls kayag,
tek eksenli basing dayamm deneyine gore gok diisiik kayac grubundadr.

Irceleme alamnda traverten biriminde karsiik erimeé bogluklarina rastanmanighir.
* Ancak fé)r hatty Gizerinde olrcast dolayisi ile sicak sularm'géziindivme etkisi daha
yitksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gclebilécek
kiiciik ol¢ekli erime bogluklarma/karstik bogluklanna yonelik sorunlann mithendislik
onlemleri ile Snlenebilecegi kanaatine vanldiindan bu alanlar verlegime uyguniuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklars
Agisindan Soruniu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
0OA-2.4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢oziinme ozelligi gdsteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl aragtirmalar yapilmals, yapilan detayls
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¢aligmalar sonucu alana yonelik énlem projeleri gelistirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alannda erime /coziinme Gzelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek sukimyasal ierikli sivilar/atik stvilar ile temas kesinlikle dnlenmeli, temast
onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurw/mevsimsel akis gdsteren dere alanlarimn ve drenaj aglannin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidsr.

-Erime/¢c6ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidsr.
-Inceleme alaninda yapilacak su kanallaryalt yapt v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarm bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii
Ust/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdimazlsg saglanmadan
planlamaya‘yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt1 suyu tablas: bu alanlarda ¢kmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularmin
-Yiizey/atik/sizint sulanimn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve iglemlerden
uzak durulmass gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiitii, yar: gomilli, askida ki bloklar ya verinde 1slah
- edilmeli ya da aynatth kinematik analizleri yapilarak kaya dilgmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yénteraler belirlenerek uygulanmalidsr o

-Zemin ve temel etiit caligmalarnda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleni ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmah, stabiliteyi saglayacak miihendislik nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevier uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smininda yiiksek sevler olugturulmasindan kactnilmali, meveut sevler ve kazi
sevlen uzun siire agikta biakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorumu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tassttinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temass
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

~Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas tist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik parametreleni (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirflanmali ve uygulanmahdir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tilm dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis ahnmah ve bu gorig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
Inceleme alamnim jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer

Yyaslt Bursa Mermeri, Permiyen yash Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alaninm topografik egimi %40 dan biiyiik olan alanlardir.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarm, yiiksek agili sevlerin bulunmast, kayalarra bol
lnkli-atlakls olast ve eklewler boyunca bir cok seksizlil icemmesi, actudy
gomiili,/yari gomiilii kaya blokiarmn diisme riski olmast, v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)
Inceleme alamnda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde

havalandinma deliklerini bulunmas1, metan gazi ¢ikiglarmin olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alanimn batisinda bulunan katt atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢aligmas: olmast nedeni ile topografya siirekli
defigmekte halihazir haritalar alani yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda

953

Geoteknik Mih. Son. Har. Inj. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT o
San. Tic. Ltd. $a. Ozkan fROL Jeoloji Mithendst \ '
0.312.215.97.28-geo/d geoteknikmuh com Jaofiz . 5“53‘?‘ Oda Sicil No: 7789

Octar @GN0, 5030




|
|

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR

OA5.1 ' Onlem Alinabilecek Nitelikte $isme, Oturma vb. Sorunly Alanlar

0A-5.2 ' Dolgu Alanlar

| o2t | Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitolikte Heyelan ve Kaya Digmesi "

|-oA2d I (Kompizks Hare:et) Sorunlu Alznla;

| 0A-24 l Onlem Alinabilecek Nitelikte Erims Bogl:klan Agisindan Sorunic Alantar

OA-1.1 Swvilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar
UOA-2.3 ’ Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler
AMB j Afete Maruz Béigeler
’ Degerlendirme Dis) Alanlar
Yerlesime Uygunluk Sinin

Inceleme Alani Sinin

Olgek 1/1000 Alan (ha): 15036.29
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CEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

1 E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu : fmar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS ID:23001300095834)

OSMANGAZ| BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

:a) Geoteknik Miih. Sond. Harita ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. $ti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayih dilekgesi.
b)28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan "Bursa I, Osmangazi llge Simrlarim Kapsayan Yaklagik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” ilgi (b) Genelge cergevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmistir. Ayrica, sz konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir,

S6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar plamyla ilgili tiim is/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen 6nlemlerin alinmas; sorumlulugu ilgili idareye aittir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR

Bakan a,
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| - imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu CD'si
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Osmangazi Belediye Bagkanhjina konulmadi)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim
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konulmadr)
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3. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iIMAR PLANI

Soz konusu Kurugesme Mabhallesi 4265 ada 5-6 parsel, arsiv kayitlarimizda onayl

1/5000  ¢&lgekli  Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plam kapsaminda, ““Konut
Alaninda”’ kaldig tespit edilmistir.

1)

Resim 2.0nayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani




3.2.  1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380-16021041/688 sayili
Karari ile onayli 1/1000-1/500(2Ayr1 500 Olgek Plan) élgekli Muradiye Koruma Amagcli Imar
Planin kapsaminda, kentsel sit ve kentsel tasarim 6geleri 6zel denetime tabi alanlar igerisinde,
5 parsel kismen Yol Alaminda’® kismen de “’Fnsaat Taban Alamt 127m2 2 Katli Konut
Alaninda® ,6 parsel ise kismen “’Yol Alaninda’’ kismen de 840A Envanter Numarali Tescilli
Yap1 Alaninda kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 10.03.2026 tarih ve
E-8076073 sayili yazisi ile “'Yola terk talep edilen soz konusu parselin bitisigi olan 4265 ada
6 parseldeki yapr 14.02.1986 tarih 1918 sayui kurul karart ile 840 envanter numarasi ile
tescil edilmistir. Ancak tescilli parselde sehven unutuldugu anlasian 2. yapr 29.01.2014
tarih 2801 sayii karar ile 840-B envanter numarast (mevcul planda taramasi bulunan
yapumun envanter numarast 840-A'dir.) ile 2. grup olarak tescil kayd: diizeltilmis, aymi
kararda "yolda kalan ve sehven unutuldugu anlagsilan dar cepheli 2 katlt yapin 840-B
envanter numarasiyla koruma amagli imar plamna tescil taramaswun islenmesi ve planda
ongoriilen yolun tescilli yapi gz oniinde bulundurularak yeniden degerlendirilmesi
voniinde hazirlanacak plan_tadilatimin_degeriendirilmek iizere kurulumuza iletilmesine"
denilmigtir. Kurulun 03.09.2014 tarih 3568 sayili karari ile 8404 ve 840B envanter numarall
yapuarin rolovesi uygun bulunmugtur.

Bu dogrultuda 4265 ada 5 parsel igin talep edilen yola terk uygulamasinda, terk
yapilacak yolda 8408 envanter numarast ile tescilli yapi yer aldigr agik¢a anlasilmakta olup bu
durum 840-B envanter nolu tescilli yapwun bulundugu yola yonelik bir plan ¢alismasi
yapilmasi gerektigi sonucunu dogurmustur.

Ancak gegen siire zarfinda 29.01.2014 tarih 2801 sayili kurul kararima yonelik
Miidiirliigiimiize 840-B envanter numarali yapiya yonelik tescil taramasi veya séz konusu
yola yonelik plan tadilati iletilmemistir.

2863 sayili Kiiltiir Varliklarm. Koruma Kandmun 18. maddesinde "Korimmas:

gerekli tasinmaz kiiltiir varligi parselleri, tasinmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir edecek
sekil ve surelte ayrilamaz ve birlestirilemez." hiikmii; 57. Madde (g) bendinde "Korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar: ve koruma alanlari ile sit alanlarina iliskin
uygulamaya yonelik kararlar almak.” hiikmii; ve 61. Maddesinde "Kamu kurum ve
kuruluslar: ve belediyeler ile gergek ve tiizel kisiler, Koruma Yiiksek Kurulu ve koruma bolge
kurullarimin kararlarima uymak zorundadir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda 4265 ada 6 parselde yer alan 840B envanter numarasi ile tescilli
yapiya yonelik alinan Bursa Kiiltiir Varliklarvu Koruma Kurulunun 29.01.2014 tarih 2801
sayilt ve 03.09.2014 tarih 3568 sayili kararlart yazimiz ekinde iletilmekte olup 2863 sayili
Kanunun 61. maddesi kapsaminda gereginin yerine getirilmesi hususunda’’ denilmektedir

Yapilan incelemede 6 parselin **165 Numarali®® 1/500 6lgekli planda kalmakta oldugu,
5 parselin ise *166-167 Numarali’> 1/500 6lgekli planda kalmakta oldugu, ilgi yazi ekinde
gonderilen kurul kararlarina ve onayli rélévede 6 parselde 2 adet Tescilli Yapinin bulundugu,
imar planinda bulunmayan 840B envanter numarali tescilli yapinin <>Yol Alaninda’ kalmakta
oldugu anlagilmaktadir.




LIC,
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdlge Kurulu Miidiirliigii 2025 AILE YILI

:E-35546553-165.02.04-8076073

:Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kurugesme
Mabhallesi, 4265 ada 5 ve 6 Parsel
Hak.(16.5.3518, 16.15.2404)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentscl Tasarim Miidiirliigii)

flgi  :09.03.2026 tarihli ve E-74067295-000-424994 sayill yaziniz,

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kurugesme Mahallesi, 4265 ada 5 parselde yer alan tasginmazda mevcut
imar planina gore talep edilen yola terk uygulamasina yonelik alinan Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma
Kurulunun 17.02.2026 tarih 15088 sayili karar ve séz konusu yola yonclik plan tadilat talep cdilen Bursa
Kiiltiir Varliklarim Koruma Kurulunun 29.01.2014 tarih 2801 sayili kararinn anlagilamadigint belirterek
detayl bilgi talep ettiginiz ilgi yaziniz incelenmistir.

Yola terk talep edilen s6z konusu parselin bitisifi olan 4265 ada 6 parseldeki yapi 14.02.1986 tarih
1918 sayili kurul karan ile 840 envanter numaras ile tescil edilmistir. Ancak tescilli parselde sehven
unutulduBu anlagilan 2. yapr 29.01.2014 tarih 2801 say1li karar ile 840-B envanter numarasi (mevcut
planda taramasi bulunan yapinin envanter numaras: 840-A'dir.) ile 2. grup olarak tescil kayd: diizeltilmis,

aymi kararda "yolda kalan ve sehven unutuldugu anlagilan dar cepheli 2 katli yapimn 840-B envanter

numarasxyla koruma amagh imar plamna tescil mramasmm 1sl§nm§5 i ve planda 6ngoriilen lenn tescilli

adilatimn
degerlendirilmek iizere. kurulumtiza iletilmesine” denilmistir. Kurulun 03.09.2014 tarih 3568 sz|y|l| karari
ite 840A ve 8408 envanter numaral yapilann 18lovesi uy gun bulunmugtur.

Bu dogrultuda 4265 ada 5 parscl igin lalcp cdiicn yola terk uygulamasinda, terk yapilacak yolda
840B envanter numarast ile tescilli yapi yer aldig1 agikca anlagilmakta olup bu durum 840-B envanter nolu
tescilli yapinn bulundugu yola yénelik bir plan ¢aligmast yapilmast gerektigi sonucunu dogurmustur.

Ancak gegen siire zarfinda 29.01.2014 tarih 2801 sayili kurul kararma yénelik Miidiirliigiimiize
840-B envanter numarali yapiya yonelik tescil taramasi veya sz konusu yola yénelik plan tadilati
iletilmemistir,

2863 sayilt Kiiltiir Varliklarim Koruma Kanunun 18. maddesinde "Korunmast gerekli tasinmaz
kiltir varhg: parselleri, tagmmaz kaltir varliklarinim mahiyetine tesir edecek sekil ve surette ayrilamaz ve
birlestirilemez."” hitkkmii; 57. Madde (g) bendinde "Korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir ve tabiat varhklart
ve koruma alanlari ile sit alanlarma iligkin uygulamaya yénelik kararlar almak.” hiikmii; ve
61. Maddesinde "Kamu kurum ve kuruluglar: ve belediyeler ile gergek ve tiizel kisiler, Koruma Yiksek
Kurulu ve koruma bélge kurullarimn kararlarina uymak zorundadue. " hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 898B52D1-6947-4FE6-A091-ASBA9A0404 16 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-cbys
Bilgi igin:Reyhan BOZKURT [
Clrp:m Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220 Harita Miihendisi Z%
1437 e

bursakurul@kultur.gov.tr \’
bursa.kurull @hs01.kep.tr 4:‘;'/#‘.7&




Bu kapsamda 4265 ada 6 parselde yer alan 840B envanter numarasi ile tescilli yapiya yonelik
alman Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Kurulunun 29.01.2014 tarih 2801 sayili ve 03.09.2014 tarih 3568
sayilt Kararlar1 yazimiz ekinde iletilmekte olup 2863 sayilt Kanunun 61. maddesi kapsaminda gereginin
yerine getirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica cderim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek:

1-29/01/2014 tarih 2801 sayili Kurul Karan (2 Sayfa)
2 - 03/09/2014 tarih 3568 sayili karar (1 Sayfa)

3 - Onayli Rél6ve

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 898B52D1-6947-4FE6-A091-ASBA9A0404 16 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-cbys
. Bilgi i¢in:Reyhan BOZKURT [&]:448
Cirpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220 Harita Miihendisi %
1437 i

bursakurul@kultur.gov.tr \,
bursa.kurull @hsO1.kep.tr /)ﬁ/&iyé




T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bblge Kurulu

KARAR

Toplant: Tarihi ve No  :29.01.2014/127 Toplanh Yeri
Karar Tarihi ve No :29.01.2014/2801 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yahsibey Caddesi, 1/500 Slgekli Muradiye Koruma
Amaglh Imar Plami kapsaminda kentsel sit alaninda kalan, Kurulumuzun
25.12.2010/6460 tarih-sayili karar1 dogrultusunda gergeklegtirilmekte olan “Yahgibey
Caddesi Cephe  Sagliklagtirma Isi”  kapsaminda, &zl millkiyetteki,
E:286/Y:H22d.06b.2c pafta, E:888/Y:4265 ada, E:16/Y:21 parsclde yer alan 843 envanter
numarasiyla 2.grup, E:18/Y:18 parselde yer alan 842 envanter numarastyla, E:27/Y:6
parselde yer alan 840 envanter numarasiyla 2.grup korunmasi gerekli taginmaz kiltir
varhi1 olarak tescilli yapilarin mail-i inhidam durumlarina ybnelik Bursa Biiyilksehir
Belediye Bagkanh: Etild ve Projeler Dairesi Bagkanlii'nin 25.09.2013 tarih ve 151228
sayili yazisi ile Kurulumuz Midiirligd uzmanlarinin 26.12.2013 tarih ve 6560 sayili
raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyas: incelendi. Yapilan gorligmeler sonunda;

Bursa [li, Osmangazi llgesi, Yahgibey Caddesi, 1/500 Slgekli Muradiye Koruma
Amagh Imar Plami kapsaminda kentsel sit alaminda kalan, Kurulumuzun
25.12.2010/6460 tarih-sayil1 karan dogrultusunda gergeklestirilmekte olan “Yahgibey
Caddesi Cephe Sagliklagtirma 1gi” kapsamindaki E:286/Y:H22d.06b.2¢ pafta,
E:888/Y:4265 ada,

a) E:16/Y:21 parselde yer alan 843 envanter numarasiyla 2.grup korunmas:
gerekli taginmaz kiltiir varligi olarak tescilli yapimin mail-i inhidam
durumunun Burra K.V.KB.K.'nun 17.05.2012/776 tarih-sayil karari gereji

. r8ldvesinin ivedilikie elde edilmesi agamasindan 20NCE
degeriendirilebilecegine,

E:18/Y:18 parselde yer alan 842 envanter numarasiyla korunmasi gerekli
taginmaz  kdltir varhifi olarak tescilli yapinin koruma grubunun
K.T.VK.Y.K. nun 05.11.1999/660 tarih-sayili ilke karari geregince 2.grup
olarak belirlenmesine, tapunun beyanlar hanesine gerekli gerhin konularak
Kurulumuz Midirliigiine bilgi verilmesine; yapinin réldvesinin eld
edilmesi agamasindan mail-i inhidam durumunun degerlendirilebi :

[N

KURUL KARARI




T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLICGI
Buarsa Kiilttir Varliklarint Koruma Bilge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :29,01.2014/127 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No :29.01.2014/2801 BURSA

¢) E:27/Y:6 nolu tescilli parsel iizerinde 2 adet yap1 oldugu ve bu yapilardan
yalmizea birinin T.K.T.V.K.Y.K.’nun 14.2.1986/1918 tarih-sayili karariyla
tescil edilerek digerinin sehven unutuldugu anlagildigindan; koruma amagl
imar planinda 840 envanter numarasiyla korunmas: gerekli taginmaz kiiltir
varlig1 olarak tescil taramas: bulunan yapinin envanter numarasinin 840-A
olarak degistirilmesine; ayn: parselde yer alan diger 2 katli yapinin 2863
sayth yasanin 6. Maddesi ve ilgili yonetmeliginde belirtilen &zellikleri
tagimas:t nedeniyle ayni yasamin 7.maddesi geregi “korunmasi gerekli
taginmaz kiltdr varligi olarak tescil edilmesine, koruma grubunun
K.T.V.K.Y.K.'nun 05.11.1999/660 tarih-sayil ilke karar1 geregince 2.grup
olarak belirlenmesine, anilan yasa ve yonetmelik uyarinca tescil ilaninin
ilgili kurumlarca gergeklegtirilmesi ve tapunun beyanlar hanesine gerekli
tescil ve koruma grubu serhlerinin konularak Kurul Miudurligi’ne
belgeleriyle birlikte bilgi verilmesine; yolda kalan ve sehven tescili
unutulan dar cepheli iki kath yapinin; 840-B envanter numarasiyla koruma
amagh imar planina tescil taramasinin iglenmesi ve planda 8ngdriilen yolun
tescilli yapt géz oniinde bulundurularak yeniden degerlendirilmesi
yOniinde hazirlanacak plan tadilatinin degerlendirilmek tizere Kurulumuza
iletilmesine; s6z konusu yapimin ivedilikle r6ldvesinin elde edilmesi
agamasindan sonra mail-i inhidam durumunun degerlendirilebilecegine,

d) Bu siire iginde s6z konusu yapilar igin can ve mal emniyetinin saglanmas:
amaciyla gerekli glivenlik dnlemlerinin Belediyesi, Valilik ve ilgililerince
elinmasina karar verildi.

o 11 [ v—
Halil Nur CAPA RI Dog.Dr. Murat TAS
(Imza) KURUL KARA (Bulunmadi)
OYE UYE
Dog.Dr.Riistem ASLAN OYE Do¢.Dr.Biilent Nuri KILAVUZ
(Bulunmada) Kazim KARABULUT (Imza)
(Imza) .
Yrd.Dog.Dr. Nazire DIKER 4% Is1l Zeliha GENCOGLU
(imza) $I - (Imza)
Bursa Bilytiksehir Belediyesi B f Osmangazi Belediyesi
Temsilcisi ~ Temsilcisi
Kiibra TEMEL Sezai 0ZOKUTANOGLU
(imza) (Imza)

25



T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR

Toplant1 Tarihive No  :03.09.2014/162 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :03.09.2014/3568 BURSA

Bursa {li, Osmangazi {lgesi, Yahsibey Caddesi, 1/500 &lgekli Muradiye Koruma Amagh
Imar Plani kapsaminda kentsel sit alaninda kalan, Kurulumuzun 25.12.2010/6460 tarih- -sayili
karari dofrultusunda gergeklestirilmekte olan “Yahgibey Caddesi Cephe Sagliklastirma Isi”
kapsaminda, 6zcl miilkiycttcki, E:286/Y:1122d.06b.2¢ pafta, ::888/Y:4265 ada, E:27/Y:6 parselde
yer alan 840-A envanter numarastyla tescilli yapi ile 840-B envanter numarastyla tescilli mail-i
inhidam durumundaki yapr i¢in, B8lge Kurulumuzun 29.01.2014/2801 tarih-sayih karan geregi
hazirlanan rol6venin degerlendirilmesine iligkin Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhigi Kaltiir ve
Turizm Dairesi Bagkanhigi Tarihi Kiiltiirel Miras $ube Midiirligii’nin 15.07.2014 tarih ve
122078 sayili yazisi ile Kurulumuz Midiirliigii uzmanlarmi 01.09.2014 tarih ve 4472 sayih
raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi incelendi. Yapilan gériismeler sonunda;

Bursa [li, Osmangazi Tigesi, Yahsibey Caddesi, 1/500 8lgekli Muradiye Koruma Amagh
fmar Plam kapsaminda kentsel sit alaninda kalan, Kurulumuzun 25.12.2010/6460 tarih-sayili
karari dogrultusunda gergeklestirilmekte olan “Yahgibey Caddesi Cephe Sagliklagtirma 1si”
kapsaminda, 6zel miilkiyetteki, E:286/Y:122d.06b.2c pafta, E:888/Y:4265 ada, E:27/Y:6 parselde
yer alan 840-A ve 840-B envanter numaralariyla 2.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhigt
olarak tescilli yapilar igin hazirlanan rélévenin uygun olduguna; Bursa Biiyiikgehir Belediye
Bagkanhg Fen fsleri Daire Bagkanlifi uzmanlarinin 17.9.2013 tarihli raporu dogrultusunda 840-B

envanter numarali tescilli yapimin mail-i inhidam durumunda oldugu anlagildigindan can ve mal
giivenligi agisindan yalmzca 840-B envanter numarastyla tescilli yapin Belediyesi denctiminde
ilgilisince tehlikeli boliimlerinden: armdirilabilecegine; her iki yap: igin hazirlanacak restitiisyon
proJesx ile 840-A envanter numarali tescilli yapmin yikilmadan korunarak esasl onarimi icin
hazirlanacak restorasyon projesi, 840-B cnvanter numarali tescilli yapi igin hazirlanacak
rekonstriiksiyon projesinin degerlendirilmek iizere Kurulumuza iletiimesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YRD.
Dog¢.Dr.Murat TAS Dog¢.Dr.Biilent Nuri KILAVUZ
(imza) (Imza)
UYE i
Prof.Dr.Nevzat CEVIK UYE Yrd.Dog.Dr.Nazire DIKER
(imza) az \ (fmza)

UYE
Isil Zeliha GENCOGLU
(imza)

. §3 %1 UYE
UYE L - J ARIK Osmangazi Belediyesi Temsilcisi
Bursa Biiyiikgehir Bld. Tem. A pilaid pell Selda SAVCI
Birben DURMACALI$ IO : (tmza)
(imza) iy

UYE
F. Turkoz HAZNEDAR
(imza)

Sayfal/1
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZi ILCESI 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

5.1. PLAN KARARLARI

N—A—A




BURSA-OSMANGAZI BELEDIYESi AR AARTAFTANO : etz st

MURADIYE KORUMA AMAGLI iMAR PLANI PR ADSK OIS Yoss Eaae

S$F

NASIN

PLAN DEGISIKLIGI O

HALIHAZIR PAFTA NO :28.N.3¢

BURSA-OSMANGAZI BELEDIYESI KADASTRAL PAFTA NO : 286-216
KADASTRALADANO : E:888-886Y:4832-4132

MURADIYE KORUMA AMAGLI iMAR PLANI PANADAKODNG (166167

Resim 6. Oneri 1/1000-1/500 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi




Bu  dogrultuda 1/1000-1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amagli  Imar Planin
kapsaminda, Kurugesme 4265 ada 6 parsel de bulunan 840A numaral: tescilli yapinin formu
onayli r6l6ve dogrultusunda diizeltilmis, 840B numaral: tescilli yapi parsel lizerine islenerek,
5 ve 6 parsellerin arasinda bulunan 5m lik yol kaldirilmis, yol alanin kalkmasindan kaynakl
imar hatlarinda diizeltmeler yapilmus, 5 parselde bulunan kiitle formu aynen korunarak, 1/500
dlgekli imar planinda tablo kisminda 840B numarali tescilli yapt islenerek plan degisikligi
¢izildigi sekliyle hazirlanmistir.




