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1.AMAC VE KAPSAM

Emlak Istimlak Miidirliigii’miiziin 25.03.2026 tarih ve 431424 sayil1 yazi ve eki Oneri
plan degisikligi 6nerisi ile *'Belediyemiz hissesinin bulundugu Ovaak¢a Cesmebasi Mahallesi
7655 ada 2 parsel 1/1000 élgekli Ovaakga kuzey kismu ilave imar plan kapsaminda “Sosyal
tesisi alam” olarak kalmakta olup yonetim tarafindan 5393 sayili Belediye Kanununun
"Madde 14- Belediye, mahalli miisterek nitelikte olmak sartiyla; a) Imar, su ve kanalizasyon,
ulasim gibi kentsel alt yap; cografi ve kent bilgi sistemleri; ¢evre ve ¢evre saghgi, temizlik ve
kati ank; zabua, iifaiye, acil yardim, kurtarma ve ambulans; sehir ici trafik; defin ve
mezarliklar, agaglandirma, park ve yesil alanlar; konut; kiiltiir ve sanat, turizm ve tanitim,
genglik ve spor orta ve yiiksek égrenim égrenci yurtlar: (Bu Kanunun 75 inci maddesinin son
Jikrasy, belediyeler, il ozel idareleri, bagl kuruluslart ve bunlarin iiyesi olduklar: birlikler ile
ortag olduklart Sayistay denetimine tabi sirketler tarafindan, orta ve yiiksek ogrenim ogrenci
yurtlart ile Devlete ait her derecedeki okul binalarinin yapim, bakim ve onarimi ile tefriginde
uygulanmaz.),; sosyal hizmet ve yardim, nikdh, meslek ve beceri kazandirma; ekonomi ve
ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapar veya yaptwir. (Miilga son ciimle: 12/11/2012-
6360/17 md.) (...) (Ek ciimleler: 12/11/2012- 6360/17 md.) Biiyiiksehir belediyeleri ile
niifusu 100.000’in iizerindeki belediyeler, kadinlar ve ¢ocuklar ig¢in konukevieri agmak
zorundadir. Diger belediyeler de mali durumlart ve hizmet onceliklerini degerlendirerek
kadinlar ve ¢ocuklar igin konukevieri agabilirler.” Ibaresine istinaden “kadin konuk evi”
yapilmasi istenilmektedir.

Ekte sunulan krokide belirtildigi gibi mevcut planin dedistirilip dedistirilemeyecedinin,
Miidiirliigiiniizce degerlendirilerek bilgi verilmesi” talep edilmektedir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BIiLGIiLER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Ovaakca

Plan Adi: 1/1000 8lgekli Ovaak¢a Kuzey Kismi {lave Imar Plani

Ada/Parsel: 7655 Ada 2 Parsel




Resim 1: Hava Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin iginde yer aldig1 Ovaak¢a Mahallesi 2024 yili niifusu 4053 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yapi

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGES| ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR
Onlem Alinabilecek Nitelikte $igme, Oturma vb, Soruniu Alanlar
Dolgu Alanlar

Onlem Alinabiecek Nitelikte Stabilde Sorunfu Alaniar |

Onlem Alinablscek Nitelikte Hoyelan ve Kaya Digmesi
(Kompleks Hareket) Socuniu Alantat

Onlem Alinabllecek Nitelikte Enme Bogtuklan Agisindan Soruniu Alantar

Sivilagma Tehlikesl Aqisindan Sorunly Alantar

Heyetan ve Kaya Dugmesl Riskk Bélgeler

UOA-23
AMB  Alote Maruz Bolgeler
DDA

Defjeriendinme Dyt Alanlar
Yeriegime Uyguniuk Sinin

Inceleme Alani Sy

Olgek 1/1000 Aan (ha)- 15035 29
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1 Rumarah Cumiurbaskanid: Teshiat Hakdkands Cumdwrbaghaniid Karamamesinin
102. Maddesin 1. Fikrasaun (d) Bend: Gecadynoe Onanmeghr

Resim 2. imar Planma Esas Mikrobélgeleme Etiid Haritasi (OA-2.1)
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN

iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI

Mikrobdlgeleme etiit ¢alismasma konu olan “Bursa [li, Osmangazi fice Smirlarim

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
galigmalart (SK), Jeofizik calismalar (SIS, M7) ve sondaj caligmalanindan ahnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu caligmalar neticesinde
¢aligilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin

Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnugtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya

¢

E

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagh Yamac Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplc)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yash Pemmiyen Kiregtas1 Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yaslhi Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

do
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrisnug gist, yesil renkli gist, parcalt sist, kizil
kahverenkli ¢akill kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngnus sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulannda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal: killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargali kiregtas:
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TREK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltag,
kahverenkli kumltu kil, yesil sart renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltasi, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmpl¢); yapilan sondaj kuyularmda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekigmemis kiltags, kahverenkli ufak cakall kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltasi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu pekleymemis oldugu icin sondajlarm iist seviyelerinde zemin o6zelligi
gostermigtir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gdzlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilh
killi kum, cakilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢akilli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahfinda rastlanilmigtir.

Inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda

Geoteknik Mih Son. Har. Iny. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT

San. Tic. Ltd. $ti. Jeoloji Mhendi | ™
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diigiik plastisiteli kil (CL), %20si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29'u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’1 diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %31 yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL), %34’ killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi gakil (GC) ve %331 siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Aliivyon; %5'1 yiiksek plastisiteli kil (CH), %55’1 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %3°1 yiiksek plastisiteli silt (M), %4 @i diigiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadsr.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu C'ok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtast Bloklart Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camhk Formasyonu Cok Zayif-Zayif-

Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 198i kullanilarak yapilan kaya Kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W35,
Sazak Formasyonu WS-W4, Permiyen Yagh Kirectast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Cambk Fommasyomu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
siifindadir.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlansimanustir. Ancak
kiregtag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Geoteknik Mih Son. Har. Ins. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. 6. QL Jeoloji Mithendis
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alamnda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimler fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlanilmasi halinde miihendislik Gnlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma Gzeligi
bulunmadi@ icin yapilagma agamasinda gerekli mithendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmah ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik 6l¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planna Esas Mikrobblgeleme Etiit” ¢aligmasi
kapsaminda inceleme alan1 yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Svilagma Tehlikesi A¢isindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2 4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Frime Bogluklar1 Agisindan
Soruniu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlegime uygunluk pafialan ise EK 4’de
verilmigtir.

Geoteknik Mih. Son. Har. Ing. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. $a. Jeoloji Mihendis
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde isme “diigiik-orta-yiiksek” olup sigme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrntih gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidsr.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sime, oturma-farkhi oturma, sivilagma, tagima giici v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gbriis alinmah ve bu gérily dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiyve Bina Deprem Yénermeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

XIL4. Onlemli Alan 21 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alaninm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh
Kiregtas1 Bloklars, Permiyen yash Memmer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme
alanimin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varddigindan bu alanlar yerlegime uyguniuk
agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

920
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalannda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yilklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yama¢ duraysizhigma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldimak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik gartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmast ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemler ile tagittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simninda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimimali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamal ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklar:, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidilel birimlerde sigme “orta-yitksek™ olup gigme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynntihi gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamltk Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyomu, Permiyen yagh Kiregtas: Bloklars, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars: gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidsr.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamitk Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtas: Bloklar, Permiyen yagh
Mermer Uvyesi, Karbonifer yagh Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biyiitmesi, gisme, oturma-farklh oturma, tagima giicii v.b. miithendislik
parametreleni yapi-zemin etkilesimine uygun olarak defayli olarak irdelenmeli, yapilan
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere gore tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidur.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinilmalidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sularu, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagtinilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caliymalannda statik projeye esas iist yapimun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinilacag seviyelerin niihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicti vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriig alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek

gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintil kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek

uygulanmalidar. )
-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma

ozelligi bulunmadigmdan dolay: yapilagma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlasma &zelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde karstik boghuk
olma olasih@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynntih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap1 sistemlerinin nuitlaka depreme direngli halde
tasarlanmas) gerekmektedir.

-Her fiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidar.
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2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani Arsiv kayitlarimizda 1/5000 &lgekli nazim imar plani kapsaminda, Konut Disi
Kentsel Calisma Alaninda ve 12m yol alaninda kaldig tespit edilmistir.

Resim 3.0nayh 1/5000 sl¢ekli Osmangazi Nazim imar Plani




2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alana dair Uygulama Imar Plam incelendiginde Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.12.2009 giin ve 752 sayili karar1 ve 16021128/94 sayi ile onayli Ovaak¢a
Kuzey Kismi Ilave Imar Plani kapsaminda, <’Sosyal Tesis Alaninda’> kalmakta oldugu tespit
edilmistir.
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Resim 4.0nayl 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan




3. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

Oneri plan degisikligi onerisi ile ‘'Belediyemiz hissesinin bulundugu Ovaakca
Cesmebagsi Mahallesi 7655 ada 2 parsel 1/1000 olgekli Ovaakga kuzey kismi ilave imar plan
kapsaminda “Sosyal tesisi alant” olarak kalmakta olup yénetim tarafindan 5393 sayili
Belediye Kanununun “Madde 14- Belediye, mahalli miisterek nitelikte olmak sartiyla; a)
Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi; cografi ve kent bilgi sistemleri; ¢evre
ve ¢evre saghigi, temizlik ve kat1 atik, zabita, itfaiye, acil yardim, kurtarma ve ambulans, sehir
ici trafik; defin ve mezarliklar, aga¢landirma, park ve yesil alanlar, konut, kiiltiir ve sanat,
turizm ve tanitim, genglik ve spor orta ve yiiksek dgrenim égrenci yurtlart (Bu Kanunun 75
inci maddesinin son fikrasi, belediyeler, il ozel idareleri, bagli kuruluslart ve bunlarin iiyesi
olduklart birlikler ile ortag: olduklar: Sayistay denetimine tabi sirketler tarafindan, orta ve
yiiksek ogrenim o6grenci yurtlari ile Devlete ait her derecedeki okul binalarimin yapim, bakim
ve onarimi ile tefrisinde uygulanmaz.), sosyal hizmet ve yardim, nikdh, meslek ve beceri
kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapar veya yaptirwr. (Miilga son
ciimle: 12/11/2012-6360/17 md.) (...) (Ek ciimleler: 12/11/2012- 6360/17 md.) Biiyiiksehir
belediyeleri ile niifusu 100.000'in tizerindeki belediyeler, kadinlar ve ¢ocuklar icin
konukevleri agmak zorundadir. Diger belediyeler de mali durumlar: ve hizmet énceliklerini
degerlendirerek kadinlar ve g¢ocuklar igin konukevleri agabilirler.” Ibaresine istinaden
“kadin konuk evi” yapilmasi istenilmektedir.

Ekte  sunulan  krokide  belirtildigi ~ gibi ~ mevcut  plamin  degistirilip
degistirilemeyeceginin,  Miidiirliigiiniizce  degerlendirilerek  bilgi  verilmesi’’  talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede, ilgi yazi ekinde 7655 ada 2 parselin 738.31m2 lik kisminin
ayrilarak Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmesi ve yazi ekinde gonderilen tapu
kayitlarinda Osmangazi Belediyesine ait hissenin toplam 738.31m2 oldugu goriilmektedir.
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_ T.C. BURSA
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirligii

Arazi Kontrol ve Harita Birimi : ’
TR MDOR T

Sayr :E-22139304-754-431424
Konu : Plan Tadilat1 ( Ovaakga Cesmebasi Mah.
7655/2)

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE
(Planlama Birimi)

Belediyemiz hissesinin bulundugu Ovaak¢a Cesmebagi Mahallesi 7655 ada 2 parsel 1/1000
olgekli Ovaakga kuzey kismu ilave imar plam kapsaminda “Sosyal tesisi alam” olarak kalmakta olup
y6netim (arafindan 5393 sayili Belediye Kanununun “Muadde 14- Belediye, mahalli miisterek nitelikie
olmak sartiyla; a) Imar, su ve kanalizasyon, ulagim gibi kentsel alt yapi; cografi ve kent bilgi sistemleri;
gevre ve gevre saghgi, temizlik ve kati atk; zabita, itfaiye, acil yardim, kurtarma ve ambulans; sehir igi
trafik; defin ve mezarliklar; agaglandirma, park ve yesil alanlar; konut; killtir ve sanat, turizm ve
tamtim, genglik ve spor orta ve yilksek dgrenim ogrenci yurtlari (Bu Kanunun 75 inci maddesinin son
Sfikrasi, belediyeler, il ozel idareleri, bagh kuruluglart ve bunlarin iiyesi olduklar: birlikler ile ortag
olduklart Sayistay denetimine tabi sirketler tarafindan, orta ve yiksek ogrenim ogrenci yurtlar: ile
Devlete ait her derecedeki okul binalarinn yapim, bakim ve onarimi ile tefrisinde uygulanmaz.); sosyal
hizmet ve yardim, nikdh, meslek ve beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin geligtirilmesi hizmetlerini
yapar veya yaptirwr: (Miilga son ciimle: 12/11/2012-6360/17 md.) (...) (Ek ciimleler: 12/11/2012-

6360/17 md.) Bilyiiksehir belediyeleri ile nilfusu 100.000’in iizerindeki belediyeler, kadmlar ve ¢ocuklar
igin konukevleri a¢mak zorundadir. Diger belediyeler de mali durumlari ve hizmet onceliklerini
degerlendirerek kadinlar ve gocuklar igin konukevleri agabilirler.” Tbaresine istinaden “kadin konuk evi”
yapiimast isteniimektedir.

Ekte sunulan krokide belirtildigi gibi mevcut plamn degistirilip degistirilemeyeceginin,
Miidiirliigiiniizce degerlendirilerck bilgi verilmesini arz cderim.

Ismail DIN
Emlak ve Istimlak Miidiir V.

Ekler :
1 - Kroki.
2 - Tapu kayit 6rnegi.

Bu belge, glvenli elektronik Imza lle Imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: adffeef6-5049-4a00-a845-a83111665845 Dogrulama Linki:

Adres: Soganli Mahallesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi No:388 Osmangazi / Bursa Bilgi igin: Gilcan DONMEZ
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 7009 Tekniker
e-Posta: h i.bel.ir | Adresi: http://www.osmangazi bel.tr Telefon No: -
Kep Adresi: osmnngnznbclcdlycsf‘hsOl kep.tr
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SAGLIK TESIS
ALANI

SOSYA-KULTUREL TESIS ALANI
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4. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI

~ e

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
4.1. PLAN KARARLARI

!

Resim 6. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi




Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2009 tarih ve 520 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 slgekli Ovaakga Kuzey Kismi Ilave Imar Plam kapsaminda kalan Ovaakga
Cesmebast Mahallesi 7655 ada 2 parselde;

Emlak Istimlak Miidiirligii’ miiziin 25.03.2026 tarih ve 431424 sayilt ve eki kroki
dogrultusunda onerildigi gibi fonksiyon ayrim ¢izgisi eklenmis, parselin kuzey kismi
Emsal=1.00 Yeng¢ok=10.50m(3 Kat) Belediye Hizmet Alaﬁlﬂ%ln ;Konuk Evi) olarak
¢izildigi sekliyle plan degisikligi dnerisi hazirlanmistir. o




