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OSMANGAZI BELEDIYESI

BURSA ILI, OSMANGAZIi ILCESI, GULBAHCE MAHALLESI, 1296 ADA 5
PARSEL VE 1298 ADA 1 VE MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN 1/1000
OLCEKLI KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJESI BAHAR-
KOGUKCINAR UYGULAMA IMAR PLANI
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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Valiligi - 1l Milli Egitim Miidiirliigii’ntin 11.02.2026 tarihli ve E-152858474 sayili
yazisi ile Giilbahge Mahallesi 1298 ada, 1 ve diger parsellerde yer alan Hanife Murat
Ortaokulu binalarimin, Milli Egitim Bakanligi ve Pamukkale Universitesi arasindaki "Egitim
Kurumu Binalari ve Eklentilerinde Yapisal Inceleme ve Ar-Ge Calismalari Yapilmasina
[liskin" protokol kapsaminda yapilan analizler sonucunda yikim karar1 verilerek, yerine 2026
Yili Temel Egitim Yapim Programi YIK-YAP kapsaminda 24 derslikli yeni okul binasi
yapimi i¢in programa alindigi, séz konusu okul alaninda 6zel miilkiyetlerin de bulundugu,
Milli Egitim Bakanliginin mahkeme kararlar1 hari¢ kamulagtirma yapmadigi bildirilmis ve
yatirim gecikmesini 6nlemek adina okulun bulundugu Maliye Hazinesine ait parseller dikkate
alinarak plan degisikliginin yapilmasi talep edilmektedir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
1li: Bursa
Ilgesi: Osmangazi
Mahallesi: Giilbahge
Plan Adi: 1/1000 6. Kentsel Déniisiim Sag. Projesi Bahar-Kogukginar Uyg. Imar Plan

Ada/Parsel: 1296 ada 5 parsel ve 1298 ada muhtelif parseller

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPTI:
Planlama Alaninin iginde yer aldigi Osmangazi llgesi Yunuseli Mahallesi 2024 yili
ntifusu 7.422 kisidir. Bu niifusun 3.795 'i Erkek, 23.627'si Kadindir.

Yunuseli Mahallesi Yillara Gore Toplam Niifus Bilgisi
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi




2.3.2.Jeolojik Yap1

Plan Degisikligine
Konu Alan




BURSA ILI, OSMANGAZ! ILGES! ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

ACIKLAMALAR

051 Onlem Alnabileces Nitelikle Sigme, Ohurma vb, Sorunlu Alanlar

OA-52  Dolgu Alanlar

OA-21  Onlam AlinabileceX Nitelikie Stabilite S8orunlu Alanlar

OA-2.3 Onlem Alinnbilecek Nitelikle Heyelan vo Kaya Digmesi
T (Komploks Harekot) Socuniu Atanlar

OA-24  Onlam Alnabllecek Nitelikte Enme Bostuklan Agisindan Sorunh: Alantar
OA-1.1  Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunby Alanlar
UDA-Z.3 | Heyelan ve Kaya Digmes| Riskh Boigeler
AMB | Afeto Maruz Bolgeler
DDA Defedendirme Dig Alanlar
Yerlegima Uygunluk Simin

Inceteme Atan Sinin

Olgek 1/1000 Alan (ha). 15036 20

HAZIRLAYAN ADI SOYADI - ONVANI

GEOTEKNIK MOH. SON Muharmmet TOKAT
HAR. NS, MAK. TAAH, SAN. Jeckoji Mith
Tic 11D, 57l

GEVRE, SEHIRCILIK va IKLIM DEGISKLIG BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MODURLUGO

YER BILIMSEL ETUT DAIRE BASKANLIGI

1 Numarah Curhurbagkanhi Teghial Hakienda Cumhurbagkenii) Karamamesinin
102, Maddesinin 1. Fikrassun (d) Bandi Geredincs Onanmughr

Resim 2. imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiid Haritas1 (OA-2.1)
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN &
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN Aiash
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, iNQEmm . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ] )
Mikrobolgeleme efiit ¢aligmasma konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Ilge Smirlarini

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
caligmalan (SK), Jeofizik ¢aligmalar (SIS, MT) ve sondaj galiymalanindan alman
nunmuneler fizerinde laboratuar deneyleri yapilnustir. Tiim bu galigmalar neticesinde

Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin
Vb))
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnustir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yagh Alisvyon (Qal)
(3) Kuvaterer yagh Yamag¢ Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camhik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yagh Permiyen Kirectas: Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gékdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismug gist, yesil renkli gist, parcali gist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularda kizil kahverenkli ayrignusg sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakulli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal killi mermer
birimleri gézlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb): yapilan sondaj kuyulaninda pargah kiregtast
birimleri gozlenmigtir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltag1,
kahverenkli kumiu kil, yesil sart renkli kumtast, gri yesil renkli kiltasi, konglomera
birimleri gozlenmigtir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); vapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumiu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtas:, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak ¢akiils kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltasi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarm st seviyelerinde zemin o6zelligi
gostermistir.

Traverten (Qir); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmigfir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumtu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumtu kil, kahverenkli ¢akilly
killi kum, ¢akillt kum, kahverenkli kil, yegil renkli killi kum, bloklu ¢akil, gakilli kum,
gri yeyil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahinda rastlanilmugtir.

Inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
degigmektedir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fn. Rezidiieli; %75'1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25’i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29y yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadsr,

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL), %34’ killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yama¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi akil (GC) ve %331 siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Aliivyon; %5’i yiiksek plastisiteli kil (CH), %55°1 diisiik plastisiteli kil (CL), %1’i siltli
cakil (GM), %3 yiiksek plastisiteli silt (MH). %4"ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10°u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu C'ok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kirectast Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu C'ok Zayif-Zayif-

Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 1981 kullantlarak yapilan kaya kitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
simflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yasl Kiregtast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlk Formasyomu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
smifindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimanustir. Ancak
kiregtas1 birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detaylt araghrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidr.

914
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlani boyunca goézlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadig icin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj caligmalan, jeofizik dlciimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Efiit” caligmasi
kapsaminda inceleme alam yerlegime uygunluk acisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi A¢isindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklart Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride deZerlendirilmis ve yerleyime uygunluk sinurlan Sekil 14,1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlegime uygunluk pafialan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA ILi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN U
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN Rlice)
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde gigme “diigiik-orta-yiiksek” olup gigme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrntihi sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farklt oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karst gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilylitmesi, sisme, oturma-farkh oturma, sivilagma, tasima giici v.b. miihendislik
parametreleri yaps-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gorily dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonermelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénermeligi” hiikiimlerine uyulmalidsr.

XIL4. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Abnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar|

Inceleme alamnm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yagl Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kirectas1 Bloklari, Permiyen yaglt Memmer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadsr. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlannin meydana
gelebilecefi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik
Onlemleri ile onlenebilecefi kanaatine vanldigmdan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alantar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda GA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik oOnlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag¢ duraysizlifmma neden olabilecek her ftiirlii etkileri ortadan kaldimak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemler ile tasttiriimas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sintninda yiiksek sevler olugturulmasindan kacimlmali, meveut yevler ve kaz
sevlei uzun siire agikta birakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtagt Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme “orta-yiiksek” olup gigme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynntili gigsme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Foﬁnasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklan, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek ofurma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmal zemin deformasyonlanna karsi gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camltk Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kire¢tas: Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, gigme, oturma-farkh oturma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak defayli olarak irdelenmeli, yapilan
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere goére tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirnlmalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidar.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit ¢aligmalaninda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
swvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
~Inceleme alam: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily almmal ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya da ayrntili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidar.

-Inceleme alanmnda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alannda karstlasma dzelligi gosterecek kiregtas birimlerinde karstik boghuk
olma olasih@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporiarinda aynntih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her fiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalsdar.
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| 1. Nolu Cumhurbagkanlif Teskilat: H;kkmda Cumhurbagkanligi Karamamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasimin (d)
| bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil Genelge geregince onaylanmstir,

1. Adro2s 29 R02s

. Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir




2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Giilbahge Mahallesi 1296 ada 5 parsel ve 1298 ada | parselde kalan planlama alani, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 giin ve 487 sayili karari ile onayli 1/5000 olcekli
Osmangazi Belediyesi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda Orta Okul Alaninda kalmaktadir.

Resim 3.0nayh 1/5000 dl¢ekli Osmangazi Nazim imar Plan

2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Giilbahge Mahallesi 1296 ada 5 parsel ve 1298 ada 1 parselde kalan planlama alani, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi’nin 18.06.2003 tarih ve 16021091/343 sayili karari ile onayli 1/1000
olgekli Kentsel Doniistim Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukgiar Uygulama imar Plani kapsaminda
ise kismen plan iizerinde gekme mesafeleri tanimlt Egitim Tesisi Alani, park alani kismen yolda
kalmaktadir.
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3. BURSA ILI OSMANGAZi ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

3.1. GEREKCE

Bursa Valiligi - 11 Milli Egitim Midiirligi’niin 11.02.2026 tarihli ve B-152858474
sayili yazisi ile Giilbahge Mahallesi 1298 ada, 1 ve diger parsellerde yer alan Hanife Murat
Ortaokulu binalarinin, Milli Egitim Bakanligi ve Pamukkale Universitesi arasindaki "Egitim
Kurumu Binalar1 ve Eklentilerinde Yapisal Inceleme ve Ar-Ge Caligmalari Yapilmasina
[liskin" protokol kapsaminda yapilan analizler sonucunda yikim karari verilerek, yerine 2026
Yili Temel Egitim Yapim Programi YIK-YAP kapsaminda 24 derslikli yeni okul binasi
yapimi igin programa alindigi, s6z konusu okul alaninda $zel miilkiyetlerin de bulundugu,
Milli Egitim Bakanliginin mahkeme kararlar1 hari¢ kamulagtirma yapmadigi bildirilmis ve
yatirim gecikmesini 6nlemek adina okulun bulundugu Maliye Hazinesine ait parseller dikkate
alinarak okul alaninin kiigiiltiiliip, okul binasi ingaat ruhsati alinmasina imkan verecek sekilde
miimkiin ise ¢ekme mesafelerinin 3 metreye diisiiriilip, emsalinin yiikseltilerek plan
degisikliginin yapilmasi talep edilmektedir.

3.2. PLAN KARARLARI

Giilbahge Mahallesi 1298 ada, 1 ve muhtelif parsellerde yer alan Egitim Tesisi Alanimnin,
Bursa Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin talebi dogrultusunda maliye hazinesinde bulunan parsel
miilkiyeti dikkate alinarak plan tizerinde gekme mesafeleri tanimli TAKS:0.50, Yengok: 16.50
m.(4 kat) yapilasma kosullu Ortaokul Alani olarak diizenlendigi plan degisikligi
hazirlanmistir.
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Resim 6. Oneri 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi




Mevcut imar | Oneri imar Plani

FONKSIYON Plani (m?) (m?)

FARK (m?)

Egitim Tesisi Alani 5488.00 2746 -2742.00

.00 2742 2742.
Ortaokul Alani ¢ 40

TOPLAM 5488.00 5488.00 0.00

Plan Degisikligi Alan Dagilim Tablosu




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 137108068250

Adi Soyada : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu ‘A

Sektor : Kamu

Cahship Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Bagkanhf Kentsel Tasanm
Mudurliga

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
saylh Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapmum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénemmelik’in
5 Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir,

* Ba balgs yskandald *sorgulacaaya esas kizabk bagilen™ oo gore E-Plan Owceasycn Sistecs'nden almeg
* Plan po0elifing ait kesthlik ve yasakhhk dormmznn plan coxym gargeklegtirecek idwre tirafindan goncel olirak sorgalamnan gereloakedir.




