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OSMANGAZI BELEDIYESI

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, GULBAHCE MAHALLESI, 1348, 1349, 1350
ADA MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI YENIHAL
KAVSAK VE CEVRESI DUZENLEME IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGi

PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Ali METIN

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.04.2026
tarih ve 213 sayili karart ile uygun Erkan AYDAN

bulunmustur,
Osmangazi Belediye

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin!5/99/2d
tarih ve22? sayili karari ile onaylanmistir,




1.AMAC VE KAPSAM

Emlak ve Istimlak Midiirliigii’niin 24.02.2026 tarih ve E-422460 sayil1 yazisi miilkiyeti
kismen Belediyemize ait Giilbahge Mahallesi 1348 ada 7-8-9 parselleri kapsayan alanda
Belediye Hizmet Alani (Kiiltiirel Tesis Alani) kullanimina uygun olacak sekilde plan
degisikligi hazirlanmustir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Giilbahge

Plan Adr: 1/1000 6lgekli Yenihal Kavsak ve Cevresi Diizenleme Imar Plani

Ada/Parsel1348, 1349, 1350 ada muhtelif parseller

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alanmin ig¢inde yer aldigt Osmangazi Ilgesi Yunuseli Mahallesi 2024 yili
niifusu 7.422 kisidir. Bu niifusun 3.795 'i Erkek, 23.627'si Kadindir.

Yunuseli Mahallesi Yillara Gore Toplam Niifus Bilgisi

MAHALLE ADI TOPLAMNUFUSU

GULBAHGE MAHALLESI 742
 GULBAHCEMAHALLESI T s
| GULBAHCEMAHALLES]
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© GULBAHCE MAHALLES!
GULBAHCE MAHALLES!
GULBAHGE MAHALLES!
GULBAHGE MAHALLES!
GULBAHCE MAHALLES!
GULBAHCE MAHALLES]
GULBAHCEMAHALLESI
GULBAKCE MAHALLES] |
GULBAHCE MAHALLES]
GULBAHGE MAHALLES!
GULBAHCE MAHALLESI
 GULBAHCEMAHALLES] |
GULBAHGE MAHALLES!

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanlign Afet ve Acil Durum Y®netimi Bagkanligi Deprem.
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yapi

Plan Degisikligine
Konu Alan




BURSA ILI, OSMANGAZI [LGES! ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANAAIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

ACIKLAMALAR

OA-51 Onlem Alnabilecex Nitelikie $igme, Oturma vb, Sorunlu Alanlar

OA-52  Dolgu Alanlar

0A-21  Onlam Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitelikle Hoyelan ve Kaya Digmes
(Komploks Harekat) Socuniu Alanlar

OA-24  Onlam Alnabllecek Nitelikie Enme Bogluklan Agisindan Soruniu Alantar

OA-2.3

OA-1.1  Sivitagma Tehlikesl Agisindan Sorunky Alanlar

UDA23 ' Heyelan ve Kaya Dismes! Riskh Boigelar
AMB  Aleto Man Bblgeler
DDA Degerendirme Dig Alanlar

Yerlegima Uygunluk Sinin

Incedeme Alany Sinin

Olgek 1/1000 Aan (ha). 15036 20
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Resim 2. imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiid Haritasi (OA-2.1)
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV.  INCELEME = ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ _
Mikrobdlgeleme etiit ¢aliymasina konu olan “Bursa [li, Osmangazi Iige Sintrlanns

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
¢aligmalan (SK), Jeofizik caliymalar (SIS, MI) ve sondaj calismalanndan alinan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tim bu calismalar neticesinde
¢alisilan alamn;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskint

Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alannin yerlesime uyguniuk —degerlendirmesi
yapilougtar,
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik caligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir cahgmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya

4

2

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagl Yamag¢ Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camiik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yash Permiyen Kiregtasi Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yaght Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

do,
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v

912

S Tie. Lol Sa Ozkan fROL Jeoloji Mahendss |
0.312.215.97.28-geo(@ geoteknikmuh com Arendial 0da Sicil No: 7789

Jaofizs

Geoteknik Mith. Son. Har. in. Mak. Taah. » oKL
Oda ".:a !m; 5836




BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismig gist, yesil renkli sist, parcali gist, kizil
kahverenkli ¢akilli kil birimleri gézlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli aynignus gist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulaninda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal killi mermer
birimleri gézlenmigtir.

Permiyen Yagh Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargah kirectast
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtags-kiltag,
kahverenkli kumlu kil, yesil sari renkli kumtagi, gri yesil renkli kiltagi, konglomera
birimleri gozlenmigtis.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumtu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtagi, pekismemis kiltag:, kahverenkli ufak cakilh kumtu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlann iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.
: Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gdzlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumtu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akull kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakills
killi kum, cakillt kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, cakills kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahfinda rastlamlmstir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %75’ diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)"dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 disiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (5C) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29y yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diigitk plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3t yiiksek plastisiteli kil (CH), %58'i diisiik plastisiteli kil
(CL), %347t killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%177si killi gakil (GC) ve %33'i siltli kum (SM)’dan olusmaktadr.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %1'i siltli
cakil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii dilsiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtas1 Bloklan1 Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
siniflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagl Kirectast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
sinifindadsr.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanimanustir. Ancak
kirectas1 birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazl zemin
etiitlerinde detaylt araghrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaminda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlarni boyunca gdzlendiginden ve sicak sulann daha gok ¢bziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlantlmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alanmda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadif igin yapilama agamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmal ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj galismalan, jeofizik 6lgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit” galigmas
kapsaminda inceleme alam yerlegime uygunluk acisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Actstndan Soruntu Alantar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemti Atan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabitecek Nitelikte Erime Bogluklars Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlegime uyguntuk simrlan Sekil 14.1°de
Glgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunhuk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN ; U
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN Aussh
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde gisme “diigik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efitlerde ayrmtihi gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidr.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri yapi-zemin
etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karst gerekli zemin
iyiletirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilyiitmesi, sisme, oturma-farkhi oturma, sivilasma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yaps-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidsr.

~Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel gorily alinmah ve bu gorily dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirlid yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkndaki
Yonemmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonermeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

XIL4. Onlemli Alan 21 (OA-21): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar)

Inceleme alaninin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu,
Permiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kirectagt Bloklari, Permiyen yagl Memmer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yaghi Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degigmektedir. Fide edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yomelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn miihendislik
Onlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine vanildfindan bu alanlar yerlesime uyguntuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alantar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda 0A-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda:
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BURSA iLi, 0OSMANGAZi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmah, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yamag duraysizlifmma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartmamelere uygun istinat yapilar: ile korunmasi ve yaps yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasa gereklidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmal, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevier uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.
-Parsel simnnda yiiksek sevler olugturulmasmndan kagimimal, mevcut sevler ve kaz
sevleri uzun sire agikia birakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilani ile
desteklenmelidir.
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camitk Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklan, Pemmiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek” olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etitlerde ayrntihi gisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin
fyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas1 Bloklar, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yaslh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri
yaps-zemin etkilesimine uygun olarak yapiimali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtas: Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alanmnda zemin biiyiitmesi, gisme, oturma-farkh oturma, tagmma giicii v.b. mithendislik
ametreleni yapi-zemin etkilesimine olarak detaylh olarak irdelenmeli, yapilan
921
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere gore tim oOnlemler belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirimalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalicir.

-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklaghnlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

~Zemin ve temel efiit cahigmalannda statik projeye esas iist yapmmn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, ofurma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily alinmah ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynntili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidar.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
Ozelligi bulunmadigmndan dolay: yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtas birimlerinde karstik boghuk
olma olasih bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Efiit raporlarmda aynntih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yap: sistemlerinin nmitlaka depreme direncli halde
tasarlanmass gerekmektedir.

-Her fiirld yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki

Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidur.
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2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Giilbahge Mahallesi 1348, 1349 ve 1350 ada muhtelif parsellerde kalan planlama alani, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 giin ve 487 sayili karari ile onayli 1/5000 olcekli
Osmangazi Belediyesi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda (BHA) Belediye Hizmet Alaninda
kalmaktadir.

Resim 3.0nayli 1/5000 slgekli Osmangazi Nazim imar Plami

2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Giilbah¢e Mahallesi 1348, 1349 ve 1350 ada muhtelif parsellerde kalan planlama alani, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 30.01.2003 tarih ve 16021082/277 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli
Yenihal Kavsak ve Cevresi Diizenleme Imar Plani kapsaminda Belediye Hizmet Alani (Pazaryeri)
kalmaktadir.




3. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

3.1. GEREKCE
Emlak ve Istimlak Midiirligi'niin 24.02.2026 tarih ve E-422460 sayili yazisi
miilkiyeti kismen Belediyemize ait Giilbahge Mahallesi 1348 ada 7-8-9 parselleri kapsayan
alanda Belediye Hizmet Alani (Kiiltiirel Tesis Alani) kullanimina uygun olacak sekilde plan
degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

3.2. PLAN KARARLARI

Giilbah¢e Mahallesi 1348, 1349 ve 1350 ada mubhtelif parsellerde yer alan Belediye
Hizmet Alaninin (Pazar Yeri) Emlak Istimlak Miidiirligii’niin talebine istinaden, 7 metrelik
yol alaniyla ayrilarak ve 1348 ada 7, 8 ve 9 parsellerin E:1.00, Hmax:10.50 m. Belediye
Hizmet Alani (Kiiltiirel Tesis Alant) olarak diizenlendigi imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Resim 6. Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan Degisikligi

FONKSiYON

Mevcut imar
Plani (m?)

Oneri imar Plani
(m?)

FARK (m?)

BHA Alani
(Pazar Alani)

12268.00

8882

-3386.00

BHA Alani
(Kulttrel Tesis Alani)

0.00

2810

2810.00

Yol

0.00

576.00

576.00

TOPLAM

12268.00

12268.00

0.00




3 o
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizinetler Genel Miidiirligii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

: 37108068250

: DILEK ALTAN TURKMEN

A

:Kamm

: Bursa Osmangazi Belediye Baskanhf Kentsel Tasanm
Muduirligi

:21.10.2028

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'ln DILEK ALTAN TURKAEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan Plan Yapmum Yiikimlenecek Muelliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik’in
5 Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.
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