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Karar No : 611 ada, 2 parselde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 03.12.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/17 nci maddesini teskil eden
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.11.2025 tarih ve
579 sayili karar1 havale olmustur.

KONU: Bursa Kiiltir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu’nun 23.09.2025/14608 sayili kararinin
incelenerek yeni bir karar alinmasi hk.

TALEP: Osmangazi Belediye Meclisi’'nin 11.06.2025 tarih ve 336 sayili karari ve Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 22.07.2025 tarihli ve 965 sayili karar ile uygun bulunan plan degisikliginin; “tescilli
Cami ile sadirvani arasinda yer alan 2. Demirtas Sokak’a bakan kismindaki tagit yolu hattinda yapilan
diizeltmeyle uygun oldugu” seklinde Bursa Kiiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu’nun
23.09.2025/14608 sayili kararina gore hazirlanmas: talebi

MERIii PLANLARDAKI DURUMU: Yapilan incelemede séz konusu alanin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam kapsaminda Ibadet Alaninda ve kismen Ticaret (MiA) alaminda kaldigi, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’nca 25.10.2002 tarih ve 16021085/263 sayi ile onayli 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler
Gokdere Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada 2 parsel 22A Envanter nolu
anitsal yap1 bulunan kismen Yesil Alanda kismen Dini Tesis Alaninda, 2196 ada 33 parsel Yesil Alanda, 2200
ada 26 parsel 23A Envanter nolu anitsal yap1 bulunan Yesil Alanda, 2200 ada 26 parsel batisindaki tescil dist
alan Yol Alaninda, kuzeyindeki alan Park Alaninda kaldig tespit edilmistir.

INCELEME: Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2023/12547 sayili karart ile
Bursa Biiytliksehir Belediye Baskanliginca 25.10.2002 tarih ve 16021085/263 sayi ile onayli 1/1000 Olgekli
Elmasbahgeler Gokdere Uygulama Imar Plani kapsaminda sit alanlari diginda kalan Demirtas Vakfina ait
Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada2 parselde kayith 22A envanter numarasi ile 1. Grup korunmasi
gerekli taginmaz  kiltir varhigr olarak tescilli Timurtagpasa (Demirtagpasa) Camiye ydnelik restorasyon

projesinde de gosterilen parselin batisinda yer alan imarethanenin ve imarethane
beden duvarindaki gesmenin, nitelikli mezar taglari bulunan hazirenin sadirvan -minare yapilarinin yesil alanda
birakildig: dikkate alinarak, cami giineyinde hazire komsulugundaki Kuran Kursunu da igeren

tiim bu yapilar1 kapsayacak sekilde dinitesis alan1 sinirlarinin yeniden planlanmasina yénelik plan degisikliginin
BKVKBK’na iletilmesi hususu talep edilmistir.

Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada 2 parseldeki yesil alanin Dini Tesis Alanina alinmas talebi yesil alan
azaltict bir karar olarak bulundugundan, caminin kuzeyinde yer alan 2200 ada 26 parselde 23A envanter
numarasiyla Korunmasi Gerekli Tagmmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescilli Timurtaspasa Minaresi ve Sadirvanin
sehven yesil alanda kalmasi nedeniyle yesil alan taramasmin kismen kaldirilmasi ve tretuvar alani olarak
diizenlemesini igeren plan degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikligi Osmangazi Belediye
Meclisi’nin 09.10.2024 tarih ve 464 sayili karari ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 19.11.2024 tarihli ve 1200
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sayil1 karar1 ile uygun bulunmus ve onaylanmak iizere i¢in Koruma Kuruluna iletilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 22.01.2025 tarih ve 13913 sayili karari ile Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 19.11.2024 tarihli ve 1200 sayil1 karar ile uygun goriilen plan degisikligi; onayl
restorasyon projesinde de gosterilen parselin batisinda yer alan imarethanenin ve imarethane beden duvarindaki
¢esmenin, nitelikli mezar taglar1 bulunan hazirenin, sadwrvan-minare yapilari, cami giineyinde hazire
komsulugundaki Kuran Kursunu da igeren tiim bu yapilar1 kapsayacak sekilde Dini Tesis Alanma dahil
edilmedigi, 26.07.2023 tarihli ve 12547 sayih Kurul Kararinda ifade edildigi sekilde hazirlanmadig:
anlasildigindan uygun bulunmamagtir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarihli ve 12547 sayili Kurul kararina
gore; Kuran kursunun bulundugu alan ve hazirelerin bulundugu 2196 ada 2 parselin tamami ve caminin bahgesi
olarak kullanilan 2196 ada 33 parselin tamaminin Cami Alani olarak diizenlendigi, caminin kuzeyinde yer alan
2200 ada 26 parselde sadirvanin sehven yesil alanda kalmasi nedeniyle sadirvanin bulundugu alan1 Cami Alani
olarak, sadirvanin batisinda bulunan tescil dis1 alanin Park Alani olarak diizenlendigi, “Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” plan notu eklendigi, 2196 ada
33 parselin dogu siniri ile 2196 ada 4, 5 parsellerin bati sinirindaki kadastral kaymanin diizeltildigi sekilde plan
degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan plan degisikligi Osmangazi Belediye Meclisi’nin 11.06.2025 tarih ve 336
sayili karar1 ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 22.07.2025 tarihli ve 965 sayili karari ile uygun bulunmus ve
onaylanmak iizere Koruma Kuruluna iletilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun 23.09.2025 tarih ve 14608 sayili karari ile Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 22.07.2025 tarihli ve 965 sayil1 karari ile uygun bulunan plan degisikliginin; tescilli
Cami ile sadirvani arasinda yer alan 2. Demirtas Sokak’a bakan kismindaki tasit yolu hattinda yapilan
diizeltmeyle uygun olduguna karar verilmigtir.
Ayrica Belediyemiz miilkiyetinde bulunan Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada 33 parselin cami alanina
alinmasina iligkin Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’ne goriis sorulmus olup, Emlak ve Istimlak Midiirligii’niin
11.04.2025 tarih ve 338752 sayili yazisinda “miilkiyeti Belediyemize ait olan Elmasbahgeler Mahallesi 2196
ada 33 parsel sayili taginmazin plan degisikligi yapilarak cami alanina dahil edilmesinde sakinca bulunmadigi
hususu...” belirtilmigtir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemede, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin
22.07.2025 tarihli ve 965 sayili karari ile uygun bulunan plan degisikliginde; Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu'nun 23.09.2025 tarih ve 14608 sayili kararina istinaden cami ile sadirvan arasinda kalan tagit
yolunda diizenleme yapilarak, cami ile sadirvan arasindaki alan cami alami olarak diizenlendigi, tasit yolunun
sadirvanin kuzeyinde ve batisinda bulunan park alaninin kuzeyinden gegirilerek ulagim baglantisinin saglanarak
¢izildigi sekliyle hazirlanan Elmasbahgeler Gokdere Uygulama Imar Plani degisikligi Imar ve Bayindirlik
Komisyonu toplantisina katilan iyelerin oybirligi ile kabuliine karar verilmistir. Belediye Meclisine arz olunur."
denilmekte olup,
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Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numaras1 KUIP-161065106 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 22.07.2025 tarihli ve 965
sayih karar1 ile uygun bulunan plan degisikliginde; Bursa Kiiltir Varhklarni Koruma Bolge
Kurulu’nun 23.09.2025 tarih ve 14608 sayil kararmna istinaden cami ile sadirvan arasmda kalan tasit
yolunda diizenleme yapilarak, cami ile sadirvan arasindaki alan cami alam olarak diizenlendigi, tasit
yolunun sadirvamin kuzeyinde ve batismda bulunan park alammin kuzeyinden gecirilerek ulasim
baglantisinin ~ saglanarak  ¢izildigi sekliyle hazirlanan Elmasbahgeler Gokdere Uygulama
Imar Plam degisikliginin, “BKVKBK’nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” Plan
notunun eklendigi sekliyle, 2863 ve 5226 sayili yasalar geregi BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194
sayll Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin 03.12.2025 giinlii
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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