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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih 965 sayili karart ile degistirilerek
onaylanan 1/1000 olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda kalan Istiklal Mahallesi 1215 ada 5 parsele
iligkin, Bursa Il Halk Kiitiiphanesi Miidiirltigt’ niin 20.11.2025 tarih ve 7572012 sayil1 yazisi
ile miilkiyeti hazineye ait olan ve Bakanlik Makaminin 24.06.2024 tarihli ve 5233943 sayili
Onay1 dogrultusunda yikimi tamamlanan Miidiirliiklerine bagli Omer Mercan Halk
Kiitliphanesi eski hizmet binasinin bulundugu arsanin “kiiltiirel tesis alanma” ¢evrilmesi talep
edildiginden plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN BiLGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Hamitler

Plan Adi: Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, istiklal Mahallesi, 1215 Ada 5 Parsele [iskin 1/1000
Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani
Revizyonu Plan Degisikligi

Sekil 1. Planlama Alaniim Konumu




Sekil 2. Planlama Alaninm Yakin Konumu

Plan degisikligine konu alan Istiklal Mahallesinde Sirin Caddesine cepheli olarak yer
almaktadir.

2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler strastyla; Niltifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiytikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayill “Biytiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
aywran Niltifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bélgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.




Sekil 3. Bursa ili Idari Boliiniisii

YILDIRIM

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmig olup, agiklanan niifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiytik ilgesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiigiik ilcesi ise Harmancik’tir(6.204). (2024
yilt verileri)

Tablo 1. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilimi

Yillara Gire Niifus Grafigi
900,000

800,000

Plan degisikligi Osmangazi Iigesi Istiklal Mahallesi sinirlar kapsaminda yer almakta
olup, Istiklal Mahallesinin niifusu 2024 yilt toplam 9588°dir.




Tablo 2. Istiklal Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilimi

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
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Tablo 3. Yillara Gore Istiklal Mahallesi Niifus Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi
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9,500

9,000

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gbre DIE tarafindan tiim Turkiye i¢in
yaklagik 300 milyar dolar olarak aciklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamustir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e ytikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)




Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin distigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gére tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FIZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmus ¢okiintii alanlari ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en énemli akarsu kaynagi Niliifer Cayr ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir. Uluabat ve iznik
Golleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.

2.5.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En cok vagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylari icin 24
derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalari g6z oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagigin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisl giinler sayisi
115.7dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gdstermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %
307 unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlari ve % 5.14’ iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smurlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
¢evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, glirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak blinyesi vardir.




2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulasim akslari

sunlardir,
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya

Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma calismalarina baglanmustir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olugturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planiama
Bolgesi A¢iklama raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alanmin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ytriirltige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

gekil 4. AFAD 2018 Tiirkive Deprem Tehlike Haritas:
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Sekil 5. Bursa Ili Deprem Haritasi

Il merkezi
= lige merkezi
= Bucak merkezi
Dirl Faylar(MTA)
-- Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
iige sinin
it sinin

DEPREM ARASTIRMA DAIRES| ANKARA

2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Midirligii'ntin 25.02.2025 tarihli onayli Bursa Ili, Osmangazi ilge Sinirlaring Kapsayan
Yaklasik 15036,29 ha. Alana Ait imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporunda Istiklal
Mabhallesi 1215 ada 5 parsel; Onlemli Alan 5.1. (0.A.5.1) Onlem Almabilecek Sigme, Oturma
vb. Sorunlu Alanlar olan bslgededir.

Sekil 6. Yerlesime Uygunluk Haritas




XIV. iNQELEME ) ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ .
Mikrobdlgeleme etiit galigmasina konu olan “Bursa ili, Osmangazi Ilge Simrlarin

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
¢aligmalar1 (SK), Jeofizik galigmalar (SIS, MT) ve sondaj galigmalarindan alinan

numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilmistir. Tiim bu ¢alismalar neticesinde

caligilan alanin;

v
v
v
v
v
v
v

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigsmesi, Su Baskini
Vb.)

ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilmugtr.

inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir galigmalarina gore inceleme alanmin Jeolojisi, gengten yasliya
dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvaterner yashi Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvaterner yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yash Permiyen Kiregtas: Bloklar: (Pb)

(8) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yasli Bursa Mermeri (Pzub)

A N N Y N N N N N N N

(11) Karbonifer yagl Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.




Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, sar1 kahverenkli ayrigmis sist, yesil renkli sist, pargali sist, kizil
kahverenkli gakill kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayrismis sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir,

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sarmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli marn-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargali killi mermer
birimleri gézlenmistir.

Permiyen Yash Kirectagi Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyularinda pargali kiregtas:
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRKK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltas:,
kahverenkli kumlu kil, yesil sar1 renkli kumtagi, gri yesil renkli kiltagi, konglomera
birimleri gézlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtagi, pekismemis kiltagi, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarin iist seviyelerinde zemin o6zelligi
gostermigtir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmistir.

Yamag¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyularinda yama¢ molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu akil, kahverenkli bloklu az killi gakilli kum birimleri gozlenmistir,
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli gakilli
killi kum, gakilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢akilli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyularinda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22,00

metre araliginda rastlanilmagtur.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
degismektedir.




Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diigiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3'ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’ diisiik plastisiteli kil
(CL), %341 killi kum (SC) ve %5°i siltli kum (SM)’dan olugmaktadr.

Yamag Molozu; %33’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi ¢akil (GC) ve %33’ siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH), %55°i diisiik plastisiteli kil (CL), %1°i siltli
¢akil (GM), %3"1i yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullamilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere

Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yasli Kiregtasi Bloklari Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik F ormasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siniflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yasli Kiregtasi Bloklari WS5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4

siifindadir.

Inceleme alaminda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanilmamistir. Ancak
kiregtagi birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde

miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.




Ayrica inceleme alaminda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlart boyunca gézlendiginden ve sicak sularin daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay1 parsel bazli zemin etiitlerinde detayl aragtirmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmahdir.

Inceleme alaninda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadi1 igin yapilasma asamasinda gerekli miihendislik énlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gézlemleri, sondaj galigmalari, jeofizik olgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan

analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit” ¢aligmasi

kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar1 Agisindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karari

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk simirlari Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalar ise EK 4’de
verilmigtir.




XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (6A-5.1): Onlem Ahnabilecek Sisme, oturmavb.
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Kuvaterner yash Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktar1 kabul edilebilir
siurlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diisey yonde heterojen dzellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilagilabilir ayrica
“diigiik-orta-yiiksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlari nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve

rapor ekinde, yerlegime uygunluk haritasinda “OA -5.17simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesiyle gosterilmistir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde gisme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
lyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl: olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.




-Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yapi temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda yer alan birimlerde Kkarstik bosluklara rastlamlmamugtir. Ancak
kiregtagi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayl1 aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde
mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alaninda
Traverten birimleri gdzlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlar: boyunca
gozlendiginden dolay sicak sularin daha gok ¢éziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay1
parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara
rastlanilmasi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Her tiirli yapilasmada “Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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3. ONAYLI PLAN VERILERI

3.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani, 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda, Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Sekil 7. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Ornegi




3.2.1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI
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Konut Alaninda kaldigr tespit edilmistir.

Sekil 8.1/5000 ol¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plan:




3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih 965 sayili karari ile
degigtirilerek onaylanan 1/1000 &lgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonun kapsaminda; “Bitisik Nizam 2 Katli Konut
Alamnda” kalmaktadir.

Sekil 9. Onayli 1/1000 élgekli UIP rnegi
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4. PLANLAMA CALISMASI
4.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih 965 sayilt karari ile
degistirilerek onaylanan 1/1000 o6lgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi Uygulama [mar Plan1 Revizyonu kapsaminda kalan Istiklal Mahallesi 1215 ada 5
parsele iligkin, Bursa Il Halk Kiitiiphanesi Midtirltigii’niin 20.11.2025 tarih ve 7572012 sayili
yazist ile miilkiyeti hazineye ait olan ve Bakanlik Makaminin 24.06.2024 tarihli ve 5233943
sayili Onay1 dogrultusunda yikimi tamamlanan Miidiirliiklerine bagli Omer Mercan Halk
Kiitiiphanesi eski hizmet binasinin bulundugu arsanin “kiiltiirel tesis alanina® ¢evrilmesi talep
edildiginden plan degisikligi hazirlanmistir.

4.2.PLAN DEGISIKLiIGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Il Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii’ntin talebine istinaden Istiklal Mahallesi 1215
ada 5 parselin “Konut Alan1” olan kisminimn “Bitisik Nizam 2 Katli Yencok:7.50m yapilagsma
kosullu Kiiltiire] Tesis Alani (Kiitiiphane)” olarak diizenlendigi plan degisikligi 6nerisi

hazirlanmustir.

Tablo 4. Alan Dagilim

| YORURLUKTEKI
IMAR PLANI

Konut Alani 325.41 0.00

Kiiltiirel Tesis Alani 0.00 32541
Yol Alani 17.67 17.67
Toplam Alan 343.08 343.08

KULLANIM

| PLAN DEGISIKLiGI







S. KURUM YAZILARI

T:C. ¥*
BURSA VALILIGI m
: &

I Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii

2023 ABLE YL

Sayr  :E-24307739-200-7574041
Konu  :Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Miidiirliigiimiiz bagh birimlerinden 1l Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii sube kiitiiphanesi olan Omer
Mercan Halk Kiitiiphanesinin eski hizmet binasimin bulundugu Osmangazi ligesi Istiklal Mahallesi 1215
ada 5 nolu parselde kayith miilkiyeti hazineye ait olan ve Bakanhk Makaminin 24.06.2024 tarihli ve
5233943 sayih Onay: dogrultusunda yikimi tamamlanan binamin imar plani tadilat: yapilarak " kiiltiirel
tesis alam "na déniistiiriilmesi akabinde giincel tapu kayit belgesi, imar durum belgesi ve aplikasyon
krokisinin Belediye Bagkanlifimzca hazirlanarak Bakanhgmiza sunulmak iizere Miidiirliigiimiize
gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Muhammed KAYA
Valia.
{1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii V.

Ek:
I - 11 Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii Yazis:. (1 Sayfa)
2 - 24.06.2024 tarih ve 5233943 sayih Makam Onayi (2 Sayfa)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmugtr.
Dogrulama Kodu: 7C19F942-7D02-406B-9701-98SB4EA225CR Dogrulama Adresi: hupssfwww. turkiye gov.tokib-ebys

Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi igin:Rauf BILIR @88
Tel No: 0224 800 1700 Faks No: 0 224 800 17 07 Mcmut(sj'

E-Posia: ihml%hb.ﬂw Web sitesi: hups:ibursa kib.gov.id/
KEP Adrest: ulturtenzmiahs01.k uE”usal Emu";ﬂ' Tebligat Adresi: 33611-

41161-14976 X (I




T.C 0
BURSA VALILIGI
11 Halk Kiitiiphanesi Miidiirliiii \/

2025 ML Y

:E-43961108-200-7572012 20.11.2025
: Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi Hakkinda

BURSA IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

ligi :Bursa ll Kiiltiir ve Turizm Midiirligii (Kiitiiphaneler ve Yayimlar Sube Midiirliigii (Bursa
[ktm))'niin 18.11.2025 tarihli ve E-24307739-200-7559718 sayili yazisi.

llimiz Osmangazi ligesi Istiklal Mahallesi 1215 ada 5 nolu parselde kayith miilkiyeti hazineye ait
olan ve Bakanhk Makaminin 24.06.2024 tarihli ve 5233943 sayili Onayr dogrultusunda yikimi
tamamlanan Miidiirligiimiize bagh Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi eski hizmet binasimin bulundugu
arsanin Osmangazi llge Belediyesi tarafindan, imar plani tadilatr yapilarak " kiiltiirel tesis alam "na
doniistiiriilmesi akabinde giincel tapu kayit belgesi, imar durum belgesi ve aplikasyon krokisinin ilgili
Belediye Bagkanhginca hazirlanarak, Bakanhgimiza sunulabilmesi igin Miidiirligimiize gonderilmesi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ersin EROGLU
Kiitiiphane Miidiir V.

Bu belge, givenh elektromk imza ile mvzalanmagtsr.

Dogrulama Kodu: 4D0B3824-TF2A-4AE4-9171-FS0414F26040 Dogrulama Adresi: hitps//www.turkiye_gov.trkib-ebys
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Ek-2
T.C ( ;
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 1 ~
Kiitiiphaneler ve Yayimlar Genel Miidiirliiii m———
Yapt ve Ingaat Daire Bagkanhifn

Say1  :E-59095994-020-5233943 24.06.2024
Konu  :Bursa lli, Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi
Yikim Onayi
BAKANLIK MAKAMINA

Bursa lli, Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi, Osmangazi ligesi, Hiirriyet Istiklal Mahallesi, 1215
ada, 5 no'lu parsel iizerinde kayith miilkiyeti Hazineye ait Bakanhgimiza tahsisli tasinmazda hizmet
vermektedir.

Bursa Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 28.02.2024 tarih ve E-482219] sayih yazisi ve
eklerinde yer alan deprem performans analizine iliskin Teknik Raporda; "Meveut tastyici sisteminin
betonarme perdesiz olarak yapildigi, kolonlarin standartlara uygun olmadigr ve kiriglerden olugtugu icin
deprem amnda binaya fayda saglamayacagi, zeminin deprem amnda stvilagmaya elverigli oldugu tespit
edilmiy olup binann giiclendirme esnasmda maliyetin %40't asacagindan ve zeminin uygun olmayigt
nedeni ile binamn yikilarak yenisinin yapilmast uygun gériilmiigtiir.” denilmektedir.

Bu itibarla, Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi hizmet binasinin yikim ihalesine yonelik is ve
islemlerin Bursa 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii tarafindan Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgi'min (Milli Emlak Genel Miidiirligii) 14.12.2010 tarih ve 41567 sayih yazisi uyaninca enkazdan
gikarilacak  malzeme  karsihginda  gerceklestirilmesi  Genel — Miidiirliigiimiizce  uygun
degerlendirilmektedir.

Makamimzca da uygun goriildiigi takdirde; Omer Mercan Halk Kiitiiphanesi hizmet binasinin
yaptirilan Deprem Performans Analizi sonucunda belirtilen sebeplerden dolayr yikilmas: ve yikim
ihalesine yonelik is ve iglemlerin Bursa 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii tarafindan Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhgi'mn (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 14.12.2010 tarih ve 41567 sayih yazisi
uyaninca enkazdan gikanlacak malzeme karsihginda gerceklestirilmesi hususlarimi uygun gériisle
Olurlanmza teklif ederim.

Taner BEYOGLU
Genel Miidiir
OLUR
Gokhan YAZGI
Bakan a.
Bakan Yardimcisi
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
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Ek: Maliye Bakanlig Milli Emlak Genel Miidiirliigii 14.12.2010 tarih ve 41567 sayili yazisi (1 Sayfa)

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmsgtr.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Ad1Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu ‘A

Sektor : Kamu

Cahstigi Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Baskanhgi Kentsel Tasarim
Miidiirliigii

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yitkiimlenecek Milelliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi‘nden almmugtir.
* Plan muellifine ait kisithlik ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan gincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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