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AMAC VE KAPSAM

Ili: Bursa

Ilge: Osmangazi
Mabhalle: Ovaak¢a Merkez ve Egitim Mahalleleri

Plan Adu: Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakga 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani IL.
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3-7112 Ada 25 ve 26 Parseller ve Yol Alani Uydu G(‘jlfiihtijsﬁ

Belediyemiz Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 22.05.2023 tarih ve 49822 sayili yazisi ile
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Ovaak¢a Egitim Mahallesi, 6776 ada, 11 ve 12 parsel (eski 15
pafta, 211 parsel) sayili taginmazlart kapsayan alanda Belediyemiz aleyhine agilmig dava
kapsaminda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi ile 3290 sayili Kanunun Ek-1 maddesi
uyarinca yapilan imar uygulamasi (parselasyon) isleminin tasdikine iliskin Osmangazi
Belediye Enciimeninin 30.09.2014 tarih ve 3014 sayili karar ile dayanagi 1/1000 olgekli
Ovaak¢a Revizyon Uygulama Imar Planmin iptali istemi ile agilan davada; Bursa 3. Idare
Mahkemesinin 31.03.2023 tarihli ve E:2021/100, K:2023/519 sayil karar dava konusu
islemlerin iptaline karar verildigi tarafimiza iletilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karari ile onayl
1/1000 8lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani II. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024
tarihleri arasinda gerceklestirilen resmi aski siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi
Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 302 sayili karari ile kismen uygun bulunmus, kismen
uygun gorillmemis, bu karar da Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2024 tarth ve
1073 sayili Karari ile degistirilerek onaylanmigtir.
Uygun goériilen itirazlarin  yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan
Osmangazi llgesi Ovaakga 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam II. Revizyonu Aski
ftirazlarina iliskin Plan Degisiklikleri, Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 28.11.2024
— 27.12.2024 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya gikarilmig, resmi aski ilan siiresi igerisinde
3 adet itirazda bulunulmustur. Ancak 1 tanesi plan onama st diginda kaldigindan itiraz
kapsaminda degetlendirilmemistir.




'1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alani, Osmangazi [lgesi Ovaak¢a Merkez ve Egitim Mahallelerinde 3 ayri
degisiklik alani olacak sekilde yaklasik olarak 0.8 hektarlik bir alani kaplamaktadir.

Depisiklik alani, Ovaakea Egitim Mahallesi 7430 ada 1 parsel, Ovaakea Merkez
Mahallesi 0-1497 , 9217/8-9-13-15 , 7815/35-36-37 Parseller, 7112 ada 25-26 parseller ve
bu parselin cephe aldifa yol alanimi kapsamaktadir,

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye'nin genel ekonomik yapist iginde eski dénemlerden beri nemli bir
yere sahiptir. Gerek sanayi tiretiminin niteligi, tarimsal tiretim oranlari, gerekse ticaret
hayatinin canlilig Bursa’yt iilke ekonomisi i¢inde 6nemli bir konuma getirmigtir. Bursa, tilke
ekonomisine sagladig katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dérdiincii
sirada yer almaktadir. Igyeri ve galisan sayilarma gore Bursa, Marmara Bolgesi'nde
istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa Ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 doéneminde siirekli bir artis goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artig hizi binde 25,5’tir. Erkek niifusun iggiiciine katilim orani kadimn niifusun iggiiciine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.

2021 TUIK verilerine gore Osmangazi lge niifusu 884.451°dir. Plan revizyonuna esas
Ovaakca Santral, Merkez, Cesmebagt ve Egitim Mahallelerinin toplam ntifuslar, 2021 yih
itibariyle toplam 10588 kisi olup, bu niifus /1000 01@01{]1 Ovaakea Revizyon Uygulama Imar
Plant, 1/1000 8lgekli Ovaakca Kuzey Uygulama Imar Plani, 1/1000 &lgekli Ovaakga Bati
Uygulama imar Plan, /1000 6lgekli Ovaak¢a Dogu Uygulama Imar Plani ile bunlara eslik
eden ilave/mevzi imar planlari arasinda paylagilmaktadir.

iL ADI

iLCE ADI

MAHALLE ADI

TOPLAM

ERKEK

KADIN

OSMANGAZI

Ovaakga Santral

2873

1429

1444

Ovaakca Merkez

3482

1730

1752

Ovaakca Cesmebasgi

2698

1339

1359

Ovaakg¢a Egitim

1535

776

759

Bursa, tilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocacli ve
izmir'den sonra 4’ tincii sirada yer almaktadir, Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik
siralamasinda ise Bursa, istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraminim ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranimin diistiigii gortilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektérii %87’lik dilime sahiptir. Osmangazi
Ilcesi; Hanlar Bolgesi, Kapalt Carsi, Tuz Pazar, Atatiirk ve [noénti Caddeleri gibi ticaret
akslari ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektoriiniin en yogun oldugu bolgedir. llge
sintrlarinda Demirtas Organize Sanayi Bélgesi, Bursa Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir, Panayir Mahallesi BUTTIM ile DOSAB arasmda konumlanmaktadur,

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alanmin 6zellikle sehirleraras:
ticaret alanlarma olan yakinhigi sebebiyle ihtiyact olan isgiiciine yonelik bir konut alam
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niteligi tagidigi ancak orta ve orta alt gelir grubuna yonelik konut projelerinin de yer segtigi
anlagiimaktadir. Alan genel olarak schirlerarasi yollara yakinligr ile kentsel yerlegimin bir
pargast haline gelmistir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN 4"
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN pussa
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, INCELEME =~ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ )
Mikrobélgeleme efiit caligmasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Ilge Sinirlarin

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
caligmalart (SK). Jeofizik galigmalar (SIS, MI) ve sondaj caligmalanndan alman
nunmmneler fizerinde laboratar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu galigmalar neficesinde

Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan. Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskint
Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmn yerlesime uygunluk —degerlendirmesi
yapilmistir.
Inceleme alanmda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarmna gore inceleme alanmin jeolojisi, gengten yagliya
gru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)
(3) Kuvaterner vasli Yamag Molozu (Qym)
(4 Kuvatemer yagli Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yasl Permiyen Kiregtast Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yaslt Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gékdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadur.

do
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v

Geoteknik Mih. Son. Har. Inj. Mak. Tazh. Muhammet TOEAT

San, Tie. Led. S0, Jeoloji Mihendist "\ -

0.312.215,97.28-geol@ geoteknikmuh com 4 Qda Sicil No: 7789




BURSA iLi, 0SMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gikdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, sart kahverenkli ayrisnug gist, yesil renkli gist. par¢als gist, kizl
kahverenkli ¢akill kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngmmg gist, yesil
renkli killi gist, kahvereokli kumiu kil. kahverenkli cakilli kumilu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasvonu (Pzks); vapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarimsi metatiifler, yesil renkli mam-kil. kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal: killi mermer
birimleri gozlenmigtir.

Permiyen Yash Kiregtasi Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargal kiregtagt
birimleri gozlenmistir.

Karakava Formasyonu (TREk); vapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltags,
kahverenkli kumltu kil, yegil sart renkli kumtast, gri yesil renkli kiltag:, konglomera
birimieri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplg); vapilan sondaj kuyularnda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtagt, pekigmemis kiltagi, kahverenkli ufak ¢akilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Aynica Camltk
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarn iist seviyelerinde zemin Gzelligi
postermigtir.

Traveriten (Qir); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qvm); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmigtic.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli gakilly
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu gakil, ¢akll kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gozlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢p dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre araliinda rastlanilmighir.

inceleme alamnda topofrafik efimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%40 arasmnda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gikdere Fin. Rezidiieli: %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %60°1 diiiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uvesi Rezidiieli; %29"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’i killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Camlik Formasyonu; %3 yitksek plastisiteli kil (CH), %58"i diigiik plastisiteli kil
(CL), %341 killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Vamag¢ Molozu; %330 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si digik plastisiteli kil (CL).
%177si killi gakal (GC) ve %33'i siltli kum (SM)"dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5'i yilksek plastisiteli kil (CH). %55’1 diigiik plastisiteli kil (CL). %171 siltli
gakil (GM), %31 yilksek plastisiteli silt (MH), %41 diigiik plastisiteli silt (ML), %10'u
Kitli kum (SC) ve %22 si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu ok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayi-Zayif, Permiyen Yagh Kirectasi Bloklan Cok Zayf-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM. 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
simiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi WS,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yash Kirectasi Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
suufindadir.

inceleme alamnda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanmamugtr. Ancak
kirectagt birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazls zemin
etiitlerinde detayli aragtrmalar yapimali ve karstik bogluklara rastlamiimasi halinde
miihendislik nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN o
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN LT
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAFORU

Aynca inceleme alannda Traverfen birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ok ¢bziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtwmalar yapilmali ve
Karstik bogluklara rastlanimasi halinde mihendislik Gnlemleri belirlenmeli ve
uypgulanmalidir.

inceleme alaminda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadigi icin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik énlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gbzlemleri, sondaj ¢aligmalarn. jeofizik &l¢limler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Tmar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etiit” caligmast
kapsanunda inceleme alani yerlegime uygunluk agismndan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Svilagma Tehlikesi Agisindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alantar 5.1 (O.A-5.1): Onlem Alabilecek $isme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemti Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Harekef) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklart A¢isindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride deferlendirilmis ve yerlesime uygunluk sirlan Sekil 14.1°de
Gloeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de
verilmigtir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI IiLGE SINIRLARINI KAPSAYAN ] @ 3
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN honsa
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Yapi temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittuilmalidir.

-inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig giisteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Vapilar Hakkindaki
Yinetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidur.

Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1): Onlem Almabilecek $isme, oturmavb. Sorunlu
Alanlar

inceleme alaninda Kuvaterner yagh Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktari kabul edilebilir
sinrlar igerisinde kalmaktadir, Ancak birimler yanal ve diisey yénde heterojen ézellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi mithendislik sorunuyla kargilagilabilir ayrica
“diistik-orta-yiiksek” sisme derecesine sahip killerde gigmeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlari nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve
rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1”simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1
simgesiyle gosterilmistir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde gigme “diigiik-orta-yitksek” olup sisme problemlerine ydnelik
zemin ve temel etiitlerde ayrntih sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarma karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin

biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii v.b. miihendislik
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parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim énlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilagmayr olumsuz etkileyebilecek her tirli zemin sorunlarna yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir,

-Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapmm temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittutlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerelanesi halinde alaninda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidur,

-Ingaat agamasmda olugacak gevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmig iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir,

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yapi temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidr.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi‘den giincel gorils alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlamlmamistir. Ancak
kiregtas: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmal ve karstik bosluklara rastlamilmas: halinde
mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alamnda
Traverten birimleri gdzlenmisti. Bu traverten birimleri fay hatlar1 boyunca
gozlendiginden dolay: sicak sularin daha gok ¢ziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay:
parsel bazl zemin etiitlerinde detayll aragtumalar yapilmali ve karstik bogluklara
rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahidir.
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Onlemli Alanlar 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

fnceleme alamnda Dolgu'ya ait birimler (Cop Dolgusu, Kati Atik Sahasi)
bulunmaktadir. Dolgu kalnhklari 1,00-22,00 metre aralifinda gozlenmigtir. Dolgu
birimin altinda kuvaterner yasl Aliivyon birimleri yeralmaktadir. Dolgu brim yasiyici
ozelligi bulunmadigindan dolayi yap: temelleri alinda bulunan kuvaterner yash Aliivyon
birime oturtulmali ve gerekli énlemler alinmalidir. Yerlesime uygunluk haritasmda
OA-5.2 simgesl ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

-Dolgu birimin kalinligi ve yayiluni belirlenmeli, dolgu birim tagtyicr Gzellilkte
olmadiindan ya harfedilmeli ya da yapr temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmal yada
tagittirlmalidir.

-Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapmmn temel tipi, temel
derinlii ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmahdr.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidur.
-Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilar ile gevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapimalidir.

“Yapi temelleri homojen birimlerin miihendislik/stabilite sorunu beklenmeyen

seviyelerine oturtturulmali veya tagittiilmalidir.

946
Geoteknik Miih. Son. Har. ing. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. $ti. {zkan fEROL Jeoloji Mithendisi
0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh.com Jeolizigiy -“;’;:‘ Oda Sicil No: 7789
Qda b0 b




BURSA ILi, 0SMANGAZI ILGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

BUTUR LR
BELEO|TES]

-Aliivyona ait birimlerde sisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrmtili sisme analizleri yapilmal ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahidar,

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkl oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, swilagma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine y8nelik planlama ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alinmali ve bu gorils dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiiktimlerine uyulmalidir.

_(")n]emli Alan 2.1 (OA-2.1): ('jn}em Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alamnin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu,

Permiyen yagli Sazak Formasyonu, Triyas yagl Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh
Kiregtas1 Bloklari, Permiyen yaslt Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagh stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana ybnelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik
dnlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasimda 0A-2.1 simgesi ile
gosterilmistir,
Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit galigmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
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-Aliivyona ait birimlerde gigme “diigiik-orta-yiiksek” olup sigme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrntili gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Alitvyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapt-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kart gerekli zemin
iyilegtirmeleri beliflenmeli ve uygulanmalidsr.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, gigme, oturma-farkh ofurma, sivilagma. tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alant dahilinde kalan ve siirekli/mevsinisel akig gosteren veya kuru halde olan
fiim dere ve dere yataklars icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel gorils ahnmali ve bu gorily dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

‘Her ftiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yionetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmahdir.

XIL4. Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar|

inceleme alamnmn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyomu,
Permiyen yaslt Sazak Formasyonu, Triyas yasl Karakaya Formasyonu, Permiyen yaght
Kiregtas: Bloklan, Permiyen yaght Mermer Uyesi, Karbonifer yaglh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadyr. Inceleme
alansnin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn miihendislik
onlemleri ile Gnlenebilecefi kanaatine varildifindan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alantar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda (A-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda;
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-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tim yamagclar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak miihendislik oOnlemleri beliflenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

“Yamag duraysizifina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldiwmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmast ve yap yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
vapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simninda yitksek sevler olugturulmasmdan kaginilmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendinlmig istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklar, Permiyen yash
Mermer Utyesi. Karbonifer yashi Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yikksek™ olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynntih gigme analizleri yapiimaly ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaglt Camlik Formasyonu, Permiyen yagl Sazak Formasyonu,

Triyas yaght Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonn, Permiyen yash Kirectagt Bloklarn, Permiyen yagh
Mermer Utyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin bilyiitmesi, gigme, oturma-farklt oturma, tagmma giicii v.b. mithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
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analizlere gore tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde
uygulanmalidir.

“Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite somum beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal: veya tasittinimalidr.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulara, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzakiagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidsr.

-Fgimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caligmalaninda statik projeye esas fist yaptun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagsttirilacagi seviyelerin niiihendislik parametreleri (§igme, oturma.
sivilagma, tagima giicii vb. ) detaylt olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce nlem projeleri hazirlanmah ve ilgili Belediyesinin konfroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
fiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis almmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yar1 gomilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynintih kinematik
analizleri yaptlarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yontem/vontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yaght Yamag¢ Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigmdan dolay: yapilagma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
vaptlagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlasma dzelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde karstik boghuk
olma olasth@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Efiit raporlarinda aynntih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon. Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin muiflaka depreme direncli halde
tasarlanmas) gerekmektedir.

‘Her fifli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonemmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénermeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR

OA-5.1 | Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar

0OA-5.2 | Dolgu Alanlar

OA-2.1 | Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi

OA-2.3
- | (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

OA-2.4 | Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklar Agisindan Sorunlu Alanlar

OA-1.1  Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

UOA-2.3 | Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

AMB Afete Maruz Bolgeler

DDA Degerlendirme Digi Alanlar

Yerlesime Uygunluk Siniri

inceleme Alani Siniri
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirligii

1E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu : fmar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS 1D:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatl Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

: a) Geoteknile Miih. Sond. Harita ins. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayih dilekgesi.
b)28.09.201 I tarih ve 102732 sayili Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Harl. ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Lid. Sti. tarafindan hazirlanan “Bursa ili, Osmangazi fige Stmirlarim Kapsayan Yaklasik 15036,29
Ha. Alana Ait imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu™ ilgi (b) Genelge ¢ercevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmugtir. Ayrica, s6z konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarasiyla Y ERBIS iizerinden de tamamlanmigtir.

S6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar plamyla ilgili tiim ig/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen énlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr, Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi

Ek:
I - imar Plania Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligina (Ek-1

Osmangazi Belediye Bagkanliina konulmadr)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve Iklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYI VE Degisikligi 1l Midiirliigii)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa {1 Afet ve Acil Durum Miidirliigine (Ek-1
konulmad)

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalannistir,
Dogrulama Kodu: 7640D5BD-A6CE-4ASE-9801-F7D0OTF74ADG67 Dofirulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvan) 9, km, No: 278 Bilgi igin:Mustafa AKTAN [
Cankaya/ANKARA Jeoloji Miihendisi §%
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanligi@@hs01.kep.tr




1.4. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.4.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Degisiklige konu alanlar onayl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda;

1- Ovaakga Egitim Mahallesi 7430 ada 1 parsel ise Toplu Ticarel alanminda kalmaktadir

2- 9217 ada 15 parsel Ticaret Alaninda, 7817 ada 35-36-37 parseller BHA Alani ve
Park Alaninda kalmaktadir.

3- Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26 parseller ve bu parselin cephe aldif yol
alan1 Yol Alani, 250 KIHa Konut Alani ve Yesil Alan da kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Sekil 1:Ovaakea Egitim Mahallesi 7430 ada parsel
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Chiavishnenual ‘
Sekil 2:Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ada 15 parsel ve Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7817 ada 35-36-37
parseller

Sekil 3:0vaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26 parseller ve bu parselin cepve a!dzgq vol alant Yol Alam




1.4.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Degisiklige konu alanlar Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve
313 sayil karart ile onayli 1/1000 6lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plam II. Revizyonu
kapsaminda;

I- Ovaakca Egitim Mahallesi 7430 ada | parsel ise Toplu Isyeri (E:1.00 H:8.50 m)
alaninda;

2- Ovaakca Merkez Mahallesi 9217 ada 15 parsel Toplu Isyeri alaninda, Ovaakea
Merkez Mahallesi 7817 ada 35-36-37 parseller BHA Alani (Su Deposu) ve Park Alaninda,

3- Ovaakg¢a Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26 parseller ve bu parselin cephe aldigr yol
alant; 10 m ve 7 m Yol Alani, Ayrik Nizam 4 Katli Konut Alant ve Yesil Alaninda, kalmakta
oldugu tespit edilmistir.

==

Sekil I:Ovaakga Egitim Mahallesi 7430 ada | parsel
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Sekil 2: Ovaakeca Merkez Mahallesi 9217 ada 15 parsel ve Ovaakga Merkez Mahallesi 7817 ada 35-36-37

parseller
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Sekil3:Ovaakea Merkez Mahallesi 7112 ada 25- 26 pa;se/ier ve bu pmseim cephe aldig yo/ alani Yol Alam
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2. PLAN /PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karari ile onaylh
1/1000 olcekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plani II. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024
tarihleri arasinda gergeklestirilen resmi aski siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi
Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 302 sayih karari ile kismen uygun bulunmus, kismen
uygun goriilmemis, bu karar da Bursa Biliyliksehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2024 tarih ve
1073 sayili Karari ile degistirilerek onaylanmistir.

Uygun goriilen itirazlarin yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi
Ilgesi Ovaakea 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani 1I. Revizyonu Aski Itirazlarina iliskin
Plan Degisiklikleri, Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024
tarihleri arasinda 1 ay stire ile askiya g¢ikarilmig, resmi aski ilan stiresi icerisinde 3 itirazda
bulunulmustur. Yapilan itirazlardan;

Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii'niin
goriis yazisinda miilkiyeti Belediyemize ait olan Ovaakga Mahallesi, 1497 parsel, 9217 ada 8,
9, 13 ve 15 parseller tizerinde irtifak hakk: tesis edildigi, dogalgaz boru hatlarinin koordinat
imar planlarma iglenmesi, boru hatti irtifak sahalari tizerine hig bir surette yapi yapilmamasi,
agac ve koklii bitki dikilmemesi, yol olarak kullanilmamas,

Ovaak¢a Mabhallesi, 9217 ada, 8, 9, 13 ve 15 parsellere yonelik islemlerin
durdurulmasi gerekmekte oldugu ve adi gegen alanlarda diizenlenen BHA Alani (su deposu),
Trafo Alam ve Park Alani fonksiyonlarmimn uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Vatandas itirazi ile Ovaakga Santral Mahallesi 7430 ada | parselde yapilasmanin
saglanabilmesi icin, yol hattinin itiraz eki krokide ¢izildigi sekilde diizenlenmesi hususu talep
edilmistir.

Ayrica, saha incelemelerinde tespit edilen Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26
parsellerin mahreg aldigi 10 metrelik Yol Alaninin, alanin e@imli olmasi (%26) sebebiyle
gerceklestirilmesinin teknik sikintilara neden olacagi, ayrica anilan parsellerin 18. Madde
uygulamasi gormiis olmasi sebebiyle planda degisiklige gidilebilecegi degerlendirilmistir.
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Sékr'f 1:Ovaakea Egitim Mahallesi 7430 ada 1 parsel

Plan degisikligi ile sz konusu parselin giiney kismimda bulunan 5m ¢ekme

mesafesinin bir kismuinda 5m ¢ekme mesafesi kaldirilmustir.
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Sekil2: Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ada 15 parsel ve Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7817 ada 35-36-37
parseller

Bahse konu parseller de Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Giiney Marmara Isletme
Miidiirliigii'niin goriis yazisina istinaden dogalgaz boru hatlarinin koordinat imar planlarina
islenmesi, boru hatt: irtifak sahalari tizerine hig bir surette yapr yapilmamasi, agag ve kokli
bitki dikilmemesi, yol olarak kullanilmamasi talep edilmis olup, hat iizerinde bulunan “*Yol
Alan1’® bir kisminda bulunan ¢’ Ticaret Alani”’ ve “'Belediye Hizmet Alam-Su Deposu Alant’™
kaldirilarak, <> Yesil Alan>> kapsaminda birakilarak plan degisikligi yapilmigtir.




)(1' ]T |
Seki3: Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26 parseller ve bu pmse!m cephe afdzgr yoi alam Yol A!am

S6z konusu parsellerin saha incelemelerinde tespit edilen Ovaak¢a Merkez Mahallesi
7112 ada 25-26 parsellerin mahreg aldigi 10 metrelik Yol Alaninin, alanin egimli olmasi
(%26) sebebiyle gergeklestirilmesinin teknik stkintilara neden olacagi, ayrica anilan
parsellerin 18. Madde uygulamasi gérmiis olmast sebebiyle, 25 ve 26 parsellerin kuzey
kismindan gegen imar hatti kadastral hat tizerine oturtulmug, 10m lik yol alani 7m olarak
diizenlenerek plan degisikligi hazirlanmustir.
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3. YAZISMALAR




T.C. m
ENERJI VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI G

Borm Hatlan ile Petrol Taguna A.§. BOTAS
Giiney Marmara Igletme Mudiirligi (Dg2) z

. 68948186-405.04.03-E.3062842
Konu ¢ Galigmaya Baglama lzni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

flgi: 30/01/2025 Tarih ve E-74067295-115.01.06-322518 Sayih Yazi

flgi yazamzda milkiyeti Belediyenize ait olan Bursa fli, Osmangazi llgesi, Ovaak¢a Mahallesi, 1497
nolu parsel, 9217 ada, 8, 9, 13 ve 15 nolu parsellerde BOTAS lehine daimi irtifak hakki kayd: bulundugu
belittilerek 9217 adada hangi parsellerde iglemlerin durdurulmas: gerektigi talep edilmektedir.

Bahse konu Bursa fli, Osmangazi llgesi, Ovaak¢a Mahallesi, 1497 nolu parsele 2 metre mesafeden 36
ing Seckoy-Karacabey Loop DGBH, 9217 ada, 8 nolu parsel ile 9217 ada, 9 nolu passelden 24 ing Segkdy-
Karacabey DGBH, 9217 ada, 13 nolu parsel ile 9217 ada, 15 nolu parselden 36 ing Seckdy-Karacabey Loop
DGBH gegmektedir. Bahse kom parsellerden gegen dogalgaz boru hatlan igin BOTAS lehine daimi irtifak
hakk: bulunumakta olup dofalgaz born hatlarmn imar planlanna iglenmesi gerelmektedir.

Bahse konu dogalgaz boru hatlanmin sayisal verilerinin Belediyeniz tarafindan gorevlendirilecek bir
haritact marifeti ile saha galigmas ile temin edilecektir,

Bursa ili, Osmangazi tigesi, Ovaakga Mahallesi, 9217 ada, 8, 9, 13 ve 15 nolu parsellere yonelik
iglemlerin durdurulmas: gerekmekte olup adi gegen alanlarda dozenlenen BHA Alam (su deposu), Trafo Alam
ve Park Alam fonksiyonlan Kurulugumuzca uygun gorilmemektedir.

Geregini onemle arz ederiz,

@ Irnzaticir @ Imzabidir

Serhat Arda KILIG Alper VERGUL
Bagmiihendis Isletme Miidiirii

EK:
1- Uydu Gorintisii (1 Adet)

Bn eviaks hitpswww.turkiye.gov.In/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dorulama Kodu: QTFaekVMNIFIYVol biSOVZIMRI ArZz09

Adne - Pamszmmits Mk Fugnuca Cad o M Bigiisia Mehimat BASPINAR
Seyhb Koys, PardWISTANBUL Usaan Yardmem

Talafea 0(216) 540 000 Telefen 0224445 4577

Faks 0(216) 404110 -Posh | metmalbaspnabotes gov

Internet A s botes e FapAdien  botas ienrbud 4ss el kep

Sayfal/l




T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

Bor Hatlan ile Petrol Tagima A.S.

BOTAS )

Giiney Marmara Isletme Miidiirliigi (Dg2)
Sayl : 68948186-752.02-E.3023750
Konu . Irtifak Hakk

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
EMLAK VE ISTIMLAK MUDURLUGU

flgi: 25/11/2024 Tarih ve E-84854519-752.02-306882 Sayili Yazi

flgi yazimizda millkiyeti Belediyenize ait olan Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Ovaakga Mahallesi, 1497
nolu parsel, 9217 ada, 8 nolu parsel, 9217 ada, 13 nolu parsellerde 03/11/2003-10676 yevmiye numarast ile,
9217 ada, 15 nolu parselde 07/09/2017-37908 yevmiye numarast ile, 9217 ada, 9 nolu parselde 27/11/1995-
10871 yevmiye numarast ile BOTAS$ lehine daimi irtifak hakki kaydi bulundugu, yapilan harita
incelemelerinde bahse konu taginmazlar tizerinde herhangi bir aktif boru hatti projesi tespit edilemedigi
belirtilerek Kurulugumuzun goriighi talep edilmektedir.

Bahse konu Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakga Mahallesi, 1497 nolu parsele 2 metre mesafeden 36
ing Seckdy-Karacabey Loop DGBH, 9217 ada, 8 nolu parsel ile 9217 ada, 9 nolu parselden 24 ing Segkdy-
Karacabey DGBH, 9217 ada, 13 nolu parsel ile 9217 ada, 15 nolu parselden 36 ing Seckdy-Karacabey Loop

DGBH gegmektedir.

Bahse konu parsellerden gegen dogalgaz boru hatlan igin BOTAS lehine daimi irtifak hakki
bulunmakta olup dogalgaz boru hatlarinin imar planlarina iglenmesi gerekmektedir.

Belediyeniz tarafindan gorevlendirilecek bir haritact marifeti ile bahse konu parsellerden gegen
dogalgaz boru hatlarimin koordinat verilerinin saha galigmasi ile temin edilerek imar planlarma iglenmesi, boru
hatty irtifak sahalan tizerine hig bir surette yap1 yapilmamasi, aga¢ ve koklii bitki dikilmemesi, yol olarak
kullanilmamas: hususunda;

Geregini 6nemle arz ederiz,

[ E-Imzali ] [ E-imzal1 |
Ferit SAHIN Alper VERGUL
Uzman Isletme Miidiirii

EK:
1- Uydu Goriintitsit (1 Adet)

Bu evrak https:/wwaw.turkiye. gov.tr/botas-ebys adresinden dofrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
cVAXQkZObGIFbWInSEIBUDA4d00yQT09

Adres : Ranmzanofka Mah Kaynarca Cad, No:T4 Bilgiigin + Mehmet BASPINAR
Seyhli Kayd, PendilISTANBUL Uzmn Yardue s
Telefoa - 0(216) 560 4000 Telefon 10224443457
Fala : 0(216) 5604110 e-Posta : mehmet baspioas@botas gov.tr
Intemet Adresi : wwwbetss govir Kep Adresi : bots istanbulim@ ha01 kep i
Sayfa1/2




2- Harita (1 Adet)

Bu evraka https:/www.turkiye,gov. tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
cVAXQkZObGIFbWIuSEOBUDA4d0oyQT09

Adres : RamnzanofloMah Kaynarea Cad. No: 74 Bilgi igin : Mehmet BASPINAR
$eyhh Koy, Pen&lISTANBUL Uzman Yardimea
Telefon : 0(216) 5604000 Telefon 0SS T
Fals : 0(216) 5604110 e-Posta : mehmet baspinar@botas.gov.r

: www.botas gov.tr Kep Adrasi : boms isanbulim@h0l kep i

Sayfa2/2



ik 'T.C,
DSMANGAZi BELEDIYE BASKA_NLIGI
o Fem IsleuMiidiirIugit '

Sayt E-17502931!62201- s T emas

Konu Ovaakg:a Merkez Mahalles: 71 12 Ada Hk

L I{EN’I‘SEL TASARIM MUDURLUGIJNE e

flgi 14 01 2025 tarihli've 318996 say111 yazuuz

Sl Ovaakqa Merkez Maha[lem 7112 ada kapsammda, adaiun imar. uygulamam gﬁrdﬁgﬂ, L
7112 ada 25-26 parselletin mabrec aldifit 10 metrelik Yol Alaninim, alanin efiimli olmasi . -
(%26) sebebiyle yolun: 201lonanli milga planda oldugu iizere 7 metreye dilglirlilmesi - -
_plantandifis, bu sebeple bahse konu yolun arag yolumu_yada merdivenli .yol olarak mi -

 kullamlmasinm uygun olacagmm bllglsi ilgi yaziniz ile farafimizdan talep edilmektedir,

) Ovaakqa Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26 parsellet ile 34 parsel arasmda kalan yolun' )

- yol projesinin yapildijg ve onayla.ndlgl tespit edilmigtir. Onaylt yol projesine ‘gore stiz konusu ...
~yolun 0+000,00m ile 0+049,56m.arasinda- bulandugu, 0+000,000-ila 0+037,50° m arasinda

" merdivenli. yol olarak: planlandify gorilmektedir. Bu sebeple s6z konusu yolun agilmast- o

duramunda yol pm_]csmc uygun olarak 1513m yapllacagl hususunda gemﬁml bﬂg]lerlmzc arz e R

: 'edenm,

Atz

- ~16:01.2025 Harita Mithendisi :F.NAZL
16012025 Santiye Birim Sor.:B:

' Santral Garaj Mah Ulubath Hasan Bulv. No:10 16200 BURSA Irtibat: Fatih NAZLIM -

“Telefon : 444 16018021 _ _ fatihnazlim@osmangazibeltr
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i 2 OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirltigii

Planlama Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYES]

Say1 :E-74067295-115.01.06-318996 14.01.2025
Konu : Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7112 Ada Hk.

FEN ISLERI MUDURLUGUNE

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karani ile onayli 1/1000
dlgekli Ovaakga Uygulama Imar Plam TI. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024 tarihleri arasinda
gergeklestirilen resmi ask: siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih
ve 302 sayili karari ile kismen uygun bulunmug, kismen uygun goriilmemig, bu karar da Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 22,10,2024 tarih ve 1073 sayili Karar1 ile degistirilerek onaylanmugtar,

Uygun gériilen itirazlarin yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi ilgesi Ovaakga
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani II. Revizyonu Aski ftirazlarina fliskin Plan Degisiklikleri,
Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya
¢ikarilmig, resmi aski ilan siiresi igerisinde bulunulan itirazlara iligkin onama siireci devam etmektedir,

Bu siire igerisinde saha incelemeleri ve aragtirmalar sonucu Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7112 ada
kapsaminda, adanin imar uygulamast gordiigii, ayrica Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26
parsellerin mahreg aldigt 10 metrelik Yol Alanimn, alanm egimli olmast (%26) sebebiyle yolun 2011
onanli miilga planda olduju lizere 7 metreye diigiiriilmesi hususu degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda bahse konu yolun arag yolu olarak yahut merdivenli yol olarak diizenlenmesinin
uygun olacaginin degerlendirilmesi ve tarafimiza bilgi verilmesi hususunu arz ederim.

{lker GUDU

Kentsel Tasarim Miidiir V,

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 6dd0b98 7-b09¢-4953-880d-163¢4 65b9d0d Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediyve-ebys
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TE.

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI

Kentsel Tasarim Miidiirligt
Planlama Birimi

OSMANGAZ|
BELEDIYESI

Sayt :E-74067295-115.01.06-322518 30.01.2025

Konu : Ovaakga IT Ruip Gériigler Hk.

BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA ANONIM $iRKETI GENEL MUDURLUGU
Giiney Marmara Igletme Miidiirliigiine

flgi  :a)05.12.2024 tarihli ve E-84854519-115.01.06-309659 sayili yazi.
b) 30.10.2023 tarihli ve 37001 sayili yaz1.

Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 14,03.2024 tarih ve 313 sayih karan ile onayli 1/1000
dlgekli Osmangazi Belediyesi Ovaakga Uygulama Imar Plam 1. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024
tarihleri arasinda gergeklestirilen resmi aski siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi Belediye Meclisinin
03.07.2024 tarih ve 302 sayili karar ile kismen uygun bulunmug, kismen uygun goriilmemis, bu karar da
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2024 tarih ve 1073 sayili Karan ile degistirilerek
onaylanmigtir.

Uygun gériilen itirazlarin yeniden deperlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi figesi Ovaakga
1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plami II. Revizyonu Aski itirazlarma Iligkin Plan Degigiklikleri,
Belediyemiz girig katinda ve web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya
¢tkarilmig, resmi aski ilan siiresi igerisinde 3 itirazda bulunulmugtur. Yapilan itirazlardan;

flgi (a) yazi eki Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. Giiney Marmara Isletme Miidiirliigiiniiz
yazisinda miilkiyeti Belediyemize ait olan Ovaakga Mahallesi, 1497 parsel, 9217 ada 8, 9, 13 ve 15
parseller iizerinde irtifak hakk:i tesis edildigi, dogalgaz boru hatlarmin koordinat imar planlarina
islenmesi, boru hatti irtifak sahalani iizerine hig bir surette yapi yapilmamasi, afa¢ ve koklii bitki
dikilmemesi, yol olarak kullanilmamast hususu talep edilmigtir.

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliiii ile yapilan gifahi goriigmelerde, itirazimz bulunan
parsellerde imar durumu/ruhsat verilememesinden kaynakh magduriyetler yagandigi, bu baglamda 9217
adada hangi parsellere yonelik iglemlerin durdurulmas: gerektigi ve kadastral haritalarda irtifak
hatlarinizin oldugu tespit edilen alanda diizenlendigi tespit edilen BHA Alani (Su deposu), Trafo Alani ve
Park Alam fonksiyonlarinin uygunlugu hakkinda goriigiiniiz yam sira,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karan ile onayli 1/1000
olgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani 11, Revizyonu kapsaminda alinan ilgi (b) gériigiiniiz ekinde sayisal
dosyaya rastlanmadigmmdan, génderilmig olan uydu gériintillerinin hassasiyeti konusunda kesin kaniya
vanlamamusg olup, bélgeye iligkin hatlarinizin sayisal ortamda tarafimiza iletilmesi hususunda geregini arz
ederim,

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.

Dogrulama Kodu: 253330b8-9c8c-4127-854e-5ef5f1a65b47 Dogrulama Linki: https:/www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubatls Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanlifi No:10 Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN ]
Osmangazi / Bursa Yiik, Sehir Planciss B P
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -

e-Posta: hizmetmasasi i.bel.tr Internct Adresi: http://www.osmangazi.bel.ir

Kep Adresi; osmangazibelediyesi@hs0l kep.ir
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliiii
Planlama Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Say1 :E-74067295-115.01.06-318976 15.01.2025
Konu : Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 Ada Hk.

ORMAN GENEL MUDURLUGU
Kadastro Ve Miilkiyet Sefliiine

figi  :15.02.2024 tarihli ve E-60278296-255.99(255.99]-11002645 sayih yaz1,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karan ile onayli 1/1000
dlgekli Ovaakga Uygulama fmar Plant II. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024 tarihleri arasinda
gergeklestirilen resmi aska siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih
ve 302 sayith karari ile kismen uygun bulunmug, kismen uygun goriilmemig, bu karar da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22,10.2024 tarih ve 1073 sayili Karari ile degistirilerek onaylanmugtir,

Uygun goriilen itirazlarm yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi figesi Ovaakga
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam 11 Revizyonu Aski [tirazlarma Iligkin Plan Degigiklikleri,
Belediyemiz girig katinda ve web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya
cikartlmig, resmi aski ilan siiresi igerisinde bulunulan itirazlara iligkin onama siireci devam etmektedir.

Bu siire igerisinde saha incelemeleri ve aragtirmalar sonucu Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada
kapsaminda, adanin imar uygulamasi gordiigi, 38 ve 10 parsellerin ilgi (a) yazimizda talep edilen 10
metrelik koruma amagh Yol Alani kapsaminda kaldigi gibi 10 parselde ruhsath yapr bulundugu
dolayistyla miiktesep hak durumu olugtugu hususlar tespit edilmistir.

Bu bajglamda, s6z konusu 10 metrelik yol alannin hélihazirda kullammda olan ancak Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 14,03.2024 tarih ve 313 sayili karan ile onayli 1/1000 &lgekli Ovaakga
Uygulama Imar Plam II, Revizyonunda ilgi (a) yazimiz geregi Orman Alam olarak diizenlenen Bilge
Kaan Sokak lizerine kaydimilarak adada olugan magduriyetin giderilebilmesi hususunun tarafinizca
degerlendirilerck tarafimiza bilgi verilmesi hususunu arz ederim,

Fatih VARDAR
Bagkan a,

Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek: 7112 ada
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmiglir,

Dojrulama Kodu: 280c6013-3520-4¢63-bf4 ¢c-ba0569605696 Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvani Osmangazi Belediye Bagkanligi No:10 Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN  [B]3245 r.~
Osmangazi / Bursa Yiik. $ehir Plancisi -y
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -
e-Posta: hizr i i.bel.tr Internet Adresi: hup:/www.osmangazibel.tr

Kep Adresiz osmangazibelediycsi@hs0l kep.tr b
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4. MUELLIF BELGESI

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 37108068250

Adi Soyad : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Seldiir : Kamu

Gegerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yakimlenecek Mielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in
5 Maddesinde belirtilen A grubundaki planlart yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmighe.
» Plan miiellifine ait kisithlik ve yasakllik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan gincel olarik sorgulanmasi gerckmekiedir.

Sekil 2: Plan Miiellif Belgesi
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