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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2023/12547 sayilt karari ile
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca 25.10.2002 tarih ve 16021085/263 say1 ile onayli 1/1000
Olgekli Elmasbahgeler— Gokdere Uygulama Imar Plani kapsaminda sit alanlari disinda kalan
Demirtag Vakfina ait Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada 2 parselde kayitli 22A envanter
numarast ile 1. Grup korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir varligi olarak tescilli Timurtagpasa
(Demirtagpasa) Camiye yonelik restorasyon projesinde de gdsterilen parselin batisinda yer
alan imarethanenin ve imarethane beden duvarindaki ¢esmenin, nitelikli mezar taslart bulunan
hazirenin sadirvan - minare yapilarmin yesil alanda birakildigr dikkate alinarak, cami
giineyinde hazire komsulugundaki Kuran Kursunu da iceren tim bu yapilar1 kapsayacak
sekilde dini tesis alani siurlarinin yeniden planlanmasina yonelik plan degisikliginin
BKVKBK na iletilmesi talep edilmistir.

2196 ada 2 parseldeki yesil alanin dini tesis alanina alinmasi talebi yesil alan azaltici bir
karar olarak bulundugundan, caminin kuzeyinde yer alan 2200 ada 26 parselde 23A envanter
numarasiyla korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescilli Timurtagpasa Minaresi
ve Sadirvanin sehven yesil alanda kalmasi nedeniyle yesil alan taramasinin kismen
kaldirilmasi ve tretuar alam olarak diizenlemesini igeren plan degisikligi hazirlanmstir.
Hazirlanan plan degisikligi Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.10.2024 tarih ve 464 sayili
karart ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 19.11.2024 tarihli ve 1200 sayil1 karari ile uygun
bulunmus ve onaylanmasi igin Kurula iletilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 22.01.2025 tarih ve 13913 sayili
karar ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 19.11.2024 tarihli ve 1200 sayil karari ile uygun
goriilen plan degisikligi; onayl restorasyon projesinde de gosterilen parselin batisinda yer
alan imarethanenin ve imarethane beden duvarindaki ¢esmenin, nitelikli mezar taslar: bulunan
hazirenin, sadirvan-minare yapilari, cami giineyinde hazire komsulugundaki Kuran Kursunu
da igeren tiim bu yapilari kapsayacak sekilde dini tesis alanima dahil edilmedigi, 26.07.2023
tarihli ve 12547 sayili Kurul kararinda ifade edildigi sekilde hazirlanmadigi anlagildigindan
uygun bulunmamistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarihli ve 12547 sayili
Kurul kararia gore 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yeniden hazirlanmigtir.




2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BiLGILER
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Elmasbahgeler

Plan Adi: Elmasbahgeler Mahallesi 2155 Ada 12, 13 ve 61 Parsellere fliskin 1/1000 Olgekli
Elmasbahgeler Gokdere Imar Plani Plan Degisikli gi

Ada/Parsel: 2155/12,13,61

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu




Plan degisikligine konu alan Elmasbahgeler Mahallesinde Ali Ferruh Yiicel Caddesine
cepheli, Elmasbahgeler Spor Tesisinin giineydogusundadir.

2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKi YERI

Bursa Tirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alan1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirastyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiytikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, 1neg61, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Y enisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayilt “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyliksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bélgesini
aywran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi Ilce Belediyesinin bir kism1, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 3. Bursa Ili Idari Boliiniisii

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmis olup, agiklanan niifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir(6.204). (2024
yilt verileri)




Grafik 1. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilim
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Plan degisikligi Osmangazi lgesi, Elmasbahceler Mahallesi kapsaminda yer
almaktadir. Elmasbahgeler Mahallesinin 2023 yili toplam niifusu 9.385 kigidir.

Tablo 1. Elmasbahgeler Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilimi

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

ELMASBAHCELER MAHALLESI 9385
ELMASBAHCELER MAHALLESI 9.459
ELMASBAHCELER MAHALLESI 9276
ELMASBAHCELER MAHALLESI 9268
ELMASBAHCELER MAHALLESH - 9329
ELMASBAHCELER MAHALLEST 9.099
ELMASBAHCELER MAHALLESI
ELMASBAHCELER MAHALLES
ELMASBAHCELER MAHALLEST
ELMASBAHCELER MAHALLESI
ELMASBAHCELER MAHALLESI
ELMASBAHCELER MAHALLESI
ELMASBAHCELER MAHALLESH
ELMASBAHCELER MAHALLESH
ELMASBAHCELER MAHALLESH
ELMASBAHCELER MAHALLESI
ELMASBAHCELER MAHALLES]

Grafik 2. Yillara Gére Elmasbahgeler Mahallesi Niifus Grafigi
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2.4.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan [stanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir,

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagtk 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYTH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gbre oraninin distigii
gortilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasmdan

kaynaklanmaktadir.

2.5. FIZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasint birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

{lin en énemli akarsu kaynag Niliifer Cayr ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin dnemli gdbllerindendir.




2.5.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayl igin 5.1,
Temmuz ayi i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylart i¢in 5 derece, yaz aylari icin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu

dénemdeki aylik ortalamalar1 géz Oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapl kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki Ortiisti bakimindan gesitlilik géstermektedir. Bursa® nin toplam alanimnin %
30” unu ekili dikili alanlar, % 1.67 sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli  kiyisindaki yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park siirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilceleri
¢evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda

Bliyiik mera alanlari da bulunmaktadir.
Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kirecsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliivityal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tartm i¢in uygun toprak btinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢aligmalarina baslanmustir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
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tarihinde yiirtirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Sekil 4. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

2.5.8. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT:
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Midirligi’niin 25.02.2025 tarihli onayh Bursa Ili, Osmangazi ilge Simrlarini Kapsayan
Yaklagik 15036,29 ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu”nda
Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada 2 ve 33 parsel ile 2200 ada 26 parsel ve batisindaki tescil
dist alan Onlemli Alan 2.1. (O0.A.2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olan bolgededir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:




Inceleme alaninin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen
yasli Sazak Formasyonu, Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yasli Kirectasi
Bloklari, Permiyen yash Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli
Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik
egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik énlemleri ile onlenebilecegi kanaatine
varilldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt ylkleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir,
-Yama¢ duraysizligma neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak i¢cin
palyelendirme yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik

sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap yiiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

-Meveut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacinilmali, bu alanlarda yapilacak
meveut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir. -Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kacinilmali, mevcut
sevler ve kazi gevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtasi Bloklari, Permiyen yasl
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gékdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yasli Kiregtagi Bloklari, Permiyen yasl
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yasl Gokdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
ctkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli  zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagli Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtasi Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna
ait reziduel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi,
sisme, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin
ctkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim Onlemler
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal
veya tasittirilmalidir.
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-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapimalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Inceleme alani icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani etkileyebilecek gomili,
yart gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri
yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.
-Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasli Yamac¢ Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilasma éncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mihendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda yapilagmaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlasma 6zelligi gosterecek kiregtast birimlerinde karstik bosluk olma
olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili olarak
incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Sekil 6. Yerlesime Uygunluk Haritas:

7~ .
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3. ONAYLI PLAN VERILERI

3.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Elmasbahgeler Mahallesi 2155 ada 12, 13 ve 61 parseller; onayli 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plani kapsaminda Merkezi Is Alanlarinda kalmaktadir.

Sekil 7. Meri 1/25000 élgekli NIP rnegi




3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Elmasbahgeler Mahallesi 2155 ada 12, 13 ve 61 parseller; onayl 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plani kapsaminda Tali Is Merkezleri kalmaktadir.

Sekil 8. Meri 1/5000 dlgekli NIP 6rnegi




3.3. ONAYLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan; Bagkanhigi’nca 25.10.2002 tarih ve 16021085/263 sayl1
ile onayli 1/1000 Olgekli Elmasbahceler Gokdere Uygulama [mar Plani kapsaminda,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih ve 3095 sayili plan degisikligi kapsaminda
Blok Nizam 8 Katli KAKS:3.10 yapilasma kosullu Ticaret Alani olarak plan degisikligi
yapilmig, Bursa 1.Idare Mah. 06.12.2018 giin ve 2018/141 E. 2019/1143 K. sayill karari ile
plan  degisikliginin iptaline karar verilmistir. Alana iliskin vyiiriirlikte imar plani
bulunmamaktadir.

Sekil 9. Iptal Edilen 1/1000 élcekli Imar Plan:
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4. PLANLAMA CALISMASI
4.1. PLAN DEGISIKLiGI GEREKCESI

Biiytiksehir Belediye Baskanligi'nca 25.10.2002 giin ve 16021085/263 say1 ile onayl
1/1000 6lgekli Elmasbahgeler Gokdere Imar Plani kapsaminda 2155 ada, 12 ve 61 parselin
Ayrik Nizam Taks:1.00 Kaks:3.10 8 Kat Ticaret Alaninda kaldigi, 13 parsel ise kismen yolda
kismen Ayrik Nizam Taks:1.00 Kaks:3.10 Ticaret Alaninda kaldigi, 1/1000 &lcekli
Elmasbahgeler Gékdere Imar Plani kapsaminda 13 parsel malikinin talebi dogrultusunda 13
nolu parsel iizerindeki ruhsatli 6 katl binanin mevcut imar planinda 10m’lik yolda kalmis
olmasi, Belediyemizce onayli mevcut parselasyon planinda 12,13 ve 61 parsellerin
ingaatlarinin birlikte yapilmalarinin 6ngoriilmiis olmasi ancak 13 nolu parseldeki binanin
yakin gelecekte yikilmasinin disiiniilmedigi 61 ve 12 parsellerin miilkiyet sahipleri ile
anlagilamadigi bu nedenle 13 parselin birlikte ingaat yapma imkaninin bulunmadig
sebepleriyle plan degisikligi talebinde bulunuldugu ve Osmangazi Belediye Meclisi’nin
06.09.2017 tarith ve 515 sayili karart onaylanan ve Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
19.10.2017 giin 3095 sayili karart ile uygun bulunan Elmasbahgeler Mahallesi 2155 ada 12 ve
13 parsellerde plan degisikligi yapildigi,

S6z konusu plan degisikligi ile 2155 ada 13 parselden gegirilen 10 metrelik imar yolu
kaldirildigi, yolun kuzeyindeki daha 6nceden terk edilmis olan kismi ise Yesil Alan olarak
diizenlendigi, mevcut plandaki kat yiiksekliginin 8 kat Emsal:3.10 ve kullanim karar1 Ticaret
Alan1 olarak korundugu, 13 ve 12 nolu parsellerde insaa edilecek binalarin, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nce 13.11.2014 tarih ve 1224 sayili karar ile onaylanan genel hiikiimler ile
ilgili plan degisikligi dikkate almarak, zeminde sadece Ferruh Yiicel Caddesine cepheli
kisminda 5 metre portik birakilarak zeminin tamaminda oturtularak, toplam emsalin kalan
kisminin yine st katlarda kullanildigi ve 12, 13, 61 parsellerdeki binalarin zeminde ve
bodrum katlarda birbirinden gekilmeyerek, iist katlarda ise planda islenen bloklara uygun
olacak sekilde ingaa edilecek haliyle plan degisikligi hazirlandigi ve

1. 12, 13, 61 nolu parsellerdeki ingaatlar, planda gosterilen ingaat ¢gekme mesafelerine

uyulmak kaydi ile blok nizamda miistakil olarak insaa edilebilir.

. Parseldeki insaatlar zemin ve bodrum katlarda arka sinirlarindan ve birbirine komsu
sinirlarindan ¢ekilmeyecektir.

. Yapilar zeminde plandaki insaat ¢ekme mesafelerine uyulmak kaydi ile alanin
tamamina oturtulacak, kalan ingaat alani tist katlarda kullanilacaktir.

. Parseldeki zemin 1stii katlardaki insaatlar planda gosterilen bloklara gore
uygulanacaktir.

. Belirtilmeyen hususlarda mevcut plan hiikiimleri gegerlidir.”
Plan notlarinin ilave edildigi sekliyle onaylandigi,

Plan degisikligine dair Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 06.09.2017 tarih ve 2016/544 Esas,
515 Karar sayili Osmangazi Belediyesi Meclis Karari ile bunun uygun olduguna dair
19.10.2017 tarih ve 2017/1349 Esas 3095 Karar sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinin
iptali ve yiirlitmenin durdurulmasi istemi ile acilan davada; Bursa 1. Idare Mahkemesinin
27.11.2019 tarith 2018/141 E. 2019/1143 K sayil1 karari ile “Dava konusu islemin iptaline”
karar verilmesi ve Danistay 6. Dairesi’nin 13.02.2024 tarih ve 2020/11213 E., 2024/799 K.
sayili karari ile onanarak kesinlesmesinden dolayi plan degisikligi yapilmadan onceki haline
dontilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmistir.

4.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa 1. [dare Mahkemesinin 27.11.2019 tarih 2018/141 E. 2019/1143 K sayili karari ve
Danistay 6. Dairesi’nin 13.02.2024 tarih ve 2020/11213 E., 2024/799 K. sayili kararma
istinaden hazirlanan plan degisikliginde dnceki plan kararlarina dontilmiistiir.

15




Sekil 11. 171000 él¢ekli plan degisikligi 6rnegi
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