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Esas No :2020/87 OZETI : 1/1000 &lgekli Elmasbahgeler
Karar No : 395 Gokdere Uygulama Imar Plan1

kapsaminda kalan Elmasbahgeler
Mahallesi 2155 ada, 12-13-61
sayil1 parsellerde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 09.07.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/24 ncii maddesini teskil eden
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 04.03.2020 tarih ve
227 sayili karart ile havale olmustur.

KONU: 1/1000 &lgekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan Elmasbahgeler
Mabhallesi 2155 ada 12, 13, 61 say1l1 parsellerde yapilan plan degisikligi

TALEP: 1/1000 6lgekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan Elmasbahgeler
Mabhallesi 2155 ada 12, 13, 61 sayili parsellerde yapilan plan degisikligine dair Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 06.09.2017 tarih ve 2016/544 Esas, 515 Karar sayili Osmangazi Belediye Meclis Karari ile bunun
uygun olduguna dair 19.10.2017 tarih ve 2017/1349 Esas 3095 Karar sayili Biiyilksehir Belediye Meclisi
kararinin iptali ve yiiritmenin durdurulmasi istemi ile agilan davada; Bursa 1. Idare Mahkemesinin 27.11.2019
tarih 2018/141 E. 2019/1143 K sayili karan ile, alanda DOP ile elde edilmis yol alaninin mevzuata aykiri
sekilde TICK Alanina almmasi ve kaldirilan yolun esdeger alammin onerilmemesi, artan ingaat alanine karsin
yeterli donat1 alan1 ayrilmamasi sebepleriyle “Dava konusu islemin iptaline” karar verildigi, mahkeme karari
dogrultusunda konunun incelenerek karara baglanmasi talep edilmistir.

MERIiI PLANLARDAKI DURUMU: S6z konusu parsellerin 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar
Plani kapsaminda Tali I Merkezleri Alaninda, Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nca 25.10.2002 tarih ve
16021085/263 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli Elmasbahgeler Gékdere Imar Plan1 kapsaminda 2155 ada, 12 ve 61
parselin Ayrik Nizam Taks:1.00 Kaks:3.10 8 Kat Ticaret Alaninda, 13 parsel ise kismen yolda kismen Ayrik
Nizam Taks:1.00 Kaks:3.10 Ticaret Alaninda kalmakta iken,

2155 ada 13 parselden gegirilen 10 metrelik imar yolu kaldirilmisg, yolun kuzeyindeki daha énceden terk
edilmis olan kismi ise Yesil Alan olarak diizenlenmis, mevcut plandaki kat yiiksekligi 8 kat Emsal:3.10 ve
kullanim karar1 Ticaret Alam olarak korunmus, 13 ve 12 nolu parsellerde insaa edilecek binalar, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nce 13.11.2014 tarih ve 1224 sayili karar ile onaylanan genel hiikiimler ile ilgili plan
degisikligi dikkate alinarak, zeminde sadece Ferruh Yiicel Caddesine cepheli kisminda 5 metre portik birakilip
zeminin tamaminda oturtularak, toplam emsalin kalan kisminin yine st katlarda kullamildigi ve 12,13,61
parsellerdeki binalar zeminde ve bodrum katlarda birbirinden gekilmeyerek, iist katlarda ise planda islenen
bloklara uygun olacak sekilde ingaa edilecek haliyle hazirlanan ve

1-°"12,13,61 nolu parsellerdeki ingaatlar, planda gosterilen insaat gekme mesafelerine uyulmak kayds ile
blok nizamda miistakil olarak insaa edilebilir.

2-Parseldeki ingaatlar zemin ve bodrum katlarda arka sinirlarindan ve birbirine komsu smirlarindan
cekilmeyecektir.
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3-Yapilar zeminde plandaki insaat gekme mesafelerine uyulmak kaydi ile alanin tamamina oturtulacak,
kalan ingaat alani iist katlarda kullanilacaktir.

4-Parseldeki zemin iistii katlardaki ingaatlar planda gosterilen bloklara gore uygulanacaktir.
5-Belirtilmeyen hususlarda mevcut plan hiikiimleri gegerlidir.”’

Plan notlar1 ilave edilen plan degisikligi Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.09.2017 tarih ve 515 sayili
karar1 ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih 3095 sayili karari ile onaylanmustr.

KOMISYON GORUSU: Yapilan inceleme sonucu, Elmasbahgeler Mahallesi 2155 ada 12, 13 ve 61
parsellere iligkin fonksiyonun Bursa 1. Idare Mahkemesinin 27.11.2019 tarih 2018/141 E. 2019/1143 K sayili
kararinin, Danistay 6. Dairesinin 13.02.2024 tarih ve 2020/11213 E., 2024/799 K. Sayili karar1 ile onanarak
kesinlesmesinden dolay1 plan degisikligi yapilmadan onceki haline déndiiriilmesine Imar ve Bayindirlik
Komisyonu toplantisma katilan iiyelerin oybirligi ile karar verilmistir. Belediye Meclisine arz olunur."
denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numaras1 UIP-161099628 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Elmasbahgeler Mahallesi 2155 ada 12, 13 ve 61 parsellere
iliskin fonksiyonun Bursa 1. Idare Mahkemesinin 27.11.2019 tarih 2018/141 E. 2019/1143 K sayili
kararmin, Damstay 6. Dairesinin 13.02.2024 tarih ve 2020/11213 E., 2024/799 K. Sayih karan ile
onanarak kesinlesmesinden dolayr plan degisikligi yapilmadan 6nceki haline dondiiriilmesinin, 3194
sayil kanunun 8/b maddesine istinaden uygun olduguna, Belediye Meclisinin 09.07.2025 giinlii olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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