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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

1.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiytik
merkezidir. Kentsel Alami1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
blgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniigii
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1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglar)




1.3.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’{incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa Ilinde kisi bagina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Tablo 3: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orant

Yillar Niifus Calisan sayisi Aktivite orant
1980 1148 492 495.813 43,1
1990 1 603 137 662.512 41,3
2000 2125140 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraminin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara goére orannin diistiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayist) 495.813 662.517 825.531

1l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢aligan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.




Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina goére; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigtir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar1 ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
Ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim &zelligi gériilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez il¢enin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar i¢in 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 goz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKi ORTUSU
Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar1 iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri ¢evrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda Biiyiikk mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
¢mnar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.




1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar1 sunlardir.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskigehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ;Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde ;Bursa - Balikesir, izmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma g¢alismalarina baglanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin cevresi Bayndirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Harita 3: Bursa Ili Deprem Haritasi




[l 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

[0 s.Derece

il merkezi

= lige merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
lige sinin
il sinin

DEPREM ARASTIR MA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’min kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999’da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii-Deprem Aragtirma
Dairesi(DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’min kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayrmmn giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi A¢tklama Raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alami igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de géz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir stire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritas1 Sekil 2 ve 3’te
verilmistir.
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1.4.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI
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XIV. INCELEME =~ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ '
Mikrobolgeleme etiit caligmasmna konu olan “Bursa Ili. Osmangazi Ilge Siurlarim

Kapsayan Yaklagik 15036.29 Hektarhk Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
ahsmalari (SK). Jeofizik caligmalar (SIS, MT) ve sondaj ¢aliymalanndan alman
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnustir. Tiim bu ¢aliymalar neticesinde
caligilan alamn;
Jeolojik,
Morfolojik.
Litolojik.
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem. Heyelan. Karstik Bogluk. Kaya Diigmesi. Su Baskuu
Vb))
ozellikleri Dbelirlenerek inceleme alanmmn  yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnusgtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarina gore inceleme alanimn jeolojisi, gengten yagliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yasl1 Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yasli Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagsls Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasli Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas vagli Karakaya Formasyonu (TRkK)
(7) Triyas yagl Permiyen Kiregtas: Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasli Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yasli Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

v
v
v
v
v
v
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Gokdere Formasyonu (Pzug); vapian sondaj kuyularmnda metamorfik kayaglar.
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrisnus gist, yesil renkli sist. pargals sist. kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); vapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli aynignug sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlenmuistir.

Sazak Formasvonu (Pzks): yapilan sondaj kuyularinda sarimsi renkli metatiifler.
kahverenkli sarumsi metatiifler, yesil renkli mam-kil. kiz1l yesil renkli metavolkanitler.
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargals killi mermer
birimleri gézlenmistir.

Permiven Yash Kirectas: Bloklan (Ph); yapilan sondaj kuyulannda pargali kiregtagt
birimleni gézlenmigtir.

Karakaya Formasyonu (TRkE); vapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltasi,
kahverenkli kumlu kil vesil sar renkli kumtasi, gri yesil renkli kiltagi, konglomera
birimleri gézlenmistir,

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtasi, pekigmemis kiltags, kahverenkli ufak ¢akalli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltas:, pekismemis konglomera birimlen gézlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu i¢in sondajlarn iist seviyelerinde zemin o6zelligi
gostermuistir.

Traverten (Qfr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimlen gézlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym): vapilan sondaj kuyulannda yamag¢ molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akill: kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli
killi kum, ¢akalli kum, kahverenkli kil. yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil. ¢akillr kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre araliginda rastlanilnugtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasmnda
degismektedir.




Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC) 'dan
olugmaktadur.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL). %20s1 killi kum (SC) ve
%20°s1 siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71 i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55°1 killi kum (SC)’dan
olugmaktadur.

Cambik Formasyonu; %3t yiiksek plastisiteli kil (CH). %581 diisiik plastisiteli kil
(CL). %3471 killi kum (SC) ve %351 siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Yamac¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %177s1 diistik plastisiteli kil (CL),
%17 s1 killi ¢akil (GC) ve %331 siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5'1 yiiksek plastisiteli kil (CH), %355’1 diigiik plastisiteli kil (CL), %171 siltli
cakil (GM), %3 i yiiksek plastisiteli silt (MH), %4 i diigiik plastisiteli silt (ML), %10'u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya Kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zaywif, Bursa Memneri C'ok Zayif, Memer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiven Yash Kiregtas: Bloklann Cok Zawif-
Zawf, Karakaya Formasyonu Cok Zawif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gorilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
simflamada, Gokdere Formasyonu W35-W4 Bursa Mermeri W35 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yasht Kiregtagt Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlik Formasyonu WS-W4-W3 ve Traverten WS-W4
siufindadr.

Inceleme alamnda yer alan birimlerde Karstik bogluklara rastlamlmanustr. Ancak
kiregtas: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin

etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmal ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.




Ayrnica inceleme alaninda Traverten birimleri gdzlenmigtir. Bu traverten birimlen fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin efiitlerinde detayl aragtirmalar yapilmali ve
Karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemlen belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alanmnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadig igin yapilagma asamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alnmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan

analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etiit”™ caligmast

kapsanunda inceleme alam yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan Agisindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlesime uygunluk simrlan Sekil 14.1°de
oOlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de

verilmistir.




XIL{4. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alammin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu,
Permiyen yagli Sazak Formasyonu, Triyas vash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh
Kirectas: Bloklar, Permiyen yashi Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yashi Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlaninin meydana

gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm mithendislik

onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agssindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yverlesime uygunluk haritasinda 0A-2.1 simgesi ile

gosterilmigtir.
Bu alanlarda;




-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiiklen ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali. stabiliteyi saglayacak miihendislik oOnlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizhigma neden olabilecek her tiirlii etkilenn ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmas: ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittiriimas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmulmali. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smurinda yiiksek gevler olusturulmasmdan kagimlmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendinlmig istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu, Permiyen yaglt Sazak Formasyonu,
Triyas yasht Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtas: Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yaslt Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yiiksek™ olup gigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynntili gigme analizleri yapilmal: ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu, Permiyen yagli Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtas: Bloklan., Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yashi Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizlen
yapt-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmal: zemin deformasyonlanna karg: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagli Camlik Formasyonu, Permiyen yaglt Sazak Formasyonu,

Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtas: Bloklar:, Permiyen yagh

Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere

Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapirda olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, tagmma giicii v.b. miithendislik

parametreleni yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detavl olarak irdelenmeli. vapilan




analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidar.

-Yol. altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlenine baglanmamalidar.

-Yiizey sularn, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas list yapiun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametrelen (§igme, oturma,
sivilagma, taguma giicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel gériiy almmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alans icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yari gomiilii, askada ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynntili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yagl Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
o6zelligi bulunmadigindan dolayr yapilagma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtast birimlerinde karstik bogluk

olma olasilig1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynntili
olarak incelenmelidir.

-Yol. Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkndaki
Yonetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.




SONUCLAR VE ONERILER:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanmm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu.

Permiyen yash Sazak Formasyonu. Triyas yash Karakaya Formasyonu. Permiyen yash
Kiregtas: Bloklari. Permiyen yash Mermer Uyesi. Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasl Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninm topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarmn meydana
gelebilecedi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm  miihendislik

onlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk

agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gdsterilmistir.

Bu alanlarda:
-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar. planlanacak yap: yiikleri ve alam

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizler:




yapilmali. stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.

-Yama¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkilenn ortadan kaldiwmak igin
palyelendimme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenmi
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapr yiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittinlmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmilmal, bu alanlarda
rapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sinininda yiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendinilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yasgh Kiregtag: Bloklari, Pernmiyen yaglh
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yiiksek™ olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrntili gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yaglt Sazak Formasyonu.
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtas: Bloklani, Permiyen yagl
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarmna karg: gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,

Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtag: Bloklars, Permuyen yash

Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere

Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biyiitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, tagima giici v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli. yapilan
analizlere gére tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin Kkontroliinde
uygulanmalidir.




-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidr.

-Yiizey sular. atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinilarak uygun drenaj sitemlerni
yapilmalidar.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapiun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tagittirslacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme. oturma.
stvilagma, taguma giicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan

tiim dere ve dere vataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncest

mutlaka DSI'den giincel goriig almmali ve bu gérig dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

-Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani etkileyebilecek
gdmiilii, yar: gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintils kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontenvyontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yagl Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayr yapilagma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik o6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlasma 6zelligi gosterecek kiregtast birimlerinde karstik bogluk
olma olasilig1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrntils
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tiirflii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki
Yonetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi™ hitkiimlerine uyulmalidar.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Aktarhiissam

Plan Adi: Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Aktarhiissam Mahallesi 5273 Ada 5 Parsele Iliskin
1/1000 Olgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi Uygulama Imar Plam Degisikligi

Harita 5: Hava Fotografi Ornegi

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan 24/03/2021 tarihli ve 10279
sayili karar ile;

“... 2. Mintika Mahallesinde, 1/1000 o6l¢ekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planm Revizyonu kapsaminda, sit disinda, ézel miilkiyete ait, 5273 ada 5 parselde
kayulh 27.02.1993 tarihli ve 3033 sayili kararda teklif projesi onayl, 335 envanter numarasi ile
Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescilli yapimin; 24.12.1989 tarihli ve 891 sayili
kararla Koruma Grubu 3. Grup belirlenip ve rélovesi onaylandigi, 22.12.1990 tarihli 1500 sayili
kararla 58-73-70-74-75-139 parsellere yénelik Bodrum+6 kat olmak iizere farkl kiitle ve gabaride
betonarme dneri projesinin onaylandigi, yapimin onceden alinmis ilke kararlari dogrultusunda
koruma sansint kaybetmis ve mimari ozelligini tiimiiyle yitirmis oldugu, bu haliyle Korunmas: Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varligi niteliginin bulunmadigi goriildiigiinden, Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Yiiksek
Kurulunun 14.09.2010 tarih ve 773 sayili Ilke Karar: dogrultusunda tescil kaydimin kaldirilmasina,
uygulama imar plaminda tecil taramasimn kaldirilmasz... ” bildirilmistir.




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/5000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Onayli 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Planinda 600 K/HA Konut Alaninda
kalmaktadir.

Harita 6: Onayli 1/5000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan

3.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Aktarhiissam Mahallesi, 5273 ada 5 parsel, onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi
Merkez Nazim Imar Planinda 600 k&/Ha Konut Alamnda, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 408 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Selimiye
Mahallesi Altiparmak Caddesi Imar Plan1 Revizyonunda 15.50 metre yiikseklige sahip
Konut Alani kapsaminda kalmakla birlikte Korunmas: Gerekli Kiiltiir Varligi taramasina
sahiptir.
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Harita 7: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

4. PLAN CALISMASI

4.1.GEREKCE

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 24.03.2021 ve 10279 sayili karari ile Osmangazi
ilgesi, Aktarhiissam Mabhallesi 5273 ada 5 parselde 335 envanter numarasiyla bulunan tescilli yapinin
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltir Varligi niteliginin yitirildiginin tespit edildigi, yapiya iliskin
tescilli yapt gosteriminin kaldirilmasma yonelik plan degisikliginin yapilmas:t ve kurula bilgi
verilmesine yonelik karar verildigi tarafimiza bildirilmistir.

Bahse konu Aktarhiissam Mahallesi 5273 ada 5 parsel, onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez
Nazim Imar Planinda 600 k/Ha Konut Alaninda, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008
tarih ve 408 sayili karari ile onayl1 1/1000 6lgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi Imar Plani
Revizyonunda 15.50 metre yiikseklige sahip Konut Alani1 kapsaminda kalmakla birlikte Korunmasi
Gerekli Kiiltiir Varligi taramasina sahiptir.

Karara iligkin mevzunun ge¢misi kronolojik olarak incelediginde;

Aktarhiissam Mabhallesi 5273 ada 5 parselin, Belediyemizce 19.04.1993 tarih ve 34/02 sayili yapi
ruhsati ile Konut + Ticaret (Hmax:14.85 5 kat) fonksiyonuna uygun sekilde ruhsatlandirilmis,
04.08.1993 tarih ve 33/37 nolu yap1 kullanma izni belgesi diizenlenmistir. Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kurulunca alinan 29.08.2002 tarih ve 9279 sayili karar ile “...parsel i¢in getirilen
teklif projenin uygun olduguna...” hiikmedilmis, karardan sonra Belediyemizce yapilan yerinde
incelemeler sonucu, ruhsat ve yapi kullanma izni belgesi diizenlenmis yapmin 27.02.1993 tarih ve
3033 sayili Kurul Karar1 ile onayli 19.04.1993 tarih ve 34/02 nolu tadilat ruhsati eki projeye aykiri
diikkan cephelerinin degistirildigi, kullanilmas: gereken malzemenin degistirilerek farkli malzeme




kullanildigi, cephede degisiklikler yapildigimin anlagilmis, ardindan yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
iptal edildigi tespit edilmistir.

Yapilan incelemeler sonucu parselde yer alan Korunmasi Gerekli Kiiltir Varligi yapiya (eski 3.
Derece sivil mimarlik 6rnegi) zaman igerisinde hasar olugsmasi durumu goéz 6niine alinarak “...tescilli
yap1 gosteriminin kaldirilmasina yonelik BKVKBK’nun 24.03.2021 ve 10279 sayili kararmin 2863-
5226 sayili yasalar geregi yeniden degerlendirilerek bir karar alinmasi...” hitkmti 11.05.2022 tarih ve
302 sayili Osmangazi Belediye Meclis Karar1 ile uygun goriilmiis, bu karar da Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 755 sayil1 karart ile aynen onanmustir.

Dolayistyla, 10.08.2022 tarih ve 120393 sayili yazimiz ile parselde yer alan yapiya iligkin tescilli yapi
gosteriminin kaldirilmasina yonelik Kurul Kararmin 2863 sayili Kanun ve Koruma Yiiksek Kurulu ve
Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurullart Yoénetmeliginin 18. Maddesi “Koruma bélge kurullarina
alman kararlara, kamu kurum ve kuruluslar1 ile gerek ve tiizel kisilerce Koruma Bolge Kurulu
kararmin teblig veya ilanindan itibaren altmis giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna itiraz edilebilir.
Bu itirazlar Bakanlikga degerlendirilerek gerekli goriildigi takdirde Koruma Yiiksek Kurulu
giindemine almir” geregi Yiiksek Kurulca degerlendirilmesi hususu Kiiltir Varliklart ve Miizeler
Genel Miidiirliigiine (Koruma Yiiksek Kurulu) iletilmistir.

Kiiltir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiiniin (Koruma Yiiksek Kurulu) 17.08.2022 tarih ve
87259 sayili ilgi yazisi ile, Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge Kurulu Midiirliiklerinin Caligma
Esaslari ile Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Yiiksek Kurulu Caligmalarina iliskin Yonergenin 14. Maddesi,
“Koruma bolge kurullarinca alinan kararlara karsi itirazlar, kamu kurum ve kuruluglart ile gergek ve
tiizel kisilerce koruma boélge kurulu kararinin teblig veya ilanindan itibaren altmig giin i¢inde yazili
olarak Genel Miidiirliige yapilir.” geregi, Bursa Kiiltlir Varliklarmm1 Koruma Boélge Kurulu’nun
24.03.2021 ve 10279 sayili kararinin alinmasimin ardindan gegen 60 giin igerisinde itiraz
edilmediginden bahisle, kararin degerlendirilemedigi hususu bildirilmisgtir.

Ikincil incelemeler sonucu parselde yer alan mevcut duruma yénelik kurum miitalaasiin degismemesi
neticesinde, parselin tescilinin kaldirilmasi durumunda parsele tanimlanmasi muhtemel yapilagma
kosullarinin Deger Artis Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilecegi ve yapmin 22.05.2003 tarihinde
iptal olan yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izninin yenilenemeyecegi durumlarmin dikkate alinarak,

“...tescilli yap1 gosteriminin kaldirilmasma yonelik BKVKBK’nun 24.03.2021 ve 10279 sayili
kararinin 2863-5226 sayili yasalar geregi yeniden degerlendirilerek bir karar alinmasi...” hiikmii
05.10.2022 tarih ve 607 sayili Osmangazi Belediye Meclis Karari ile uygun goriilmiis, bu karar da
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2022 tarih ve 1479 sayili karar1 ile aynen onanmis,
parselde yer alan yapiya iligkin tescilli yap1 gosteriminin kaldirilmasina yonelik kararmnizin 2863-5226
sayili yasalar geregi yeniden degerlendirilerek bir karar alimmasi iizere 20.12.2022 tarih ve 148611
say1li yazimiz ile Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’na iletilmistir.

Talebe iliskin Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nca alinan 27.04.2023 tarih ve 12310
sayili karar ile “...Yapinin 6nceden alinmig ilke kararlar1 dogrultusunda korunma sansini kaybetmis ve
mimari 6zelligini tiimii ile yitirmis oldugu anlagildigindan,..., 5273 ada 5 parseldeki taginmazin
korunmasi gerekli tasinmaz Kkiiltiir varligr olarak tescil kaydmin kaldirilmasina karar verilen
24.03.2021 tarihli 10279 sayili kurul kararimizin gegerli olduguna...” karar verildigi tarafimiza
iletilmistir.




Kurul Kararlarina istinaden Aktarhiissam Mahallesi 5273 ada 5 parselin, alinan Kurul Kararlari
dogrultusunda Korunmasi Gerekli Sivil Mimarlik Ornegi taramasinin kaldirilarak Yengok: 15.50 m
Ticaret Alan1 olarak diizenlenen 1/1000 dlgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi Imar Plam
revizyonu degisikliginin hazirlanmigtir.
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Harita 8: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2025 tarihli ve 173 sayili karart ile onayli plan degisikligi

Belirtilen karar dogrultusunda, 5273 ada 5 parselin, Korunmasi Gerekli Sivil Mimarlik Ornegi
taramasinin kaldirilarak, Yengok:15.50 m yapilagsma kosullu Ticaret Alan1 olarak diizenlenen
1/1000 dlgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi Imar Plani degisikligi, Osmangazi
Belediye Meclisi’nin 04.12.2024 tarihli ve 623 sayili karar1 ile uygun bulunarak, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2025 tarihli ve 173 sayili karari ile de onaylanmugtir.
S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi 15.09.2020 tarih ve 31245 sayili
Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yénetmelik kapsaminda
degerlendirilmis olup, ilgili yonetmeligin 11. Maddesinin 4. Fikrasinda belirtilen “Uygulama
imar planinin onaylanmasina miiteakip degerleme raporu hazirlama bedeli, tasinmaz
maliklerince plani onaylayan idare tarafindan bildirilen hesap numarasina 15 giin igerisinde
yatirilir. Degerleme raporu hazirlama bedeli, ilgililerce 6denmeden onaylanan planlar askiya
cikartilmaz. 1ki yetkili kurulusa idare tarafindan degerleme raporu 30 giin icerisinde
hazirlattirilir.” Hitkmiine istinaden parsel maliklerine gerekli tabligatlar yapilmistir. Ancak,
ddenmesi gereken tutar yonetmelikte belirtilen siire igerisinde 6denmedigi tespit edilmis ve
plan degisikliginin yeniden degerlendirilmesi zaruriyeti ortaya ¢ikmigtir.




Aktarhiissam Mahallesi 5273 ada 5 parselde imar plani sonucunda ortaya ¢ikan deger artig
paymin o6denmedigi goriildiigiinden dolayi, Osmangazi Belediye Meclisi’'nin 04.12.2024
tarihli ve 623 sayili karari ile uygun bulunarak, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.02.2025 tarihli ve 173 sayili karar1 ile de onaylanan 1/1000 6l¢ekli Selimiye Mahallesi
Altiparmak Caddesi Imar Plani degisikligi ile Ticaret Alanina alinan parselin, plan degisikligi
Oncesinde yiiriirlikkte bulunan Yengok:15.50m yapilagsma kosullu Konut Alani olacak sekilde
planlanmasina yonelik 1/1000 6lgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi Imar Plani
Degisikligi hazirlanmstir.
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Harita 9: Oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi




CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIiK BELGESI

T.C. Kimlik No 137108068250

Ad1 Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Sektor : Kamu

Gegerlilik Tarihi :17.11.2025

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
say1l1 Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya csas kimlik bilgileri" nc gore E-Plan Of syon Sistemi‘nden al
* Plan miicllifinc ait kisithilik ve yasakhihk durumunun plan onayim gereeklestirecek idarc tarafindan giineel olarak sorgulanmasi gerckmektedir.




