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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 18.02.2021 tarih ve 10239 sayih
karari ile karar eki 1/500 élcekli paftada sinirlart belirlenen Mollafenari Mahallesi 5599 ada 1
parsel(tamami), 2 parsel(kismen), 17 parsel(kismen) ve 5654 ada 2 parsel(kismen) *’Seyyd-i
Nasir Tiirbesi Koruma Alani’ olarak belirlenmesine yénelik plan degigikliginin hazirlanarak
degerlendirilmek tlizere Bursa Kiilttir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu’na iletilmesi
gerektigi tarafimiza bildirilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

Ilcesi: Osmangazi

Mabhallesi: Mollafenari

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plam

Ada/Parsel: 5599 ada 1 parsel(tamann), 2 parsel(kismen), 17 parsel(kismen) ve 5654 ada 2

parsel(kismen)

Resim 1: Hava Fotograh



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin iginde yer aldign Mollafenari Mahallesi 2024 yili niifusu 5766 kigidir.
Ivazpasa, Pinarbagi ve Alipasa Mahalleleri ile gevrelenmisgtir,

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhgi Deprem
Dairesi Bagkanli tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gire Yitksek Tehlikeli bolgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Depremn Tehlike Haritas:
2.3.2.Jeolojik Yapx

Planlama Alam, Cevre, Sehircilik ve I[klim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Mudiirliigii’ niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayil1 yazisi ile tarafimiza
iletilen ’Imar Planmna Esas Mikro Bolgeleme Etiid Raporu kapsammda, plan degisikligine
konu alan; *OA-2.3 Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi(Kopmleks
Hareket) Sorunlu Alanlar’’ kapsaminda kalmakta oldugu anlagilmaktadr.
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XIV. INCELEME = ALANININ YERLESIME CYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobdlgeleme efiit calismasma konu olan “Bursa I, Osmangazi Ilge Sintrlarmt
Kapsayan Yaklasik 15036.29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olamk sondaj
calismalan (SK), Jeofizik caliymalar (SIS, MT) ve sondaj calismalanndan alnan
mamuneler iizerinde laboratuar denevleri vapilimstir. Tim bu ¢alismalar neticesinde
calisilan alamn;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik.

Mihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik.

Jeolojik Tehlike (Deprem. Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Dugmesi. Su Baskiu
Vb.)

dzellikleri  belirlenerck  inceleme alannin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi

€ W N o R ® A

yapilmusgtir.

Inceleme alanmda yapilan jeolojik-jeoteknik caligmatar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatlir ¢alismalarma gére inceleme alammnin jeolejisi. gengten yagliva
dagmy;

(1) Dolgu (Qd)

{2) Kuvaterner yash Altivyon (Qal)

{3) Kuvatermer vash Yamag Molozu (Qym)

{4) Kuvatemer vaglt Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasl Camltk Formasyonu (Tmplg)

{6) Trivas vash Karakaya Formasyonu (TRKE)

{7) Triyas yash Pemuyen Kirectast Bloklari (Pb)

{8) Permiven vash Sazak Formasyonu (Pzks)

(0) Permiven vash Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagh Bursa Mermen (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gkdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadis.

W M W NN RS Yy
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Gokdere Formasyonu (Pzug); vapilan sondaj kuyulannda metamoriik kavaglar,
kahverenkli kamiu kil, san kaliverenkli ayrignug gist. vesil renkli gist, parcals sist, kinl
kahwerenkli ¢alalls kil birimleri gdzlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub): yapilan sonday kuyularinda kil kahverenkli avrasnug sist. yesil
renkli killi sist. kahverenkli kumiv kil, kahwverenkli cakilli kumiu kil birimleri
gozlennigtif.

Sazak Formasyonu (Pzks): vapilan sondaj kuyularnda samms: renkli metfaftitler,
kalwerenkli sartmst metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil vesil renkli metavolkanitler,
Dej kuzal renkli killi kum. kazil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargal killi menmer
birimleri gozlenmistic.

Permiven Yasgh Kirecras: Bloklars (Ph): yapilan sondaj kuyulannda parcal kiregtast
birimlen gdzlenmigtir.

Karakaya Formasyonu (TRk): vapdan sondaj kuyulannda yesil renkli kumtasi-kiltag,
Ikahwerenkli kumiv kil. vesil san renkli kumtasi. gri vesil renkdi kiltagi, konglomera
birimlen gozleniistir.

Camhik Formasyonu (Tmple); vapilan sondaj kuyulannda kabverenkli kwmlu kil
kahverenkli kiltagi-kumtagy, peldgmemis kiliagy, kalverenkli ufak ¢akslh kumlo kil, gri
kalhwe kumitasi-kiltas:, pekismemis konglomera biranlen gozlenmistir. Avrica Camilik
Fomuasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlann ist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr): vapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum pri renkli kumiu kil birimleni gézlenmistir.

Yamac Molozu (Qym): vapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumin kil, bloklu ¢akil, kahverenkli blokiu az kifli gakiily kum birimleri gézlenmistic.
Alitvyon (Qal): yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli lumiu kil. kahverenkdi cakally
killi kum. cakalls kum, kahverenkli kil. vesil renkli killi kum, bloklu cakal. cakalli kum
gri vesil renkli ¢akall kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda vapay dolgu. ¢Gp dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre arah@mda rastlamlmistr,

Inceleme alanmda topografik egimin % 0-10. %10-20. %20-30 ve =%40 amsmda
degismektedir.
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Golcdere Fm. Rezidiieli; “a75"1 disiik plastisiteli kil (CL) ve %6251 klli kum (SC) dan
olugmaktadir,

Bursa Mermeri Rezidiiell; %6071 dilsiik plastisiteli kil (CL). %0207si killi kum (SC) ve
%2051 silth kum (SM)'dan olugmaktadur,

Mermeri Uvesi Rezidiieli; 629 v viksek plastisiteli kil (CH) ve %71 i ditgiik plastisiteli
kil {CLY den olugmaktadir.

Sazak Fin. Rezidiieli; %e45'i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %055'i killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Coambhik Formasyonu; %3'0 viksek plastisiteli kil (CH). %581 dugiik plastisiteli kil
(CL), %34 1 killi kum (SC) ve %37t silth kum (SM) dan olugmaktadar.

Yamag Molozu; %0330 viksek plastisiteli kul (CH), "617"si digiik plastisiteli kil (CL),
0517 si killi ¢akil (GC) ve %3371 siltli kum (5M)"dan olusmaktadir,

Allivyon; %31 yiiksek plastisiteli kil (CH). %6551 diistik plastisiteli kil (CL). %171 stltli
cakil (GM). %3711 yiiksek: plastisiteli silt (MH), %4 diigiik plastisiteli silt (ML), %10
Killi kum (SC) ve %22 7si siltli kum (SM) dan olusmalctadar.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gére kaya kalitesi belirlenmistir, Gokdere
Formasyomu Cok Zayif-Zayif. Bursa Memneri Cok Zayif, Memner Uyesi Cok Zawif,
Sazak Formasyonu Cok Zavif-Zawf, Permiven Yagh Kirectas: Bloklan Cok Zawif-
Zawif, Karakaya Formasyonu Col: Zavif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayf kava kalitesine sahip oldugu goriilmelktedir.

ISRM. 1981 Jullandlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gdre vapilan
suiflamada, Gokdere Formasyonu W5-WJ Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W3,
Sazak Formasyonu W3-W4, Permiven Yash Kirectass Bloklan W3-Wd, Karakaya
Formasyomu W5-Wd, Camlik Formasyvomi W3S-W4-IW3 ve Traverten W5-WW4
suufindadir.

Inceleme alaminda ver alan birimlerde karstik Losluklara rastlamlmanughr. Ancak
kiregtas: birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detaylt aragtirmalar yapilmalt ve karstik bosluklara rastlaulmas halinde
nrihiendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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Ayrica inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlant boyunca gdzlendiginden ve sicak sulann daba gok ¢oziich etkisi oldugu
bilindiginden dolayr parsel bazli zemin etiitlerinde detayl aragtirmalar yapimali ve
karstik bogluklara rastlamlmas: halinde mihendislik dnlemleri belirlenmeli ve
uvgulanmalidir.

Inceleme alanmda bulunan Yamac Molozu (Qvmi) biriminin temel olma Szeligi
boluomadigt igin yapilasma asamasinda gerekli mihendislik dnlemleri (enjeksiyon. jet
grout vh.) almali ve yvapilagmava daha sonra gidilmesi gerekmekiedir.

Arazi gézlemleri. sondaj caliymalary, jeofizik dlglimler ve laboratuvar verilenyle yapilan
analiz ve lesaplamalar sonucw “Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Efiit” ¢aligmass
kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunlok agisindan:

- Onlemli Alan 1.1 (0A-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Somntu Alanlar

- Onlemti Alanlar 5.1 {O.A -5 1): Onlem Almabilecek Sisme. oturma vh. Soruntu
Alanlar

- Onlemii Alanlar 5.2 (0.A.-3.2): Dolgu Alanlar

- Onlemti Alan 2.1 (04=2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemti Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Somnlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Balge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3); Hevelan ve Kava Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendinilmis ve yerlesime uygunluk stnirlan Sekil 14,17de
dlgeksiz olasalk. 1/5000 we 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK {'de
verilnugtir,

Geotaknik Mih Son Har Ing. Mak. Tazh ] Muhammeat TOKAT
San. Tic. Lid. §u. 3 Jeoloji Mihendisi l\
0312 215.97.28-2e0 1 geoteknikmuh com Qda Sicil No: 7789




T . . i =1 E

XIL5, Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlen Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi {Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

Inceleme alannm Jeolojisini Ust Mivosen — Plivosen vasli Camlik Formasyonu,
Pemmiyen vash Sazak Formasyonu. Triyas vash Karakaya Fermasyonu, Permiyen yagh
Kirectast Bloklan, Permiyen yash Mermer Uyesi. Karbonifer yaglt Bussa Memmeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyomuma ait kaya birimleri olgturmaktadir. Inceleme
alanmin topografik eFimi %20-30 asasinda degismektedir. Sazak fonmasyonuna ait kaya
birimler RQD've gére cok dilsitk kayag. nokta yiiklemeye gére ok diigiik dayammb
kayag. tek eksenli basing dayanim denevine giire ¢ok dilgik kayag grubundadir. Elde
edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve Kava dismesi (kompleks
hareket) sorunfanmn meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyvelan
ve kaya dilsmesi sorumlann miihendislik dnlemleri ile Onlenebilecedi kanaatine
varldigmdan bu alanlar verlesime vwygunhuk agismdan Onlem Almabilecek Nitelikte
Hevelan ve Knaya Diigmesi (Kompleks Hareket) Serunlu Alanlar olarak
deserlendirilmis ve yerlesime uygunluk havitasmda OA-2,3 simgesi ile gésterilmigtir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alansmu etkileyebilecek gBmitlii, var: gémiili. askida ki bloklar ya verinde 1slah
edilmeli va da ayrtili Kinematik analizleri vapilarak kaya digmesi riskini bertaraf
edecek vintem/vintemler belirlenerek uygulanmaldsr.
-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak vaps viikleri ve alam
etkilevecek dig viiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak mithendislik Snlemleri beliflenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapiyi bozucu her il kontrolstiz kazidan Kagimlmak. bu alanlarda
vaptlacak meveut ve derin kazilarda olujacak sevler uygun projelendirilmis istinat
vapilan ile desteldenmelidir.
-Parsel suurmda yitksek sevier olnyumilmasmndan kaguulmali, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun stire agikta brrakilmamali ve projelendirilmis istinat yapidan ile
desteklenmelidir.
-Yapi temelleri jeolojik birinilerin stabilite sorunu beklenmeyen sevivelerine
oturtturulmals veya fagithrrlmalidir.
-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidur.
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-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu orfamdan uzaklagtinlarak vygun drenay sitemleri
vapalmalidir.

-Egimin viiksek oldugn verlerde stabiliteyi saglavacak gerekli nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

-Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeve esas fist yapuun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: sevivelerin mithendislik parametreleri (sisme, otunma,
sivilagma, taguma gileli vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaniada nzman
Idsilerce Snlem projeleri haziflanmah ve uygulanmalidir,

-inceleme alam dahilinde kalan ve stirekliimevsimsel akis gsteren veya kum halde olan
tiim dere ve dere vataklan igin taglkun ve sellenme telilikesine yénelik planlama Sncesi
mutlaka DSI'den pilincel gbrlls alinmah ve bu giris dosrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her nirli vapilagmada “Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandald
Yénemmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonermeligi™ hitkiimlerine wyulmalsdir,

XIL6, Onlemli Alan 2.4 (0A-2.4); Onlem Almabilecek Nitelikte Evime Bosluklan
Acismudan Sorunlu alaniar

Inceleme alamnin jeolojisini kuvatemer vash Traverten birimleri olusturmalktadir.
Inceleme alansn topografik egimi %.20-30 arasmnda depismektedir. Traverten ait kava
birimler RQD ve gdre diigiik kayag. nokia yiiklemeye gdre ¢ok diiiik dayanunli kayag.
tek elsenli basmng dayamm denevine gire cok ditsiik kayag grubundadtr.

Inceleme alantnda traverten biriminde karstik erime boghikdlarna rastammanngir.
Ancak fay ham iizerinde olmas: dolayist ile sicak sulann ghziindéirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaminda meydana gelebilecek
Kiiciik lcekli erime bosluklarmnakarstik bogluklanna yinelik sorunlann mithendislik
onlemleri ile énlenebilecegi kanaatine vanldigmndan bu alanlar verlesime wygunluk
acisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almnabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agismdan Sorunlu alanlar olarak degerlendinlmis ve verlesime uygunluk haritasmda
OA-2 4 simgesi ile gdsterilmigtir.

Bu alanlarda;
-Inceleme alanmda traverten Erime/goziimme ozelligi gdsteren bu birinderde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda vzman kisilerce detayh arastinnalar yapilmals, vapilan detayli
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galismalar sonucy alana yénelik dnlem projelen gelistirilmeli ve onlem projeleri
uvgulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

Inceleme alanunda erime /¢ozinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek sukimyasal igerikli stvilar/atik sivilar ile temast kesinlikle 8nlenmeli. temasi
onlevecek her tirlii onlem alinmadan asla planlamayavaptlasmaya gidilmemelidir.
-Akarturmymevsimsel akig gésteren dere alanlanun ve drenay aglanmn oldugu alanlarda
erime/coziimme ozelligi gbsteren birimlerde obruk/dolin‘diiden/polve v.b seklinde
gikinelere neden olacagmdan bu alanlarda kesinlikle vaprlasmava gidilmemels, bu alanlar
vapilagmaya izin verilmeden plantanmalidir.

-Eriime ¢éziinme dzelligi gdsteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok dnem
arz ettiginden bu alanlarda biithinselligi bozacak her tilii faaliverten vzak duralmalidir.
Inceleme alamnda yapilacak su kanaflanalt yapt vb. faaliyetler mwilaka ilgili
kummlarnn bilgi ve goriygleri dogrultusunda yapilmali. bualanlarda kullanilacak her nirla
tstalt vapr malzemelerinin  (borwkanal . b) swzdmazlizi  saglanmadan
planlamaya'vapilagmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt suyu tablasi bu alanlarda ¢kmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS sularmin
kullamlmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizints sulanmun derinlere inmesini saglayacak her tiirli i5 ve islemlerden
uzak durulmass gerelunektedir,

-Inceleme alans etkileyebilecek gomili. var gdmillii, askida ki bloklar va verinde 151ah
edilmeli va da aynatih kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bestaraf
edecek yontem vantemler belirlenerek uygulaninalidir.

-Zemin ve temel etiit alismalarnda vapilacak kazilar. planlanacak vaps viikleri ve alan
etkilevecek dig vilklerde hesap edilerek tiim vamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali. stabilitevi saglavacak mihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Meveut stabil yapiyi bozucu her tiirdil kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
vapilacak meveut ve derin kazmlarda olusacak sevier uygun projelendirilmis istinat
yvaptlan ile desteklenmelidir.

-Parsel suurinda yilksek gevier olusrumlmasindan kagimhmali, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun sire agikta birakidmamalt ve projelendirilmis istinat vapilan ile
desteldenmelidir.
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-Yap1 ‘temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorumu beklenmeyen seviyelerine
oturtinrulmals veva tassttirmalicir,

-Yol, altvapi ve parsel giivenlidi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

“Yiizey sular. aftk sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak binimlere femas
kesinlikle Snlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutiaka yapiimahdr.

-Egimin viiksek oldugu verlerde stabilitevi saglayacak gerekli dnlemier belirlenmeli ve
uvgulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalannda statik projeve esas fist yapuun temel tipl, temel
derinligi ile temelin tasithrilacag seviyelenn miihendislik parametreleri (sigme, oturma.
styilagma, tagima giicti vh. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlemn projeleri hazirlanmali ve uygulanmahdir.

-Inceleme alant dahilinde kalan ve siirekliimevsimsel akig gésteren veya kum halde olan
tiim dere ve dere vataklan icin tagkm ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Sncesi
mutlaka DSI'den giincel gériig alnmall ve bu giriy dogrulmsunda planlamaya

gidilmelidir.
XIL7. Uvgun Olmavan Alanlar 2.3 (TUOA-2.3): Heyelan ve Kava Diismesi Riskli
Bilzeler

Inceleme alannin jeolojisini Karbonifer yagh Gékdere Formasvom. Karbonifer
vagh Bursa Mermeri, Permiyen vasli Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadar, Inceleme alanun topografik egimi ~%40 dan bityiik olan alanlardir,
Inceleme alanmda akmalann, kaymalarm, yiiksek agilt sevlerin bulunmasi. kavalann bol
kirtkli-catlakl olast ve eklemler boyunea bir cok sireksizlik igermesi, askida/
gdémiilii fyart gomiild kaya bloklarsun diigme riski olmasi, v'b. gézlemler sonucunda ekdi
haritada UOA-23 simpesi ile gbsterilmis ve Uyoun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
Delirlenmigtir.

X118, Degerlenditme Disi Alanlar (DDA)

Inceleme alamnda beledivesi tarafindan yesillendirilen ¢Oplik alam iginde
havalandirma deliklerini bulunmass, metan gazr ¢iksglarmm olmass nedeni ile bu alanlar
DDA olarale degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alaninmn batsinda bulunan kat atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfivat ¢alismasi olmas: nedent ile topodrafiya stirekli
degismekte halihazar haritalar alam yanstmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda

926
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bursa [li, Osmangazi Il¢esi, Mollafenari Mahallesi 5599 ada 1 parsel(tamami), 2
parsel(kismen), 17 parsel(kismen) ve 5654 ada 2 parsel(kismen) parseller, Biiyiikgehir
Belediye Meclisi'nin 17.07.2008 tarih 487 sayili karari ile onayh 1/5000 &lgekli
Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plamt kapsaminda, kismen yol alaninda, kismen Konut
Alaninda, kismen de Dini Tesis Alaninda kaldig tespit edilmistir.

Ll S TR

Resim 3.0nayh 1/5000 lgekli Osmangazi Nazim imar Plam

3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Mollafenari Mahallesi 5599 ada 1 parsel(tamami), 2
parsel(kismen), 17 parsel(kismen) ve 5654 ada 2 parsel(kismen) parseller, Bursa Bilyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayih karar1 ve 16021041/688 say1 ile onayl
1/1000 &lgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama Imar Plani kapsaminda, kismen Yolda,
kismen Yesil Alanda, kismen Cami Alanminda, kismen Yegil Alanda kaldig1, aym1 zamanda da
kentsel sit koruma alaninda oldugu tespit edilmistir.
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Resim 4.0nayh 1/1000 slgekli Uygulama fmar Plan

4. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 18.02.2021 tarih ve 10239 sayih
karar ile karar eki 1/500 olgekli paftada sinirlarn belirlenen 5599 ada 1 parsel(tamami), 2
parsel(kismen), 17 parsel(kismen) ve 5654 ada 2 parsel(kismen) “’Seyyd-i Nasir Tiirbesi
Koruma Alam” olarak belirlenmesine yonelik plan degisikliginin  hazirlanarak
deperlendirilmek {izere Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'na iletilmesi
gerektigi tarafimiza bildirilmistir.

BKVKB Kurulu’nun 18.02.2021 tarith ve 10239 sayili karar ile karar eki 1/500 olgekli
paftada simirlar belirlenen “Seyyd-i Nasir Tiirbesi Koruma Alant” simirmin ada sinirlar esas
alinarak ve 222A Envanter Nolu Seyyid-i Nasir Camiinin tescil kaydimin kaldirilmasiyla
hazirlanan ve “BKVKBK Karar1 Alinmadan Uygulama Yapilamaz” notunun eklendigi
sekliyle diizenlenen plan degigikligi, Osmangazi Belediye Meelisi’nin 07.09.2022 tarih ve
520 sayih karan ile uygun goriilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.10.2022
tarih ve 1278 sayih karari ile onaylanmistir.




S6z konusu onaylanan plan degisikligine iliskin Bursa Kiiltiir Varhklarm: Koruma
Bolge Kurulu’nun 22.12.2022 tarih 11923 sayih karari ile 1/1000 dlgekli Muradiye
Koruma Amacli Imar Plami kapsaminda kentsel sit koruma alaminda kalan Mollafenari
Mahallesi 5599 ada 1 parselde yer alan korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescilli Seyyid-
i Nasir Vakfi millkiyetindeki Seyyid-i Nasir Tiirbesine iligkin hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Muradiye Koruma Amagh Imar Plani degigikliginin; koruma alani simrmim dogru iglenmedigi
anlasildipindan 2863 sayili yasamin 17. Maddesi kapsaminda uygun olmadigma, 18.02.2021
tarih 10239 sayih kurul karariyla belirlenen koruma alam smirt esas almarak hazirlanan plan
degisikliginin iletilmesine 5599 ada 1 parselde yer alan korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir
varhg olarak tescilli Seyyid-i Nasir Tiirbesinin koruma grubunun Kiiltiir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih 660 sayili ilke karar: kapsaminda 2.
Grup olarak belirlenmesine karar verildigi bildirilmigtir. S6z konusu Bélge Kurulu karari,
yeniden degerlendirilmek iizere Yiiksek Kurul’a iletilmisgtir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Miidiirligii’ niin
09.02.2023 tarih E:3420474 sayili yazisi ile koruma alami ve koruma grubu belirleme
yetkisinin koruma kurullarinda bulundugu ancak koruma alam s ile ilgili Koruma
Kurulunca plana aktarilmasinin yetki devrine yol acabilecegi Kiiltlir ve Tabiat Varhklarini
Koruma Yiiksek Kurulu’nun ‘Taginmaz Kiiltiir Varhklariun Gruplandirilmasi, Bakim ve
Onarimlarr’  baslikli 05.11.1999 tarihli 600 sayih ilke kararn geregi koruma grubu
belirlenemeyen tagmmaza miidahale bigiminin belirlenemeyecegi gerekgesiyle yapilan itirazin
Koruma Yiiksek Kurulu’nca degerlendirilemeyecegi ve plan degisikliginin kurul karari ile
belirlenen koruma alam sinit esas alinarak hazirlanmas: geregi tarafimiza iletilmistir.
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KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGH ye
Kty Varhiklacs ve Mitzeler Genel Midinliigii p.r:[lﬂ_nn
Bursa Kitltiie Vachiklacon Koruma Bislge Kurulu Mitdirlig

%)

sayl [3-35346553-165.02.03-1 146853 19.02.2021
Ko :Bursa ili, Osmangazi ilgesi.

Mollafenari Mahallesi, H22d07a4d

pafia, 5654 ada,2 parsel, 5599 ada, 1

parsel{lamami), 2 parsel(kismen), 17

parsel(kismen) ve 5654 ada, 2

parsel(lasmen) (16.15.817)

DAGITIM YERLERINE

ukarida belirtilen konu haklomda Bursa Kaltir Varliklarmi Koruma Bilge Kurolunea
alman 18A02/2021 tarvih ve 10239 sayih Kavar ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geredini arz/rica ederin,

Frdal CETINDAG
Koruma Bilge Kurulu Miidiiri

Ek:
1 - Karar éirnegi (1 sayfa)

2 - Korunma Alan paltasi (1 sayfa)

Dagilim:

Geregi: Tlgi:

Bursa Valiligi Kurallar Daire Bagkanlifimna

(11 Kiiltiiv ve Turizm Midiiligii) Tespil ve Planlama Dairesi Baglanhifina
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhima (Kvenvanter@kib. Gov. Tr))

Osmangazi Beledive Bagkanlifina

Bursa Vakiflar Bélge Mildirliigiine
Qsmangazi Tapu Miidinliigiine

Osmangazi Kadastro Birimine

Seydi Masir Cami Demegi

Mollafeneri Mah.Seydi Nasur Cad.Seydi Nasie
Cami No:94/A Osmangazi/BURSA (Ek-2

Teonulmad)
P bl piteenli elekironth fnsa e finsel sl
Dugrulnma Kodu: ABGOTSBA-9A 10-4BE3-B243-72FDIRA 1DAOF Dogirulumn Adresi: hrtps:iwww.turkiye.gov.ir/icbd
Copan Mahallesi 2, Gogli Sokak Ma:2 K:1 16050 Osmanguzt £ Bursa Bilgi ipin:Regim SAGIR
Tel ; (0224) 220 1437 Fox Mo; (0224) 223 1616 KA ve Turizm Uzmam

bursitburul of kultor gov ir Kep Adresi | bursa Kl Liephisth| kepute

=it
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"EC, ) 16.15.817
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Buesa Kiiltlir Varhiklarmi Iormma Balge Kurulu

KARAR
Toplants Tarihi ve Mo C18/02/2021- 472 Toplanty Yeri
Iarar Tarili ve No S18/02/2021-10239 BURSA

Bursa [li, Osmangazi Tlgesi, Mollafenari Mahallesinde, 1/1000 Muradiye Koruma
Amagh Tmar Plani kapsammda, kentsel sit korunma alaninda kalan, 14/2/1986 tarihli ve 1918
sayih kararla 222A envanter numarasiyla koronmas gerekli tagmmaz kiiltie varhi olavak
teseilli, Szel mitlkiyetteki, tapunun H22d07ad4d palla, 5654(eski:1770) ada, 2(eski:2) parselinde
kayith lasimaz tizerinde yer alan Seyyid-i Nasir Cami’nin pencerelerinin ve girig kapilaninim
yenilenmesi, ilave fist kat gatiun iistiiniin kapatilmas! ve dig cephe boyast igin basil onarm
inlebine yonelik alarak aliman 25/11/2020 taribli 10034 sayth karar geregince iletilen, yapmin
evveliyatina yinelik bilgi ve belgeler dofrultusunda konunun defierlendirilmesine iligkin Borsa
Vakiflar Bolge Miidinliigiinin 11/12/2020 tarihli ve 149895 sayili yazis, Mildieliginin
10/02/2021 taxihli ve 600202 sayili vzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi incelendi,
yapilan géirigmeler sonucunda;

Bursa 1li, Osmangazi flgesi, Mollafenari Mahallesinde, 1/1000 Muadiye IKoruma
Amagh Tmar Plant kapsamminda, kentgel sit korunma alanmda kalan, 14/2/1986 tavihli ve 1918
sayili kwrul kavaniyla 222A envanter numarasiyla korunmas: gerekli tagmmaz killtile varhig
olarak tescilli, Bzel miilkiyetteld, tapunun H22d07add pafta, 5654(eski:1770) ada, 2(eski:2)
parselinde kayith tasinmaz tizerinde yer alan Scyyid-i Nasie Camine yonelil olarak iletilen
belgelerden;

Yapmm  Valaf kaydown  bulunmadifi, meveul haliyle 2863 sayih  Kanunun
6.maddesinde bellrhlen mtc]iklt:li taslmac]j@: an]aulchgmdau ta]mnun hcyanlnr Imnesinden
“birlikte Kurul Mﬂdﬂrlﬂgﬂnc b:llgl verilmesine;

Ekli /500 8lgekli paftada kige koordinatlanyla smulan belilenen 5599 ada,
1 parsel(tamami), 2 parsel(kusmen), 17 parsel(lasmen) ve 5654 ada, 2 parselin(kismen) “Seyyd-i
WNasir Tiirbesi Koruma Alam™ olarak belirlenmesine,

Tapu Milditligiince tasimazlann beyanlar hanesine “Korunma Alamndadn™ geklinde
serh kanularak belgeleriyle Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiine bilgi verilmesine,

Korunma alanlannda yapilacak her tirlit uygulama @ncesi Kurulumuzdan izin
alinmasina, karar verildi.

BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISL
Hayrettin ELDEMIR Dog. Dr. Serdar Hakan OZTANER
(imza) (Imza)
UvE OYE
Ahmet CORUK Hasan AYDIN
(Imza) (Bulunmadi)
UVE
UYE UvE
Nurcan ASYALI Hesen ?Ausm Sami KALFAOGLU
(Imza) (rang) (imza)
UYE
UVE
) L . Bursa Vakaflar Bélge UVE
Bursa B'}‘;‘gﬁﬁﬁ?"“’d“ Miidarliga Temsilcisi Osmangazi Belediye Temsilcisi
Berbt e TRB I Mustafa EMEK Sezai OZOKUTANOGLU
i hiios) (imza) (fmza)
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~ SEYYID NASIR TURBESI KORUNMA ALANI KOSE KOORDINAT LISTESI

1 T
Heddala ¥ [ X | Naktale ¥ ®
o A142B6.665 | 4450113.576 [ X1 419206.624 | A45C117.754
Lo 44788200 | 4450135754 %3 AUZES 54 | SAS01136E5
¥4 A2I0560 | 4450113123 (X4 410278497 | 4450125974
X6 | 419275340 | 4450136.008 | X7 410272054 | 4460112073
A 19261016 | 4450134736 (N0 419264 838 | 4450133.303
X10 410260506 | 4450130483 | X101 410253 626 | 4450128026
Xi7 415252262 | AAS0107.66G | X131 419240.565 | AAG0127.0610
14 41g24neE1 | 4450103 138 XI5 410239384 | A4E0124741
%18 419408y | A4E0129.628 | X17 419734 407 | 450117183,
et 1920000 | 4450080783 | X198 419227.655 | 4d50114.081
{E0-50) 3 Derece
2 { i

BURSAILI

OSMANGAZI ILGESI
MOLLAFEMARI MATALLESI

SEYYiD NASIR TURBESI

@@ ©® TURDE KORUNMA ALANI SINIRI

PAFTA @ H22d07add

GLCFK : 1 /500
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ADA 7 PARSEL : 5599/ 1 (Turbe), 2 (Kismen), 17 {Ismen) ; 5654, 7 (lescilsiz ¢! it
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Savi  : E-90240332-115.01.02-188923 [ et
Ko Belediye Meclis Kererer

OSMANCAZL BELEDLYE BASKANLIGINA

flgi @ Buss Biiylikyelir Belediye Meclisinie 13,10.2022 g ve 1278 sayili bearan

[lgj Riiyiiksehir elediye Meclis kevar iie 5216 saylr Biiyiikgehiv Helediye Kenuounun 7 ve 14
fincli maddeled seredi, Osmangazi Delediye Meclisi'nin 11.05.20222 {arth ve 298 sayilt kawart,
06.07.2022 tarth ve 438 sayih kavart ve 07.09.2022 tvih ve 515, 516. 517, 518, 510, 520, 522 saynli
leararlan degerlendivilmistiv,

Ekic sunulan 171000 sleeldi Uypgulama linne Plam / Plan Degigiklikleri; 3154 suyil Tmar
{anumnun Tk Madde-8'deki kriterlere sahip olmast ducusuida asky istemlesinden énee Imar Plam
Degisikligine Dair Defier Aty Payr Hakkinda Vonetmeliginin 11 waddesinin 3. Gendinde belivtilen
“Biipiikgehiv belediyesi olan verlerde, plan degigilligi teklifinin fge beledivesine yapmblinast lielinde,
briyitksehiv  belediyesinee  enaylanmmasindan  sonce, ilee  heledive  bashanfigma  ileiilerel sty
crkearslimasuidan Gice, ilge belediyesince deder artiy pave fle dgilf 7y ve iglemlerin baglammeasi, resmi yas
ile ilgili bivine bildiifi hitlkmit dogrultusunda i3 ve iglemlere devam edilmesi, ardindan 3194 sayih
far Kanum ve Mekansal Planlae Yapmn Yonetmeligine pore aski ilan ve dafiim iglemlerinin
Belediyenizee yapilmas gerckmekiedir.

Geredini rica ederim,

Feridun TARIM
Belediye Daghkan a.
y Lmar ve Sehireilil Dairesi Bagkan
i ey
Elk:
1- ilgi Biiytilgehir Belediye Meclis Kararn.
2-9 adet Osmangaz Belediyesi Meclis Karan ve ilgili dosyalar.

D balyge. afivenli ehehiuonik mneail inirnkiing i

 DefmbynaKedi: 204180 Seo2dedRbund 20 bdbGidh__ Dofnikema Adrest 3L R T TS T
Zaler Moh. Aplaira Volu €d, B Dl Kat2 Nor] 16340 OSMANGAZL BUTRSA Dilgi fgie: Haluk ACAR
Fbefon : 444 1600 SEHIR PLANCIS]
e lirpland g belnr Elehtmmis A2 v barsa. bl Tokefiom:
Fep Adrasi: tuesabuyukschir genclevak Fla2 Eep ir

Ref o2 1426649




plt 111000 Bleskli

Ryitksahir Belediye Meolisi'niv, 13083027 piindl seat 1500 de yapuz 20192024 seoim
diinewdinin 40 men 4 et dSnomin 9 tnsu OLAGAN foplantision 1. Birlagimine ait ginde
inct maddesini tegkil eden Tmar ve Bayimdirhk Komisyonu rapom okuparak yamlan girlisms
yonliciigde;

RapgTeng
“Bursa Gilyitksehir Belediye Meclisi'nin, 16.03.2022 giin ve 6835 sayil, 21.07.2022 piin ve
078 ve 15.09.2022 giin ve 1186 sayilr keean il lnar ve Baymdichk Komisyone'na kavale edilen
Ommangazd Belediye Meclisi®nin Meclis Karavlaninm komisyomunnzea ineelenmesi sonnennda;
Uygun Bulinen ararisi:
1=y 11.05.2022 tacihli ve 298 sayih Meclis Karvan
2-) 07.09.2022 tarthli ve 315 sayili Moeclis Karan
3-) 07.09.2022 tarihli ve 517 sayih Meclis Karan
2.3 07.09,2022 tarihli ve 518 sayih Meclis Karan
5-) 07.09.2022 tarihli ve 519 sayih Meclis Karan
6. 1092022 gacihli ve 520 say th Meclis Karvat
7-3 07.09.2022 tarihli ve 522 sayih Meclis Karavmin vyge s sldufens,
Depisticilerel Uygun Bulwasn WKacarkars
#-) 06.07.2022 tarih ve 438 sayih kararmm, daba dnce Bursa Biiyiikschir Belediye
Meclisi'nin, 16.06.2022 larih ve 834 sayill karan ile onaylandizmdan ‘Su Kanallan Koruna
Kusagi® fonksiyonuna alinma karanmin ve "1-11584 ada, 4-3-6-8 parsellerde BUSKI nin yagmur
suyn hatti gegligi yerlerde yapt vapilamaz’ Plan notunun uysun olmadig, 2-Ticaret Konut
Alam'nda, konut kullamnu emsal deferinin %70' i gecemesz, Plan notunun korundugu, Plan
notlarnin eski 5. maddesinin iptal edildigi haliyle degistivilerek nygan oldnguana,
-3 UT, 05,2022 arin ve 316 sayil vechs Kararmmn eki olan Alaaddin Mahallesi, 4743 ada,
30-31 parseller ve 4744 ada, 1 parsele iligkin pallada yer alan Kaya Diismesi olarak tammlanan
alanm, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi'nin Elcl-d Uypulama nmar Plam Gosterimleri altwda
yer alan Afet Tehlikeli Alanlar bash@ndaki gésterimlere uygun olacak sekilde, taramasim Yam
Yasakh Alan taramast olarak diizenlendigi yeklivle dagistivilevek uygum olduigans,
3216 sayili Bilyitkgehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b wve 140 maddesine istinaden;
pyhirligi/foycoklugu ile kurar vertlmistiv,
Bu raporda belittilen Imar Plam degigikliklerinden ‘Tmar Plam Degisikligine Dair Degec
Attty Payt Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanloria deger artig puyt islemlerinin tamamlatimasinda
ilzili flce Belediyesi yetkili ve sormmlucur,
Bitytiksehir Belediye Meclisi'ne arz olunur.” denilmekte alup;

Konounn Meeliste giviigilnesi senuennda; Osmangazi Belediye Meclisi'nin, 07.09.2022
lacily ve 517, 518,519, 520, 522 sayth Meclis Kararlarinmn nygun oldugams,

/
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Usmangazi Belediye Meelisi'nia "Uygun bulvien karaida: iginde L swads yer alan
1.05.2022 terik ve 298 syl Meclis Keosoe” mevendun oyeoklogn (TY1 Povth; Ferig
GURSOY, Mehmot TEMIRTAS, Diuva HAMUER, Isa SOGUT. Bral KAYA, Adnan AKX,
Mahimat KALPAM, Alimat KOCTNALT & ret - 81 kabul) ile wygus olduiuns,

Ourmanedzi Beledive Moelisi'nin “Uysup bulonan karadar iginde 2. suada yer alag
D7.00.2022 tarih ve 515 sayilt Meelis Karannir;” meveudun oygoklugu (UHP; Turgay ERDEM,
Mahmet Tgur SERTASLAN, Serkan SAVU, Ercan KORKMAZ, Sahin SEVING, Oltay ALTUN,
Osman AYRADILLLL, Zafer YILDIZ, Renzi CIMAR. Yalwpa ISIKYILDIZ, Edan DONMEZ,
Emir BIRGUIN, Galip GIIR, Arzn KARATAS, Giirkan TSEN, Ozan EROGL, Cengiz TANER,
Hiidayi DEMIR, Taylun SIRMAN, Asive CALISKAN 20 ret -1¥1 Paril; Ferit GURSOY,
Mehmet TEMIRTAS, Oguz HANCER, Isa SOGUT, Ersal KAYA, Adnan AKIN, Mehmet
KALPAN, Ahmel KOCINALL § ret - 61 kabul) ile wygun oldoguis,

0607 2022 tarih ve 438 sayih karannm, daha énce Bursa Bilyitkgenir Delediye Mechisi'nin,
16.06.2022 tlarih ve 834 sawil keran ile ooeylandifudan “Su Kanallan Koruma Kusagl”
fonksivonuna alnma karacimm ve <1-11584 ada, 4-5-6-8 parsellerde BUSKI nin yagmur suyu hatt
geptiol yerlerde yapr yapilamaz™ Plan notunmn uypun olmadiBy, 2-Uiearet Konot Adant"neda, konot
kutiamimt emsal degerinin %70%ini gegemez, Plan notwun korundugu, Plan notlannm eski 5.
madiesinin iptal edildigi haliyle degigtiriiersk wypun sldufuna,

07.09.2022 tarih ve 516 sayili Meelis Karannin eki olan Alaaddin Mahallesi, 4743 ada, 30-
31 parseller ve 4744 ada, 1 parsele iliskin pafiada yer alan Kaya Digmesi olarak tanunlanan alamn,
Mekansal Planlar Yapun Yénetmelifi'nin Bkl-d Uygulama Imar Plaw Gésterimleri altmda yer alan
Afet Tehlikeli Alanlar bashgindaki gosterimlere uygun olacak sekilde, taramasimn Yapr Yasakh
Alag tarmmas olamk ditzenlendis] seklivle degijtisilersl vreen pldufnnas,

Bu raporda belittilen fmar Plam defisiklikletinden “imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artig Payr Haklanda Yonetmelifi'me tabi olanlarm deger artig pay1 islemlerinin (amamlatimasinda
ilgili fee Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayil Imar Kanunu nun 8/ ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'wun Wb ve
14, maddeleri vyarmea vaporun aynen kabuline Biyiiksehir Belediye Meclisi®nin, 13/10/2022
aiinlii OLAGAN toplantisin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada méveudun oybirligi ile
karar verilmistir. g B )
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‘ & OSMANGAZI BRLEDIYES]
il MECLIS KARART
e | .
OSMANGAZL
REDITIYTSE
Iisas No = 2021/ 115 OZETE: 171000 dleekli Muradiye Korma
Karar No : 520 Amagh fmar Plani kapsamimda

kalan Mollafenaci Mahallesi 5654
ada, 2 parsel ve 5599 ada, 1-2-17
puscllerde plan degigilligi

Belediye Meelisinin 07.09,2022  pinli olagan toplantisma sit plndemin 2027 nei maddesini tegkil eden
fmar ve Baymdichk Eomisyonu Raporunun olanorak yapilan mitzalkeresi sonunda;

Raporda;

MECLES HAVALE TARUT VE IKARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 07.04.2022 tarih ve
215 savil kavary ile havale olmostur.

KON Tmar ve Sehireilik Mind, niin 23022021 giin ve 26335 sayili yazis) ve cki BRYKBIE Md, niin
18.02.2021/10239 sayili karar.

TALEP: BKYKD Kurnlu'nun 18.02,2021/10239 sayih karar ile kagar cki 17500 Slgekli paltada siickan
helirlenen 5599 ada-| parsel{tamann), 2 parsel(lismen), |7 parsel(lasmen) ve 3634 ada-2 parscl(lasmen)
“Seyyd- Nasie [rbesi Koruma Alam’™ olavak belivkenmesine karar verilmistir,

MERI PLANLARDAKT DURUMU: Sz konosu Mollafenari Mh., 5654 ada-2, 5399 ada-1,2 ve 17
nolu parsellexing onayli 175000 dlgekli OsmangaziiMerkes) Nacun Imar Plam kapsammda lismen konul
alannda, kismen de dini lesis alamnda, onayh 171000 éleekh Muradiye Koruma Amaghi lar Plam kapsaninda
kismmen yulda, kismen yesil alanda, kismen cami alanmda, kismen yesil alanda laaldigr, aym zamanda da kentsel
sit loruma alaninda oldugu tespit edihmigliv,

MULKIYET: S67 kunusu parscller, dzel mitlkiyetlidir,

KOMIisYON GORUST: BRVEDR Kuwole'nun 18.02.2021/10239 sayil kavar ile kavar eki 17500
Bleckli paftada simirlarn belivlenen *Seyyd-i Nasw Tivbesi Koruma Alam™ s ada sinirlan esas ahnarak
ve 222A envanter nolu Seyyd-i Naswe Camiinin leseil kaveimm kaldimlmasiyla haarlanan éneri 1/1000 tlgekli
Muradive Koruma Amagh Traae Plan degiyildigi *BRVIKBE Karan alinmadan uy gulama vapilamaz.” notuun
eldendifi gekliyle, Imar ve Bayindihle Komisyonu toplantisma katilan fiyelerin oybirligi ile uygun giritlmiigtir,
Deledive Meelisine arz olunur.” denilmekte olup,

Mecliste girigiilmesi sonueunda; plan islem numarass UIP-16011734 olan plan degisildlii ile ilgili
hazlanan raporun, 2863 ve 5226 sayih yasalar geregi BKVEDB Kurulu'na iletilmek fizere 3194 sayih
Kanunun 8 maddesine istinaden aynen nygun oldugunn, Belediye Meclisinin 07.09.2022 giinlii elagan
toplantismda yapalan isavetli oylamadn meveudun oybivligi ile karar verildi.

Divin [Katibi Dirnn\lfalihi Meelis Bagham

HAKAN kt)s-lcm,nnc‘i,mﬁ-}\m MUSTAFA DUNDAR | i
s [T TaPe
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) KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGH e
il Varhklar ve Mizeler Genel M Gl r':'ﬁ nnn

Dursa Kitltie Varhiklatun Kowuma Bilge Kurulu M fidiirligi

Sayr [i-35546553-165.02.03-31306430

Kot : Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Mallalenari Maliallesi. 5599 ada, |
parvsel (16.15.817)

DAGITTIM YLRLERTNE

vulkarda belirilen konu hakkmda Bursa Kitltiie Varhidar Komma Balge Koralunes
alinan 221202022 tavih ve 11923 syl Karar ekle sunulmugtur.
Hilgilerinizi ve gerefiin arzfrica cderin

Grdal CETINDAG
(€ aruia Bolge Kurulu Miidiiri

Ek: Karar drnegi (1 Sayta)

Dagitum:
Gere@ii: Bilgi:
Bursa Valilifine Kurullar Daire Bagkanh@ma
(i Kiiltiiv ve Turizm Midirligin Tespil ve Planfama Daircsi Bagkanhgna
Rursa Bityitkschir Belediye Baglanligina (Kvenvanter@ktb.Gov.Tr)
Osmangazi Relediye Bagkanlifina Yaurm ve Igletmeler Genel Mildtrtigane
Pursa Vakiflar Balge Mudiicligiine Osmangazi Kaymakamhigma
Osmangazi Tapu Miidiltigtine Bursa Cevre, Schireilik ve iklin Degisikligi 11
Miidiirligiine
Y b, piivent olob tromdl imza ile dmdelomigtie,
Dogrulumn Kodu: 626IEGIA-ORG | ATADAAG- B0 9D20R2 Dogmbn Advesi: |Ill].mcﬂww\‘\'.hli_!'li.i)'{:_.__g_(l\".l_l_fklh—_eh}'ﬂ
2863 va 2577 suyil Kammlar wyarmen alinan Kurul Karrhinma kar Nilgi igin:egim SAGIR Eypdie
ilam veya tebliginden itibaren 60 gein iginde Konima Vilksek Komaliia Kl ve Torizm Uzmaw
vefveya [dard Yargyu bagvorelabiliv chkde 19
- b Whaad LA

Caleank Wned B0 AN Oseriniresd M

25



T.C. 16.15.817
KO TOR VE TURIZM BAIKANLIGT
Bursa Kiiltie Varhklaam Koxuma Biblge Faralu

KARAR
Toplant Tavihive No 22/12/2022-553 Toplants Yeri
Kavar Tarihi ve No s 29/12/2022- 11923 BURSA

Busa fli, Osmangazi l1gesi, Mollafenari Mahallesinde, 1/1000 Muradiye Koruma Amagh
fmac Plam kapsammda, kenisel sit korunma alamnda kalan, H22d07add palta, 5599 ada, |
parselde yer alan, 14/2/1986 piin ve 1918 sayih Kurul Karanyla korunimast gerekli tngimmaz
killtile varlig olaral tescil edilen Seyyid-i Nasic Vakly wiilkiyetindeli Seyyid-i Nasir Tirbesine
iligkin 18/02/2021 taribfi ve 10239 sayih kural karariyla belirflenen kornnma alamnm imar
planma iglenmesine yonelik hazifanan 171000 digekli Muradiye Korma Amuch fmar Plam
deiigiklipinin defierlendirilmesine iligkin Osmangazi Belediye Bagkanhunn 15/11/2022 tarihli
ve R0496366-000-140770 sayih yazisi ile Koruma Bolge Kuulu Mitdiirliigfiniin 16/12/2022
tatihli ve 1779463 sayh vzman raporu okundw, ekleri ve ilgili dosyast incelendi, yapilan
phiriigmeler sonucunda;

Bussa Ili, Osmangazi flgesi, Mollafenari Mahallesinde, 1/1000 Muradiye Kotuma Amagh
imar Plami kapsaminda, kentsel sit korumma alanmda kalan, 1122d07add pafia, 5599 ada, 1
parselde yor alan, korunmasi gerekli tagimmaz killttir varlg olavak tescilli, Seyyid-i Nasic Vakfi
millkiyetindeki Seyyid-i Nasiw Tiirbesine iligkin hazirlanan 171000 dlgekli Muradiye Koruma
Amagh Imar Plamt Degigikliiinin; koronma alam smmmn doggru iglenmedifi anlagildiimdan
2863 sayih Yasamn 17.maddesi kapsaminda nygun olmadima, 18/02/2021 tarihli ve 10239
sayilt Kurul Karanyla belilenen korunma alam esas alinarak hazianacak plan degigikliginin
Kurnlumuza iletilmesine,

H22d07a4d pafta, 5599 ada, 1 parselde yer alan korunmas: perekhi tagimmaz kitlttr
varhif olarak tescilli Scyyid-i Nasir Tirbesinin koruma grubunun, Killtile ve Tabiat Varhldarm
Koruma Yitksek Kurulunun 05/11/1999 tarih ve 660 sayihi ilke karan kapsaminda 2.grap olarak
belivlenmesine, Tapu Midiirliffince tagmmazin tapu kaydina “2.grup korunmasi gerekli
tagmmaz kilttr varhiidn™ geklinde gerh konularak, belgeleriyle Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiine bilgi verilmesine, karav verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCIST
Hayrettin ELDEMIR Miicahit ARSLAN
(Bulunmadr) (Imza)
UYE UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Hasan CALISKAN
(imza) (Imza)
19)'¢0
ove Ahmet CORUK
Yusuf Kenan KAYNAK (Imza)
(Imza)
uve
UYE 93¢ 1A
Bussa Biiyliksehir Belediye Sﬂf;.;aﬂ.” Bﬁ“’%". Osmangazi Belediye Temsilcisi
oy rlilgil Temsileist Qrzai (ZOKTITANOGLU
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B\ olle /o KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Y=
Wr = v/ Kiilttir Vacliklar: ve Miizeler Genel Mitdiirliigii P.F\TFlR A

Sayt  :E-96165955-165.02.04-3420474

Komu :Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Mollafenari
Mahallesi, 5599 Ada, | Parsel.

DAGITIM YERLERINE

flgi - a) Bursa Kiilti Varliklarim Komma Bélge Kuruh Miidinligiingin 19.02.2021 tarihli ve
E-35546533-165.02.03-1 146853 sayih yazis1,
b) Bursa Kiiltii: Varliklarmi Koruma Balge Kurulu Mitdiirliigiintin 29.12.2022 tarihli ve
E-35546553-165.02.03-3306450 sayih yazis1,
¢) Osmangazi Belediye Bagkanligimin 17.01.2023 tarihli ve 80496366-115.01.03-155255 sayih
yazisi,

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Mollafeneri Mahallesinde, 1/1000 Muradive Koruma Amagh fmar
Plant kapsammda, 5599 ada, | parselde yer alan, korunmas gerekli tagimmaz kiiltiic vanlig olarak tescilli,
Seyyid-i Naswr Vakfi miilkiyetindeki Seyyid-i Nasir Tiwrbesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Muradiye
Komma Amagh Imar Plam Degigiklifinin uygun bulunmadigi ve tescilli Seyyid-i Nasi Tiirbesinin
koruma grubunun belirlendigi Bursa Kiiltir Varliklarnn Konuna Bolge Kurulunun 22/12/2022 tarih
11923 sayili kararma kars ilgi () yazi ile yapilan ititaz incelenmistir,

flgi (b) yaz1 ekinde iletilen itiraza konu kararda “...teseilli Seyyid-i Nasir Vakfi niilkiverindeki
Seyvid-i Nasw Tiirbesine iligkin hazwlanan 171000 élgekli Mwadive Koruma Amagh Imar Plani
Degigikliginin: korunma alam sworimn dogry iglenmedioi anflasidigindan 2863 savdr Yasanm 17,
Maddesi kapsanunda wvein olmadigna, 18/02/2021 tavihii ve 10239 saylt Kurul Karariyla belivlenen

korunma alam esas almaralk hazwlanacak plan degigikliginin Kurnlmnnza iletilesine,

H22d07a4d pafia, 5599 ada, 1 parselde yer alan korunmasi gereldi tagnmmaz kiiltiir varfigi olarak
tescilli Seyvid-i Nasw Tiirbesinin kovuma grubunun, Kiiltiiv ve Tabiat Varliklarnn Koruma Yiiksek
Kurithinun 0571171999 ravih ve 660 savil ilke karart kapsammda 2, Grup olarak belirlenmesine_.. " karar
verilmistir.

flgi (¢) yazi ile kamu kaynaklannm dogr kullanim ve miikerrer is ve islemlerden kagmilmasi
gerekeesiyle Bursa Kitltir Varliklarm Korima Bolge Kurulunun 22/12/2022 tarih 11923 sayih kararma
itivaz edildigi ifade edilmistir.

flgi (c) yaz: ve ekleri incelendiginde; ilgi (a) yazi eki karar ile belirlenen; Osmangazi Belediye
Baskanligma da dagitum yapilan kommnima alam simrinm; itiraz konu kurul karanyla uygun bulunmayan
plan degisikligindeki kerunma alam simrmdan farkl oldugn anlagilmaktadic.

Bubelge, piiventi elekbonils inza ile inzalaninghi.

Dofmlama Kodu: BSC31A23-AC8C-1948-8T0E-2BEBAT 2F TDFO Dngmlmua Adresi: hups:iwww, nuld.;r._gm Irkib-ebys
Cumhuriyet Bulvan, Eski Sayistay Binasi, B Blok, Ulus/Ankara Bilgi igin:Ozlem [g g
Telefor 0 (312) 470 62 61 Faks: 0 (312) 508 63 14 SARISAMAN
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2863 sayilh Kiltir wve Tabiat Varbklarnim Kommma Kammunun “Kararlara uyma
zormlulugu” bashkh 61. maddesinde "Iamu kurum ve kuruluglar: ve belediyeler ile gergek ve
tiizel kisller, Koruma VYiiksek Kurulu ve koruma bélge kurullarinin kararlarma uymak
zorundadmw.” hitkmii yer almaktadir.

2863 sayth Kamunmn "Tannnlar ve Kisaltmalar" baglikl 3. maddesinin 1. fikyasnun (a) bendinin 3.
alt bendinde "Kortmma alam; taswmiaz kiltiiv ve tabiat vaviddarimm muhafazalar: veva tavihi gevree
icinde karnmalarmda etkindik ragivan korwnmeas: zorumiu ofan alonlar" olarak tammlanmmgti

Amlan Kanunun "Korunma alam ile ilgili karar alma yetkisi" baghikh 8. maddesinde" Yedinei
maddeye give tescll edilen korunmasi gerekli kiiltiiv ve tabiat varhklarimin korunma alanlarmin
tesbitl ve bu alanlar iginde Ingaat ve tesisat yapihp yapilamayacagi konusunda karar alma yetkisi
Koruma Kurullarma aittiv” ve "Koruma Bélge Kumullannm gérev, yetki ve calisma sekli" bashkls 57.
maddesinde "Korunmas: gerekli tagmmaz kiiltiir ve tabiat varlildarmm kormina alanlarmm tespitini
yapmalk" hitkinil ile;

"Korunmast Gerekli Tagmimaz Kiilltlic Varhiklaomin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Halkkmda
Yionetmeligi"n 7. maddesinin 5. fikvasida "Tek yapilara ifigkin tescil karart alunvken Kovuma Yiiksel
Kurilu Fararlarma nvgun elarak tagmaz kiiltiie varhigonn yapr grubu ve korwmmna alant belirlenir."”
Litknuii bulunmaktadir.

19.04.2012 tarih ve 28269 sayili Resmi Gazete'de vayumlanarak vyiiriirhige giren "Kiiltiw
Varliklarm Koruma Yiiksek Kumlu ve Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kumllan Yonetmeligi"nin 18.
maddesinin 1. fikrasmda; "Koruma bilge kurullarmea alman Kkararlara, kamu kurum ve
Luruluglar ile gergele ve tiizel kigilerce Koruma bélge kurulu kararmm tebli§ veya ilammndan
itibaren altmig giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna itivaz edilebiliv. Bu itivazlar Bakanhike¢a
degerlendirvilerek gerekli giriildiigii takdirde Koruma Yillsek Kurulu giindemine alimr." Iitkn,

"Kiiltiic Varliklannm Koruma Bolge Kurulu Miidiidiiklerinin Caligma Esaslan {le Kiiltir
Varliklari Kormma Yiiksek Kuruln Calismalarma Iliskin Yonerge"nm "Kararlara Tligkin Esaslar”
baslikli 8. maddesinin 1. fikrasinm (e) bendinde "Karar, benzer konularla ve varsa daha once alinmsg
koruma bilge kurulu kararlan ve yarg: karvavlariyla geliski gostermez, kendi i¢inde biitiinliik
saglar." hitkmil bulumnaktader.

Bu kapsamda; anilan mevzuat hitkiimleri dogultusunda komunma alam ve koruma grubu
belirleme yetkisinin koruma kurullarinda oldugu ancak koruma alam smirlannm ilgili Koruma Kumhuica
plana aktarilmasun yetki deviine yol agabilecefi; Kiiltlir ve Tabiat Varhklarm Koruma Yiiksek
Kurulumun "Tasmmaz Kiiltie Varliklarnun Gruplandirilimasy, Bakun ve Onarimlan” baghkh 05.11.1999
tarthli 660 sayili ilke karann gerefi koruma grubu belirlenmeyen tasmmaza mildahale
bigiminin belitlenemeyecegi gerekgeleriyle ilgi (¢) yazi ile yapuilan itivazin Koruma Yiiksek Kurulunca
degetlendirilemeyecegi; stz konusu plan degigikliginin ilgi (a) yaz:i eki kurul karan ile belirlenen
korunma alam siun esas almarak hazirlammasi ve degerlendirilmek tizere ilgili Kurula iletilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

{smail KARAMAN
Bakan a.
Genel Miidiir V.
B belge, givenli elekironik imza ile imzalanagir.

Dofanlama Kodu: BSC31A23-ACEC-4943-870E-2BEBAT 2FTDI0 ~ Dogmlama Adresi: hitps/iwww.nrkiye. gov tektb-ebys
Cumbwiyet Bulvare, Eski Sayistay Binas,, B Blok. Ulus‘Ankara Bilgi icin:Ozlem masn
Telefon: 0(312) 470 62 61 Faks: 0 (312) 508 63 14 SARISAMAN
Ttz www b Ihirvarliklan gov tr / Bpullardaivesi @ kulha gov. by $ehir Plancisy Sl

TeS1 : v emnzmba kg nso] Kep.r Telefon No:(312) 470 62 55 R .,':




Dagiti:
Geregi:
Osmangazi Belediye Bagkanligma

Bilgi:
Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidinligiine

Bu belge, givenli elekironik imza ile inzalawnghr,
Dogulama Kodw, BSC31A23-ACEC-4948-870E-2BEBAT2F TDF0

Dofrulama Adresi: https:/fww, urkiye, gov trktb-ebys
Cumbnuriyet Bulvan, Eski Sayigtay Binast, B Blok, Ulus/Ankara Bilpi igin:Ozlem mang
Telefor: 0(312) 470 62 61 Faks: 0 (312) 508 63 14 SARISAMAN Fai
httpe!worw kulturvarliklan gov.tr / kunilardaivesi@kulue gov. i i
Ké}l’ Adresi : KulfvennznibikmigiA s Kep.ir
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI iLqui 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. PLAN KARARLARI

o
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Resim 6. Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun 18.02.2021 tarih ve 10239 sayili
karari ile karar eki 1/500 6l¢ekli paftada sinirlart belirlenen Mollafenari Mahallesi 5599 ada |
parsel(tamamt), 2 parsel(kismen), 17 parsel(kismen) ve 5654 ada 2 parsel(kismen) *’Seyyd-i
Naswr Tiirbesi Koruma Alami™ olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Muradiye Koruma Amagh Imar Plami plan degisikligi, “Bursa Kiiltiir Varhiklarn Koruma
Bélge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmas: Halinde Uygulamaya Gegilir.” Notu ile birlikte
hazirlanmustr.




TC.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGIi BAKANLIGI
Meslelci Hizmetler Genel Miidiirl tigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No S 3TLOBOGR2ZS0

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TORKMEN
Belge Grubu T A

Sektir : Kamu

Gegerlilik Tarihi S17.11.2025

Yiukanda bilgiler verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 taril ve 26046
say1h Resmi Gazete'de yayunlamm Plan Yapinm Yiiktimlenecek Mielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik in

3 Maddesinde belintilen A grubundaki plantan yapmaya veikilidir,

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya s Kindik bilgilen® ne gone E-Plwn Otoniasyon Sisten'nden almimishie
* P indetbifine it kissthlik ve yasakhlik dommuonin plan owaim gerpeklegtirecek idame mofindan gincel olansk soqglannsss gechickicdic




