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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE IiCINDEKI YERI

1.1.KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alami Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Nilifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olugtururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmugtur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa lli Idari Boliiniisii

N DRGAZL & GRSL

A e

Y 1
p j{’
v,g /  YILDIRIM *,

¢

r:'
Z
.

1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarr)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilmmi

3147818 1.573362 1.574.456
3101833 1.550767 1551066
3056.120 1530956 1525164
2994521 1498219 1496302
2936 80% 1.470 341 1 466,452
2001.3% 1.454 059 1447337
22342547 1423583 1418964
2781.539 1394715 1392824
2740970 1371914 1359056
2683171 1343894 1344277
24652126 1325715 1326411
2605495 1300 283 1305212
2550645 1273491 1277.154
2507963 1.253.151 1254312
2439 876 1218749 12210121

Grafik 1: Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilim
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Plan depisikligi Osmangazi Ilgesi Kaythan Mahallesi sinirlart kapsaminda yer
almaktadir.

Tablo 2: Kaythan Mahallesi Yillara Gore Niifus Dagilin

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

ALLESI 1199
AN MAHALLESI
CAYTHAN MAHALLESI
THAN MAHALLES!
{ MAHALLESE
KAYTHAN MAHALLES!
KAYTHAN MAHALLES!
KAYHAN MAHALLESI
KAYHAN MAHALLES!
KAYHAN MAHALLESI
KAYHAN MAHALLEST
KAYHAN MAHALLES]
KAYHAN MAHALLES!
KAYHAN MAHALLES!
KAYHAN MAHALLES!
KAYHAN MAHALLES]
KAYHAN MAHALLES!




Grafik 2: Yillara Gore Kaythan Mahallesi Niifus Dagilnm

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Kayihan Mahallesinin niifusu toplam 1199 kisidir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ckonomisine sagladigi katma deger agismdan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’{incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmisglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadur.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMIT’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilanustir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa Ilinde kisi bagina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 3: Bursa ili'ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oram

Yillar

Niifus

Calisan sayist

Aktivite orani

1980

1 148 492

495.813

43,1

1990

1 603 137

662.512

41,3

2000

2125 140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraminin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraminin diistiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde galisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa ili'nde Sektérel Dagilim




Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (¢alisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

1l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde galigan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektorti 1990°da 1.8 oraminda geligme, 2000’de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17°sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cayr ve kollaridir, Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis Ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalart goz Oniine alindiginda en gok yafisin Aralik aynda, en az
yagisin ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yafish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kaplt kalmaktadur.




1.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki 6rtiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67 sini nadas alanlart ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goélii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiylik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, kéknar ve
¢mar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarum igin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulasim alslart sunlardir.

Dogu Kesimde :Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde :Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya

Karayolu

Bati Kesimde :Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma galismalarina baslanmugtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma o6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglamrken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢tklama Raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas”na gore I. Derece deprem bélgesi siirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkive Deprem Tehlike Haritas:
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Harita 3: Bursa Ili Deprem Haritas

|l 1.Derece
2.Detece
3.Derece
4.Derece
[0 sparece

Il merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

lige sinin

il sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegcen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadur.

Kuzey Anadolu Fayr’'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alamindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii-Deprem Aragtirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarmda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’'min kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’mmn giliney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
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hat {izerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanma uzakligr yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)

Resim 1:

Kaynarcs)

-y
o

.
~ S N
Byerhan e ; —
o) il
LT

<1

N

Savagtepn

S - Kitshya
N

[~ T ey YN =

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar: ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inonii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarmn inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise ytzyili agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarmi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lcekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritast Sekil 2 ve 3’te
verilmistir.

Resim 2:
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1.4.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI
Harita 4: Miilga Bay. ve Isk. Bak. 'nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 é. Zemin Degerlendirme Haritast




Planlama Alani, Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nea 17.01.2001 tarihle onayh
Bursa Biiyliksehir Belediyesi Jeolojik-Joefizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25.000 &lgekli
Zemin Degerlendirme Haritasinda Altivyon (Qall) Neojen (Nel) Yamag¢ Molozu — Birikinti
Konisi (Qym/b.konisi) Traverten (Tr.) olan bélgededir. Raporda bu bélge igin;

| R

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
smirlarmin ¢ok az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirllma ve rezistivite galismalari verileri neticelerine gre su sonuglara varilmistir:

e Jeolojik olarak, killi, bloklu, ¢akilli kum birimlerinden olusmaktadir.




Genel olarak Biiyiik Sehir smirlart i¢inde kalan aliivyon zeminlerin tagima giicii ve
yapilagma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri ortalama N>50 olarak tespit edilmistir.
Yeralt1 su seviyesine 8m. Ve altinda rastlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilagsma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.10 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢alismalart ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Zemin grubu B2, siifi ise Z2 olarak tanimlanmuigtir.

Bu alanlarda alisila gelmis temel sistemlerine gore, yapilasma yoniinden herhangi bir
sinirlama yoktur. Ancak zemin biiylitmesi olabilme riskine karsilik 8,10 kat arasi
yapilagma uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet bélgelerinde yapilacak yapilar haklkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

[ EReiEDs |

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve/veya gosterilmistir.

Biiyiik Sehir sinirlarinin az bir kismint olusturmaktadir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirtlma ve rezistivite calismalar: verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

Neojen c¢okellerinin genelde, yiiksek orta pilastisiteli kati/sert killeri ve yer yer bu
birimlerle ardalanmali orta siki/siki yapili kum, siltli kum, marn birimlerinden
olusmaktadir. Ayrica zellikle Uludag’in kuzey yamaglarinda bu birimler kumtasi, kil tag
ozellikleri gostermektedir.

Genel olarak Biiyiik Sehir smirlari i¢inde kalan neojen zeminlerin tagima giicli ve
yapilagsma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri; N=35 — 50 arasinda degismektedir.

Yeralti su seviyesi olarak tanimlanabilecek seviyeler 7m. — 13.50m. arasindadir. Ancak,
arazi c¢alismalarinda agilan on sondaja kargin, sadece iki sondajda yeralti suyuyla
karsilagilmigtir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilagma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada vadi tabami seklinde olusmus diistik kotlarda, ylizeysel sularin géllenmesini
engelleyecek dnlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar vardir.
Parsel 6lgeginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve énlemleri alinmalidir.
Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan almman numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢alismalar1 ile sondaj c¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimalktadir.
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Zemin grubu B3, siifi ise Z2 olarak tamimlanmuigtir.

Zemin mekanigi, temel miihendisligi agisindan yapilarda kat smirlamasmi gerektiren bir
durum yoktur. Ancak zemin biiyiitmesi olabilme riskine karsilik 8,10 kat aras1 yapilagma
uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gbsterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte gésterilmis olup, biiyiik
dlgiide yapilagsmasi tamamlanmig alant teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlart, laboratuar verileri, sismik kirilma
ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara vartlmigtir:

Bu alanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmug killi, g¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiylik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, gakill,
silltli, kumlu seviyelerden olugmustur.

Travertenler bol gozenekli, ¢atlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmistir.

Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtlti, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklart mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklar:i Hidrojeoloji Etiidii, 1976 ¢alismasinda ayrintilt olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

Yer alt1 su seviyesine rastlamlmamugtir.

Sicak su koruma alanlar1 disindaki bolgelerde; zemin kosullart yéniinden yapilagmay1 ve
yapi tiirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.

Birikinti konisi ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smifi ise Z2 olarak
tanimlanmugtir. Travertenlerde ise zemin grubu C1, siifi ise Z2 olarak tanimlanmist

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilagma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadr.

Sicak su koruma alanlarmda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin aragtirma kosullart
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmasi miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiik Sehir
siirlarii olugturan alanlar igerisinde, kirikli, catlakli yapilarm bu bélgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda cok katli yapilagmaya gidilmemesi 4-5 katli yapilagmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

Bu alanlar i¢inde kalan pembe bolgeler i¢in ise yiiksek yapilarda (7 kat ve tistii) 6zel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.




2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Kayihan

Plan Adi: Kaythan Mahallesi 4302 Ada 31-32 Parseller ile 4304 Ada 3-4 Parsellere Iligkin
1/1000 Olgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
Degisikligi

Ada: 4302/4304
Parsel: 31-32/3-4

Harita 5: Hava Fotografi Ornegi




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Kaythan Mahallesi, 4302 Ada 31-32 Parseller Ile 4304 Ada 3-4 Parseller; 1/25000
dlgekli (Merkez) Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam kapsaminda, kentsel sit alan siuri
dahilinde ve Biiyiik Kentsel Yegil Alanda ve yolda kaldig tespit edilmisgtir.

Harita 6: Onayli 1/25000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plam

3.2. 1/5000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Kayihan Mahallesi, 4302 Ada 31-32 Parseller Ile 4304 Ada 3-4 Parseller; onayli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda; Kentsel Sit Alani’nda ve Rekreasyon Alaninda ve
yolda kalmaktadir.




Harita 7: Onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plant




3.3. 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

Boyacikullupu Képriisii, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2005 tarihli ve 350
sayili karar1 ve 16021026/195 sayi ile onayli 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi
Koruma Amagcli Imar Plant kapsaminda; Kentsel Sit Alani igerisinde, kismen park alaninda

kalan kismui ise yolda kalmaktadir.
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Harita 8: Onayl 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan — Kiitle Paftas




Harita 9: Onayl 1/1000 8lcekli koruma amaglh imar plam — Fonksiyon Paftast




A5

AR

55555
o002,

Harita 10: Onayl 1/1000 élgeldi koruma amagly imar plant — Kiiltiir Varltklar: Paftast




4. PLAN CALISMASI

4.1.GEREKCE

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili kararnn ve
16021026/195 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amagclt
Imar Plani kapsaminda kalan 1. grup korunmasi gerekli tasinmaz Boyacikullugu Képriisii ile
ilgili olarak sit digindaki kismu ile birlikte biitiinciil olarak hazirlanan 6neri korunma alani
paftasinda smurlarr gdsterilen alanin 26.09.2023 tarihli ve 12692 sayili karari ile 2863 sayili
Yasanin 8. maddesi uyarmeca tescilli yapinin korunma alani olarak belirlenmesine, “Korunma
alaninda yapilacak her tiirli uygulama oOncesi Koruma Boélge Kurulu izni alinmasi
gerekmektedir.” Seklinde plan notu eklenerek plan degisikligi hazirlanmasi gerektigi
belirtilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu’nun 26.09.2023 tarihli ve 12692
sayili karar1 dogrultusunda, Boyacikullugu Képriisii ve Képrii Koruma Alan Smirmin yetki
acisindan ilge simrlarimiz dahilinde bulunan kisimlarinin imar planina islenmesi ve “1-
)...Korunma alaninda yapilacak her tiirli uygulama o6ncesi Koruma Bélge Kurulu izni
almmasi gerekmektedir. 2-) BKVKBK’nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya
gecilir.” plan notlart ile birlikte Kiitle, Fonksiyon ve Kiiltiir Varliklar1 paftalarinda 1/1000
olcekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi Koruma Amagh Imar Plani degisikligi hazirlanmigtir.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi

: E-35546553-165.02.03-4250345

:(16.17.613) Bursa ili, Osmangazi-Y1ldirim
ilgeleri, Boyacikullugu Kéopriisii korunma
alam hk.

DAGITIM YERLERINE

Yukanda belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu tarafindan
alman 26/09/2023 tarihli ve 12692 sayih karar ekte sunulmugtur.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri

Ek:
1 - 12692 say1li karar omegi (1 Sayfa)

2 - Karar eki korunma alant paftas: (1 Sayfa)

Dagitun:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligmna
({1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi) Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanlig
Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanligina (kvenvanter@ktb.gov.tr)
Bursa Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1

Miidiirliigiine

Karayollar: 14, Bolge Miidiirligii (Bursa)ne

Osmangazi Belediye Bagkanlifina

Yildirim Belediye Baskanhigina

Osmangazi Tapu Miidiirliigiine

Yildinnm Tapu Miidiirliigiine

Bu belge, guvenli el ik imza tle imzalaonmigtu
Dogrulama Kedu: 34F417DB-7D18-4153-801D- 6614817A5696 — Dognulama Adresi: hrpsz/www.turkiye gov.orktb-ebys
2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyanaca alinan kurul karanna karsi ilan \e)l tebligden Bﬁ iginMelike @84
itibaren 60 gim iginde Koruma Yiksek Kurulu'na ve'veya Idari Yargiya bagvurulabilis. CETD\MYA BEYTAS %%
Cirpan Mahallesi 2.Gugli Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi‘Bursa Tel: (0224) 220 Sehir Plancisy it anin
1437 ¢
bursakurul@kulrr.gov.tr =4,
KEP Adresi : bursa kurull{@hs01 kep.or ’f‘:"‘t"y‘




T.E; ‘ 16.17.613
KUOLTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kultiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR

Toplant Tarihi ve No  : 26/09/2023- 585 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/09/2023- 12692 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ve Yildinm ilgeledi simnnda, kismen 171000 dlgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar
Koruma Amagh Imar Plani kentsel sit alaminda ve Kismen 1/1000 8lgekli Setbag-Yesil-Emirsultan Uygulama
tmar Plani kapsaninda, | derece dogal sit alam déhilinde, twpulama harici alanda Kalan, 09/03/2017 tarihli ve
6700 sayili kararla restorasyon projesi onayh, Lgrup korunmasi gerekli taginmaz kiltile varhigr olarak tescilli
Boyacikullugu Kopritsi'ne yénelik korunma alam beliflenmesine iligkin Bursa Koruma Bolge Kurulu
Mitdiirliigi niin  14/02/2023 tarihli ve 3484911 sayih yazist ile Koruma Bolge Kurulu Midiirliigi'niin
13/09/2023 tarih ve 2253722 sayih uzman mporu okundu, ekleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan
gorilgmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ve Yildinm tlgeleri simnnda, kismen 11000 dlgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar
Koruma Amagh Tmar Plam kentsel sit alamnda ve kismen 171000 Slgekli Setbagi-Yegil-Emirsultan Uy gulama
fmar Plami kapsaminda, Lderece dogal sit alam dihilinde, tapulama harici alanda kalan, 09/03/2017 tarihli ve
6700 sayili kararla restorasyon projesi onayli, 1.grup korunmasi gerekli tagimmaz kiiltiir varhipr olarak tescilli
Boyactkullugu Kdpeiisit'niin bir kisminn kentsel sit glanmda olmasi, bir Kismunm sit alan diginda olmasi
sebebivle yapiya yonelik bitiineil olarak hazulanan dneri korunma alam paflasinda simrlars gdsterilen alanin,
2863 sayil Yasa'nin 8. maddesi uyaninea tescilli yapinm korunma alan olarak belirlenmesine,

Boyacikullugu Kopriisit Korunma Alan iginde kalan; Osmangazi ilgesi: 4302 ada, 31 parsel ve 32
parsel; 4304 ada, 3 parsel ve 4 parsel ile Yildim ilgesi: 149 ada, 1 parscl(kismen); 290 ada, | parscl(kismen);
145 ada, 2 parsel{kismen), 3 parselin(kismen) tapu beyan hanesine ilgili tapu Mildirliganee: =1grup
Boyacikullugu Kopris korunma alamndadie” gerhi ile “kismen™ ibaresi bulunan parsellere “Kismen grup
Boyactkullugu Koprisi korunma alanindadir™ serhi konularak belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligi’ ne bilgi verilmesine,

Karanimiz ¢ki pafiada belirlenen Korunma alant simnnin, 2863 sayih Kanun'un 8.maddesine pdre
.. Korunma alaminda yapilacak her tirli uygulama oncesi Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi
gerekmektedir” yeklinde plan notu eklenerek alana yonelik hazirlanacak plan degigikliginin degerlendirilmek
lzere Kurulumuoza iletilmesine,

Stz konusu koprii 1.derece dogal sit alamnda bulundugundan, Dogal Sit Alanlan ve Tagimmaz Tabiat
Varliklanmin Bulundugu Alanlarin Arkeolojik, Kentsel, Kentsel-Arkeolojik, Tarihi Sit Alanlan ve Tescilli
Fagmmaz Kiiltir Varliklan Hle Bunlanin Koruma Alanlan ve Eikilegim-Gegis Sahasimm Bulundugu Alanlar lle
Cakistigi Yeelerde Uygulanacak Esaslara [liskjy Protokol doppyhusunda Kararmmzin degerlendirilmek iizere

BASKAN | BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR s i . Miicahit ARSLAN

(Imza)

Uve
Dr. Sami KALFAOGLU
(Imza)

UYE
Yusul Kenan KAYNAK
(lmza)

TYE
Bursa Bilytkgehir Belediye
Temsileisi
Feridun TARIM
(Imza)

Gokhan GUMUSDAG
(Bulunmadi)

UYE
Yildinm Belediye Temsileisi
(Bulunmadi)

OYE
Bursa Cevre $ehircilik ve [klim
Degisikligi 11 Midiirltigi
Temsilcisi
(Bulunmad)

(|mm)

UYE
Hasan CALISKAN
(Imza)

UYE
Ahmet CORUK
(lmza)

UYE
Osmangazi Belediye Temsileisi
Sezai OZOKUTANOGLU
(lmza)
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Modlakey

v

X

Mokl

¥

x

A5 08
7133 012
121973350
1zt 9
41018 &40
e In
421002 30
100965 24
4G 217
ANt Bl
1300 000
Lr o]
oo N

aisdo it
HASDA LR 140
a7 (s
LA50E2 A0
24045 73)
L480088 O4)
LELC RIS )
LaL0sER Go)
tat{ath 23t
4440845 130
fALDSAG )
TAL0816 B3)

A5 6
e
a1 ATy
10180
&21011 420
anom et
4200 0
420002 ¥
28067
A0 40m
@y era
A0 5

G B
452400 50
A0
MEAGIBI0
AUH7 4104
AN 082
A0ATY 830
L) 110
UGS AT
b 5
AUSAR 1D
A% 97R

-B-0—0—@—® xOPRU KORUNMA ALANI SINIRS|

W KENTSELSIT ALANI SINIRI

BURSA iU

OSMANGAZI ILGES] - KAYIHAN MAHALLESI

DA ) B - 034 (T

'yl

PAFTA / ADA / PARSEL : H22DO7A38 /4302 / 31, 32
4304/3,4
LOIRIM ILGES] - YENIYESIL MANALLES

FTA / ADA / PARSEL : H22007A38 / 149 / 1 (Kismen),
| FSU / 1 (Kismen) ; 145 / 2 (Kismen), 3 (Kismen)

JOLCEK : 1 /500




¢/
)
SN
AR
70 0.0 0. .0
RIS
AR LY
SRR
SEEEI
S 4‘0( e _’0.'.6 0 .0’0.\
P \

°
o
(x

.

v
®e =
=
ae ¥ g0 ¢
~Tes s et

e =
S

.
R » 4
e

Harita 12: Oneri 1/100 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi — Kiitle Pafiast
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Harita 13: Oneri 1/100 dlgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plam Degisikligi — Fonksiyon Paftast
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Harita 14: Oneri 1/100 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi — Kiiltiir Varliklar: Paftast




CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLIM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 37108068250

Adi Soyada : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu tA .
Sektir : Kamu

Gegerlilik Tarihi :17.11.2025

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.20006 tarih ve 26046
sayil Resmi Gazele'de yayimlanan Plan Yapimm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelikin

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yeikilidir.

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya csas kimlik bilgileri” ne gdre E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alimunuglir
+ Plan witellifine ait kistlmik ve yasaklibk dunimunun plan onay i gergeklestirecek idare tarafindan giincel olantk sorgulunnust perckmekiedir,




