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Esas No :2024/233 OZETI : Giindogdu Mahallesi kapsaminda
Karar No : 534 kalan ve Kurul Kararlar1 geregi

Koruma Amagli imar Planlarinin
hazirlanmasi gereken bolgelerde
planlama galigmasi yapilmasi

Belediye Meclisinin 06.11.2024 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/9ncu maddesini teskil
eden Imar ve Bayimdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2024 tarih ve
438 sayili karar1 havale edilen dosya.

KONU: Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karar1 ve
04.09.2024 tarihli 6nerge dogrultusunda Osmangazi llgesi Giindogdu Mahallesi Phileader Antik Yerlegimi 1.
Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlart Koruma Amaglh Uygulama Imar Plan1 Caligmalari hk.

TALEP : Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader
Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, Bursa Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulu’nun
26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karari ile bolgeye ait gegis donemi yapilasma kosullari belirlenmis ve sit
biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanini igerecek sekilde koruma amacli imar plani hazirlanmasi ve
04.09.2024 tarihli &nerge dogrultusunda Koruma Amagli Nazim Imar Planlarmm hazirlanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET: Plan ¢alismasina konu alan 6zel ve kamu miilkiyetine alanlardan olugsmaktadir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU: Plan galisma alani, arsiv kayitlarimizda 1/25000 Nazim Imar
Plant kapsaminda, kismen Arkeolojik Sit Siniri igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Parki
Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf(Gelisme Alanlari) kapsaminda
kalmakta oldugu; 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Simri igerisinde,
kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de Koy Yerlesik Alan
Sinir igerisinde kalmaktadir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayili karar1 ve Uip-8109,2 sayi ile onayli,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut Alaninda, kismen yesil-park
alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda
kalmaktadir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemede, Bursa Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge
Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karari ile Arkeolojik Sit Alani ilan edilen alanlara yonelik
hazirlanan;

Bursa Osmangazi Ilgesi Giindogdu Mahallesi 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Planlari(1.Etap) ve Sit Etkilesim Gegis Alan Smirina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani ile, Arkeolojik Sit Smirina ek olarak Sit Etkilesim Gegis Alan Siniri(SEG) belirlenmis, Ayrik Nizam
2 kat Emsal:0.30 Konut Alanlari, Orman Alanlari, Rekreasyon ve Park Alanlari, Otopark Alani, Trafo Alani ve
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Koruma Amagli imar Planlarinin
hazirlanmas1 gereken bolgelerde
planlama ¢aligmasi yapilmasi

Enerji Nakil Hatt1 diizenlenmis;

Bursa Osmangazi Ilgesi Giindogdu Mahallesi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 1/1000 Olgekli
Koruma Amagl Imar Plani(2.Etap) ile, Orman Alani, Tarim Alam, Agaglandirilacak Alan ve Enerji Nakil Hatt:
seklinde diizenlenen plan caligmasi, plan raporu ve plan notlari ile 2863 sayili yasa geregi “ Bursa Kiiltiir
Varliklarm1 Koruma Bolge Kurulunca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” plan notu ile birilikte
,izildigi sekliyle hazirlanan plan galigmalari Imar ve Baymdirhk Komisyonu toplantisa katilan iiyelerin
oybirligi/oygoklugu ile kabulune karar verilmistir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numaras1 UiP-161071985 (1. Etap) ve 161071986 (2.
Etap) olan plan degisikligi ile ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Komisyonda yapilan
incelemede, Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karar:
ile Arkeolojik Sit Alam ilan edilen alanlara yonelik hazirlanan;

Bursa Osmangazi Ilgesi Giindogdu Mahallesi 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 1/1000 Olgekli
Koruma Ama¢h Uygulama imar Planlari(1.Etap) ve Sit Etkilesim Gegis Alan Simrma iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam ile, Arkeolojik Sit Simirina ek olarak Sit Etkilesim Gegis Alan Siiri(SEG)
belirlenmis, Ayrik Nizam 2 kat Emsal:0.30 Konut Alanlari, Orman Alanlari, Rekreasyon ve Park
Alanlari, Otopark Alam, Trafo Alam ve Enerji Nakil Hatt1 diizenlenmis;

Bursa Osmangazi [lgesi Giindogdu Mahallesi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 1/1000 Ol¢ekli
Koruma Amach Imar Plami(2.Etap) ile, Orman Alam, Tarim Alam, Agaglandirilacak Alan ve Enerji
Nakil Hatt1 seklinde diizenlenen plan ¢ahsmasi, plan raporu ve plan notlar ile 2863 sayih yasa geregi

~Bursa Kiiltiir Varhiklarnm Koruma Boélge Kurulunca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya
gecilir.” plan notu ile birlikte ¢izildigi sekliyle hazirlanan plan ¢ahsmalarinin, 2863 ve 5226 sayih yasalar
geregi BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194 sayih Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun
olduguna, Belediye Meclisinin 06.11.2024 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.

Divan Katibi
ALI METIN

Meclis Uyesi
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