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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu'nun 22.12.2021 tarih ve 10965sayili
karar1 ile Hamzabey Mahallesi 4853 ada 46-58 parsellerde yer alan Korunmas: Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varhigi 6zelligi tastyan 1523 sayili envanter sayili yapinin “’rdleve ¢izimleri
esas alinarak tescilli yapilarin beden duvarlarini koruyacak ve 13/08/2010 tarihli ve 6050
sayili kararla tescil edilen Fabrika yapist ve bacasimn tescil taramasuun yapilmasi seklinde
hazirlanacak plan degisikliginin’’ hazirlanarak degerlendirilmek iizere Bursa Kiiltiir
Varliklari1 Koruma Boélge Kurulu’na iletilmesi gerektigi tarafimiza bildirilmistir.

04.01.2022 tarih ve E-72882 sayili yazimiz ile Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’ne imar planina iglenebilmesi i¢in kiitle formunun koordinatli sayisal ortamda
gonderilmesi talep edilmis, E-2140697 sayili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’niin yazisi ile de ** 50z konusu Tescilli Fabrika yapist ve bacasinin kiitle formunun
koordinatli olarak sayisal ortamda verileri Miidiirliigiimiiz arsivinde bulunmamaktadir.
Ancak Miidiirligimiiz 27.12.2021 tarih ve 2046403 sayili yazisinda tescilli Fabrika yapisi ve
bacanin onayli rélove ¢gizimleri iletilmistir. Bu dogrultuda roleve ¢izimleri esas alimarak
plana islenebilecegi’’ tarafimiza bildirilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Hamzabey

Plan Ad1: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani

Ada: 4853

Parsel: 46-58




Resim 1: Hava Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin i¢inde yer aldigi Hamzabey Mahallesi 2022 yili niifusu 2700 kisidir.
Muradiye, Kocanaip, Alipasa, Demirkap: Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Y&netimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Baskanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

2.3.2.Jeolojik Yap1

Planlama Alani, Miilga Baymndurlik ve Iskan Bakanhigi'nca 17.01.2001 tarihle onayli
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25000 &lgekli
Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve Traverten
bolgesindedir. Raporda bu bolge igin;

“ Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte gosterilmis olup, biiyiik
6lctide yapilagmasi tamamlanmig alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistivite ¢aligmalar1 verileri neticelerine gére su sonuglara varilmistir:




Bu alanlardaki yamag¢ molozlar1 iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiyiik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, cakilli,
silltli, kumlu seviyelerden olugsmustur.

Travertenler bol gézenekli, ¢atlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrismustir.

Bu alanlarda, ozellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklar1 mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklar1 Hidrojeoloji Etiidii, 1976 ¢alismasinda ayrintili olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

Yer alt1 su seviyesine rastlanilmamustir.

Sicak su koruma alanlar1 digindaki bolgelerde; zemin kogullar1 yoniinden yapilasmay ve
yapt tiirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.

Birikinti konisi ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smufi ise Z2 olarak
tanimlanmigtir. Travertenlerde ise zemin grubu Cl1, simifi ise Z2 olarak tanimlanmustir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma galigmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alman numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin aragtirma kosullar:
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmas: miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiik Sehir
siirlarin1 olugturan alanlar igerisinde, kirikli, gatlakli yapilarin bu bolgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5 katl1 yapilasmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

Bu alanlar iginde kalan pembe bélgeler igin ise yiiksek yapilarda (7 kat ve iistii) 6zel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Turuncu bolgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve iistii) 6zel temel sistemleri ve zemin
iyilestirmelerine gerek duyulacaktir.” Denilmektedir.

Resim 2. 1/25.000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasi




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZi NAZIM iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Hamzabey Mahallesi 4853 ada 46-58 parseller arsiv
kayitlarimizda Nazim Imar Plan1 kapsaminda, Bahse konu Hamzabey Mahallesi 4853 ada
4658 parseller, 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Planinda Kiiltiirel Tesis Alan:
ve kismen Park Alani, kaldig1 tespit edilmistir.
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Resim 3.0nayh 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Hamzabey Mahallesi 4853 ada 46-58 parseller Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 Giin Ve 380 Sayili Karari ve 16021041/688 Say: ile Onayli
Bursa Osmangazi Belediyesi Muradiye Koruma Amagli Imar Plan1 kapsaminda, kentsel sit
alam igerisinde, Kiiltiirel Tesis Alani (0.75), kismen de Park Alaninda kaldig: tespit edilmistir.
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Resim 4.0nayl 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan




4. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Hamzabey Mahallesi 4853 ada 46-58 parseller arsiv
kayitlarimizda Nazim Imar Plam kapsaminda, Bahse konu Hamzabey Mahallesi 4853 ada
4658 parseller, 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Planinda Kiiltiirel Tesis Alan:
ve kismen Park Alaminda, Biytiksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 Giin Ve 380 Sayili
Karar1 ve 16021041/688 Say1 ile Onayli Bursa Osmangazi Belediyesi Muradiye Koruma
Amagli Imar Plani kapsaminda, kentsel sit alani igerisinde, Kiiltiirel Tesis Alani (0.75), kismen
de Park Alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulunun 22.12.2021 giin ve 10965 sayili karari ile
“...0zel miilkiyete kain 4853 ada (45)58 parselde kayitli 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir varligi olarak tescilli Fabrika yapisi icin hazirlanan rélovenin Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar: Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayili ilke karar: agisindan
uygun olduguna, mail-i inhidamimin uygun olmadigina, yikilan ¢ati enkazinin Belediyesi
denetiminde gerekli giivenlik onlemlerinin alinarak kaldirilabilecegine, yapilan esasl
onarimina yonelik restitiisyon ve restorasyon projelerinin  hazirlanarak kurulumuza
iletilmesine, ... Rolove ¢izimleri esas alinarak tescilli yapilarin beden duvarlarin koruyacak
ve 13.08.2010 tarihli ve 6050 sayili kararla tescil edilen Fabrika yapisi ve bacasimin tescil
taramasinin yapilmas: seklinde hazirlanacak plan degisikliginin iletilmesi’’ talep edilmistir.

04.01.2022 tarih ve E-72882 sayil1 yazimiz ile Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigti'ne imar planina islenebilmesi igin kiitle formunun koordinatli sayisal ortamda
gonderilmesi talep edilmis, E-2140697 sayili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigti’niin yazisi ile de “’ 5oz konusu Tescilli Fabrika yapisi ve bacasimn kiitle formunun
koordinatli olarak sayisal ortamda verileri Miidiirliigiimiiz arsivinde bulunmamaktadir.
Ancak Miidiirliigiimiiz 27.12.2021 tarih ve 2046403 sayili yazisinda tescilli Fabrika yapisi ve
bacanmn onayli rélove ¢izimleri iletilmistir. Bu dogrultuda réleve cizimleri esas alinarak
plana iglenebilecegi’’ tarafimiza bildirilmistir.

Midiirliigimiizce yapilan incelemede 4853 ada 58 parsele ait rolove cizimleri
incelendiginde, ¢izimde goriilen bahge duvari, fabrika yapisi ve bacasinin ¢izilmesi uygun
goriilmektedir.

S6z konusu alan 6zel miilkiyetlidir.
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Kiiltir Varliklar ve Miizeler Genel Mudiirligii P;a,'anﬁ
Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kuruly Midiirliigii

Sayi E-355-16553-165.02.03-20.16103

27.12.202]

Konu :Bursa ili, Osmangazi ilcesi,
Hamzabey Mahallesi, 4833 ada 46-58

parseller Dosya No:16.15.1807 Karar
No:10965

@ OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
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A
’ Q\ N Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varlik]
/) s alnan 22.12.2021 giin ve 10965 sayil) karar k(e sunulmustur.

/< Bilgilerinizi, geregini arz ve rica ederim.
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(Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii) (Ek-2 Tespit ve Planlama Daires; Baskanligina (Ek-2
konulmad:) konulmadi)

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligina (Ek-2 Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel
konulmad) Miidiirliigiine

Osmangazi Kaymakamligina

(Tapu Miidiirliigii) (Ek-2 konulmadi)
Osmangazi Belediye Bagkanligina

Bursa Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
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Odunluk Mah. Akpinar Cad. Efe Towers A
Blok No:15 K. 14 Niliifer/BURSA
Sn.Mimar Deniz Oner Cagrisan Kéyii Mavi
cad. Ovakent 2 Sitesi (Ek-2 konulmadi)

Bu belge. givvenli clekronik imza ile imzalanmisur

Dogrulama Kodu: 80F 5B2DC-9089-45AC-A1A5-8380D20EBE3A Dogrulama Adresi: hltpﬁs://yyﬂy.gl:rki)'g._gﬁyl_lil&lgj%

Cupan Mahallesi 2. Giiglii Sokak No:2 K:| 16050 Osmangazi / Bursa Bilgi igin:Ceyda SAHIN @y 3
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Yitksek Mimar i
bursakurul'@kultur.gov. tr Kep Adresi : bursa.kurul | @hsOl.kep.tr

KEP Adresi : bursa.kural | @hsO1 kep.tr .
—_—— 3z
/)1'4'7)#1‘73




T:C. 16.15.1807
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarinn Koruma Bolge Kurulu
KARAR

Toplanti Tarihi ve No - 22/12/2021- 508 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No 1 22/12/2021- 10965 BURSA
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamzabey Mahallesi. 171000 Gleekli
Planinda, kentsel sit koruma alamnda. 3. Derece kaynak Koruma
Turizm Rekreasyon Egitim alaminda, kismen de park alani ve yolda kalan. 67¢] miilkiyvete ait tapunun E:92.
Y:H.22d.06b.2d pafia, E:1057. Y:4853 ada, E:3, Y: 16 parsclinde kayith tasinmaz iizerinde yer alan, 1359
envanter sayih korunmasi gerekli tagimaz kiiltir varhgr olarak tescilli Kozaklik ve 5zel milkiyete ait £:61 (4-
41-42), Y: (45)58 parselde kayitl 2.grup korunmas) gerekli taginmaz kiiltir varhgr olarak tescilli Fabrika
Yapisiun mail-i inhidamlarinin ve réléve ¢izimlerinin degerlendirilimesi talebine iliskin; Osmangazi Belediye
Baskanligi'nin 06/12/2021 tarinli ve 66141 savili yazisi, 08/12/202| tarihli ve 66866 sayili yazist ile Koruma
Bolge Kurulu Miidiirligiingn 16/12/2021 (arihlj ve 1106785 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyas
incelendi, yapilan goriismeler sonucunda; .
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamzabey Mahallesi, 1/1000 Gleekli Muradiye Koruma Amagh [mar
Planinda, kentsel sit koruma alaninda, 3. Derece kaynak koruma alan sinirinda kiiltiirel tesis alan (MAP) Spor
Turizm Rekreasyon Egitim alaninda, kismen de park alami ve yolda kalan, & i
Y:H.22d.06b.2d pafla, E:1057, Y:4853 ada, E:3, Y: 46 parselinde kayitl taginmaz izerinde yer alan, 1359
envanter sayii korunmasi gerekli laginmaz kiiltiic varhgr olarak tescillj Kozaklik yapisi icin hazirlanan
r8l6venin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarni Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karan
agisindan uygun olmadigina; plan semasi hakkinda detayh bilgi icerecek rélévenin yeniden hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine; mail-i inhidaminm rélévesinin iletilmesi asamasimdan sonra degerlendirilebileceginc;

bu asamada sdz konusu yapt ve cgevresinde can ve mal giivenliginin saglanmas; amaciyla ilgilisi ve
belediyesince gerekli giivenlik énlemlerinin alinmasina,

Y:4853 ada, E:3, Y:46 parselinde kayith tasinmaz iizerinde yer alan, 1359 eavanter sayili korunmasi

gerekli tasginmaz kiiltic varligi olarak tescilli Kozaklik Yapisinn koruma grubunun, Kiiltir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Yitksek Kurulunun 0571171999 tarih ve 660 sayili ilke karari kapsaminda 2.grup olarak belirlenmesine,
Tapu Miidiirliifiince laginmazin tapu kaydina “2.grup korunmasi gerekli tayinnaz kitleur varhigidie seklinde
serh konularak, belgeleriyle Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigtine bilgi verilmesine,

Ozel miilkiyete ait E:61 (4-41-42), Y: (45) 58 parselde kayitly 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz
kitltdir varligi olarak tescilli Fabrika yapisi i¢in hazirlanan réldvenin Kiiltir v

¢ Tabiat Varliklari Koruma Yiiksek
Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karar: agisindan uygun olduguna, mail-i inhidamuuin uygun
olmadigina; yikilan ¢ati enkazinin  Belediyesi  denetiminde gerekli  giivenlik onlemlerinin  aliarak

kaldrilabilecegine, Yapuun esaslt onarimina yénelik restitiisyon ve restorasyon  projelerinin hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine,

46 parselde yer alan ve Osmangazi Belediye Baskanligi'nin 06/12/2021 tarihli ve 66141 saytl yazisi
eki belgelerde A ve B blok kiitleleri olarak belirtilen yapilarin korunmasi gerekli taginmaz killtiir varlig; Ozelligi
gostermedigi anlasildigindan can ve mal giivenlik 6nlemlerinin alinarak Belediyesi denetiminde yikilmalarinda
sakinca bulunmadigina,

Rél6ve gizimleri esas alinarak tescilli yapilarin beden du
6050 sayili kararla tescil edilen Fabrika yapisi ve bacasinin tescil
plan degisikliginin Kurulumuza iletilmesine kar;

Muradiye Koruma Amagh imar
alan siwrida kiiltirel tesis alany (MAP) Spor

varlarini koruyacak ve 13/08/2010 tarihli ve
taramasinin yapilmasi seklinde hazirlanacak

RASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Ahmet CORUK
(imza) ¥7 (Imza)
Nurcan ASYALI Sami KALFAOGLU
(imza) ! (lmza)
OYE UYE UYE
Hasan CALISKAN Yusuf Kenan KAYNAK Miicahit ARSLAN
(imza) (Bulunmad) (Bulunmadi)
UYE UYE v
Bursa Buyuksehir Belediyc Bursa Cevre, Sehircilik ve . . o
Temsilcisi iklim Degisikligi il OS"“’",’;ST' o Temsilcisi
Feridun TARIM Miidiirligi Temsilcisi Sezai LO.KU1 ANOGLU
(Imza) (Bulunmadm) Cnza)
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Bursa Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-35546553-150-2140697

Konu :Demirkapt Mah., Y:4853 Ada, E:45-Y:58
Nolu Parsel Hk Dosya No:16.15.1807

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 04.01.2022 tarihli ve 80496366-115.01.05-72882 sayili yaziniz,

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamzabey Mahallesi, 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar
Planinda, kentsel sit koruma alaninda, 3. Derece kaynak koruma alan sinirinda kiiltiirel tesis alan: (MAP)
Spor Turizm Rekreasyon Egitim alaninda, kismen de park alani ve yolda kalan, 6zel miilkiyette, tapunun
E:61 (4-41-42), Y: (45)58 parsclinde kayith 2.grup korunmas: gerekli tagimmaz kiiltiir varligi olarak
tescilli Fabrika yapist ve bacasmin plana islenmesi i¢in yapmn kiitle formunun koordinath olarak sayisal
ortamda(dgn) tarafiniza iletilmesinin istendigi ilgi yaziniz incelenmistir.

S6z konusu Tescilli Fabrika yapist ve bacasmin kiitle formunun koordinatl; olarak sayisal ortamda
verileri Miidiirligiimiiz arsivinde bulunmamaktadir; ancak Miidirligtimiziin 27.12.2021 tarihli ve
2046403 sayili yazisinda tescilli Fabrika yapist ve bacasmin onayli rélve cizimleri iletilmigtir. Bu
dogrultuda onayli rélsve ¢izimleri esas alinarak, tescilli Fabrika yapisi ve bacasmin Plana islenebilecegi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannigtr.
Dogrulama Kodu: 192DC330-1343-4195-9E32-AA795FA98C49 Dogrulama Adresi: Imps://\\’ww.lurkiye.gov.lr/klb-ebys
Cirpan Mahallesi 2. Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi / Bursa Bilgi ig¢in:Ceyda SAHIN o]
Tel': (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Yiiksek Mimar
bursakurul@kultur.gov.tr Kep Adresi : bursa.kurul1@hs01.kep.tr
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZi iLCESI 1/10000LCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

S.1. PLAN KARARLARI
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Resim 6. Oneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plami Degisikligi




Soz konusu parselde onayli r6love cizimleri dogrultusunda, bahge duvarlari ve smg
yapt ¢izilmis, parselin bahge duvart kismindan olacak sekilde, smé yapr ile birlikte park
alaninda kalan kisimlar1 Kiiltiirel Tesis Alam igerisinde, gekme mesafeleri ve parselin gliney
kisminda kalan imar hattinin diizeltildigi seklinde yapilan plan degisikligi ve “BKVKBK

kararinca aynen uygun bulunmas: halinde uygulamaya gecilir.” notunun eklendigi sekliyle,
sekliyle hazirlanmustar.
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Resim 7. Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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T.C, NO.: 37108068250

SERI NO 11421
ADI : Dilek
SOYAD] : ALTAN TURKMEN
BABA ADI : Ethem

podur YErRl  : Orhangazl

DOGUM TARIHI : 27.08,1974 KAMU SEKTORU

UNVANI : $ehir Plancsi ' PLAN YAPIMI YHER-W
MEZUNIYET TARIHI : 27.03.1997 m’:’,},( ;gﬁ‘

ONIVERSITE  : istanbul Teknik Universitesi
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