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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Demirtas Barbaros Mahallesi, 7699 Ada 2
Parsele lliskin 1/1.000 Olgekli Demirtas Uygulama imar Plani Revizyonu Plan
Degisikligi hazirlanmistir,

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu 7699 Ada 2 Parsel, Osmangazi licesine bagli
Demirtas Barbaros mahallesi sinirlari igerisinde ve Osmangazi ligesinin kuzeyinde
kalmaktadir. llgenin batisinda Mudanya llgesi, kuzeyinde Gemlik icesi yer
almaktadir. (Sekil 1). Planlama alani yakin ¢evresinde Konut Alanlari, Saghk Tesis
Alanlari, Egitim Tesis Alanlari, Dini Tesis Alanlari, Park Alani, Spor Alani gibi
fonksiyonlar bulunmaktadir.

Sekil 1.Planlama Alaninin ilge Sinirlari ile iliskisi

PLANLAMA ALANI




iekil 2. Osmangazi ilgesi Mahalle Siniri

-

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Bursa Cevre Yolu'nun yaklasik 800 m guneyinde, Samanli
Caddesi'nin yaklasik 3 km kuzeybatisinda, Istanbul Caddesi'nin yaklasik 3.5 km
batisinda, Avrupa Konseyi Bulvari’'nin yaklasik 6 km kuzeyinde ve Ankara Yolu
Caddesi'nin yaklagik 9 km kuzeyinde konumlanmaktadir (Sekil 3).




GCevredeki kullanimlara bakildiginda plan degisikligine konu alan; Kirantepe
Camlik Parki'min yaklasik 30 m glneyinde, Zafer Caddesi'nin yaklagik 100 m
kuzeydogusunda, Demirtas Belediye Stadyumu'nun yaklasik 100 m guneyinde,
Demirtas Kultir Merkezi'nin yaklagik 150 m kuzeydogusunda, Demirtas Merkez
Camiinin yaklasik 250 m dodusunda, Yamag¢ Caddesi'nin yaklasik 300 m
glineyinde, ortaokul alaninin (MiUmin Cambaz Ortaokulu) yaklasik 400 m
kuzeyinde, Dumlupinar Caddesi'nin yaklagtk 600 m guneyinde, Cevreyolu
Caddesi'nin yaklasik 600 m kuzeyinde, ilkokul alaninin (Tarik Cevikel Ilkokulu)
yaklasik 650 m guneybatisinda, anaokulu alaninin yaklasik 650 m batisinda,
Demirtas Yolu Caddesi'nin yaklasik 750 m batisinda, Hastane Caddesi'nin
yaklasik 800 m guneydogusunda, Cumhuriyet Mahallesi Pazar Alani'nin yaklasik
800 m kuzeydogusunda, Demirtas Mezarligi'nin yaklasik 800 m dogusunda,
Osmangazi Ormani'nin yaklasik 850 m batisinda, Mustafa Karaer Caddesi'nin
yaklasik 1.2 km kuzeydogusunda ve Demirtag Organize Sanayi Bodlgesi'nin
(DOSAB) ve Yildiz Sokak'in yaklasik 1.5 km dodusunda konumlanmaktadir (Sekil
4).

(9]




ekil 4.Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii

Sokak olceginde bakildiginda planlama alani Barbaros Caddesi'ne
guneyden cepheli, Kirantepe Sokak’a kuzeyden cepheli, Okul Sokak'in yaklasik 60
m kuzeyinde, 2. Cam Sokak'in yaklasik 100 m guney — dogusunda, Guneri
Sokak'in yaklasik 100 m batisinda, 495. Sokak'in yaklasik 130 m kuzeybatisinda,
Karaca Sokak'in yaklasik 200 m batisinda konumlanmaktadir (Sekil 5).




ekil 5.Planlma Alaninin Yakin Uydu Goriintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Osmangazi licesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu 7699 Ada 2 Parselin bulundugu Demirtas Barbaros Mahallesi'nin 2024 yili
nafusu 23.770 kisidir. Kadin nifusu 11.766, erkek ntfusu 12.004 kisidir. 2023
yilinda 23.490 olan nufusun buna gére %1,19 arttigi goriimektedir. Demirtas
Barbaros Mahallesi, Osmangazi ilgcesi ortalamasina bakildiginda yuksek ntfuslu
bir mahalle olarak gértlmektedir.

Demirtas Barbaros Mahallesi Niifus Degisim Grafigi

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Demirtas Barbaros Mahallesinin bulundugu Osmangazi ligesinin ekonomik
yapisi incelendiginde, ilcede, otomobil, otomobil yan sanayi, kisaca sanayi ¢esitleri
cok gelismistir. Bunlarin disinda yad ve un fabrikalar Gretim yapmaktadir.
Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran ¢ok sayida restoran, sinema ve
alisveris merkezleri ve oteller yer almaktadir
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ulasim agi acgisindan incelendiginde alanin Barbaros
Caddesi'ne guneyden cepheli, Kirantepe Sokak'a kuzeyden cepheli, Okul Sokak’in
yaklasik 60 m kuzeyinde, 2. Cam Sokak'in yaklasik 100 m gliney — dogusunda,
Guneri Sokak’in yaklasik 100 m batisinda, 495. Sokak’in yaklasik 130 m kuzey —
batisinda, Karaca Sokak'in yaklasik 200 m batisinda oldugu goértlmektedir.
Bununla birlikte alan yakin ¢evresinde konut alanlariyla birlikte park, egitim, saglik,
pazar, cami gibi kullanimlar da bulunmaktadir. Bununla birlikte plan degisikligine
konu 7699 ada 2 parselin (izerinde mevcutta da iki adet yapi bulunmaktadir. Bu
sebeple alan ve yakin gevresinde ulasim, elektrik, kanalizasyon gibi teknik altyapi
hizmetlerine iliskin herhangi bir yetersizlik bulunmamaktadir. Ayrica plan degisikligi
kapsaminda altyapi hizmetlerini olumsuz yénde etkileyecek herhangi bir
midahalede bulunulmamistir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik
Sekil 6. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 7. Bursa Deprem Risk Haritasi
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA
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S6z konusu planlama alaninin Tlrkiye geneli ve Bursa lli olarak Deprem
Tehlike Haritasi yukarida gosterilmistir. Planlama alani Yuksek Tehlikeli alan
sinirlari icerisinde kalmaktadir (Sekil 6 - 7).

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanina iliskin alinan 16.08.2000 onay tarihli Bursa Ili, Demirtas
ligesi, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu'na gére plan degisikligine
konu Bursa ili, Osmangazi llgesi, Demirtas Barbaros Mahallesi 7699 Ada 2 Parsel,
‘Onlem Alinmadan Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar (ZON II) sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu'nun “Sonuglar ve Oneriler” bélimu, alana
iliskin formasyon sinirlari ve onay sayfasi asagida paylasiimaktadir.

Sonuclar ve Oneriler

Demirtas Belediyesi imar alaninda ve Yenisehirde vyapilan jeolojik,
morfolojik, hidrojeolojik, depremsellik, muhendislik jeolojisi ve jeoteknik
incelemeler sonucu asagidaki sonuclar elde edilmistir:

1. Demirtas Belediyesi imar alaninda temeli, kuzey kisimlarda, disuk
dereceli metamorfik kayaglardan olusan metakumtasi, metagakiltasi, sleyt,
filit ardalanmasi; kuzeybatiya dogru Pliyo-Kuvaterner yasli kumtasi, silttasi,
kiltagi ardalanmasi; yerlesim alaninin glneyinde ve dogusunda ise
Kuvaterner allvyonlari ve birikinti koni ¢okelleri olusturmaktadir.

2. Gerek metamorfik ve gerekse Pliyo-Kuvaterner birimler temel kaya olarak
statik ve dinamik ytkler altinda guvenli zemin kosullarini olusturmaktadir.
Yamag egimlerinin 5 - 10 derece arasinda degistidi bu kisimda kayda deger
sev hareketleri gortilmemistir.

3. Aliivyoner zemin acik kahve, yer yer koyu gri az ¢akilli, kumlu, siltli KIL,
kumlu GAKIL ve cakill KUM'lardan olusmaktadir. Killi birimler kati - ¢ok kati




kivamda, genellikle dustk yer yer yuksek plastisiteye sahip olup az - orta
sisme davranisi gostermektedirler. Kumlu ve cakilli birimler siki - ¢ok siki
olup dinamik yikler altinda genelde sivilasma davranisi gostermeleri
beklenmemektedir. Aliivyoner sahalarda topografik egim 5 dereceden azdir.

4. Inceleme alaninin depremselligi giineyde Bursa fayi ve kuzeyde Gemlik -
iznik - Geyve hattini takip eden Geyve - lIznik fayl tarafindan
denetlenmektedir. Demirtas’in Bursa fayina uzakhgi yaklasik 12 km. olup
Geyve - Iznik fayina ise 15 - 20 km. dolayindadir. Her iki fay da Kuzey
Anadolu fay sistemi ile iliskili olup 7 - 7.5 biyukluginde deprem
yaratabilecektir. Ancak, depremin yapilar Gzerindeki hasar derecesi zemin
ozelliklerine ve yapilarin temel ve st yapi tasarim ve imalatina baglidir.
Bunun vyanisira, herhangi bir deprem sirasinda, ozellikle altivyoner
zeminlerde zemin amplifikasyonlari artacagindan bu kisimlarda yer alan
yapilarin daha fazla etkilenmesi beklenmelidir. Inceleme alaninda belirlenen
normal faylarin depremsellik yéninden énemli olmadigi kanaatindeyiz. Zira
Gulney Marmara'nin bu kesiminde etkin olan faylar sag yanal dogrultu atimli
(Bursa, Geyve - Iznik) faylaridir,

5. Inceleme alaninda yeralti su dizeyi orta kisimlarda sig olup, temel
hafriyatlari sirasinda yeraltt su sorunu beklenmelidir. Gineye dogru
gidildikce yeraltl su seviyesi derinlesmektedir.

6. 1977 yilina kadar zaman zaman sel sorunlarina neden olan Ballidere,
sulama ve taskin kontrol amagli Demirtas barajinin insasi ile derenin akis
rejimi kontrol altina alinmistir. Bu nedenle, Ballidere taskin alaninda sel
sorunu beklenmemektedir.

7. Jeolojik, jeoteknik ve jeodinamik degerlendirmeler dikkate alinarak
hazirlanan mikro bélgelendirme haritasinda baslica iki zon belirlenmistir:

a. ZON I Bu bolge “yerlesime uygun alan” olarak tanimlanmistir.
Gerek metamorfikler ve gerekse Pliyo-Kuvaterner birimler tasima
glgleri ve deprem sirasinda davranislari itibariyle sorunsuz olarak
kabul edilmistir.

b. ZON II: “Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alan”
olarak tanimlanmistir. Bu kisimda alUvyoner zeminler egemen olup
deprem sirasinda zemin amplifikasyonuna neden olacaklardir. Bu
nedenle gerek temel ve gerekse (st yapi tasarimlar i¢i “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hukimlerine
uyulmali, sig (yuzeysel) temellerden kaginiimali, kat sinirlamasi
(tercihen < 3 kat, azami < 5 kat) getirilmelidir.

8. Demirtas Belediyesi imar alaninda insa edilecek okul, hastane, saghk
merkezleri, itfaiye, belediye, kaymakamlik, askeri tesisler v.d. 6nemli kamu
binalarinda, kat durumuna bakilmaksizin, ayrintili zemin etida yapiimal ya
da mevcut binalarin depreme dayanikhligi belirlendikten sonra binalarda
jeoteknik etid kosulu aranmalidir. Yukarida belirtilen tirde yapilar igin
kesinlikle gorsel etitler ile yetinilmemelidir.




9. Yesilsehir sahasinda topografik egim %0.8 dolayinda olup, temeli Bursa
ova dolgusunu olusturan altivyonlar teskil etmektedir. Alivyonlarda yeraltisu
seviyesi ylzeye yakin konumdadir. Alivyoner zeminde genellikle diguk ve
yuksek plastisiteli az c¢akilli kumlu siltli killer egemen olup yer yer siltli Killi
kum ve cakilli kum seviyelerine (bant ve mercekler) rastlaniimaktadir. Killi
seviyeler yuksek - cok yuksek sisme potansiyeline sahiptirler. Kumlu
seviyelerde sivilasma olasiligi yuksek olup, parsel bazinda etltlerde
ozellikle si§ konumda kalin ve suya doygun kumlu seviyeler bulunup
bulunmadigi arastirilimalidir.

10. Jeolojik ve jeoteknik degerlendiriimeler ve o6zellikle sondajlar ve
muayene gukurlarindan elde edilen veriler dikkate alindiginda Yesilsehir'de
yapilacak parsel bazinda etitlerde ayrintili jeoteknik etttler talep edilmelidir.
Ayrica, ¢ok katl yapilarin planlanmasi durumunda jeofizik (sismik) etutler
zorunlu kilinmall ve zeminin kayma dalga hizi, zemin amplifikasyonu ve
titresim periyodu belirlenmelidir.

11. Bu raporda verilen tim parametreler zemin karakterizasyonu amacina
yénelik olup bu verilerden hareketle zemin tasima glct hesaplari yapilarak
imar alani icin genelleme yapilmamalidir.

Sekil 8. Planlama Alanmmm Formasyonu




Sekil 9. Formasyon Smrlan Lejant

Sekil 10, Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfas:
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° kuzey boylami, 29° dogu enlemi araliginda yer
almaktadir ve rakimi (deniz seviyesinden yuksekligi) 120 metre civarindadir.

Planlama alaninin egimi, dodudan batiya dogru az da olsa artmaktadir.
Alan igindeki egim %4 civarindadir.

Planlama alani ve ¢evresi iklim bakimindan Marmara iklim kusaginda yer
almaktadir. Yaz aylari az yagisli, kis aylari soguk ve yagisli, ilk ve sonbahar aylar
da serin ve yagish gegmektedir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu 7699 Ada 2 Parselde edim yaklasik %4’tur ve egim
dogudan batiya dogru az da olsa artis gostermektedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Alandaki yonelim durumu incelendiginde, yénelimin batidan doguya dogru
oldugu gérulmektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 7699 Ada 2 Parselin hemen kuzeyinde agaglk alan
ve spor alani bulunmakta olup, alan ¢evresinde konut alanlari hakimdir. Alan
Sekil T1. Meveut Yapi Fotogratlan
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icerisinde mevcut durumda Belediye Hizmet Alani planli alana hizmet edecek

ancak Sosyal Altyapi Alani niteliginde olan iki adet yapi bulunmaktadir.

Sekil 12. Planlama Alani

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Bursa ili, Osmangazi ligesi, Demirtas Barbaros
Mahallesi 7699 Ada 2 Parsel, maliye hazinesine kayithdir.

Tablo 1. Planlama Alani Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL NO

PARSEL TAPU ALANI M?

7699/ 2

1979.22

Sekil 13. Planlama Alani 7699 Ada 2 Parsel Durumu




2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

Sekil 14. Yiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Gevre Diizeni Plani ff)rne@i

PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayl yururlikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Cevre Duzeni Plani'nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak planhdir.

2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Sekil 15. Yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Ornegi
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Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda “Orta Yogunluklu
Meskin Konut Alam” olarak planhdir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 16. Yiiriirliikteki 1/5.000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani Ornegi

Plani’'nda “Sosyal Tesis Alani” olarak planlidir.
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu tasinmaz, 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama Imar
Plan'nda “Belediye Hizmet Alani”, “Park Alani” ve “Trafo Alani” olarak
planhdir.

Sekil 17. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKI 1Gi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa ili, Osmangazi ligesi, Demirtag Barbaros Mahallesi sinirlarinda kalan
7699 Ada 2 Parsel, yurtrlikteki 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plani’nda
“Belediye Hizmet Alani”, “Park Alani” ve “Trafo Alam” olarak planlidir (Sekil
170

Planlama alani yakin gevresinde konut alanlari, park alanlari, cami, egitim,
sadlik alanlari, spor alani gibi kullanimlar bulunmaktadir. Ayrica parsel Gzerinde
biri U¢ katli biri tek katl iki adet yapi bulunmaktadir. Bu binalarda nikah salonu ve
halk oyunlar dernedi gibi belediye hizmeti kapsamina giren kullanimlar
bulunmaktadir. Bahse konu yapilar ile birlikte parsel yakin gevresinde bulunan
yapilasmalar, kamusal kullanima yénelik alanlar ve ulagim olanaklari g6z éninde
bulunduruldugunda, planlama alaninin teknik ve sosyal altyapl konusunda
herhangi bir yetersizliginin bulunmadigi tespit edilmistir.

Maliye hazinesine kayith Osmangazi ligesi Demirtas Barbaros Mahallesi
7699 Ada 2 Parseldeki yapilarin S.S. Demirtas Tarimsal Kalkinma Kooperatifi
tarafindan kullanimina yonelik Bursa Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi |l
Mudarluga ile 05.09.2022 tarihinde 6n izin sézlesmesi imzalanmistir. Ilgili én izin
s6zlesmesi dosya ekinde paylasiimaktadir.

Plan degisikligine konu parsel Uzerinde bulunan binalar sosyal amagl
kullanima yéneliktir. Oneri plan degisikligi kapsaminda mevcutta bulunan
kullanimlarin resmiyette de devam etmesi amaciyla “Belediye Hizmet Alani” yerine
“Sosyal Tesis Alam” 6nerilmistir.

Planlama alani sik vyapilasmalarin bulundugu merkezi bir boélgede
konumlanmaktadir. Yururlukte ve mevcutta alanin yakin c¢evresinde Orta
Yodunluklu Meskdn Konut Alani ve Is Merkezi gibi yodun nifus barindiran
kullanimlar tammlidir. Planlama alani ise donati kapsamina girmeyen "Belediye
Hizmet Alani” fonksiyonuna sahiptir.

Yapilan plan degisikligi ile bahse konu parsel, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi standartlar dogrultusunda donati ihtiyacini kargilamaya yénelik olarak
Sosyal Tesis Alam olarak planlanmistir. Oneri plan degisikligi kapsaminda
yapilan mudahale fonksiyon degisikligine ek olarak degisiklik; ada hatlarinin
kadastro ve yola goére duzenlenmesine yonelik ufak mudahaleleri igerisine
barindirmaktadir. Toplam planlama alani ayni kalmakta olup, park alani ve yol
alani ada hatlarinin edimine, kadastral sinira ve yol akisina gére dizenlenmesi
neticesinde artmistir. Hesap Tablosunda detayli alan blyuklukleri veriimistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu 7699 Ada 2 Parselin hemen kuzeyinde agaclik alan
ve spor alani bulunmaktadir. Ayrica parsel gevresinde konut alanlari hakimdir.
Barbaros Caddesine giineyden cepheli, Kirantepe Sokak'a kuzeyden cepheli
olarak konumlanan planlama alani gerek merkezi bir bélgede bulunmasi gerekse
parsel Uzerindeki mevcut yapilasma sebebiyle sosyal ve teknik altyapi agisindan
avantajli bir konumda bulunmaktadir.




3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Demirtas Barbaros Mahallesi 7699 Ada 2
Parsel sinirlari icerisinde bulunan planlama alani, yurorlikteki 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan’'nda “Belediye Hizmet Alani”, “Park Alani” ve “Trafo
Alant” fonksiyonlarina sahipken yapilan éneri plan degisikliginde alanin tamami
“Sosyal Tesis Alan1”, “Park Alani” ve “Trafo Alam” olarak planlanmistir.

3.3.1. PLAN NOTLARI

- DONATI ALANLARI (YOL, YESIL ALAN VB.) TERK EDILMEDEN INSAAT
RUHSATI DUZENLENEMEZ.

Sekil 18. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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3.4. HESAPLAR

Tablo 2. Planlama Alani Alan Dagilim Tablosu

HESAP TABLOSU UAURK BEAN(nl) ORAN (%) | GNERIPLAN (m?) ORAN (%) FARK (m?)
Parsel igi Parsel Dist

BELEDIYE HIZMET ALANI 1212.48 0.00 61.26 0.00 0.00 -1212.48

SOSYAL TESIS ALAN| 0.00 0.00 0.00 1125.32 56.86 112532
PARK ALANI 103.87 10.44 5.78 130.23 7 15.92
TRAFO ALANI 43.90 2.22 43.90 2.22 0.00
YOLALANI 608.53 30.75 679.77 34 71.24
TOPLAM PLANLAMA ALANI 1979.22 100.00 1979,22 100 0.00
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BURSAGAZ'In 11.03.2024 tarih ve 2332 sayili kurum gériigti yazisinda;

“S6z konusu parsel igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz,
yer listii tesislerimiz (Sehir Girig Istasyonlar, Bolge regulatérleri, Vana Gruplari,
vb.) UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn)
ekte sunulmusgtur. BOTAS-750844 sayili Teknik emniyet kriterleri yonetmeliginde
yer alan mesafe tablosuna gére emniyet mesafelerine uyulmasi gerekmektedir.
Mesafe tablosu yazimiz ekinde tarafinizla paylagiimaktadir.

Halihazirda mevcut olan dogal gaz hatlarimizin, yer (stu tesislerimizin
(Sehir Girig Istasyonlari, Bolge regiilatorleri, Vana Gruplar, vb.) teknik emniyet
mesafeleri gézetilerek yapacadiniz galismalarda korunmasini, hatlarimizin
herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamasi ve yapilacak kazi galigmalari
éncesi kazi izni alinmasi igin sirketimizle iletisime gegilmesi konularini bilgilerinize
rica ederiz” ifadeleri yer almaktadir.

Uludag Elektrik Dagitim A. $. Osmangazi isletme Miidiirliigi'niin
08.03.2024 tarih ve 5878 sayili kurum goriisii yazisinda,

“Yapilan inceleme neticesinde Bursa [l Osmangazi licesi, Demirtag
Barbaros Mahallesi, 7699 ada 2 parselde girketimize ait 34,5 k\V'luk Yeralti Enerji
Nakil Hattinin gegtigi, 0,4 kV'lukYeralti Algak Gerilim Sebekelerinin ge¢tigi, Enerjili
Trafo Binasinin oldugu tespit edilmistir. Yatay ve digsey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirdrliige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
belirtilmis olup bu yénetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrica kazi
calismalarina baslanacadi zaman UEDAS Osmangazi Isletme Muddrligli ile
irtibata gegilerek teknik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan galismalarinizda adi gegen yonetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hattinin gtizergahindaki can ve mal emniyetinin
sadlanmasini temin agisindan gayrimenkuller tzerine tesis ettirilmis olan irtifak
haklar ve direk yerlerinin korunmasi mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmig
hatlarin altinin imara acilmamasi kosulu ile “Ozel Sosyal Tesis Alani” yapilmak
tizere 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapiimasinda Sirketimiz
agisindan sakinca bulunmamaktadir” ifadeleri yer almaktadir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.$. Bursa Bolge Miidiirliigii'niin 14.03.2024
tarih ve 81494 sayil kurum gérisii yazisinda;

“Bursa lli Osmangazi llgesi, Demirtas Barbaros Mahallesi, 7699 ada 2
parselde sirketimize ait altyapimiz bulunmamaktadir” ifadeleri yer almaktadir.




T.C. Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midirliig,
Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi, Uludag Emlak Midiirliigii'niin 29.03.2024 tarih
ve 9079632 sayih kurum goriigii yazisinda,

“Séz konusu talebinize iliskin hazirlanan bilgi ve belgelerin incelenmesi
neticesinde, mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Yénetim Merkezi Alani”
olarak planli merkezin plan degisikligi ile “Ozel Sosyal Tesis Alani” na alinmasina
yonelik plan degisikliginin - yapiimak istenildigi  belirtilerek hazirlanan plan
degisikliginin teknik anlamda imar mevzuati agisindan sakinca olusturmayacagi
anlasiimistir” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltlir Varhiklari ve Mizeler Genel
Miidiirliigii, Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii’niin
01.04.2024 tarih ve 4954116 sayili kurum gériisii yazisinda;

“Mevecut korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varliklari ile bunlarin korunma
alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin disinda yer alan taginmaz
gercevesinde Mudrltigimiz uzmanlarinca yapilan incelemelerde; 2863 sayili
Kanun kapsaminda herhangi bir kilttir varligina rastlaniimayan tasinmazda 2863
saylll Kanunun 4. Maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda herhangi bir
korunmasi gerekli taginmaz kualtir varligina rastlaniimasi halinde, faaliyetin
durdurularak ilgili Mize Mdaddrligine haber veriimesi kosuluyla séz konusu
faaliyetin yapilmasinda mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir” ifadeleri
yer almaktadir.

T.C. Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidiirligii’niin 05.03.2024 tarih ve 8935758 sayili kurum gériigli yazisinda;

“Séz konusu tagsinmazda 6321 sayill Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair
Yénetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar gizgisi tespiti yapiimasi
gereken deniz, tabii veya suni gél ya da akarsu bulunmadigt anlagiimigtir.

Bakanligimizin Sit Alanlari Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak
yapilan inceleme sonucunda, ilgili yazida belirtilen, Bursa [l Osmangazi llgesi,
Demirtas Barbaros Mahallesi, 7699 ada, 2 parsel numarall alanda mevcut onayli
dogdal sit kaydinin bulunmadigi tespit edilmigtir.

CED (Cevre Etki degerlendirmesi) basvurularinin  gerekli olmasi
durumunda, Il Muddrligimiz web  sitesindeki evraklarla birlikte e-CED
sisteminden yapilmasi gerekmektedir” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon
idaresi (BUSKi) Genel Miidiirliigii, Planlama Yatinm ve insaat Dairesi
Baskanhgrnin 26.04.2024 tarih ve 231473 sayili kurum goériisi yazisinda,

“S6z konusu parsel ve gevresinde bulunan mevcut igmesuyu ve atiksu
hattimiz ekte tarafiniza sunulmaktadir. Parsel igerisinden @100 FDK igmesuyu
hatti gectigi gortilmekte olup, kentsel altyapi sisteminin saglikl ¢aligabilmesi ve
isletme bakim islemleri igin hattin yapilacak caligmalarda dikkate alinmasi ve
korunmasi kosuluyla bahsi gegen imar degisikliginin yapiimasinda Genel
Midiirltigimiizce sakinca bulunmamaktadir” ifadeleri yer almaktadir.




llgili yazi ekinde sunulan igmesuyu hatti yolda kalmaktadir. Plan degisikligi
calismas! kapsaminda mevcut fonksiyonun niteligi degistirilecektir. Yol hattinda bir
degisiklik yapilmayacak, dolayisiyla igmesuyu hattina herhangi bir mudahalede
bulunulmayacaktir.

T.C. Orman Genel Miidirligii, Bursa Orman Bélge Midiirliigii, Bursa
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’'nin bila tarih ve 11669330 sayili kurum goriisi
yazisinda;

“‘Bolge Muddrlagamdzin ilgili emirleri ekinde alinan Devingen Planlama
Mimarlik Harita Insaat Gayrimenkul Degerleme San. ve Tic. Ltd. $ti.'nin
01.03.2024 tarihli dilekgelerinde bahsi gegen imar plani degisikligi planlanan
Osmangazi ligesi, Demirtas Barbaros Mahallesi 7699 ada 2 parselin orman
sinirlari disinda kaldigi, orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit edilmig olup,
parselde “Ozel Sosyal Tesis Alani” yapilmak lizere 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani degisikligi yapiimasinda kurumumuz mevzuatlari agisindan sakinca

olmayacagi” ifadeleri yer almaktadir.

Yazi ekinde iletilen 22.04.2024 tarihli Inceleme Raporu'nun “Sonug’
bolumunde ise;

“‘Devingen Planlama Mimarlik Harita Insaat Gayrimenkul Degerleme San.
ve Tic. Ltd. Sti’nin 01.03.2024 tarihli dilekgelerinde bahsi gegen imar plani
degisikligi planlanan 7699 ada 2 parselin orman sinirlari diginda kaldigi, orman
sayilmayan yerlerden oldugu tespit edilmis olup, parselde “Ozel Sosyal Tesis
Alant” yapilmak tizere 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani degisikligi yapiimasinda
kurumumuz mevzuatlar agisindan sakinca olmayacagi” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi, Ulasim Dairesi Bagkanlig,
Ulasim Koordinasyon Sube Midiirliigi’'nin 10.05.2024 tarih ve 72417 sayil
kurum gorisi yazisinda,

“S6z konusu ada ve parselin cephe aldigi yol gtizergahi Blyiiksehir
Belediyemiz yetki ve sorumlulugunda bulunmamaktadir.” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Osmangazi Belediyesi, Kentsel Tasarim Midiirliigi’niin bila tarih
ve 264511 sayih kurum goriisi yazisinda;

“Oneri plan degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8. Maddes,
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmelidi, ilgili kanun ve ydnetmelikler dogrultusunda
degerlendirilmesi mitalaa edilmektedir” ifadeleri yer almaktadir.
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