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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Cumhuriyet Bagsaveihig Idari Isler Miidiirltigiintin 24.12.2024 tarih ve 2024/20917
Muh sayili yazisi ile Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parselde
kayitli 40.540,72 m? ylizél¢timlii tasinmazin 32.365,60 m*lik kisminin Bursa Personel Egitim
Merkezi yapilmast i¢in Bakanlik adina Cumhuriyet Bagsaveiliina tahsis edildigi, bu nedenle,
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada | parselde kayitli tasinmaza iliskin,
1/5000 oleekli nazim imar plant degisikligi dogrultusunda, "Resmi Kurum Alam" kullanim
kararinda, E=1.20 Yen¢ok=35.50 yapilasma kosullarmi igeren 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikliginin ve imar uygulamasinin yaptirilmast hususu talep edilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa
[lgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Yunuseli

Plan Adt: Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi 9077 Ada 1 Parsele iligkin 1/1000
Olgekli Hamitler Mezarhigr Biladiyunus Arast Uygulama Imar Plani Degisikligi

Sekil 1. Planlama Alanmn Hava Fotografi

uzaklign 4300 metre olmakla birlikte alan genel olarak yeni yapilagsmaya sahiptir.




2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye'nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye nin 4. biiytik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag'in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler smrasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biylikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegsl, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenischir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildinm Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiliksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiikk leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlegim
bolgesini aywan Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir, Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmelert Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 2. Bursa Ili idari Bolimiigii

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmis olup, agiklanan ntifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 kisisi ise erkek ntifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ileesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir(6.204). (2024
yili verileri). Plan degisikligi Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi kapsaminda yer
almaktadir. Yunuseli Mahallesinin 2023 yili toplam niifusu 42519 kisidir.




Grafik 1. Villara Gére Osmangazi Niifus Dagilinm
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Grafik 2. Yillara Gore Yunuseli Mahallesi Niifus Grafigi
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2.4 EKONOMIK YAPIST

Bursa, iilke ekonomisine sagladigr katma defer acgisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4° {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, [stanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’'nden sonra 5. nci siradadir.




|

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMIT’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildigmda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmnin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore orammin diigtiigi
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sektériinde ¢aliganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI
2.5.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasmm birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler. Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17°sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki
tarim arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvah Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

2.5.3. IKLIiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis Ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadur.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar gz ontine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisim ise Agustos ayinda oldugu gortilmektedir. Yillik ortalama ya@ish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki értiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlar1 ve % 5.14 nii ise iglenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki - yerlesmelerde  zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.




Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarimin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadi.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat: Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirliigti tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattimin kamulagtirma ¢alismalarina baglanmigtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olugturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglaniken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi A¢iklama raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alanminin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Sekil 3. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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Sekil 4. Bursa Ili Deprem Haritast
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2.5.8. JEOLOJIK DURUM
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Miidirligi’ntin 25.02.2025 tarihli onayli Bursa ili, Osmangazi ilge Sinirlarimi Kapsayan
Yaklagik 15036,29 ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme [Etiit Raporu”nda
Elmasbahgeler Mahallesi 2196 ada 2 ve 33 parsel ile 2200 ada 26 parsel ve batisindaki tescil
dig1 alan Onlemli Alan 2.1. (0.A.2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olan bolgededir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alamnin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen
yagh Sazak Formasyonu, Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtagi
Bloklari, Permiyen yash Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh
Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme alanmin topografik
egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik énlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlegsime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit calismalarmda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytkleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap1 ytiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tagittiritlmast gereklidir.

-Mevecut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
meveut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir. -Parscl simirinda ylksek sevler olugturulmasindan kagimilmali, meveut
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sevler ve kazi sevleri uzun stire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yashi Kiregtagt Bloklar, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gékdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmal ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yashi Camhk Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtasi Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroltinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yashi Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gékdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi,
sisme, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasgittirtlmalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidur.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralli suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tasima giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka
DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriig dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Inceleme alani icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani ctkileyebilecek gomiilii,
yart gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri
yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir,
-Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasgh Yamag¢ Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayr yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik dnlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda yapilasmaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtasi birimlerinde karstik bosluk olma
olasih@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili olarak
incelenmelidir.




-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydnetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y énetmeligi” hitkkiimlerine uyulmalidir.

Sekil 5. Yerlesime Uygunluk Haritasr
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3. ONAYLI PLAN VERILERI

3.1. 125000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 parsel, Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
28.01.2020 tarih 293 sayili karari ile onayl 1/5000 &lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar
Plani degisikliginde Kamu Hizmet Alaninda ve Park Alaninda kalmaktadir.

Sekil 6. Meri 1/25000 olcekli NIP ornegi
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3.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 parsel, Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin

28.01.2020 tarih 293 sayili karari ile onayh 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar
Plani degisikliginde Kamu Hizmet Alaninda ve Park Alamnda kalmaktadir.
Sekil 7. Meri 1/5000 élgekli NIP ornegi

3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu Osmangazi ll¢esi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselin;
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarih ve 244 sayili kararyla “Park ve
Dinlenme Alanindan” kismen “Kamu Hizmet Alani, kismen “Park ve Dinlenme Alani” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve “Yesil Alandan”
kismen “Resmi Kurum Alam (Adalet Bakanligi Egitim Merkezi), kismen Yesil Alan, kismen
7 mt’lik Yol Alani” olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi onaylanmigtir.

Stz konusu plan degisikliklerine yapilan aski itirazi Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.04.2019 tarih ve 522 sayili karanyla degerlendirilmis olup, aski itirazlarinin
“uygun olmadigina” karar verilmis ve planlar kesinlesmistir.

Ancak davact TMMOB Sehir Plancilart Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz
aleyhine Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, | parsele iliskin B.B.B.
Meclisinin 21.02.2019 tarih ve 244 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarlig - Biladiyunus
Arasi Uygulama Imar Plam Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebi ile
acilan davada; Bursa 1. Idare Mahkemesi'nin 2019/511 E., 2020/449 K. sayili ve 09.07.2020
tarihli ilami ile c¢ikilan kararda, Mahkemece "..dava konusu 1/1000 dlgekli Hamitler

Mezarligr Biladiyunus Arast Uygulama imar Plam Degisikliginin oybirligiyle iptaline, 1/5000
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dleekli Osmangazi Beledivesi Nazim Imar Plant Degisikligi yoniinden ise oycokluguyla
davanin reddine..."karar verildigi tespit edilmistir.

Daha sonra bahse konu alani da kapsayan ve “Adalet Bakanhig Egitim Hizmet Merkezi
Binasr” yapiimak tizere hazirlanan Bursa [li, Osmangazi {lgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada
| Parsel ile 6555 ada 4-5-6 Parsellerin Giliney Kismina ve Hamitler Mahallesi, 6392 Ada 6-8-
26-85-114 Parsellere iligkin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisiklikleri Bursa
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli ve 293 sayili karart ile onaylanmis, aski
stireci igerisinde itiraz gelmeyerek plan degisiklikleri kesinlegmistir.

Dava konusu Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parseli de
kapsayan alana iligkin Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 28.01.2020 tarihli ve
293 sayili yeni bir meclis karar1 alinmis olup plan degisikligine konu parselin 1/25000 -
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari yiiriirliikte olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
miilga durumdadir. Ayrica parselin giineybati kogesinde Trafo Alant bulunmaktadir.

Sekil 8. 21.02.2019 tarihli degisiklik oncesi UIP ornegi




Sekil 9. 1/1000 élgekli UIP ornegi

4. PLANLAMA CALISMASI

4.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCEST

Adalet Bakanlipi Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlhigi’nin talebine istinaden Yunuseli
Mahallesi 9077 ada 1 parsel; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarih ve 244
sayilt karartyla “Park ve Dinlenme Alanindan” kismen “Kamu Hizmet Alani, kismen “Park ve
Dinlenme Alani” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
ve “Yesil Alandan” kismen “Resmi Kurum Alani (Adalet Bakanligr Egitim Merkezi), kismen
Yesil Alan, kismen 7 mt.’lik Yol Alam™ olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli
Hamitler Mezarlig - Biladiyunus Arasi Uygulama Imar Plam Degisikligi onaylanmigtir.

Soz konusu 1/5000 6leekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisiklikleri 12.03.2019 - 12.04.2019 tarihleri arasinda ilan edilmis olup; yasal aski siiresi
icerisinde davact TMMOB Sehir Plancilar1 Odast Bursa Subesi tarafindan her iki plana da
itiraz edilmis, itirazlar Bursa Biiyiikschir Belediye Meclisinin 17.04.2019 tarih ve 522 sayili
karartyla degerlendirilmis, aski itirazlarmm “uygun olmadigina™ karar verilmig ve planlar
kesinlesmistir.

Ancak davact TMMOB Sehir Plancilari Odast Bursa Subesi tarafindan Bursa
Biiyiikschir Belediyesi aleyhine Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 parsele iligkin B.B.B.
Meclisinin 21.02.2019 tarih ve 244 sayili karari ile onaylanan 1/5000 o6lgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarligr - Biladiyunus
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Arast Uygulama Imar Plani Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebi ile
acilan davada; Bursa 1. [dare Mahkemesi'nin 2019/511 E., 2020/449 K. sayili ve 09.07.2020
tarihli ilami ile ¢ikilan karar sonucu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani iptal edilmis, 1/5000
dleekli nazim imar plant iptal isteminin reddine karar verilmistir.

Daha sonra bahse konu alani da kapsayan ve “Adalet Bakanligi Egitim Hizmet Merkezi
Binasi” yapilmak {izere hazirlanan Yunuseli Mahallesi 9077 Ada | Parsel ile 6555 ada 4-5-6
Parsellerin Giiney Kismina ve Hamitler Mahallesi, 6392 Ada 6-8-26-85-114 Parsellere iliskin
1/25000 ve 1/5000 oleekli nazim imar plan degisiklikleri Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 28.01.2020 tarihli ve 293 sayili karar ile onaylanmis, aski siireci igerisinde itiraz
gelmeyerek plan degisiklikleri kesinlegmistir,

Bursa Cumhuriyet Bassaveilign Idari Isler Midiirliigiiniin 24.12.2024 tarih ve
2024/20917 Muh sayili yazisi ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1
parselde kayitli 40.540,72 m? yiizélglimlii tagimmazin 32.365,60 m?lik kismimmin Bursa
Personel Egitim Merkezi yapilmasi i¢in Bakanlik adina Cumhuriyet Bagsavcilifina tahsis
edildigi, bu nedenle, Bursa ili, Osmangazi il¢esi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselde
kayithi taginmaza iligkin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi dogrultusunda, "Resmi
Kurum Alam" kullanim kararinda, E=1.20 Yengok=35.50 yapilasma kosullarini i¢eren 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikliginin ve imar uygulamasinin yaptirilmas: talebine
istinaden plan degisikligi hazirlanmigtir.

4.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSI VE PLAN KARARLARI

Adalet Bakanligi Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlii'nin talebi dogrultusunda
Mekénsal Planlama Kademeleri baghikli 6. Maddesinin “Her plan bir iist kademedeki plana
uygun olarak hazirlanir.” Bendi geregi iist 6lgekli planlarla uyumlu olacak sekilde E:1.20 6
Kat yapilasma kosullarina sahip Resmi Kurum Alant (Adalet Bakanligi Egitim Hizmet
Merkezi Binasit), Park alani ve 12 metrelik ve 7 metrelik Yol alani olarak dizenlendigi,
parselin giineybati kosesinde bulunan Trafo Alanimin da yeni olusacak parselin giineybati
kosesine kaydirildigi sekilde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi hazirlanmagtir.

Tablo 2. Alan Kullanim Dagilinn

KULLANIM YURURLES:&KI IMAR | 51 AN DEGISIKLIGI FARK
Resmi Kurum Alam ' 32370.193 31530.752 -839.441
Park Alam 6079268 5870.109 209.159
Trafo Alani 78.335 130.549 52214
Yol Alam 207151 3067.896 996.386
Topkim Alan 40599.306 40599.306 0




Sekil 10. Oneri 1/1000 élgekli plan degisikligi drnegi

RESMI KURUMALANL
{ Adalet Bakanhgi Egitim Merkezi )
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YAZISMALAR

T.C.
BURSA
CUMHURIYET BASSAVCILIGI
Idari Igler Mudiirligi

Say1 : 2024/20917 Muh 24.12.2024

Konu : Imar Plam Degigikligi

OSMANGAZ] BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA

Buisa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parselde kayith 40.540,72 m* yiizélgiunli
taginmazin 32.365,60 m™lik kisim Bursa Personel Egitim Merkezi yapilmasi igin Bakanhgumz adina Cumhuriyet
Bagsavcihfumiza tahsis edilmiglir,

Bahse konu tagmmazin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degigikligi ile 1/1000 olgekli nygulama imar plam
degigikligine Sehir Plancilan Odasi tarafindan iptal istemi ile dava agilumg, Bumsa 1. Idare Mahkemesinin
2019/511 esas 2020/449 sayih karar ile 1/1000 olgekli uygulama imar plam iptal edilmig, 1/5000 6lgekli nazim
imar plammn iptal isteminin reddine karar verilmigtir. 1/5000 ¢lgekli nazim imar plammn iptaline iligkin red
kararma yonelik olarak, $ehir Plancilari Odasi tarafindan  istinaf yoluna bagvurulmug, fstanbul Bélge idare
Mahkemesi 4. fdare Dava Dairesinin 31.10.2020 tarih ve 2020/1255 esas, 2020/1821 sayih karan ile istinaf talebi
reddedilmigtiv. Bu defa $ehir Plancilarn Odas tarafindan Damgtay Altnci Dairesine 4. idare Dava Dairesinin
31.10,2020 tarihli karanmn bozulmasi istemiyle temyiz bagvurusunda bulunulmug, Dangtay Altmci: Dairesi
01.07.2024 tarih ve 2021/3294 esas 2024/4404 sayili karan ile Istanbul Bélge Idare Mahkemesinin 2020/1255
esas 2020/1821 sayili kararinin bozulmasim gerektirecek sebep bulunmadifindan amlan karann onammasma kavar
vermigtir,

Dava kararlan incelendiginde, s6z konusu parselde 1/5000 dlgekli nazimimar plam degigikliinin gegerli
oldugu, ancak 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degigikligi iptal oldugn i¢in yeniden 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam degigikligi hazilanmas: gerektii anlagilmighr. Yapilacak yatuuma esas olmak tizere, Bakanliguniz
Egitim Dairesi Bagkanhg: tarafindan belirlenen ihtiyag programimn kargilanabilnesi igin, "Resmi Kuram Alam”
kullamm karanmda, E=1.20 Yengok=35.50 yapilagma kogullarim igeren 1/1000 o6lgekli nygulama imar plam
degisikliginin hazirlanmasi ve imar uygulamasimn yapilmasi gerektigi tespit edilmigtir.

Bu itibarla, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselde kayith tagmmaza iligkin,
1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi dofrultusunda, "Resmi Kumm Alam" kullamm kararnmda, E=1.20
Yengok=35.50 yapilagma kogullanm igeren 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degigiklifinin ve imar
uygulamasimn yaptinlmas: hususunda,

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet AYAZ
Cumhuiyet Bagsavel Vekili

L= mw/\
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T.C.
BURSA
1. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2019/511
KARAR NO :2020/449

DAVACI : TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI BURSA SUBESI
VEKILI : AV. KORAY CENGIZ
UETS [16442-44187-35577]

DAVALI : BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGI
VEKILI : AV. ELIF SONMEZ GURPINAR
Zafer Mah. Ankara Yolu Cad. No:1 C Blok Kat:3 Osmangazi/BURSA

DAVANIN OZETI : Bursa Biytiksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayili
Karar1 ile onaylanan Bursa 11i, Osmangazi flgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parsele iliskin
1/5000 olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 algekli Hamitler
Mezarhg Biladiyunus Arasi Uygulama Imar Plani Degisikliginin; iist 6lgekli planlar ile Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesine aykirt oldugu, kamu yarart degil kamu kurulugu yarar
gozetilerek plan degisikligi yapildigi ileri sortilerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Usule iligkin olarak; davamin ehliyet ve siireaguni nedeniyle reddi
gerektigi, esasa iligkin olarak ise; dava konusu plan degigikliginin Bursa Cumhuriyet Bagsaveiligi'nin
talebi dogrultusunda gerceklegtirildigi ve yapilan degisikligin kamu tesisi amagli oldugu icin kamu
yararmma yoénelik oldugu, plan degisikliginin dst olgekli planlara ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligime uygun oldugu, islemde herhangi bir hukuka aykirihk bulunmadig: ileri striilerek
davanin reddi gerektigi savunulmaktadir,

TORK MILLETI ADINA

Karar veren Bursa 1. Idare Mahkemesince, dava dosyas: incelenerek geregi gorigildii:

Davali idarenin usule iligkin itirazi yerinde goritlmeyerek igin esasina gegildi.

Dava, Bursa Biyilkgehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayih karan ile
onaylanan Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada ,1 parsele iligkin 1/5000 &lgekli
Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 élgekli Hamitler Mezarhig
Biladiyunus Arasi Uygulama Imar Plani Degigikliginin hukuk aykin oldugu ileri siralerek iptali
istemiyle agtlmigtir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin 1. fikrasinin iglem tarihindeki (b) bendinde, "lmar
Planlari; Nazin fmar Plani ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve
gevre dilzeni plan kararlarima uygunlugu saglanarak, belediye smirlart iginde kalan yerlerin nazim ve
uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirtlir. Belediye meclisince onaylanarak
yirirlage giver." hikmine yer verilmigtir.

5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin 1. fikrasmmn (b) bendinde ise,
"Gevre dizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiytkgehir belediye surlar iginde 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her dlgekte nazun imar plamm yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;
bityitksehir igindeki belediyelerin nazim plina uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar
planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah planlarim aynen
veya degistirerck onaylamak ve uygulanmasim denetlemek; nazim imar plamnm yurtirlige girdigi
tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlanni ve parselasyon plinlarmi yapmayan ilge
belediyelerinin uygulama imar planlanim ve parselasyon plinlarmi yapmak veya yaptirmak.”
baytiksehir belediyesinin gorev, yetki ve sorumluluklan arasinda sayilmigtir.

1/6
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BURSA
1. IDARE MAHKEMES]

ESAS NO :2019/511
KARAR NO :2020/449

Diger yandan, 14.06.2014 tarih 29030 sayih Resmi Gazete'de yayinlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin "Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri" baghikli 6. maddesinde; (1)
Melkénsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart agismdan Mekénsal Strateji Planlar, Cevre Dilzeni
Planlari ve Imar Planlar olarak hazilanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla, Mekansal Strateji Plani, Gevre Dilzeni Plani, Nazim Imar Plam ve
Uygulama Imar Planmdan olusur. (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazilanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yurirlikteki 0st kademe
planlarn kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olugturmak wve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir. (3) Arazi kullanim ve yapilagmada sadece mekinsal strateji planlar, ¢evre
dizeni planlart ve imar planlar: kararlarma uyulur. (4) Plan kademelenmesi uyarinca il bittindnde
yapilan ¢evre diizeni planlarn, yuriirlikteki bolge veya havza dizeyindeki gevre diizeni planmin genel
kararlarmna aykin olmamak kaydiyla hazirlanir. (5) Mekénsal strateji planlari ve ¢evre diizeni planlar
hazilanirken kalkinma plani, bolge planlar, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile
ortaya konulan hedefler dikkate aliur.." hikmine, "Plan raporu” baghkli 9. maddesinde; "(1)
Mekansal planlara iligkin, kendi kademesine gore ve yapilig amacinm gerektirdigi agiklamalar igeren
bir plan raporu hazirlanir. (2) Plan raporunda, planm tird, élgegi, kapsami ve 6zelligine gére; vizyon,
amag, hedefler ve stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanin kararlari, yogunluk
ve yapilagmaya iligkin konularda planlama esaslar1 ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, agik ve yesil
alan sistemi, ulagim, erigilebilirlik ve mekanm etkin kullanilmasi, gerektiginde koruma, saghklagtirma
ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan kullanim dagilum tablosu gibi
hususlarda agiklamalara yer verilir. (3) Planlarm araghrma asamasmda yapilan ¢ahgmalarda elde
edilen bilgi, belge ve sonuglar ayr raporlar halinde sunulabilir. (4) Plan degisikliklerinde, degigiklik
gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur..."
hitkmtine, "Imar plani degisiklikleri" baglikli 26. maddesinde de; "(1) Imar plani degisikligi, plan ana
kararlarm, sorekliligini, butinlaging, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik
altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtirlikteki imar planlarinda dngérillen sosyal ve teknik
altyap1 standartlarini dilgiiren plan degisikligi yapilamaz.(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik
altyapi alanlarinim kaldirilmasi, kigoltdlmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a) Imar
planindaki durumu degigecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili
yatrimer Bakanlik veya kuruluglarin goriigit alimir. b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve
teknik altyapr alanlarmmn ve kamuya ait sosyal ve kaltdrel tesis alanlarmm kaldinlabilmesi veya
kilgaltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan1 i¢inde egdeger yeni bir alanm ayriimasi
suretiyle yapilabilir. Egdeger alanmn ayrilmasinda yizélgdmi ve konum 6zellikleri korunur. Bu
alanlarn yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab
veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapilmasma milsait olmasi zorunludur, c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin
yizolgimleri toplaminn altna diigiilnemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldiilan yol alanlarmin
miktarlari, dizenleme ortaklik payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil
alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimm kamu ortaklik
paymna tabi bir kullanima dénigtiritlmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin
hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihr... (7) Yogunluk artian veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plan degigikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi
ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatihr.” hitkiimlerine yer verilmigtir.

Dava dosyasinmn incelenmesinden; Bursa 1li, Osmangazi lgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077
ada 1 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligi ile
1/1000 olgekli Hamitler Mezarhigi Biladiyunus Arast Uygulama Imar Plam Degisikliginin, Bursa
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Biiyilksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayili karan ile onaylanarak 12.03.2019 -
12.04.2019 tarihleri arasinda askiya ¢ikanildigi, davaci tarafindan aski stiresi iginde, 12.04.2018 tarihli

dilekgeyle dava konusu planlara itirazda bulunuldugu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'min

17.04.2019 tarih ve 522 sayili karart ile itirazin reddi tizerine de amilan imar plam degisikliklerinin
hukuka aykirt oldugu ileri siiriilerek iptali istemiyle 07.05.2019 tarihinde bakilmakta olan davanin
acildig anlagilmaktadur.

Uyugmazhikta, davaya konu 9077 ada, 1 parselin Osmangazi Belediye Meclisi'nin
14.01.1997 tarih ve 31 sayil karariyla onayl 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarligi Biladiyunus Arasi
Uygulama Imar Plant'nda "Yesil Alan"da, Bursa Boyiksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2008 tarih ve
487 sayih karartyla onayl 1/5000 ¢lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani'nda ise "Park ve
Dinlenme Alani"nda kalinakta iken, dava konusu Bursa Biyilksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019
tarih ve 244 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarhigi Biladiyunus Arasi
Uygulama fmar Plam Degisikligi ile "Resmi Kurum Alam (Adalet Bakanhg Egitim Merkezi)",
kismen 7 metrelik Yol ve kismen "Yesil Alan", 1/5000 dlgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ile de "Kamu Hizmet Alan1" olarak planlandigi goralmektedir.

Dava konusu 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarlg Blladiyunus Arasi Uygulama fmar
Plam Degisikliginin incelenmesinden;

Yukarida yer verilen Kanun hitkiimleri uyarinca, bayilksehir belediyesi sirlar1 igerisinde
uygulama imar plani ve degigikliklerini yapma yetkisinin kural olarak ilge belediyelerine verildigi, bu
belediyelerin yapacaklari planlari onaylanmak fizere bilyilkgehir belediye meclisine sunacaklari,
bityfikgehir belediye meclisince de s6z konusu planlart aynen veya degistirilerck onaylanacagi agiktir,

Bu durumda, ortada ilge belediyesi tarafindan yapilmig bir plan degisikligi bulunmamasma
kargm bilylkgehir belediyesince dogmdan uygulama imar plamt yapildigi gérdldigonden, dava
konusu uygulama imar plam degigikliginde yetki unsuru yoniinden hukuka uyarlik gértilmemigtir,

Dava konusu 1/5000 Slgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligine
gelince;

Uyusmazhgin ¢éziimi teknik bir incelemeyi gerektirdiginden, Mahkememizin 18.07.2019
giinlil karariyla mahallinde kegif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmasina karar verilmis olup, 24.10.2019
tarihinde icra edilen kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda diizenlenerek Mahkememize sunulan
bilirkisi raporunda ozetle; dava konusu tagimmazin Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunusecli
Mahallesinin  kuzey smnnda bulundugu, Yunuseli Mahallesinin  Bursa Kent Merkezi'nin
kuzeybatisinda yer aldigi, tagimazmn tapuda 9077 ada, 1 parsel numaras ile kayith oldugu, tapu
alaninin 40.540,72 m? ve niteliginin arsa oldugu, gineyde ana yol niteligindeki Camhk Caddesi’ne,
batida 261. Sokak’a ve doguda 847, Sokak’a cepheli oldugu, Camlik Caddesi ile arasinda yaklagik 4-6
metrelik kot farki bulundugu, dogu, bati ve gineyinde Konut Alanlari yer aldigi, kuzeyinde ise tarim
alanlar1 bulundugu, kuzey smirmmn dogu-bati dogrultusunda Yunuseli Mahallesi Yerlesim Alanina
sinir tegkil ettigi, dava konusu tagimmaz kapsammdaki esykselti egrilerinin morfolojik olarak tepe
ozelligi gosterdigi, tagmmazin bir kismmda agaclik alanlarn, bir kisminda ¢alibk alanlarm ve bir
kasminda da bog alanlarin yer aldigi, 261. Sokak’a bakan kigik bir kismmnda kiomes, depo vb.
amaglarla kullanilan barakalar bulundugu, gineybati kégesinde (parsel smrlart diginda) trafo alanmin
yer aldigi, dava konusu 9077 ada, 1 parselin 1/5000 o6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar
Planinda "Park ve Dinlenme Alani"nda kalmakta iken; Bursa Cumhuriyet Bagsaveiligi'nmin 08.01.2019
tarih ve B.M.2018/16513 sayil yazisi ile “Adalet Bakanligi Egitim Merkezi" olarak kullanilmasi talep
cdilerek Bursa Bityoksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayih karari ile onaylanan
1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degigikligi ile "Kamu Hizmet Alam" olarak
planlandig, tagmmazin Bursa 2020 Yili 1/100.000 6lcekli Cevie Dilzeni Plani'nda "Yerlesim
Alanlan” bash@i altinda "Planlama Alani (planlama kararlarma gore kentsel —gelismenin
yonlendirilebilecedi alanlar)” ve Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 élgekli Nazim fmar
Plan'nda "100 kisi/ha Seyrek Yogunlukta Geligme Konut Alam" kapsamnda kaldigi, 1/100.000
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oleekli Cevre Dilzeni Plani'min, plan gosterim teknikleri agisindan daha soyut/gematik bir plan
niteliginde ve plan kararlarmm kapsami agismdan genel strateji, ilke ve hedefleri diizenleyen bir plan
niteliginde oldugundan dava konusu imar plani degisikliginin gosterilebilecegi bir olgek olmadigs,
parsel bazinda yapilan dava konusu imar plami degisikliginin, kullanim fonksiyonu agisindan

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nin genel ilkelerine aykirilik géstermedigi, ancak dava konusu
plan degisikligi ile getirilen fonksiyonun gerek yazolgimii bakimmdan gerekse de fonksiyonun
niteligi agismdan 1/25.000 élgekli nazim imar planinda gosterilmesi gerektigi, nitekim Bursa Merkez
Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda, benzer biiytklitkteki sosyal ve teknik altyap:
alanlarinin, kamu hizmet alanlarinn, egitim tesisi alanlarnm vb. alanlarm plan dzerinde gosterildigi,
bu nedenle dava konusu imar plani degisikliginin 1/25.000 6lgekli nazim imar plant kararlarmna aykiri
oldugu, imar plam degisikligi agiklama raporunda; "T.C. Bursa Cumhuriyet Bagsaveihil tarafindan;
Osmangazi flgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 sayil1 parselin “ Adalet Bakanligi Egitim Merkezi”

olarak ditzenlenmesine iligkin 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar Plant Degigiklikleri talep edilmigtir.”
ifadelerine yer verilerek plan degisikligi gerekgesinin agiklandigi, buna gore, gerckge olarak yalnizea
ilgili kurumun talebinden bahsedildigi, plan degisikligi gerekeesinin ayrintili olarak agiklanmadigs,

aciklama raporunun plan degigikliinin dayanmasi gereken bilimsel, teknik ve nesnel gerekgeleri
aciklayan bir rapor niteliginde olmadsgi, plan degisikligini zorunlu kilan nedenlerin bulunmadig,

ayrica bu biyiklikteki bir tesisin bolgedeki ulasim ve teknik altyapi sistemini etkileyecegi, bu tip
bolgesel tesislere yonelik kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi vb. yapilmas

gerektigi, ancak dava konusu plan defisikligi agiklama raporunda kentsel teknik altyap etki

degerlendinmesi raporu veya benzer analizlerin yapilmadigi, bu nedenle Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi 26. maddesinin 7. fikrasma, gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina
aykiri oldugu, dava konusu 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile park alanlarinin 33.522,02
m? azaltildifs, azaltilan park alanimin hitap ettigi hizmet etki alani igerisinde esdeger yeni bir alaninin
ayrilmadigi, sosyal altyapt dengesinin bozuldugu, bu nedenlerle, dava kenusu plan degisikliginin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesine, gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve
kamu yararma aykmn nitelikte oldugu, plan degisikligi onayli halihazir haritalar dzerine
¢izilmediginden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. ve 21. maddesi ile planlama esaslarmna

aykirt oldugu, sonug olarak; Bursa Biyikgehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayih
karart ile onaylanan 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazin Imar Plam Degisikliginin; iist
olgekli plan kararlarma aykirt oldugu, plan degisikligini zorunlu kilan bilimsel, teknik ve nesnel

gerekgelerin bulunmadig ve sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yarari
acisindan uygun nitelikte olmadig1 tespit, gorilg ve kanaatlerine yer verildigi gorillmektedir.

Ote yandan, dava agildiktan sonra Bursa Biyikgehir Belediye Meclisi'nin 28.01.2020 tarih
ve 293 sayil karariyla onaylanan 1/25000 &lgekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim fmar Plant
Degigikligi ile, 9077 ada, 1 parselin gney kismunin "Kamu Hizmet Alam", kuzey kismiile 6555 ada,
4.5-6 parsellerin ganey kisminm "Park ve Yesil Alan" ve azaltilan yesil alana esdeger Hamitler
Mahallesi 6392 ada, 6-8-26-85-114 parsellerin bir kismmnm "Park ve Yesil Alan" olarak, 1/5000
olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan1 Degigikligi ile de, 9077 ada, 1 parselin giney kismmnin "Kamu
Hizmet Alamt", kuzey kisni ile 6555 ada, 4-5-6 parsellerin giiney kismmm "Park ve Yesil Alan",
Bursa Buyikgehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayih karari ile onaylanan plan
degisiklizi ile azalulan yesil alana esdeger Hamitler Mahallesi 6392 ada, 6-8-26-85-114 parsellerin bir
Jasmmimn "Park ve Yesil Alan” olarak dizenlendigi anlagiimaktadir.

Bununla birlikte, Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 28.01.2020 tarih ve 293 sayili
karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plani Degisikligi'nin agiklama raporunda
yukarida aktarilan Dbilirkisi raporuna atifta bulunularak; "..Plan Degisikligine konu Yunuseli
Mahallesi, 9077 ada 1 parselin "Kamu Hizmet Alam" olarak ditzenlenmesine iligkin gerekgeler,
Adalet Bakanligi Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanliginmn 16.01.2020 tarih ve 39618814-E.68/658
sayili yazisi ile tarafumiza iletilmigtir. Adalet Bakanligi'nin s6z konusu yazismda, Cumhuriyet Saveisi
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sayisimin son yillarda yapilan atamalarla birlikte 20.000'in iizerine gikims oldugu belirtilmekte olup,
Hakim ve Cumhuriyet Saveillarmin, adliye ¢aliganlarinm ve cezaevi personelinin is yiki, yeni
mevzuat dizenlemeleri ve ¢agin gereklerine uygun mesleki geligimler dikkate alindiginda egitim
gorebilecekleri egitim merkezine ihtiyag duyuldugu iletilmektedir. Adalet Bakanhgi tarafindan Bursa
ve civar illerin yargi alanina hizmet veren Bursa Bolge Adliye Mahkemesi ile Bursa ve civar illerde
gorev yapan hakim-cumhuriyet savel sayilari goz onine alindiginda; Bursa Bolge Adliye
Mahkemesine uzak olmayan bir alanda Bursa Personel Egitim Merkezi yapiimast Bakanlik yatirim
programma alindigi ve bu amacla, kamulagtirma maliyeti bulunmayan, milkiyeti Hazineye ait
Osmangazi llgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parselde kayith tasinmaz egitim merkezi yapilmak
iizere Adalet Bakanhgi adina tahsis edildigi tarafuniza bildirilmistir. Adalet Bakanhgimin s6z konusu
talebi dogrultusunda duyulan ihtiyag nedeniyle hazirlanan isbu plan degisikliginde dava
gerekgelerinin - de  yerine  getirilmesi amaglanmaktadir..."  geklinde gerekgeye yer verildigi
goritlmektedir.

Bu durumda, Bursa Bityiksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2019 tarih ve 244 sayih karar
ile onaylanan Bursa ili, Osmangazi flgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parsele iligkin 1/5000
sleekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plami Degigikligine yonelik bilirkisi raporunda tespit
edilen, degigikligin 1/25.000 6lgekli nazim imar plam kararlarma aykirt oldugu, azalulan sosyal
altyap1 alanina esdeger yenibir alann ayrilmadigi ve plan degigikligini zorunlu kilan bilimsel, teknik
ve nesnel gerekgelerin bulunmadigi hususlarinm Bursa Biiyiksehir Belediye Meclisi'nin 28.01.2020
tarih ve 293 sayili karari ile onaylanan plan degisiklikleri ile giderildigi goralmekte olup, davakonusu
1/5000 6lgekli nazim imar plam degigikliginde sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve
kamu yaran yononden hukuka aykiilik gérilmemigtir.

Aciklanan nedenlerle; dava konusu 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarlifi Biladiyunus Arasi
Uygulama Imar Plamt Degigikliginin oybirligiyle iptaline, 1/5000 élgekli Osmangazi Belediyesi
Nazim Imar Plant Degisikligi yoniinden ise oygokluguyla davanin reddine, davakismen iptal kismen
ret ile sonuglandigindan, agagida dokimil yapilan 728,10 TL yargilama giderinin 364,05 TL'lik
lasmiin davact fizerinde birakilmasma, kalan 364,05 TL'lik kisnunmn ise daval idareden alinarak
davaciya verilmesine, davali idare tarafindan yatirilan 148,60 TL YD Itiraz Harci ile posta avansindan
harcanan 54,50 TL posta giderinin toplami olan 203,10 TL yargilama giderinin 101,55 TL'lik
kismmmn davali idare tizerinde birakilmasia, kalan 101,55 TL'lik kismmn ise davacidan alinarak
davali idareye verilmesine, hazineden karsilanan 2.355,00 TL kesif ve bilirkisi giderinin davacidan
ve davall idareden esit miktarda tahsili amaciyla ilgili vergi dairesi madarligine mizekkere
yazilmasma, yirdrlikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 1.700,00 TL
avukatlik ticretinin davacidan alinarak davali idareye, 1.700,00 TL avukathk iicretinin ise davah
idareden alinarak davaciya verilmesine, artan posta avansin kararin kesinlesmesi halinde aidiyetine
gore ilgilisine re'sen iadesine, kararin tebligini izleyen ginden itibaren 30 gin icerisinde Istanbul
Bolge Idare Mahkemesi'ne istinaf yolu agik olmak iizere, 09/07/2020 tarihinde oygokluguyla karar
verildi,

Uye Uye
CIHAT CAVIS MUSTAFA KOMCU
195052 182285
X
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanim Miidiirliigii
Planlama Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Sayr :E-74067295-115.01.06-316892 09.01.2025
Konu : Osmangazi lgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077
Ada, 1 Parsele iligkin Plan Depigikligi Hk.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Sehir Planlama Sube Miidiirliifiine

flgi  :24.12.2024 tarihli ve 45734566/((Gelen-Giden Evrak) Muhabere Dosyast 2024)/119151 sayili
yaziniz.

flgi yazi ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuscli Mahallesi, 9077 ada, 1 parselde kayith
40.540,72 m? yiizblgiimlii taginmazin 32.365,60 m*lik kismi Bursa Personel Egitim Merkezi yapilmasi
icin Bakanhgimiz adina Cumhuriyet Bagsaveilifimiza tahsis edildigi,

Bu nedenle, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselde kayith tasinmaza
iligkin, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degigiklii dofrultusunda, "Resmi Kurum Alan" kullanim
kararinda, E=1,20 Yengok=35.50 yapilasma kogullarim igeren 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin ve imar uygulamasimn yaptirilmasi hususu talep edilmistir,

Parselin gegmigine bakildiiinda, Adalet Bakanhgi Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlifi’'nin 2019
yilinda bulundugu talep ile baglayan siiregte, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2019 tarih
244 sayih karan ile 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam
degisikliklerinin onaylandign ancak agilan dava neticesinde soz konusu degisikliklere Bursa 1. idare
Mahkemesinin 09.07.2020 tarih ve 2019/511 Esas, 2020/449 K sayili karar ile iptaline karar verildigi
tespit edilmigtir.

Plan degisikligi talebinin degerlendirilmesinde kullamlmak iizere, séz konusu parselin 1/25000,
1/5000 &lgekli planlarinin son durumunun ve agilan davanin meveut durumunun ne olduguna iligkin bilgi
belgelerin tarafimiza iletilmesi hususunda geregi arz olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmiglir,

Dogrulama Kodu: 62fc1188-4faa-4291-bfcd-1d0041979d76 Dojgrulama Linki: hitps://www,turkiye gov.tr/icisleri-belediye-cbys
Adres: Saniral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvari Osmangazi Belediye Bagkanhifit No:10 Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN  [B] 525
Osmangazi / Bursa Yiik. Sehir Plancisi :

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 7009 Telefon No: -

e-Posta: hi i zibel.tr Internet Adresi: hup:/www.osmangazi bel.ir

Kep Adresi: mnngazibclcdiy&i@hsﬂl,kep.lr /
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3 OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
OSMANGAZI Planlama Birimi
BELEDIYESI
Sayr :E-74067295-115.01.06-317591 09.01.2025

Konu : Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada, 1 Parsel Hk,

BURSA CUMHURIYET BASSAVCILIGINA

flgi  :24.12.2024 tarihli ve 2024/20917 sayili yazmniz,

flgi yaz ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parselde kayith
40.540,72 m? yiizolgiimlii tagmnmazm 32.365,60 m*lik kism Bursa Personel Egitim Merkezi yapilmast
igin Bakanhigimiz adina Cumhuriyet Bagsaveilifimiza tahsis edildigi,

Bu nedenle, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada 1 parselde kayith taginmaza
iligkin, 1/5000 dlgekli nazim imar plamt degiigiklifi doprultusunda, "Resmi Kurum Alani” kullanim
kararinda, E=1.20 Yengok=35.50 yapilasma kosullarim igeren 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisiklifinin ve imar uygulamasinin yaptirilmasi hususu talep edilmistir,

Talebiniz, aym konu ile ilgili daha énceden Osmangazi Belediye Meclisinin 08.07.2020 tarih ve
336 sayili karari ile Imar ve Baymndirhk Komisyonuna iletilmig olan dosya ile birlestirilmig olup, 3194
sayih imar Kanunu geregii resmi siireg devam etmektedir.

Talebinize iligkin karar alinmas: halinde tarafiniza bildirilecek olup, bilgilerinize arz olunur,

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmiglr.

Dofrulama Kodu: 119¢2662-7{82-42ce-9¢59-faabc97710c3 Dogrulama Linki:
Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhii No:10 Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN
Osmangazi / Bursa Yilk. Sehir Plancisi

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.tr Internet Adresi: http://www.osmangazi.bel.tr
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hsO1 kep.tr /

1/1

24




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
EeLEDIvisl Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
Say1  : E-90240332-115.01.01-25011 04.02.2025

Konu : Osmangazi [lgesi, Yunuseli Mahallesi,
9077 Ada, 1 Parsel

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Midiuliigiine)

flgi : 09.01.2025 tarih ve 316892 sayil yazimz.

flgi yaz ile Osmangazi flgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada, 1 Parselde kayitli40.540,72 n¥
yizolgiimlit tagmmmazin  32.365,60 m®lik kism Bursa Personel Egitim Merkezi yapilmasi igin
Bakanligimiz adina Cumhuriyet Bagsaveiligimza tabsis edildigi; Buisa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli
Mahallesi, 9077 ada 1 parselde kayith taginmaza iliskin, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degigikligi
doprultusunda, "Resmi Kurum Alam” kullanun kararinda, E=1.20 Yengok=35.50 yapilagma kogullarim
igeren 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degigikliginin ve imar uygulamasimn yaptinlmas: hususu talep
edilParselin gegmisine bakildifinda, Adalet Bakanlign Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlii'mn 2019
yilinda bulundugu talep ile baglayan siiregte, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2019 tarih
244 sayih karan ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1000 lgekli Uygulama fmar Plam
degigikliklerinin onaylandigi ancak agilan dava neticesinde soz konusu degisikliklere Bursa 1. Idare
Mahkemesinin 09.07.2020 tarih ve 2019/511 Esas, 2020/449 K sayili karan ile iptaline karar verildigi
belirtilerek; Plan degigikligi talebinin degeilendirilmesinde kullamlmak iizere, s6z konusu parselin
1/25000, 1/5000 &lgekli planlarimn son durumunun ve agilan davann meveut durumunun ne olduguna
iligkin bilgi belge talep edilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1
parselin, Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 tarih ve 244 sayilh karanyla “Park ve
Dinlenme Alamndan” kismen “Kamu Hizmet Alam, kismen “Patk ve Dinlenme Alam™ olarak
ditzenlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazzm Imar Plam Degisikligi ve “Yesil Alandan” kismen “Resmi
Kurum Alam (Adalet Bakanlifn Egitim Merkezi), kismen Yesil Alan, kismen 7 mt.’lik Yol Alam™ olarak
diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi onaylanmgti. S8z konusu
1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri 12.03.2019-
12.04.2019 tarihleri arasinda 1 ay siire ile Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig, Sehir Planlama Sube
Miidinliigiinde ilan edilmis olup; yasal aski siiresi igerisinde davact TMMOB $ehir Plancilann Odasi
Bursa Subesi tarafindan her iki plana da itiraz edilmigtir. S6z konusu plan degisikliklerine yapilan aski
ititaza Bursa Bilyiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2019 tarih ve 522 sayili karariyla degerlendirilmis
olup, aski itirazlanmn “uygun olmadigina” karar verilmig ve planlar kesinlesmisgtir.

Ancak davact TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi vekili Av. Koray CENGIZ tarafindan
Belediyemiz aleyhine Bursa li, Osmangazi flgesi, Yanuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parsele iliskin B.B.B.
Meclisinin 21.02.2019 tarih ve 244 sayih kara ile onaylanan 1/5000 Glgekli Osmangazi Belediyesi
Nazim {mar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarhg1-Biladiyunus Arasi Uygulama [mar
Plam Degigikliginin yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebi ile agilan davada; Bursa 1. Idare
Mahkemesi'nin 2019/511 E., 2020/449 K. sayih ve 09.07.2020 tarihli ilamm ile qikilan kararda,
Mahkemece "...dava konusu 1/1000 élgekli Hamitler Mezarlig Biladiyunus Arast Uygulama imar Plam
Degisikliginin oybirligiyle iptaline, 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligi
yéniinden ise oygokluguyla davamn reddine..."karar verildigi tespit edilmistir. (Ek-1)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu - 346f8234-5dcf-4 -bf8c-4d 44c863a Dodrulama Ad httos /www turkive gov tribursa- ,,,_\_ '
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd B Blok Kat2 No: 1 16080 OSMANGAZI/BURSA Bilgi igin' Haluk ACAR
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCIST
e-posta: sehirplanlama sbmd@bursa beltr Elektronik Agwww.bursa.beltr Telefon:

Kep Adresi- bursabuyuksehirgenelevrak@hs03 kep tr

Ref No:26197674




Daha somra bahse konu alami da kapsayan ve “Adalet Bakanhgi Egitim Hizimet Merkezi Binasi”
yapilmak tizere hazirlanan Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 Ada 1 Parsel ile 6555
Ada 4-5-6 Parsellerin Giney Kisinina ve Hamitler Mahallesi, 6392 Ada 6-8-26-85-114 Parsellere iligkin
1/25000 ve 1/5000 olgekli nazum imar plan degisiklikleri Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
28.01.2020 tarihli ve 293 sayih karan ile onaylammg, aski siweci igerisinde itiraz gelmeyerek plan
degisiklikleri kesinlegmigtir.

Dava konusu Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parseli de kapsayan
alana iliskin Bursa Biiyitksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 28.01.2020 tarihli ve 293 sayili yeni
bir meclis karann alinmus, plan degisikligine konu parselin 1/25000-1/5000 Olgekli Nazim imar Planlan
yiiriiliikte olup, ilgili meclis karar1 (Ek-2) ve plan 6mekleri (Ek-3) yazimz ekindedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Nazli YAZGAN
. Belediye Bagkam a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

EK:

1- Bursa 1. idare Mahkemesi’nin 09.07.2020 tarih ve 2019/511 Esas karari
2- BBMK 28.01.2020 tarihli ve 293 sayili karar1

3- Yiirturlitkteki /25000-1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Omekleri

Bu belge, govenli elektronik imza de unzalanmighir
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Esas No - 2008/[96, 2019/11 (jzcli: B'lursa 1. Idare Mahkemesi’nin 2019/5‘11
2020/40

Karar No : 293 haz]rlanlan Osmungazi I'!pesi, Yunuseli

Mahallesi, 9977 ada, [ parsel ile 6555 ada, 4-5- .

6 parsellere ve Hamitler Mahallesi, 6392 ada,
6-8-26-85-114  parsellere iligkin 1125000 ve
175000 8lgekli Nazim Imar Plan depigiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 28/01/2020 giinii saat 16.00'da yapu 20]9/202.4
segim déneminin || inci, 2 nci dénemin 1 inci OLAGAN toplantisinm 2. Birleyimine ajt

glindemin 3/218 inei maddesini teskil eden gy ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak
yapilan goriigme sonucunda;

Raporda;

“Bllyiiksehir Belediye Meclisi*nin, 23.01.2020 tarihli ve 4] sayill Kararn ile
komisyonumuz, havale edilen dosya incelenmistir,

Plan degisikligine konu Osmangazi ligesi, Yunusel; Mabhallesi, 9077 ada, | parselde
Bursa Biiyilkgehir Belediye Meclisi*nin, 21.02.2019 tarihlj ve 244 sayili Karan ile onaylanan
1/5000 slgekl Osmangaz; Nazim {mar Plan degisikligine Bursa 1. ldare Mahkemesi’nin,
2019/511 Egas sayih dosyasi ile daya agildig gorilmiistiir, S6z konusy dava gerekgeleri
dogrultusundy Osmangazi IIgesi, Yunuseli Mabhallesi, 9077 ada, 1 parsel ile 6555 ada, 4-5-6
parsellerin giiney kismy ve Hamitler Mabhallesi, 6392 ada, 6-8-26-85-114 parsellerin bir kismina
iliskin 1725000 bleekli Merkes Planlama Bglges; Nazim Imar Plam ve 1/5000 dlgekli

Plam kapsamindg kalmak1a olup yilriirliiktek; planda Osmangaz; ligesi, Yunuseli Mabhallesi,
9077 ada, | parsel ile 6555 ada, 4-5-6 parsellerin gliney kisminin 100 kigi‘ha Seyrek
Yogunlukta Gelisme Konuy Alam’ ve Hamitler Mahallesi, 6392 ada, 6-8-26-85-]1 14 parsellerin
plan degisikligine kony kisminin ‘Agaglandirlacak Alan’ olarak planl, oldugu goritlmiistiir,

Osmangazj figesi, Yunusel; Mahallesi, 9077 ada, | parselin giiney kisminin *Kamu

Hizmet Alanr’, 9077 ada, | parseljn kuzey kism ile 6555 ada, 4-5.6 parsellerin giiney kismimin
*Park ve Yesil Alan’ olarak dilzenlenmesine ve azaltilan Yesil Alang esdeger olarak Hamitler
Mahalles;, 6392 ada, 6-8-26-85-1 14 parsellerin bir kismin ‘Park ve Yesil Alan’ olarak
diizenlenmesine iliskin  1/25000 Glgekli Merkey Planlama Bglges; Nazim Imar Plam
degisikliginin uygun olduguna,

Plan degisikligine kony alan 1/5000 leekli Osmangazi Nazym Imar Plan kapsaminda
kalmakg olup yiiriirliiktek; Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 21,02.20190 tarihli ve 244
sayil Karar onayli planda Osmangazi Ilgesi, Yunuselj Mahallesi, 9077 ada, 1 parselin gliney

ISminin ‘Kamu Hizmet Alanr’, 9077 ada, | parselin kuzey kismy jle 6555 ada, 4-5-6
Parsellerin gliney kismun <payk ve Yesil Alan’ ve Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisinin,

) Osmangazi flgesi, Yunuselj Mahallesi, 9077 ada, 1 parselip gliney kismunn “Kamu
Hiz Alani’, 9077 ada, 1 parsclin kuzey kismy jjc 6555 ada, 4-5-6 parsellerin giiney kisminin
"Pavk ye Yeyil Alan’ olarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi ‘nin, 21,02.2019 tarihli ve 244
Sayrly Karar jle onaylanan Plap degisikligi ile azalujan Yesil Alana egdeper olarak Hamitler

Qallesi, 6392 ada, 6-8-26-85-114 parsellerin bjr kisminin + pak ve Yesil Alan’® olarak

o ¥ |

Esas Sayili daya gerekgeleri  dogrultusunda -
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Esas No :2008/196, 2019/11 Ozeti: Bursa |. Idare Mahkemesi’nin 2019/511
2020/40 Esas Sayili dava gerekgeleri dogrultusunda
Karar No : 293 hazirlanan ~ Osmangazi  Ilgesi, Yunuseli

Mahallesi, 9077 ada, 1 parsel ile 6555 ada, 4-5-
6 parsellere ve Hamitler Mahallesi, 6392 ada,
6-8-26-85-114 parsellere iligkin 1/25000 ve
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri

8

diizenlenmesine iliskin 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plam degigikliginin uygun
olduguna,

5216 sayih Biiyiikschir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddelerine istinaden, oybirligi/oygoklugiu ile karar verilmigtir.

Biiyitksehir Belediye Meclisine arz olunur,” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Osmangazi llgesi, Yunuseli Mahallesi,
9077 ada, 1 parselin giiney kisminin “Kamu Hizmet Alani”, 9077 ada, 1 parselin kuzey kismu
ile 6555 ada, 4-5-6 parsellerin gilney kismimn “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmesine ve
azaltilan Yesgil Alana egdepier olarak Hamitler Mahallesi, 6392 ada, 6-8-26-85-114 parsellerin
bir kisminin “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmesine iliskin 1/25000 &lgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim [mar Plam deigikliinin uygun olduguna,

Osmangazi llgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, 1 parselin giiney kisminn “Kamu
Hizmet Alam”, 9077 ada, 1 parselin kuzey kismi ile 6555 ada, 4-5-6 parsellerin giiney kismmnin
“Park ve Yegil Alan” olarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 21.02.2019 tarihli ve 244
sayith Karari ile onaylanan Plan defisikligi ile azaltlan Yesil Alana egdefer olarak Hamitler
Mahallesi, 6392 ada, 6-8-26-85-114 parsellerin bir kisminin “Park ve Yesil Alan” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim [mar Plani defigikliginin uygun
oldufiuna,

3194 sayih imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Bilyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Bilyilksehir Belediye Meclisi’nin 28/01/2020
glinlit OLAGAN toplantisin 2. Birlesiminde yapilan igaretle oylamada meveudun oygoklugu
(IYl Parti; Billent MUMCU, Ferit GURSOY, Mehmet TEMIRTAS, Opuz HANCER, Isa
SOGUT, Mehmet Aybars YILANLI, Ersal KAYA, Adnan AKIN, Mchmet KALPAN, Ahmet
KOGINALI 10 ret — 80 kabul) ile karar verilmigtir.

A

_!("'; gt‘ i 1: w
M

Katip Uye Katip Uyc —i’“ § b‘_,Bugk!im V.
Merve EKMEKCI dullah CALL n P
N 5

S6z Konusu Karar; 5216 Sayih Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Taralimd
Hukuka Uygun Oldupu Goriilmiistiir.
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v OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLICH
Kentsel Tasarim Madirligi
OSMANGAZI Planlama Birimi

BELEDIYESI

Suyr : E-T4067295-115,01,06-332531 ) 28.03.2025
Konu : Yonuseli Mahallesi, 9077 Ada, 1 Parsele Hligkin
Plan Defiigiklifi Talebi Hk.

DAGITIM YERLERINE

g :24.12.2024 tarihli ve 45734566/((Gelen-Giden Evrak) Muhabere Dosyas: 2024)/119151 sayil
yazl,

flgi yazi ile Buma ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 9077 ada, | parselde kayitli
40.540,72 m* yilzblgiimlii tagmmazin 32.365,60 m™lik kisnu Bursa Personel Egitim Merkezi vapilmas:
i¢in Bakanhgimiz adma Cumhurivet Bagsaveihima tahsis edildigi,

Bu nedenle, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 2077 ada 1 parselde kayith taginmaza
iligkin, 1/5000 dlgekli noam imar plant degisikligi dogroltusunda, “Resmi Kurwm Alan” kullanm
kararinda 1/1000 dlgekli uvgulama imar plam degisikliiinin ve imar uygulamasinm yaptindmas: hususu
talep edilmistir.

Parselin gegmigine bakildhginda, Adalet Bakanhi@ Destek Hizmetleri Dwiresi Bagkanhgi'nmin
talehine istinaden Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 parsel; Bursn Bilyiikgehir Belediye Meclisinin
21.02.2019 tarih ve 244 sayih karariyla “Park ve Dinlenme Alanimdan™ kismen “Kamu Hizmet Alan,
kismen “Park ve Dinlenme Alam™ olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
Deiisikligi ve “Yesil Alandan™ kismen “Resmi Kurum Alani {Adalet Bakanh@ Egitim Merkezi), kismen
Yesil Alun, kismen 7 mtlik Yol Alam” olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Hamitler Mezarhin
- Biladiyunus Aras: Uygulama lmar Plam Degigiklifii onaylanmigtr,

S6z konusu 15000 dlgekli Nozm lmar Plam ve 171000 #lgekli Uygulama imar Plam
Degisiklikleri 12.03,2019 - 12,04.2019 tarihleri arasinda ilan cdilmis olup; yasal aski siiresi igerisinde
duvact TMMOB Schir Plancilari Odasi Bursa Subesi tarafindan her iki plana da itirz edilmiy, itirazlar
Bursa Bitytikgehir Belediye Meclisinin 17.04.2019 tarih ve 522 sayili karanyla degerlendirilmig, aski
itirazlarin “uygun olmadifima™ karar verilmis ve planlar kesinlegmistir.

Ancak davaer TMMOB Schir Plancilan Odasi Bursa Subesi tarafindan Bursa  Biiyiikschir
Belediyesi aleyhine Yunuseli Mahallesi 9077 ada | parsele iligkin B.B.B. Meclisinin 21.02.2019 tarih ve
244 sayih karan ile onaylanan 1/5000 dlgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam Degigikligi ile
1/1000 Blgekli Hamitler Mezarli@i - Biladiyunus Arast Uygulama Imar Plan Degiisiklifinin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebi ile agilan davada; Bursa 1. Idare Mahkemesi'nin 2019/511 E., 2020/449 K.
sayil ve 09,07.2020 tarihli ilam ile gikalan karar sonueu iptal edilmistir,

Bu belge, guvana alaklronik Imza lla iImzalanmests
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Daha sonra bahse konu alam da kapsayan ve “Adafet Bakanlige Egivim Hizmet Merkezi Binase™
yapiimak Gizere hazirlanan Yunuseli Mahallesi 9077 Ada 1 Parsel ile 6355 ada 4-5-6 Parsellerin Giiney
Kismina ve Hamitler Mahallesi, 6392 Ada 6-8-26-85-114 Parscllere iligkin 1/25000 ve 1/5000 dlgekli
nazim imar plan degisikliklerd Bumsa Biyikgehir Belediye Meclisinin 28,00,2020 tarhli ve 293 sayil
kararn ile onaylonmig, aski siireci icerisinde itiraz gelmeyerek plan degigiklikleri kesinlegmistir,

Ozetle, plan degisikligine konu parselin 1/25000 - 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlan yiiriirliikte
olup, 111000 dlgekli uygulama imar plam miilga durumdadir,

Konu 3194 sayih lmar Kanununun 8 maddesi geredi incelenerel, bir karar alinabilmesi igin yaz ve
cklerinin Meclis’e havalesi sonuconda Imar ve Bayindirhk Komisyona havale edilmis olup, dosyaya iliskin
yapilan incelemelerde,

Plan degigikligine konu Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan ve Bursa
Biiyiikyehir Belediye Meclisinin 19.09.2023 tarih ve 1177 sayih karan ile onayh Osmangazi {lgesi Yunuseli
Mahallesi 6551, 6552, 6553, 6354 ve 6355 Adalara iligkin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile
imarli saha haline getirilmesi planlanan alanm Yunuseli ve Giinegtepe Mahalleleri ile baglantisim saglayacak
olan 20 metrelik Yol Alam giizergdhmm 11000 Glgekli uygulama imar plant galigmalan simasinda Yunuscli
Mahallesi 9077 ada 1 parselin babisindan gegirilmesi gerckebilecei tespit edilmistir,

Bu kapsamda, Bursa Cumhuriyet Bagsoveihin Idari Igler Midiirliginiin talebi dogrultusunda
hazirlanacak Yunuseli Mahallesi 9077 ada 1 parsele iligkin plan degigikliginin;

E:1.00 4 Kat yapilagma kogullarma sahip Resmi Kurum Alam (Adaler Bakanligi Egitim Hizmet
Merkezi Binasi), Park alam ve 7 metrelik Yol alam olarak yahut E:1.20 5 Kat yvapilagma koyullarnina
sahip Resmi Kurnm Alam {(Adalet Bakanhgr Egitim Hizmet Merkezi Binasy), Park alam ve 20
metrelik Yol alam olarak ditzenlenmesi konusunda Gériigtinizin tarabmiza ivedilikle iletilmesi hususu arz
olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimeisi

Ek : ekler

Dagitim:

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhj
Osmangazi Emlak Mildiirliigiine

Cevre., Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlif
Uludag Emlak Miidiirliigiine

Bu belge, guvard alakirealk Imza g Imzalanmigle
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T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Schireilik ve Iklim Degisikligi Il Mudarltgt
Milli Emlak Dairesi Bagkanlii Uludag Emlak Midirltigi

: E-32878466-400[ 16020101 172]-12297283

: Plan Degisikligi Talebi (Yunuseli
Mah. 9077 Ada, 1 )

DAGITIM YERLERINE

: a) Bursa Cumhuriyet Bagsavelgimn (Idari isler Madarlaga) 19.03.2024 tarihli ve
2024/4612 sayih yazis,
b)05.04.2024 taribli ve E-32878466-400[ 16020101172]-9225299 sayih yazimiz.
¢) Osmangazi Belediye Bagkanhfimin (Kentsel Tasanim Moduorlaga) 28.03.2025 tarihli
ve E-T4067295-115.01.06-332531 sayih yazisi.

ilimiz, Osmangazi {lgesi, Yunuseli Mahallesinde bulunan, malkiyeti Hazineye ait olan,
9077 ada, 1 parsel no.lu ve 40.540,72 m* yizdlgimld tasmmazin 1/1000 slgekli Hamitler
Mezarlifi Biladiyunus Arasi Uygulama imar Plam kapsaminda, Resmi Kurum (Adalet
Bakanlhif Egitim Merkezi) Alaminda kalan 32.365,60 m#lik kismimin Adalet Bakanlif (Destek
Hizmetleri Dairesi Bagkanhfl) adina 2 (iki) yil streli on tahsisi, Milli Emlak Dairesi
Bagkanhgimin 20.06.2019 tarih ve 32126 sayihi olurlan ile uygun gorilmog ve 03.07.2019
tarihinde yer teslimi yapilmstr.

Soz konusu taginmazdaki 2 (iki) yillik on tahsis stresi sona erdiinden, stz konusu
tagmmazin 32.365,60 m¥lik kismumin tahsis stiresinin yenilenerek uzatlmasy ilgi (a) yazs ile
talep edilmis ve 1 no.lu Cumhurbagkanhg Karamamesinin 101. Maddesinin 1-¢ bendi ile 501¥
sayih Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 47. maddesi ve 327 sira no.lu Milli Emlak
Genel Tebliginin 111 bolamontn C/1-c maddesi uyarinea; ilimiz, Osmangazi ilgesi, Yunuseli
Mahallesinde bulunan, mtlkiyeti Hazineye ait olan, 9077 ada, 1 parsel no.lu ve 40.540,72 m*
yizolgtimli taginmazin 1/1000 olgekli Hamitler Mezarhi Biladiyunus Arasi Uygulama imar
Plam kapsanuinda, Resmi Kurum {Adalet Bakanhf Egitim Merkezi) Alamnda kalan 32.365,60
m?'lik Bakanlifimz (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligh) adina 6in tahsis siiresinin 2 {iki) yil
daha uzatlmas) Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin 04.04.2024 tarih ve 9205439 sayih olurlar
ile uypun goroldagn ilgi (b) yazmuz ile Bursa Cumhuriyet Bagsaveihfma (idari isler
Mudirlugin) bildirilmistir.

Bu defa, ilgi (c) yazida dzetle; Bursa Cumhuriyet Bagsaveilif Idari Isler Modarlog'nin
talebi dogrultusunda hazirlanacak plan degisikligine iliskin Kurum goragimazin ivedi olarak
bildirilmesi istenilmektedir.

Ba belge, glivenli clekironik imzm il mealanmage.
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Cad. Nocd!l Osmangari/ BURSA Mills Emlak Uzmani gy
Telefon: (224) 221 13 (0 Bnlﬂﬁ peger: (224) 223 12 00

KEP Adres -harsacevreve ilikiihsD] kep.tc
KEP Acves: : Brevrevese e RO RIEDT ke e




Buna gore, soz konusu plan degigikligi talebi idaremizee incelenmig olup, plan
degisiklipi onerilerinin tahsisli kurum tarafindan deferlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine

varinustir.

Bilgilerinizi ve gerefiini arz ederim.

Dagiiim:

Gerepi:

Bursa Cumhuriyet Bagsavciliina
{idari isler Moduarluga)

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Modara

Bilgi:
Osmangazi Belediye Baskanhfina

Ba belge, glivenli clektronik i ile memlanmagie.

Dogrulama Kodu: 6627B09C-Y5KF-439D-94A-2K035E 1 6AKFD Dofrulama Adresi: hiips:fwww.urkiye. gm ar

Cevre ve Schircilik Ek Hizmet I!masl Gazi

ir Mah. Mudany Bulgi igin:Nefise CAN B

Cud. No:d/l Osmangazi/BURS,

Telefon: (224) 221 1300 Belgngcqa (224) 223 1200

KEP Adresi -bursacevreve ikl hesD1 kep.tr
KEP Aviresi - Fosacorreves e KA R T
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TE
BURSA CUMHURIYET BASSAVCILIGI
idari Isler Midiirligi

Say1 1 2025/9150 Muh 28.05.2025

Konu : Bursa Personel Egitim Merkezi
9077 Ada 1 Parsel Imar Deiisikligi

DAGITIM YERLERINE

ilgi : @) 24.01.2024 tarihli ve 202420917 sayih yazimz.
b) Milli Emlak Dairesi Bagkanlii Uludaf Emlak Midirliftniin 12297283 sayil yazisi.

c)Adalet Bakanh@ Destek  Hizmetleri  Dairesi  Boskanhfimn 23052025  tarihli  ve
E-47536666-754-472/4324 sayih yazist.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuscli Mahallesi, 9077 ada, | parselde koyith taginmaz; Bursa
Personel Egitim Merkezi yapilmas: smaciyla Adalet Bakanhifis adina tahsis edilmis olup sbz konusu parselde
1/5000 Blgekli nozim imar plan degisiklii viinirliikte bulunmaktadr. Ancak 1/1000 8lgekli wygulama imar plam
deisikligi iptal edildiginden, yvapilacak yatinma esss olmak iizere yeni bir 1/1000 8lgekli uygulama imar plam
hazirlanmasing ihtiyag duyulmalktadir.

Bakanbikga yapilan degerlendirmelerde, bilge niifusunun amisi ve Istanbul, Kocaeli, Balikesir gibi
gevre illerle birlikie bblgenin Tirkiye nifusunun yaklagik %025%ine hitap etmesi nedeniyle planlanan Personcl
Egitim Merkezinin kapasitesinin artnlmass ve ihtiyag programmmin  glineellenmesi  hedeflenmektedir. Bu
kepsamdda, kamu hizmetinin ctkin bir gekilde sunulabilmesi amaciyla agafida belintilen gekilde planlama yapilmas:
Bakanhimizea uygun goriilmiigtiir.

Stz konusu tapnmoeza iligkin, 171000 Blgekli uygulama imar plami degigiklifinin "Resmi Kurum
Alam” kullamim karannda E:1.50, Yengok=8 kat yapilasma kosullannda, bat cephesinde ise 7 metre yol alam
olerak diizenlenmesi, aynca planlama ilkeleriyle driigmeyen ve plansiz alana agilma potansiyeli tagiynn 20
metrelik yol diizenlemesinden vazgegilmesi, meveut gevresel yapilasma kogullan dikkate almarak uyumlu bir
planlama yapilmasi, parselin ban késesinde bulunan trafonun olasi yer degisikligi igin TEDAStan goris
alinmasinin gerckecei ve buis ve iglemberin Bakanligimizea distlenilemeyecefi hususlan belirtilmistir.

Bu nedenle, yukanda agiklanan hususlar gergevesinde; 9077 ada, | parselde kayith lagmmaza yinelik
171000 lgekli uygulama imar plam degigiklifinin yapilmas: ve imar uygulamasinn gergeklestirilmesi ile iglem
sonucundan Cumhurivet Bagsaveihifimiza bilgi verilmesini,

Rica ederim.

Taskin OKUR
Cumhuriyet Bagsaver Vekili

Ek : Adalet Bakonh: Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlifimin
23.05.2025 tarihli ve E-47536666-754-472/4324 sayil yazis..

Dagitim Gerei @ Bilgi:
Osmangazi Belediyesi Cumhuriyet Bagsaveis: Ramazan SOLMAZ

Cumbhuriyet Bagsaver Vekili Mchmet AYAZ
Cumbhuriyet Saveist Onur Reha YILDIRIM
Uludag Milli Emlak Midirliga

"Bu evruk c-imza imzn ile imzalnnarak DYS @izerinden ginderilmiy olup nyricn fiziki olarnk ginderilmeyecektir.”

Bursa Adalet Sarayi « Idari Isler Modarlugn Ayrnth Bilgi Igin lrtibat @ Z Katibi Serdar KENAR
Santral Tel + 0224272 3004 (30 Hat) Dahili Tel 1280

Faks + 0224272 3209 E.ag s www.adalet.gov.tr
¢-posta : serdar kenarf@adalet gov.ar

UYAP Biliyisn Sistemindeli ba duk brrars biip:\y st upap gov b adroandm DMIUL7a - x1EhEAQ - GoBgrtW - +FC+B8= i crpchilinon
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