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BURSA iLi, OSMANGAZI ILCES]I, 1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI
KUZEYI IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

UiP-161099609

Katip UYE

;‘:ili MET'IN

Osmangazi Belediye Meclisi’nin
09/07/2025 tarih ve 379 sayil1 karari ile
uygun bulunmusgtur.

Erkay AYDIN
OsmangaziBeladiye Baskani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
221Q%1 324 tarih ve 263, Sayil karari ile

onaylanmuistir.




PLANLAMA ALANI
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Ili: Bursa
[lce: Osmangazi
Mahalle: Cekirge

Ortofoto 1 : 2023 yil1 uydu goriintiisii




2. YORURKUKTE BULUNAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alan1 Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kiikiirtlii Mahallesi’nde yer almaktadir.

Sekil 1 : Plan Notu Degisikligine konu planlama alani

3.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

20.01.2025 tarih ve 6958 sayili dilekge ile Kiuikiirtlii Mahallesi, 3865 ada 2 parselde, imar
plani eki olan yapilagsma semasinda bulunan 6rnek kiitle ¢izimi ile ilgili; Mevcut kiitle
taniminin parsel i¢in tanimlanan emsal alanini kullanmaya yeterli olmamasi, Yerlesiminin
mevcut bina yerlesim seklinden farkli olmasi, Taginmazin iki sokaga da cephesinin
olmasi, Parsel biiytikliigiinden kaynakli otopark yerlesiminin onerilen kiitle yerlesimi ile
daha fonksiyonel ¢6ziilebilmesi amaciyla kiitle 6nerisi sunulmustur. Yapilan incelemeler
neticesinde 1/1000 &lgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani eki yapilasma semasinda

yer alan parsellerin bir kismin da mevcut emsalin kullanilamadigi yapilan hesaplama




yontemleri ile tespit edilmistir. Ote yandan kiitle ilavesi yapilmasi gereken alanlarda

bulundugundan dolay: plan notlarinda degisiklige gidilmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmuigtir.

CEKIRGE CADDESI KUZEY1 IMAR PLANI

| 1.LYAPI NIZAMI AYRIK NIZAM, EMSAL:1.75'DIR
1.2.TICARETE AYRILAN EMSAL DEGERI 0,50 DIR.
| 13TICARET USTONDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI YAPILMASI i
| ZORUNLUDUR.
2. PARSELLERDEKIVEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL TASARIM |
I
PROJESINDEK! YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA SEMASI PLAN
: |
I EKI OLUP, AYNI SEKILDE IMAR DURUM BELGESININ DE EKI OLACAKTIR. HER |
I BINANIN ON BAHGE MESAFESI TUM YOLLARDAN YERLESIM SEMASINA GORE .
OLACAKTIR. YERLESIM SEMASINDAKI! KUTLE VE TABAN ALANI FORMUNDA |
| PLANDAKI TAKS1 VE KAKS'T GEGMEMEK KOSULUYLA  +9%20°'SI KADAR I
| DEGISIKLIK YAPILABILIR.
3. YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS, 21.04.1973 I
| TARIHL! VE BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NCA 14.032001 GUN VE |
| 16021009/080 SAYI ILE ONAYLI 1/1000 OLGEKL] CEKIRGE CADDESI KUZEYT IMAR :
] PLANI'NA GORE___ UYGULAMASI YAPILMIS IMAR PARSELI UZERINDEN !
HESAPLANACAKTIR. ;
| 4. TAKSENFAZLA 050 DiR. i
| 5. ENGOKBINA YUKSEKLIGI24,50 M'DIR. BINA YUKSEKLIGI BASKA HICBIR KOSULDA .
ARTTIRILAMAZ | |
| 6. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFES! EN AZ 4 I
| METREDIR. ZUBEYDE HANIM CADDESI'NDE YAPI YAKLASMA MESAFES! 5 MDIR. -
DIGER YOLLAR ILE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI EN AZ 4 METREDIR.
I
7. KUKURTLU CADDESI'NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. |
I ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.
| 8 KUKURTLU CADDESI'NE CEPHEL! PARSELLERDE ZEMIN KATTAKI TICARET |
ADALARI ONUNDE SAGAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE ESTETIK |
| KURUL GORUSU ALINACAKTIR. I
| 9. MUDANYA CADDESI'NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. .
ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ. I
| 10. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHEL! PARSELLERDE BINALARIN SU |
| BASMAN KOTU, OSMANGAZ1 BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEKTIR. BINALARIN
| ZEMIN KOTU, TRETUAR KOTUNDAN EN FAZLA 30 CM KALDIRILABILIR. |
i A
PARSELLERDE BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA YOLA CEPHELI HER
I BINANIN SU BASMAN KOTU KIRMIZI KOTTAN EN FAZLA 30 CM OLACAK SEKILDE
- : I
I VE HER BINA IGIN AYRI AYRI DUZENLENECEKTIR. .
BBBM-25.07.2023/1006 UIP-161009130
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Sekil 2 : Mevcut onayli plan notlari




PLAN NOTU DEGISIKLIGI:

" 2.2) PARSELLERDEKI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL |
TASARIM PROJESINDEK! YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA -
SEMASI PLAN EKI OLUP, AYNI SEKILDE IMAR DURUM BELGESININ DE EKI
OLACAKTIR. HER BINANIN ON BAHCE MESAFESI TUM YOLLARDAN YERLESIM |
SEMASINA GORE OLACAKTIR. YERLESIM SEMASINDAK! KUTLE VE TABAN
ALANI FORMUNDA PLANDAKI TAKS’I VE KAKS’I GECMEMEK KOSULUYLA |
+%20°SI KADAR DEGISIKLIK YAPILABILIR.
b) YERLESIM SEMASINDAKI KUTLE TABAN ALANINA GORE TOPLAM INSAAT
ALANININ KULLANILAMAMASI YA DA KUTLE EKSIKLIGI DURUMUNDA,
CEKME MESAFELERINE UYULMASI, TAKS VE KAKS ORANINI GECMEMEK
SARTLARI ILE TOPLAM INSAAT HAKKININ KULLANILABILECEGI KADAR |
TABANDA TANIMLANAN KUTLE OTURUM ALANI ESTETIK KURULU VE IMAR -
VE BAYINDIRLIK KOMISYONU KARARI DOGRULTUSUNDA ARTIRILABILIR |
VEYA DEGISTIRILEBILIR. i
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Sekil 3 : Oneri Plan Notu Degisikligi




