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Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.SH. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAG VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar plani Bursa
ili, Osmangazi iigesi, Alasar Mahallesi, 10514 ada 10nolu parselde planlanan trafo alanini
kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIiN BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bélgesi'nin gtineydogusunda yer alan Bursa ili’ nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yizolgimi 10.886,38km? (gél dahilydir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En bilyiik ilgesi planlama alaninin yer aldiyi Osmangazi
lIgesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik ilgesi, giineyinde Orhaneli-Keles llceleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya liceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ilgesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilifer Cayr ve Bursa
Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olugturan bdélgeyi kapsar. 1165,2km? bir alana
yayllmistir. izmir, Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanr’'na 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagli 136 mahalle bulunmaktadir.
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urtnleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili, Osmangazi ilgesi sinirlari iginde, Alasar
Mahallesi’nde yer almaktadir. Alan Bursa kent merkezinin kuzeyinde, Alasar Mahallesi
yerlesim alaninin ise kuzeybatisinda kalmaktadir.

Planlama alani guineyinden gegen Istanbul-izmir Otoyolu’na 130m, dogusundaki
istanbul Caddesi'ne 160m, batisindan gegen Emir Sultan Caddesi’ne ise 50m mesafede
yer almaktadir. S6z konusu alanin yaklasik 200m gineyinde hizli tren guizergahi
bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim, istanbul Caddesi'ne baglanan dogusundaki imar yolundan
saglanmaktadir.

e cat T E 2/’; ‘,
Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayal Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa
[l'nin toplam niifusu 3.238.618 kisidir. Bu niifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olugmaktadir. Niufusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ilgesinin nufusu 2024 yilina goére 855.441 kisidir. Bu ntfusun 443.222’si
erkek, 442.219'u kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50,01'i erkek, %49,9'u

kadindir.
=D
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Osmangazi ilgesi 885.441 kisilik nufusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en biyiik
ilgesi olup il nufusundaki orani %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirasiyla Yildinm ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2024 855.441 443222 442.219
2023 885.273 443.313 441.960
2022 ' 891.250 446.730 444.520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757

Planlama alaninin yer aldigi Alasar Mahallesi’'nin 2024 yihna gére nifusu 1.688
kisidir.

Bursa, tilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kulttr
arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tarlu
tarim Urana yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Nilifer) ise hizmetler sekt6éri 1.sirada,
sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériinin 1.sirada yer almasi diger
ilgelere gore sehirlegsme seviyelerinin yilksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler iggtictintin il toplami iginde pay dagihminda en
bitytik pay %37 ile Osmangazi ilgesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinim ilgesi’nin payi
%27.73, Niltfer llcesi'nin payi ise %11°dir. Osmangazi, Niltifer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isglctnin toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi licesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bdlgesidir.

Osmangazi ligesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10°dur.

Eski tarihi merkezi glinimize tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlarn ile Bursa kent yerlesiminin en énemli
ticaret akslar (Inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ilcesidir. Osmangazi iigesi Bursa llinin MIA (Merkezi Ig
Alanlari) bélgesidir.

Adres: Cumhuriy Ih. Niliiter Hatun Cd. Selin Sitesi

No:150 B Blok

~ D ANlilrifnr/RIIDCA
> 2 Niltifer/BURSA




-~

-
L)

'D-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sfi. A Grubu Sehir Plancisi

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama caligmasi teknik alt yapi amacghdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

ACIKLAMALAR
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Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli iilke sinirlari icinde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

[ BURSA LI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

MarwaRa OENiZ tamaxey

surex

19 LY
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlan Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; 23.01.2014 tarihinde Afet isleri Genel Mudirlugiince onaylanan,
“Bursa Ili, Merkez Ovaak¢a Revize Imar Planina Esas Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiid
Raporu” kapsaminda “Yerlesime Onlemli Alan 5 (YOA.5)” tanimh alanda kalmaktadir.
Rapora gore planlanan yerlesim alanin zemin 6zellikleri séyledir:

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

B 65
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Diniisiim Dairesi Bashanha
Deprem ve Zemin inceleme Sube Midiirligi

Savi © E-39069232-932 01 03-26132
Konu  jeolojik-jeotehmik etiid raporu

Osmangazi/BURSA
flyr 1701 2024 taribi ve 11531 savily yazimz

llgi yazimzda ehli 1abloda talep ef

06.02 2025

bahisedilinehte olup. plan d
juolekmk ctut raporunun onay h omeinin taratimza iletlmesi istenmektedin
Soz konusu alanlar a
bulunmakeaye tlgil Ln'

iz ehinde verilmektedie

_[apa_ [ paRSEL. ]
7862 19giineydogusu |
_| 8 zuney dogu I

- = 6 guneyi |
10514 10 ]

Bursa 1li, Merkez Ovaakga Revize imar Plamina Esas |
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu |

Raporun Adi

Onay Kurumu | -Malga Afet Igleri Genel Madurlign

18.04.2001

Onay Tarihi/ Sayi

Yerlesime  Uygunluk i O.A 2 Onlemli Alan 2
Durumu

7862

I"'lrsel 19 giiney dogusu

| Bursa i, Merkez Onaha RL\II& imar Planina R:bi

Raporun Adi Jmlojlk Jeoteknik Etiit Raporu

| ,
Onay Kurumu | -Malga Afet Isleri Genel Midirlaga

ellerde imar plant degisihligi yapil
& vapilacak alanlara an imar plamna esas jeloih-

talep

11 verilmis olan rapor sunrlan iserinde kalmakta olup. arsiv imizde

Onay Tarihi/ Sayis

1 18.04.2001

Yerlesime Usguntuk | O.A 2 Onlemli Alan 2

_ Durumu
Ada 17230
Parsel ! § ganey dogusu i

* Raporun Adi

| Bursa Ili. Merkez Ovaakga Revize imar Planma Esas
| Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporu |

Onay Kurumu

Onay

Yerlesime  Usgunluk | O.A 1 Onlemli Alan |

| Mulga Afet Isleri Genel Mudurlaza

Taribi/Sayim 18.04.2001

L
Ada | 7798
Parsel 6 gineyi
| Bursa Ili, Osmangazi flgesi Alasar Mahalles imar l'l:um\'
Raporun Adi Esas Jeolojik- Jeoteknik Etat Raporu

Onay Kurumu

| Cevre ve Sehircilik Il Madarluga

Onay Tarihi / Sayist

123.01.2014

Yerlesime  Usgunluk | YO
_Durumu__

Ada

Parsel

esime Onlemli Alan 3

T 10 kuzeyi

Geregini bilgilerinize rica olunur

Tahir YILMAZELL
Belediye Baskam a.
Kentsel Donusam Dairesi Bagkam
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bélge Bursa Ovasi diizlugiindeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. Planlama alanini kapsayan bolgenin gineyinde Uludagd yamaclari
uzanmaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu
Planlama alaninin arazi yapisi duzdir. Arazinin ortalama kot degeri 102m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan alaninin Gizeri bostur. Yaklagik 160m dogusundan Bursa-Yalova Yolu
geg¢mektedir. S6z konusu alanin yakin g¢evresinde depolar, is yerleri ve bos arsalar
bulunmaktadir.

V.

Planlama Alaninin Yakin Cevresi

=73

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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2.5.1.Planlama Alani Miilkiyet Analizi

Plan degisikligi yapilan alan kamu miilkiyetine aittir.

2.6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’'nda “Planlama
Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecedi Alanlar)’da
kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu 6@\

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayh 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Planr nda “Buyuk Kentsel Yesil Alanlar” da kalmaktadlr

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama BOIgeSI Nazim Imar Plamndakl Durumu

2.6.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan’nda “Park
ve Yesil Alanlar’ da kalmaktadir.
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Planlama Alanin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim lmar Planindaki Durumu N
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama imar Plani’'nda “Park
Alani” nda kalmaktadir. Dogusundan gegen 10m’lik imar yolundan cephe almaktadr.
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Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

X

5

§:>.

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

‘ Plan degigikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icerisinde herhangi
bir sosyal donati bulunmamaktadir.

Planlama alanina ulagim istanbul Caddesi'ne baglanan dogusundan gecen imar
yolundan saglanmaktadir.

=
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N SO | A By

Planlama Alanlari Yakin Cevresindeki Sosyal Donati ve Kullanim Alanlar

3.3. PLAN DEGISIKLIGIi ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani degisikligi ile; Osmangazi ilcesi,
Alasar Mahallesi, 10514 ada 10nolu parselde yer alan park alaninda, dogusundan cephe
aldigr 10m genigligindeki tasit yolundan 3m ¢ekme mesafesi birakilarak, 8mx8m ebadinda
64m? yuzolcimli bir adet trafo alani planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani -- 64
Park 64 --
Toplam 64 64
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G-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan,
teknik altyapi amagl oldugunda imar Mevzuatina ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

&gZKURT

A Grubu Sehir Piancisi
ODTU Dip.No: 16173
Oda Sicil No: 254
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