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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Belediyemiz aleyhine agilan ve hukuki el atma davasi olan,
Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parsel ve etrafinda bulunan imar plan1 igerisinde
kamulagtirmaya konu olabilecek yol, park, yesil alan vb. alanlardaki parsellerden
Belediyemize kamulastirma davalarini 6nlemek amaciyla plandaki kamu alanlarinin tekrar
degerlendirilmesi amaciyla 2375, 5949, 12042, 12043, 12044 adalar mubhtelif parsellere
iliskin plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Panayir

Plan Adi: Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Pan%ylr Mahallesi 2375, 5949, 12042, 12043, 12044
Adalar Muhtelif Parsellere Iliskin 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani Plan
Degisikligi

Ada/Parsel: 2375, 5949, 12042, 12043, 12044 Ada/Mubhtelif Parseller




Sekil 1. Planlama Alanimin Konumu




Sekil 2. Planlama Alaninin Yakin Konumu




Plan degisikligine konu alan Panayir Mahallesinde, BUTTIM’in kars1 tarafinda, Istanbul
Yolu Caddesi’ne cepheli parsellerin bati kisminda yer almaktadir.

2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alam1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayilh “Biiyiiksehir Yasas1i” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bélgesini
ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez boélgeyi
tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 4. Bursa Ili Idari Boliniigii
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2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmus olup, agiklanan niifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiytik ilgesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik ’tir(6.204). (2024
yil1 verileri)




Tablo 1. Yillara Gore Osmangazi Niifus Dagiluni

Yillara Gire Niifus Grafigi
900,000
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Plan degisikligi Osmangazi ilgesi Panayir Mahallesi sinirlar1 kapsaminda yer almakta
olup, Panayir Mahallesinin niifusu 2024 yil1 toplam 24074 tiir.

Tablo 2. Panayr Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilimi

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

PANAYIR MAHALLESI | 24074
PANAYIR MAHALLESI 3 2407
PANAYIR MAHALLESI 24226
PANAYIR MAHALLES! ‘ 23934
PANAYIR MAHALLES | 23,757
PANAYIR MAHALLESI 23178
PANAYIR MAHALLES] : 22538
PANAYIR MAHALLES]

PANAYIR MAHALLESI _ 2132
PANAYIR MAHALLESI 20420
PANAYIR MAHALLESI ‘ 20047
PANAYIR MAHALLESI ‘ 19.920
PANAYIR MAHALLESI ‘ 20100
PANAYIR MAHALLES 20.134
PANAYIR MAHALLESI 19.902
PANAYIR MAHALLES] ‘ 19.518
PANAYIR MAHALLESI ; 18.882

PAN.-\YtR MAHALLES] 17911




Tablo 3. Yillara Gore Panayr Mahallesi Niifus Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi
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2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH? sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa

karsilamisgtir.
Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000

yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)
Bursa’da aktivite oranimin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oramnin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektdriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasi birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35°ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en &nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir. Uluabat ve Iznik
Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli gollerindendir.




2.5.3. IKLIiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar i¢in 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari goz ontine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagigli giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67” sini nadas alanlar1 ve % 5.14” iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve

¢inar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. smuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasgimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midirliigi tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢aligmalarina baglanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)




2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiirtirltige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gére deprem tehlike durumu
ytiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Sekil 5. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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Sekil 6. Bursa Ili Deprem Haritast
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi 2375, 5949, 12042, 12043, 12044 Adalar
muhtelif parseller; Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigii'nce 11.04.2016 tarih onayli Bursa ili,
Osmangazi Ilgesi, Yalova Yolu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planna ve 1/1000 &lgekli




Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére Onlemli Alan 1.1 (O.A-
1.1) Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar ve Aliivyon (Qal) olan bolgededir.




13. SONUG VE ONERILER

1. Bu proje kapsaminda Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Yalova Yolu Mevkiinde yer alan 509
kayith alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina esas
jeolojik-jeoteknik etiidiinii kapsamaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk
durumunun belirlenmesine yonelik galigma olup, bu raporunun hazirlanmasi isi SEZ Miihendislik-

Mehmet YILDIZ tarafindan gerceklestirilmistir.

2. lInceleme alaninda 15 adet 20,00 metre ve 5 adet 15,00 metre olmak iizere toplamda
375.00 metre zemin sondaji acilmug, gerekli arazi ve laboratuar deneyleri yapilarak zeminin genel
karakteristikleri, egim ve planlamaya esas olugturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya
konulmustur. Ayrica jeofizik caligmalar kapsaminda 6 adet lokasyonda karsilikli atigli sismik kirilma,
5 adet lokasyonda jeofizik-rezistivite ve 5 adet lokasyonda mikrotremdr olclimlerinden katmanlar
icindeki PDUZ, PTERS ve SDUZ dalgas: hizlan tayin edilmis ve bu hizlara dayali olarak
katmanlarin kalinliklari, derinlikleri, tabaka egimleri, zeminin dinamik elastik parametreleri, zemin

hakim titresim periyodu ve zemin biiylitme degerleri hesaplanmigtir.

3. Inceleme alani, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Yalova Yolu Mevkii sinirlan igerisinde
kalmaktadir. Dogusunda Giirsu Mabhallesi, Giineyinde Uludag, Kuzeybatisinda Mudanya,
Kuzeydogusunda ise Gemlik yer alir. Inceleme alaninin Osmangazi ilge Merkezine uzakligi yaklasik
4 km olup karayolu ile ulagmak her zaman miimkiindiir. inceleme alamina iligkin Yer Buldurn

Haritas1 ek-1’ de verilmistir.

4. Inceleme alaninin;1/100.000 — 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Buna
gore inceleme alaninin konumu, "Ticari Alan, Ticaret Alani, Terminal, Turizm Tesis Alanlar, Askeri
Alan, Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar, Kentsel Sosyal Donati Alanlar1” iginde kaldig1 belirlenmisgtir.
1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam  bulunmaktadir. Buna goére inceleme alaninin konumu, “Kamu
Hizmet Alani,Pazarlama Alanlari,Fuar-Panayir Alani, Kent Parki,Spor Alanlari, 1. Derece Kentsel ve
Bolgesel Otoyollar,Genel Otoparklar v.b.” iginde kaldigs belirlenmistir.1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plam bulunmaktadir. Buna gore inceleme alanimin konumu, “Konut Digt Kentsel Calisma
Alani, Parklar, Resmi Kurum Alani, Sanayi Alani, Depolama Alani, Askeri Alan, Meslek Lisesi
Alani, Terminal Alani, Trafo Alani, Belediye Hizmet Alani, Hizli Tren Hatti Kamulagtirma Alani v.b
" icinde kaldig belirlenmistir.
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5. Cahgma alam igerisinde toplam 375.00 metre derinliginde 20 adet sondaj kuyusu
agilmugtir. Ayrica gerckli arazi gozlemleri ve laboratuvar deneyleri yapilarak zeminin genel
karakteristikleri, egim ve planlamaya esas olugturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya

konulmustur.

6. Inceleme alani Kuvaterner Yagh Aliivyon birimler ve Neojen yagh birimler ile ortiiliidiir.
Bu birimler zemin olarak degerlendirilmistir. Bu birimler farkli derinliklerde farkli 6zelliklerde
karsinmza gikmustir. Yapilan aragtirma sondajlarinda kargilagilan birimler agagida verilmigtir. SK-6
kuyusunda 0,00-0,50m bitkisel toprak, 0,50-20,00 metre arasinda kahverenkli, orta siki-siki
yapida,yer yer kil arabantli, az siltli cakilli killi kum birimle karsilagilmugtir. Sk-1, Sk-2, Sk-3 ve Sk-
4 kuyularinda da benzer birimlerle kargilagilmistir. SK-5 kuyusunda 0,00-0,50m bitkisel toprak, 0,50-
20,00 metre arasinda kahverenkli, kati-gok kat1 kivamda, yer yer kum arabanth, az ¢akilli kumlu siltli
kil birimle kargilagilmigur. Sk-7, Sk-8, Sk-9, Sk-10, Sk-11, Sk-12, Sk-18, Sk-19 ve Sk-20
kuyularinda da benzer birimlerle karsilagilmigtir. SK-13 kuyusunda 0,00-0,50m bitkisel toprak, 0,50-
15,00 metre arasinda kahverenkli, cok kati-sert kivamda, yer yer kum arabantli, az ¢akilli kumlu siltli
kil birimle kargilagilmigtir. Sk-14, Sk-15, Sk-16 ve Sk-17 kuyularinda da benzer birimlerle
kargilagilmagtir.

7. lInceleme bolgesinde yapilan jeofizik-sismik kirlma galigmasinda; jeofon ara mesafeleri
7,5 m. grup dig1 alict uzakliklar1 4 m. ve profil uzunlugu 90 m. secilerek yer alti yapis1 incelenmistir.
Inceleme sahasinda Alman PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlarinin degerlendirilmesi sonucu iki
katmanh yeralti yapisi tespit edilmigtir.

8. Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma &l¢timler sonucunda elde edilen zemin hakim
titresim periyotlar1 (To) 0,69 sn - 0,61 sn ~ 0,59 sn - 0,63 sn - 0,67 sn ve 0,57 sn olarak;

mikrotremdr olciimler sonucunda elde cdilen zemin hakim titresim periyotlar: ise (To) 0,965 sn -

0,701 sn - 0,891 sn — 0,974 sn ve 0,637 sn olarak hesaplanmustir. inceleme alaninda yapilan jeofizik

¢aligmalara gére Zemin Hakim Titresim Periyodu 0,57-0,974 sn. araliindadir. Buna gére zemin
simifi alilvyon igin Z4 ve neojen igin Z3i temsil etmektedir. Z3 sinifina giren zemin tabakalar1 igin
yonetmelikte verilen Zy: Tx-0.20 sn-Tg=0.90 sn ve Z3. Ta=0.15 sn-Tp=0.60 sn, degerleri “Spektrum
Karakteristik Periyotlar1* olarak alinabilir.” Burada verilen halim periyot degerleri galigma alaninda
yer alan birimlerin salinim durumlari ile ilgili genel bir ongériim amact tagimaktadir. Parsel bazinda
yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanmali, yapilacak yapilarin

6z periyodu ve yapr periyodu amplifikasyon ug degerleri hesaplanan zemin hakim titresim
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periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olugturacagi
salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

9. (Qaligma sahasinda sismik kinlma hizlarina gore hesaplanan zemin biiyiitmeleri; 2,5
(Serim-1); 2,5 (Serim-2), 2,4 (Serim-3); 2,3 (Serim-4), 2,4 (Serim-5) ve 2,1 (Serim-6) olarak
bulunmustur. inceleme alaninda yapilan mikrotremor olgiimleri sonucunda; zemin biiyiitmesi ise
4,36-3,52-3,34-4,04 ve 3,94 olarak bulunmustur. Zemin biiyiitmesi tehlike diizeyi C (Yiiksek) —
B(Orta) grupta yer almaktadir. Inceleme bolgesinde hesaplanan zemin biyiitmeleri yukarida
verilmigtir. Buna gore zeminin, deprem etkisini (granite oranla) 2,1-4,36 arasinda daha fazla
biiyiitecegi anlasilmaktadir. Spektral zemin biiyiitmeleri ise 2,1- 4,36 arasinda hesaplanmgtir,
Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.0 ve tizerindeki degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar
icin kriter olugturacagini belirtmislerdir. Bu acidan biiyiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik
sorunlara dikkat edilmeli, yapt boyut ve temel analizleri buna gore gerceklestirilerek, depreme
dayanikli yap1 tasarimi ilkelerine baglh kalinmalidar.

10. inceleme sahasinda 6 noktada alinan PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlarmin

degerlendirilmesi sonucu iki katmanl yeralti yapisi tespit edilmisgtir.

Alanda tespit edilen bu zonlardan 1. sinde kayma dalgas: hiz1 (Vs) en diigiik 130 m/sn, en
yiiksek 220 m/sn ve ortalama 170 m/sn olarak tespit edilmistir. Bu degere gore yapilan siniflama
sonuglarina gore bu sismik zon ¢ok zayif-zayif yapida, az siki-siki olmayan, sikigmaya karg1 az
derece direngli, gbzenekli(nemli); agir giicte makine ile cok kolay sokiilebilir, rahatca-kolay
kazilabilir nitelikte ve orta derece yogunlukta kumlu kil birim niteligindedir. Bu birimin
hesaplanan en yiiksek kalinlik degeri 8,0 m, en kiigiik kalinlik 5,0 m. ve ortalama kalinlik 6,2
m.dir.

Alanda tespit edilen 2. sismik zonda kayma dalgast hiz1 (Vs) en diigiik 290 m/sn, en yiiksek 350 m/sn
ve ortalama 321 m/sn olarak tespit edilmistir. Bu de@ere gore yapilan siniflama sonuglarina gére bu
sismik zon orta saglam yapida, siki olmayan 6zellikte, gozenekli(suya doygun), sikigmaya kars: orta-
yiiksek derece direncli, agir giicte makine ile orta-zor derecede sokiilebilir, orta-zor/zor kazilabilir

nitelikte ve orta-yiiksek dercce yogunlukta kumlu kil/killi kum birim niteligindedir. Bu tabaka

aragtirma derinligi boyunca devam etmektedir.

11. inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerden kohezyonsuz zeminler “orta

siki-sik1 yapida”, kohezyonlu zeminler “kati-cok kati-sert” Ozellikte oldugu belirlenmistir. Alinan
numuneler iizerinde yapilan deneylere gére kivam indisinin “yumugak-orta kati-kat1 ve ¢ok kati-sert”,
su icerigi siniflamasinda degerlendirildiginde zeminin cinsi “Aynigmamis-Kuru, Az-Ayrismis-Az
Kuru”, Plastisite Indisi simflamasinda degerlendirildiginde zeminin cinsi “Orta Plastisiteli Kil-Silt ve
Yiiksek Plasitisiteli Siltli Kil” ve sikigabilirlik bakimindan “Diisiik-Orta-Yiiksek Sikigabilir”’ nitelikte

oldugu belirlenmistir. /_\)\,\
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12. Cahgma sahasinda 30 m derinlik igin hesaplanan ortalama kayma dalgasi hizi
Vs3p-244-248-262-281-261-319 m/sn olarak bulunmustur. NEHRP-UBC tanimina gére " D "
sert/sik1 zemin, TS EN 1998-1 eurocode 8 tammina gére C sik1 yada orta siki kum-gakil veya sert kil
oldugu gériilmiigtiir.

13. inceleme alam yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi: Z3, Zemin Grubu:C ve Zemin
Smifi: 74, Zemin Grubuw:l) olarak degerlendirilmistir. Buna gére; 73;TA=0.15, Tp=0.60 ve
Z4;Tx=0.20, Tg=0.90 yerel zemin sinifina girmektedir. Ancak verilen bu degerler parsel bazinda

yapilacak olan etiidler de detayh sekilde incelenmelidir.

14. Agilan sondaj kuyularinda yeralti suyuna 3,00-7,00 metreler arasinda rastlanilnigtir.
Mevsimsel kosullara ve yagig rejimine bagli olarak bolgede yer alu ve yeriistii sularina bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlars yapilarak temel altina su
sizmast Gnlenmelidir.Planlama éncesi igindeki ve sinirindaki Niliifer Cay1 ve diger derelerin tagkin

durumu ile ilgili DSI'nin giincel goriigii alinmal1,gériis dogrultusunda uygulama yapilmahdir.

15. Inceleme alaninda, spt darbe sayilari, laboratuvar analiz sonuglart ve standart penctrasyon
deney verilerinden ve yer altt su varhgimin 3,00-7,00 metrede olmasindan yararlanilarak
NCEER(1997) ye gére stvilagma analizi yapilmig olup, zeminde yer alan birimlerde Giiney-orta
kesimlerde sivilagma riski tespit edilmigtir. Sivilagma analizlerinden alinan sonuglar EK-7 de
verilmigtir.

Inceleme alamn 1.Derece Deprem Bélgesinde yeralmasi ve alanda Kuvaterner Yash Alitvyon
birimlerin gozlenmesi ve yeralt su seviyesinin yanal ve diisey yonde farklilik gosterebilecegi dikkate
alinarak Giincy-orta kesimlerde parsel bazinda yapilacak zemin etiidlerinde sivilagma

analizleri detayf:c2 yapilmalidir.

16. Inceleme alaminda aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya diigmesi, ¢g ve
tagkin gibi kitle harcketleri beklenmemektedir. Caligma sahasi i¢inde 7269 sayili afet Yasasi ile

yerlesim amaglt yapilmus eriitierde yapilasmays kisitlayict bir karar bulunmamaktadir.

17. Bayidirlik ve Iskan Bakanli tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996

tarih ve 96/8109 szyili karani ile yiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gére
inceleme alani 1. Nerece Deprem Bilgesinde yer almaktadir.

18. Inceleme alanimin tagidign jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bélgenin 1.Derece
Deprem Kusagi’nda bulunmasi da gdz éniine alindiginda; “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” (!gllﬁnli gazcte 14/07/2007 tarih 26582 sayi), “‘Deprem Bilgelerinde
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12. Gahyma sahasinda 30 m derinlik igin hesaplanan ortalama kayma dalgast iz
Vs30-244-248-262-281-261-319 m/sn olarak bulunmustur, NEHRP-UBC tanimina gore " D "
sert/siki zemin, TS EN 1998-1 eurocode 8 tanimina gore C siki yada orta siki kum-¢akil veya sert kil
oldugu gériilmiigtiir.

13. Inceleme alam yerel zemin siniflamasinda Zemin Smifi: Z3, Zemin Grubu:C ve Zemin
Smifi: 74, Zemin Grubu:D) olarak degerlendirilmistir. Buna gore; 7.3;TA=0.15, Tp=0.60 ve
Z4;T7=0.20, Tg=0.90 verel zemin sinifina girmektedir. Ancak verilen bu degerler parscl bazinda

yapilacak olan etiidler de detayh sekilde incelenmelidir.

14. Agilan sondaj kuyularinda yeralt suyuna 3,00-7,00 metreler arasinda rastlamlmgtir.
Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak bolgede yer alu ve yeriistli sulanna bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlari yapilarak temel altina su
sizmas Onlenmelidir.Planlama 6ncesi igindeki ve sinrindaki Niliifer Cay1 ve diger derelerin taskin

durumu ile ilgili DSI’nin giincel goriiii alinmali,goriis dogrultusunda uygulama yapilmalidir.

15. inceleme alaninda, spt darbe sayilari, laboratuvar analiz sonuglari ve standart penctrasyon
deney verilerinden ve yer altt su varhgimin 3,00-7,00 metrede olmasindan yararlanilarak
NCEER(1997) ye gore sivilagma analizi yapilmig olup, zeminde yer alan birimlerde Giiney-orta
kesimlerde sivilagma riski tespit edilmigtir. Sivilasma analizlerinden alinan sonuglar EK-7 de
verilmigtir,

Inceleme alamn 1.Derece Deprem Bolgesinde yeralmasi ve alanda Kuvaterner Yash Alitvyon
birimlerin géz!enmasi ve yeralt: su seviyesinin yanal ve dilgey yonde farklihk gosterebilecegi dikkate
alinarak Giincy-orta kesimlerde parsel bazinda yapilacak zemin etiidlerinde sivilagma

analizleri detaylicz yapilmaldir,

16. inceleme alaminda aktif ve potansiyel nitelikie heyelan, akma, kaya diigmesi, ¢i1§ ve
tagkin gibi kitle harcketleri beklenmemektedir. Caligma sahast iginde 7269 sayili afet Yasasi ile

yerlesim amagli yapilmug etiitierde yapilagmayr kisitlayici bir karar bulunmamaktadr.

17. Bayidirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayih karar ile yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasma gore
inceleme alam I. Derece Deprem Bélgesinde yer alnaktadir.

18. Inceleme alamimin tagidig Jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bolgenin 1.Derece
Deprem Kusagi’'nda bulunmasi da géz oniine alindiginda; “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Ydénetmelik” (Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 say1), ‘“‘Deprem Bilgelerinde
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Yapilacak olan Binalar Hakkindaki Yonetmelik’’ (Resmi gazete 06/03/2007 tarih 26454 sayi)
sartlarina uyulmalidir.

19. Bélge i¢in yapilacak deprem analizinde, Bursa ve civarindaki sismik aktivite géz 6niine
almarak, etkin yer ivmesi katsayisinin (Ao) = 0,40 g., Magnitiid degeri ise 7,0 < m < 7,5 olarak
alinmalidur.

20. Inceleme alaninda giiney-orta kesimlerde Qal birimlerin az siltli killi ¢akilli kum ve az
cakitli kumlu siltli kil seviyelerinin gézlenmesi ve yeralti su seviyesi dikkate alinarak sivilasma
problemleri ile kargilagilabilecegi diisiiniilmekte olup Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1) Sivilasma
Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda Aliivyon ¢tkellere ait az siltli killi gakilli kum ve az ¢akilli kumlu siltli kil birimleri yer
almaktadir.Egim % 0-5 arasinda degismektedir. Inceleme alaninda yeralt1 su seviyesinin 3,00-7,00 m
oldugu, hesaplanan oturma degeri (AH=4,62) miinferit ve radye temeller igin Kil ve Kum zeminlerde
toplam oturmada kabul edilebilir max. oturma simirlari i¢ersinde kalmaktadir. Zeminde birimlerin
diigiik-orta —yiiksek sigsme potansiyeli goriilmiis olup, yapilan sivilagma analizlerine gore sivilasma
riskinin oldugu belirlenmistir. Stvilagma tehlikesi nedeniyle inceleme giiney-orta kesimi Onlemli
Alan 1.1 (0.A-1.1) Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.
1/5000 ve 1/1000 8lgekli yerlesime uygunluk haritasinda "0.A-1.1" olarak gosterilmistir. Ayrica
bu alanlarda parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, yapimin yapilacagi parselde sivilasma
analizleri, tagima giicii, sisme-kabarma, oturma, farkli oturma hesaplari yapilmali ve yer alti su
seviyeleri belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda; alinacak 6nlemler belirlenmeli ve gerekli
onlemler (minikazik, forekazik, jetgrout vb.) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. inceleme
alaninda agilan sondajlarda yeralti suyu varligmna 3,00-7,00 metrelerde rastlanilmigtir. Bu nedenle

yeralt1 suyu ve sizinti sulari i¢in temel seviyesinde drenaj sistemleri projelendirilmelidir.

Kazilarda komsu parsellerin giivenligi saglanmali ve yapilagma sirasinda olusabilecek sevler

teknifine uygun istinat yapilari ile stabil hale getirilmelidir.

Zemin etiidiinde alinacak onlemler belirlenmeli, uzman miihendislerce projelendirilerek,

belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.

Inceleme alaminda kuzey kesimlerde Neojen yash birimlerin az ¢akilli kumlu siltli kil

seviyeleri gbzlenmesi ve yer alt1 su seviyesi dikkate alinarak gigme problemleri ile kargilagilabilecegi
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diistiniilmekte olup Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma

Agqisinda Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda Ncojen yagh birimlerin az ¢akilli kumlu siltli kil seviyeleri yer
almaktadir.Inceleme sahasi %5-%15 arasi egime sahiptir. Inceleme alaninda kuzey kesimlerde
zeminin geneline baktigimizda kohezyonlu zeminlerin kati-gok kati-sert kivamda oldugu
goriilmektedir, Caligma alanimizda agilan sondaj kuyularindan alinan zemin numuneleri {izerinde
yapilan deneyler sonucunda zeminlerin diigiik-orta-yiiksek-gok yiiksek sisme potansiyeli simfinda yer
aldig1 belirlenmistir. Bolgede gozlenen birimlerin genel karakteristik 6zellikleri suyla temas halinde
¢ok kolay sisme ve kabarma 6zelligi gostermeleridir. Zeminlerdeki sisme — kabarma, ileride
binalarda yapisal ¢atlaklara neden olabilir, Bunun i¢in sisme potansiyeline sahip zeminler tizerine
yapilacak yapilarin proje ve dizayninda bina temelinin oturtulacag yerdeki sisme &zelligi gosteren
malzemenin siyrilarak yerine sismeyen nitelikte sikigtirilmig dolgu yapilmasi vb. 6nerilebilir.

S1f temel sistemlerinin gii¢lendirilerek yapinin olasi sigme hareketlerine direnmesi
saglanabilir. Temellerin oturacag1 zeminin suyla temasim 6nlemek amaciyla ylizey — temel drenajlari
ile temel izolasyonlarinin yapilmasi, temel altinda taban zeminindeki kapiler suyun yiikselmesine
mani olacak sekilde 6rtii tabakasi olugturulmasi v.b. dnerilebilir,

Zemin etiit agamasinda §igme-kabarma, oturma, farkli oturma, tagima giicii hesaplar1 yapilmali
ve yer alt1 su seviyeleri belirlenmelidir.

Yapilan deneyler ve hesaplamalar sonucunda inceleme alamindaki orta-kuzey kesimlerdeki
birimlerin diigiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek sisme potansiyeli sinifinda yer aldifn belirlenmigtir, Bu
sebepten dolayr yapilagma esnasinda sisme, oturma ve tagima glicli proje verilerine bagh olarak
gerekli ise uygun (teknigine uygun olarak) zemin iyilegtirme ydntemleri ve uygun temel tipinin

segilmesi gerekmektedir.

Bolgenin 1. derece deprem kusag i¢inde bulunmasi nedeniyle inga edilecek yapilarin parsel
bazindaki zemin etiitlerinde rezonans, sivilagma analizi, oturma, farkli oturma, sigme ve tagima giicii
gibi degerler ayrintili olarak ortaya konup, ingaat projelendirilmesinde ve yapim agamasinda bu
degerler gz 6niinde bulundurularak uygun temel tipinin se¢ilmesi gerekmektedir.

Kazilarda komgu parsellerin giivenligi saglanmali ve yapilagma sirasinda olusabilecek sevler

teknigine uygun istinat yapilari ile stabil hale getirilmelidir.

Zemin etiidiinde alinacak Onlemler belirlenmeli, uzman mithendislerce projelendirilerek,

belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.
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21. S6z konusu bu rapor imar plamina esas olmak iizere hazirlanmigtir. Bélgede, planlama
¢aligmalarindan sonra yapilagmaya agilacak biitiin alanlarda, Bayindirhk ve Iskan Bakanhginin
18.08.2005 ve 847 sayih Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati gergevesinde parsel bazinda
Zemin Etiitleri yapilmalidir,

22. Bu proje kapsaminda Bursa ili, Osmangazi flgesi, Yalova Yolu Mevkii, 1/5000’lik
H22A21B-H22A21C-H22A22A-H22A22D-H22D02A-H22D02B-H22D02D ve 1/1000’lik
H22A21C2C-H22A22A1C-H22A22A1D-H22A22 A4A-H22A22 A4B-H22 A22 A4C-H22A22 A4D-
H22A22D1A-H22A22D1B-H22A22D1C-H22A22D1D-H22A22D3A-H22A22D3D-H22A22D4A-
H22A22D4B-H22A22D4C-H22D02A1B-H22D02A1C-H22D02A2A -H22D02A2C-H22D02A2D-
H22D02A3A-H22D02A3B-H22D02A3C-H22D02A3D-H22D02A4B-H22D02A4C-H22D02B4D-
H22D02D1A-H22D02D1B-H22D02D2A-H22A21C2B- H22A21B3C-H22A21C3B-H22D02A4A-
H22D02D2B Paftalarinda yer alan 509 ha'lik alamin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina esas jeolojik-jeoteknik etitdiinii kapsamaktadir. 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu
olarak hazirlanmig olup zemin etiit raporu olarak kullanilamaz. Yapilasma &ncesi ilgili yénetmelik ve

genelge hiiktimleti ile bu raporda ki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiiti istenmelidir.

Saygilarimizia,

Jeofizik {
Oda Sicit No: 034

(w7 SE2 SONDAJUILIK VE
S e/ 7EMIN ETUD BUROSY

::rluncl YILDIZ - M Gatkem BUYVIIK Ot
Konak Mah. Yildirnn Cad. No: 16 l(.xl.:,’:
Niliiter / BURSA Tel:(0224) ah2 ‘)f\ Ol
Golkirpge V.D. Vergi No: 965 060 3080
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[iLi BURSA

[iLcESi OSMANGAZI
BELDE

KOY ! MAH.
MEVKI YALOVA YOLU
PAFTA

1/5000°lik H22A21B-H22A21C-H22A22A-H22A22D-H22D02A-H22D02B-
H22D02D,

1/1000°lik H22A21C2C-H22A22 A 1C-1122A22 A1D-H22A22A4A-H22 A22 A4B-
H22A22A4C-H22A22A4D-H22A22D1A-H22A22D1 B-1122A22DIC-
H22A22D1D-H22A22D3A-1122 A22D3D-1122A22D4A-H22A22D4B-
H22A22D4C-122D02A1B-H22D02A1C-H22D02A2A -H22D02A2C-
122D02A2D-H22D02A3A-H22D02A3B-H22D02A3C-H22D02A3D-
H22D02A4B-H22D02A4C-H22D02B4D-1122D02D1A-1122D02D1B-
H22DD02D2A-H22A21C2B- H22 AZ1B3C-1122A21C3B-H22D02A4A-H22D02D2B

ADA
PARSEL

PLAN/RAPOR
15000 OLGEKLI NAZIM Im NA VE 111000 OLGEKLI IMA
TORD OLGEG! GEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR

PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETOD RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu moellif
mUhendis/firmada olmak (zere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregjince, bilro
ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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3. ONAYLI PLAN VERILERIi

3.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bursa Biiytiksehir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavugmustur. Yaklasgik 300 km?*lik bir alam kaplamaktadir. Bursa Il
genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Tarafindan onaylanan “Bursa 2020
yilt 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur. 2020 yili Cevre Diizeni Plam
kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi tanmimlar getirilmistir. Bu
tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alanr”dir. Bu alan kapsaminda yedi adet alt
planlama bolgesi tanimlanmigtir. Bu alan giinimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari
icinde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile ortiismektedir. Osmangazi
Ilgesi ve degisiklige konu planlama alani, Merkez Planlama Bélgesi iginde yer almaktadir.

Planlama alani; mevcut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alan1 (Plan kararlarina gore kentsel gelismenin yoOnlendirilebilecegi alanlar”
kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bolgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlari ile
ilgili imar planlar, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinin yapimi ve onaymda bu planin
genel ilke ve hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu plamn onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari
ve ilave imar planlarinda ongoriilen kullanimlar ve bunlara yoénelik ihtiyaglar sadece o
yerlesime ait olacaktir. Bu kullanimlarin yer secimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve
kurulus goriiglerinin alinmasi zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi ongoriilen planlar harig, planin onama tarihinden énce
onanlt uygulama imar planlart ve hiikiimleri gegerlidir.

6.2.1.4. Planlama bolgeleri disinda yer alacak oneri sanayi bolgeleri, organize ya da
ihtisas sanayi bolgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer segimi Bilim, Sanayi ve
Ticaret Bakanligi’'min uygun goriisii ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
sonuglandirilr.

Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuatr geregi izin verilmeyen
ya da ihtisaslagmas: miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'min uygun gorisii alinarak bu planda degisiklik yapilmasi
suretiyle koy yerlesik alanlarinin disinda yapilmast miimkiindiir.

6.2.1.5. Planlama bolgeleri disindaki oneri kiiciik sanayi bolgeleri ihtiyact
karsilayacak sekilde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izini almak kosulu ile
olusturulabilir. Kiigiik Sanayi Bolgelerinde yapilanma kosullar: imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bolgeleri
disinda kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: biitiiniinde
onem arz etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin
desteklenmesi esastir.” denilmektedir.




Sekil 8. Onayli 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plant drnegi




3.2.1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve
sayili karari ile onayli BBB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda,

» Kentsel Caligma Alanlar1 bagligi altinda;

Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlar1 ve Yol Alani kapsaminda kalmaktadir.

Sekil 9. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Ornegi
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Depolama Alaninda kismen Yolda ve kismen de Park Alaninda kaldig: tespit edilmistir.
Sekil 10.1/5000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plam

3.3.1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI




.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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sayili karar1 ile onayli 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Planinda kapsaminda

Ticaret Alaninda,

Yol Alaninda, Park Alaninda ve Otopark Alaninda kalmaktadir.

Sekil 11. Onayli 1/1000 6lgekli Yalova Yolu UIP érne,

g1




4. PLANLAMA CALISMASI

4.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa 1li, Osmangazi llgesi, Belediyemiz aleyhine acilan ve hukuki el atma davasi
olan, Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parsel ve etrafinda bulunan imar plam igerisinde
kamulastirmaya konu olabilecek yol, park, yesil alan vb. alanlardaki parsellerden
Belediyemize kamulastirma davalarini 6nlemek amaciyla plandaki kamu alanlarinin tekrar
degerlendirilmesi amaciyla 2375, 5949, 12042, 12043, 12044 adalar muhtelif parsellere
iligkin plan degisikligi hazirlanmistir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parselin bulundugu imar adasinda imar uygulamasi
goren parsellerin bati kisminda parsellerden gegen imar hatlarinda diizenlemeler yapilarak
imar hattinin kadastral hatta ¢ekildigi, donat1 alanlarinin yeniden diizenlendigi sekilde plan
degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Tablo 4. Alan Dagilim

YURURLUKTEKI PLAN
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Ticaret Alani 0.00 4699.62 4699.62
Park Alani 16755.00 16946.69 191.69
Yol ve Otopark Alam 14898.94 10007.63 -4891.31
Toplam Alan 31653.94 31653.94 0.00

KULLANIM FARK
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S. KURUM YAZILARI

: i OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirligii

OSMANGAZI Kam"ﬂast a Birimi

BELEDIYEST

Sayr :E-40554838-752.01-332862
Konu : Plan Caligmasi Talebi

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

Kamulagtirmasiz el atildig: iddiasiyla Belediyemiz aleyhine agilan (hukuki el atma davast) olan,
Bursa ili Osmangazi flgesi Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parsel ve etrafinda bulunan Osmangazi (Bursa)
1/1000 6lgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani igerisinde kamulastirmaya konu olabilecek yol, park,
yesil alan vb. alanlardaki parsellerden Belediyemize kamulastirma davalarini 6nlemek amaciyla plandaki
kamu alanlarmin miidiirliigiintizce tekrar degerlendirilerek gerekli plan ¢aligmalarmin yapilmasini arz
ederim.

Ismail DIN
Emlak Ve Istimlak Miidiir V.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 64f1e2ae-17eb-4980-97b4-1a097d01aaf6 Dogrulama Linki: https:/wvww.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Soganli Mahallesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi No:388 Osmangazi / Bursa Bilgi icin: Sibel SULAN
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Tekniker
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel tr Internet A dresi: http:/Avww.osmangazi.bel tr Telefon No: 4441601 Dahili: 1536

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
1/1




T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
Planlama Birimi

OSMANGAZI
BFLEDIYES]

Sayr :E-74067295-115.01.06-342406
Konu : Kurum Gériisii Talebi

DAGITIM YERLERINE

flgi  :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 12.03.2025 tarih ve 332862 sayili yazist.

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Midiirligii’'niin 12.03.2025 tarih ve 332862 sayill yazisi ile
kamulagtirmasiz el atildig: iddiastyla Belediyemiz aleyhine agilan ve hukuki el atma davas: olan, Bursa
{li, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parsel ve etrafinda bulunan Osmangazi (Bursa)
1/1000 8lgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plan: igerisinde kamulagtirmaya konu olabilecek yol, park,
yesil alan vb. alanlardaki parsellerden Belediyemize kamulastirma davalarini énlemek amaciyla plandaki
kamu alanlarmin Miidiirliigiimiizce tekrar degerlendirilerek gerekli plan galigmalariin yapilmas: talep
edilmektedir.

Talebe konu 2375 ada 51 parsel arsiv kayitlarimizda 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
“kismen Ticaret Alamnda kismen Park Alamnda”, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019
tarih ve 1501 sayili karan ile onayli 1/1000 élgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani kapsamnda
“kismen Ticaret Alamnda, kismen Yol Alaninda” kalmakta oldugu tespit edilmistir

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede 2375 ada 51 parselin imar hattinin kadastral hat ile
cakistinlarak 10 metre enkesitli yolun batiya kaydirilmasi, devamliligs olan yolun kuzey boliimiinde de
diizenleme yapilmasmnin uygun olacagi degerlendirilmis olup, yazimiz ekinde taslak 1/1000 Slgekli
uygulama imar plam degisikligi iletilmektedir.

Hazirlanan taslak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliinin degerlendirilerek miidiirliik
goriisiiniiziin ivedilikle tarafimiza iletilmesi arz olunur.

Dilek ALTAN TURKMEN
Kentsel Tasarim Miidiirii

Ekler :
1 - Taslak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi (sayisal)

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: 4d6f7 ca2-223d-4bef-950c-a 7b9c095cch8 Dogrulama Linki: https:/wwiw.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanligi No:10 Bilgi igin: Merve ZIVLAK &
Osmangazi / Bursa Sehir Plancist :
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -

e-Posta: hi 1@ i.beltr Internet Adresi: http://www.osmangazi bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr 12




2 - Taslak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (pdf)
3 - Mevcut Plan ve Taslak Plan Degisikligi Karsilagtirmasi

Dagitim:

Park ve Bahgeler Miidiirliigiine
Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine
Fen Isleri Miidiirliigiine

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: 4d6f7ca2-223d-4bef-950c-a7b9c095cch8 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan O: gazi Belediye Baskanhg No:10 Bilgi igin: Merve ZIVLAK O
i / Bursa Sehir Plancisi .

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -

e-Posta: hiz i@ igazi.beltr Internet Adresi: http:/Avww.osmangazi bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr /
2/2




T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Park ve Bahgeler Miidiirliigii

OSMANGAZL
RELEDIYESI

Sayr :E-94572677-115.01.06-343957
Konu : Kurum Gériigii Talebi

PLANLAMA BIRIMINE

flgi  :25.04.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-342406 say1l1 yazi.

flgi sayili yazida Osmangazi {lgesi, Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parsel ve etrafinda bulunan
Osmangazi (Bursa) 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Uygulama imar Plani igerisinde kamulastirmaya konu
olabilecek yol, park, yesil alan vb. alanlardaki parsellerden Belediyemize kamulagtirma davalarini
6nlemek amaciyla mevcut planlarin revizyonu séz konusu olup &neri planlar dogrultusunda
Miidiirliigiimiizee goriis istenmektedir.

Belirtilen alan incelendiginde alanda mevcut planda otopark alanlarinin iptal edilerek alanin
park/yesil alan olarak revize edildigi goriilmiistii. Alan uygulamalarina gecildiginde yiiksek gerilim
hatlar1 altinda kalan alanlarda yesil alan uygulamalar tehlike arz etmektedir. Bu alanlarin otopark
ozelliginde korularak diizenlenmesi bolge ihtiyaglari da géz oniinde bulunduruldugunda daha uygun
olacagi Miidiirliigiimiiz goriisiidiir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Elif SAKIR
Park Ve Bahgeler Miidiir V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: cb91e0af-6cb1-4416-9ee2-656c43ac1c07 Dogrulama Linki: https:/Avww.turkiye.gov.tricisleri-belediye-ebys

Adres: Alemdar Mah. 1. Spor Sokak No:2-1 Osmangazi/ Bursa Bilgi i¢in: Zeynep DINCKOL
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Mithendis
e-Posta: hizmetmasasi@ gazi bel tr Internet Adresi: http:/Avww.osmangazi bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep tr

1/1




T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Miidiirliigii
Yol Yapim,Bakim ve Onarim Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYES]

Sayr :E-86402028-622.01-343374
Konu : Kurum Gériigii Talebi

PLANLAMA BIRIMINE

flgi  :25.04.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-342406 sayili yazimz.

flgi sayili yazimzda yapilan plan degisikligi ile ilgili Miidiirligiimiizden uygun gériis talep
edilmektedir.

Belediyemizce yapilan imar plam revizyonlari ve yeni planlarin topografya ile uyumlu olmasi
gerektigi agiktir. Yeni yapilan imar yollarinda ve revizyonlarinda imar planlari netlestirilmeden 6nce
taslak yol projeleri yapilmali ve bu taslak planlar neticesinde imar planlarina son sekli verilmelidir.

Miidiirliigiiniizce yapilacak imar planlar1 ve revizyonlarinda taslak yol projelerinde mevzuattaki
fenni ve teknik sartlara uygun projelendirme galigmalar yapilmasi gerekmekte olup, Belediyemiz yol
projelerilerinin yapilmast Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile Kentsel Tasarim Miidiirligii gorev, yetki ve
sorumlulugunda kaldigindan dolay: Miidiirliigiimiizce herhangi bir degerlendirme yapilamamaktadur.
Konunun tarafimzca degerlendirilmesi hususunda ;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Aykan IYIZAMAN
Fen Isleri Miidiir V.

Bu belge, gtvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 9e54801d-0fd8-4c77-aef9-29baf9d13ee8 Dogrulama Linki: https:/Awww.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Adres: Alemdar Mah. 1. Spor Sokak No:2-1 Osmangazi/ Bursa Bilgi igin: Sercan KUQUKASLAN E=
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Insaat Mihendisi A
e-Posta: hizmetmasasi@ gazi bel tr Internet Adresi: http:/Avww.osmangazi bel tr Telefon No: - ¥

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr

1/1




:"‘\& o , T.C.

; : OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Miidiirliigii

OSMANGAZI Harita Birimi

BELEDIYES

Sayr :E-36411729-754-346341
Konu : Kurum Gériisii Talebi (Panayir Mh., 2375 Ada,
51 Parsel Hk.)

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

flgi  :25.04.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-342406 say1l1 yaziniz.

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’'niin 12.03.2025 tarih ve 332862 sayili yazisi ile
kamulagtirmasiz el atildig: iddiasiyla Belediyemiz aleyhine agilan ve hukuki el atma davasi olan, Bursa
li, Osmangazi flgesi, Panayir Mahallesi 2375 ada 51 parsel ve etrafinda bulunan Osmangazi (Bursa)
1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani igerisinde kamulagtirmaya konu olabilecek yol, park,
yesil alan vb. alanlardaki parsellerden Belediyemize kamulastirma davalarini $nlemek amaciyla plandaki
kamu alanlarmnin tekrar degerlendirilerek gerekli plan ¢aligmalarinin yapilmas: talep edildigi, talebe konu
2375 ada 51 parsel arsiv kayitlarida 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plani kapsaminda “kismen Ticaret
Alaninda kismen Park Alaninda”, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 tarih ve 1501 sayili
karar ile onayl1 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plami kapsanunda “kismen Ticaret Alaninda,
kismen Yol Alaninda” kalmakta oldugu tespit edildigi, Miidiirliigiiniizce yapilan incelemede 2375 ada 51
parselin imar hattin kadastral hat ile gakistirilarak 10 metre  kesitli yolun batiya kaydirilmasi,
devamlilig1 olan yolun kuzey béliimiinde de diizenleme yapilmasmin uygun olacagi degerlendirilmis
oldugu, hazirlanan taslak 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin degerlendirilerek Miidiirliik
goriistimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

S6z konusu; Plan degisiklik onerisi, miilkiyet haklar iizerinden incelenmis olup, 3194 sayili imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi korundugundan sakincasi bulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz olunur.

. Ulviye OZDAMAR
Imar Ve Sehircilik Miidiirii

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: 7a378903-54d7-4d93-afd3-6e6ba13aa0f9 Dogrulama Linki: https:/www.turkiye gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubatl Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Baskanligi No:10 Bilgi igin: Dilek ECE TAVUKGU EEE8E
Osmangazi / Bursa Mithendis AR
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -

e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel tr Internet Adresi: http://Avww.osmangazi bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr /
1/1




TC,
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Midiirliigii
Kamulagtirma Birimi

OSMANGAZI
BELEDINYESI

Say1 :E-40554838-752.01-353174
Konu : Plan Degisikligi Miidiirlik Goriisii Talebi

PLANLAMA BIiRIMINE

Ilgi  :25.04.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-342406 sayil1 yaziniz.

llgi yazimzda; Bursa li Osmangazi {lgesi Panayir Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, 2375 ada
51 parsel ve gevresi uygulama imar planinda hazirlanan taslak plan degisikligi Miidiirliigiimiizce
uygundur.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

fsmail DIN
Emlak Ve Istimlak Miidiir V.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: 39ccdffb-14c5-446d-80ed-b245eb09e81b Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Soganh Mahallesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi No:388 Osmangazi / Bursa Bilgi igin: Sibel SULAN
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Tekniker
e-Posta: hi i@ gazi bel tr Internet Adresi: http://www.osmangazi bel tr Telefon No: 4441601 Dahili: 1536
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr

1/1




