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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa 1li, Osmangazi ll¢esi, Demirtas Sakarya Mahallesi 902 ada 6-8-12 parseller, 901
ada 5-7 parseller ve bu parseller arasinda kalan kamuya terkli alanda, TCDD talebiyle, 1/1000
Olgekli  Demirtas  Uygulama Imar Plam  Revizyonu kapsaminda plan  degisikligi

hazirlanmigtir,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Demirtas Sakarya

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plam Revizyonu

Ada-Parsel: 902 ada 6-8-12 parseller, 901 ada 5-7 parseller ve bu parseller arasinda kalan
kamuya terkli alan
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2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiyenin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alanmi Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.




Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirastyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirum, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiikschir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayth “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmusgtur.

Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bdlgesini
ayiran Niliifer Cayinmn dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 2. Bursa Ili Idari Boliiniigii
2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadm niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).

(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglart)
Tablo 1. Bursa [li Yillara Gore Niifus Dagilin
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Yil Bursa Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2024 | 3.238.618 1.616.941 1.621.677
2023 3.214.571 1.605.941 1.608.630
2022 ; 3.194.720 1.595.869 1.598.851
2021 3.147.818 1.573.362 1.574.456
2020 3.101.833 1.550.767 1.551.066
2019 3.056.120 1.530.956 1.525.164
2018 2.994.521 1.498.219 1.496.302
| 2017 | 2.936.803 | 1470341 1.466.462
| 2016 2.901.396 | 1.454.059 1.447.337
| 2015 ' 2.842.507 1.423.583 1.418.964
| 2014 2.787.539 1.394.715 1.392.824
2013 2.740.970 1.371.914 1.369.056
2012 2.688.171 1.343.894 1.344.277
2011 2.652.126 1.325.715 1.326.411
2010 2.605.495 1.300.283 1.305.212
2009 ' 2,550,645 1.273.491 1.277.154
2008 2.507.963 1.253.151 1.254.812

| 2007 2.439.876

1.218.749

1.221.127

Tablo 2. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagiluni

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Demirtag Sakarya Mahallesi sinirlarr kapsaminda
yer almaktadir.
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Tublo 3. Demirtasg Sakarva Mahallesi Yillara Gare Niifus Dagilin

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2024 DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES] 16.041
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Tablo 4. Yillara Gore Demirtag Sakarya Mahallesi Niifus Grafigi

Yillara Géire Niifus Grafigi
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Demirtas Sakarya Mahallesinin niifusu toplam 16.041°dir.

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ckonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
{zmir'den sonra 4° {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, [stanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa 1li’nin Tiirkiye GSMIT’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tim Tirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismim Bursa
karstlamistir.




Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isglictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢tklama raporu)

Tablo 6: Bursa ili’ndeki Calisan Sayist Ve Aktivite Orani

Yillar Niifus Cahisan sayist | Aktivite orant
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1 603 137 662.512 41,3
2000 2125140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim [mar Plan ag¢iklama rapori)

Bursa’da aktivite orammin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara giére orammnmn diistigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde galiganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaltadur.

Tablo 7: Bursa Ii'nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 2T7T.075

Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (¢aligan sayist)  [495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazum Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde galisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktér,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate almmasi olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oranmda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamustir. Sanayi sektdrii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda geligme saglamigtir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasint birbirinden egiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.




2.5.2. AKARSU VE GOLLER

flin en onemli akarsu kayna@ Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger onemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli géllerindendir.

2.5.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ¢zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilcenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar i¢in 5 derece, yaz aylar igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore ayhk ortalama yagis miktar: 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yafish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki 6rtiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlart ve % 5.14” {inii ise iglenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii  kiyisindaki  yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kiknar ve
cinar agaglarmim bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen onemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma calismalarina baslanmigtir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
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havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir, (Kaynak:Merkez Planlama
Balgesi Aciklama rapori)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alani ve yakin cevresi Baymdirhk ve Iskdn Bakanhigi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Bélgesi sinirinda yer almaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 4.Bursa {li Deprem Haritas
Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden geg¢en Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin

{izerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’min kuzeyde kalan kismu Adapazar-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 buyiiklugiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin

K¢79




inceleme alamindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiiliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi'nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklhigt yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Gé&li'niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecedi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Balgesi Aciklama raporu)

Resim 1

Tekadd

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-Eskisehir
fay zonunun devamui niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyliik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAI’1n giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyih askin bir siire 6nce yikicr deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarimt MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa c¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritast Resim3’te verilmistir.
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2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Demirtag Sakarya Mahallesi 902 ada 6-8-12 parseller, 901 ada 5-7 parseller ve bu
parseller arasinda kalan kamuya terkli alan; Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Demirtas Jeolojik
Durum- Jeolojik Etiidii kapsaminda ZON-I : Yerlesime Uygun Alan sinirt dahilinde yer
almaktadir.

- Mﬂhhl wygua slsalen)
[ ety

Sekil 5.Jeolojik Yapi




3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Demirtas Sakarya Mahallesi 902 ada 6-8-12 parseller, 901 ada 5-7 parseller ve bu
parseller arasinda kalan kamuya terkli alan; 1/5000 slgekli Nazim Imar Planinda kismen 250

kisi/h orta yogunlukta oneri konut alanmda, kismen Tali I3 Merkezleri alaninda, kismen
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alaninda, kismen yolda kalmaktadir.

// T
—{250
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Sekil 6: Meri 1/5000 olgekli NIP érnegi
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3.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Demirtas Sakarya Mahallesi 902 ada 6-8-12 parseller, 901 ada 5-7 parseller ve bu
parseller arasinda kalan kamuya terkli alan; Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 19.07.2012
Giin Ve 764 Sayili Karar1 Ve 16021149/707 Say: ile Onayh Demirtag Uygulama imar Plan
Revizyonu kapsaminda kismen yolda, kismen E=1.50 Hmax=24.50 m Ayrik Nizam konut
alaninda, kismen Kres Alaninda, kismen TCDD alaninda kalmaktadir,

\H‘lax=24-.5'0 A

Sekil 7.0nayl 1/1000 olgekli ULP ornegi

4. PLANLAMA CALISMASI .
4.1.PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

TCDD’nin yazisiyla Bursa-Yenigehir arast 75 Km'lik (Km:41+000-116+000) hat
kesimi arast Bandirma- Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi kapsaminda, yeni
demiryolu giizergdhina isabet eden ve kamulagtirilmasina karar verilen taginmazlardan Bursa
ili Osmangazi ilgesi Demirtag Mah. 902 ada 5-6-7-8 numarali parsellerin ve bu parseller
arasinda kalan kamuya terkli alanimn ilgi Genel Miidiirlik oluru ile bélgede yapimi planlanan
listgecit iptal edilerek stz konusu kesim ag-kapa ile gegilmis oldugundan baglanti yolu kot
degerleri kiigiiltiilmiis oldugu, yolda yapilacak bir genigleme galismasina ihtiya¢ kalmadigi bu
nedenle s6z konusu alanmin kamulagtirma simrindan ¢iktigi yazilmakta ve bu dogrultuda
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisikligi talep edilmektedir.



4.2.PLAN DEGISIKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Demirtas Sakarya Mahallesi 902 ada 6-8-12 parseller, 901 ada 5-7 parseller ve bu
parseller arasinda kalan kamuya terkli alanin TCDD alanindan gikartilarak; 902 ada 6-12
parsellerin tamaminin konut alanmna alindigi, 902 ada 8 parsel, 901 5-7 parsellerin ve kamuya
terkli alanin yola alindip1 sekliyle hazirlanan 1/1000 élgekli Demirtas Uygulama imar Plani
Revizyonu degisikligi énerisi hazirlanmigtr.

T4 S
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Sekil 8.1/1000 olgekii plan degisikligi drnegi

1/1000 &lcekli Uygulama Iimar Plani degisikligine iligkin alan dagilimini gosterir tablo
asagidaki gibidir.

Tablo 8. Alan Dagilim
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L il DEVLET DEMIRYOLLART [SLETMES! GENEL MUDURLUGH
o0 TCOD 1, Bélge Mildiivhigi

Emlak Scrvis Miidiirliiii

Say1 E-42688118-752.99-1081478

Keomi  :Buwsa ili Osmangazi ilgesi Demiviag
Sakarya Mah. 902 Ada 10 Parsel

OSMANGAZT BELEDIYE BA oK ANLIGTINA
(Kentsel Tasarim Miidirligii)

Tlgi . 05,11,2024 tarihli ve E-80496366-115.01.06-300817 sayili yaziz.

Bolge Miidiirliigiimiizee Bandiwma-Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi kapsammnda, yeni
demiryolu giizergahma dsabet eden ve kanmlaghirthmasme karvar verilen tagimmazlardan Bursa 1li
Osmangazi ilgesi Demirtag Mah., 902 ada 10 (Eski 902/3) parsel numaral taginmazimzin Genel
Midiicliiimiiz oluru ile bélgede yapim planlanan iistgegit iptal edilerck stz konusu kesim ag-kapa ile
pecilmis oldugundan baglann yolu kot degierleri kigiiltiilmiig oldugu ve yolda yapilacak bir genigleme
caligmasma ihtiyag kalmadigi, 902 ada 10 parsel numarali tagimaz iizerinde yaprlagma olmasmda
Tesekkiiliiniizce herhangi bir sakimea olmadhgit bildirilmistir,

Demirtay Sakarya Mahallesi 902 ada 10 parselin Biiyiikyehir Belediyesi Meclisi'min 19.07.2012
Giin Ve 764 Sayil Karar Ve 16021149/707 Sayi ile Onayh Demirtas Uygulama Imar Plam Revizyonn
kapsaminda TCDD alaminda kaldi tespit edilmig, yapilan incelemede Demirtag Sakarya Mahallesi 902
ada 6-8-10 parseller ve 901 ada 5-7 parseller ile bu tagmmazlar arasinda kalan kamuya terkli alanm da
TCDD alanmda kaldigi, bununla birlikte komgu parsellerde 5 metre ¢ekme mesafesi sarti bulundugu ekte
gonderilen ED50 koordinatl dgn uzantili Uygulama Imar Plant dmeginden gériildiigii, tarafimizea talep
edilen plan degisikliginin sadece 902 ada 10 parselde yapilamayacag, kamulagtirma alanmdan cikartilan
bislpeye dair ED50 koordinath dijital ¢izimin gonderilmesi durumunda Miidirliigiiniizee inceleme
yapilarak 171000 6lgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi galismalarinm baslatilacag bildirilmistir,

Teseklciliimiizee kamulagtirmast iptal edilen bolgeye ait koordinath harita yazimiz ekindedir:
Gerefini rica cderim,

Necmettin ACAR
Bélge Miidiiri
Ek: Kamulagtirma It Kalan Alan
Bu belge, pitvenli elektronik imza (ls imzalanmglin,
Nogrulama Kodu: 660DBD46-0E6D-4771-9EB0-D581769E68CT — Dofmlama Adresi: hipsi/iwww.turkiye.gov.tritedd-ehys
TMTLAIK SERVIS MUDCRLUGU ] Bilgi igin: Yagar Hagim [@;
Rasim asa Mahallesi Tren Gan Yolu Sokak 34716 Kadikay / ISTANBUL DOLEK
Tel: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Mithendis TRgRrEAT
KB Adresi £ tedd. 1bolged@hs0] kep.ir Telefon No:(216) 348 8320- = if
398

Sekil 9. TCDD yazis1 ve eki 6rn.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIiGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu A

Sektior : Kamu

Gegerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
say1h Resmi Gazete'de yayunlanan Plan Yapimm Yiktunlenecek Muelliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandak: “sorgulamaya esas kimlik bilgilent® ne gore E-Plan Otomasyon Sisteminden alinmighr.
« Plan muellifine ait kisithhk ve yasakhilik durumunun plan onayin gergeklegtirecek idare tarafindan goncel olarak sorgulanmas: gerelomektedir
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