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1.AMAC VE KAPSAM

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 06.12.2024 tarih ve 132036 sayili yazisi
ile Akpinar Mahallesi 6080 ada 2 parselin Ticaret Alanina alinmasina iliskin plan degisikligi
yapilmasi hususu talep edilmistir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Akpinar

Plan Adt: 1/1000 8lgekli Bursa 2 Nolu Yalakcayir G.O.B 2985 Sayili Toplu Konur Imar Plant

Ada/Parsel: 6080/2-3

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alanimin iginde yer aldigi Akpimar Mahallesi 2024 yil1 niifusu 10886 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Icisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Baskanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

2.3.2.Jeolojik Yap1

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 say1l1 yazisi ile tarafimiza
iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; “OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’’ kapsaminda

kalmakta oldugu anlasilmaktadir.




BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANAAIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALA!
OA-5.1  Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunfu Alanlar
OA-5.2  Dolgu Alanlar

OA-2.1  Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitelikle Heyelan ve Kaya Digmesi

OA-23
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

OA24  Onlem i Nitelikte Erime 1 Agisindan Soruniu Alanlar

0OA-1.1  Swilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alantar
Heyelan ve Kaya Dismesi Riskli Bolgeler
Afete Maruz Bolgeler

Degerlendirme Dis1 Alanlar

B %
Yerlesime Uyguniuk Sinin 24

inceleme Alani Sinin G

Olgek 1/1000 Alan (ha): 15036.29
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GEVRE, SEHIRCILIK ve IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MODURLUGO
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1 Numarah Cumhurbaskan!igi Teskiat Hakkinda Cumhurbaskani Kararnamesinin
102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) Bendi Geregince Onanmugtir.

Resim 2. Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiid Haritas: (0A-2.1)
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XIv, INCELEME = ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobidlgeleme efiit calismasina konu olan “Bursa Ili. Osmangazi [lige Simrlarim

Kapsavan Yaklagik 15036.29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj

calismalan (SK). Jeofizik caligmalar (SIS, A{7) ve sondaj ¢alsmalarindan alman

numuneler fizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Ttim bu calismalar neticesinde

caligilan alann:

v Jeolojik.

¥ Morfolojik,

¥ Litolojik,

¥ Mihendislik

v Jeoteknik

¥ Hidrojeolojik.

v Jeolojik Tehlike (Deprem. Heyelan Karstik Bosluk. Kaya Diigmesi. Su Baskun
Vb))

ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin  yerlesime uygunluk deZerlendirmesi

vapilnustir.

Inceleme alaminda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatlir ¢alismalarina gére inceleme alanimin jeolojisi. gengten yasliva

dogru;

(1) Dolgu (Qd)

{2) Kuvatemer yagh Alivyon (Qal)

{3) Kuvatemer yash Yamag¢ Molozu (Qym)

{#) Kuvatemer vash Traverten (Qtr)

{3) Ust Miyosen-Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu (Tmple)

(6) Trivas yash Karakaya Formasyonu (TRKK)

{7) Triyas yash Permiyen Kirectasi Bloklan (Pb)

{8) Permiven vashi Sazak Formasyonu (Pzks)

{9) Permiven vagh Mermer Uyesi (Pzksn)

{10) Karbonifer vash Bursa Mermeri (Pzub)

{11) Karbonifer yasli Gékdere Formasyonu (Pzug) dan olugmakiadur.

L T T T S T A

Szn. Tie. Ltd. S&.
0.312.215.97.28-zec/@ geoteknikmuh com

in [fROL Teoloji Mibasder \
paren el Oda Sicil No: 7789

Geoteknik Mih Son. Har. Ing. Mak. Tazh. / Muhammet TOKAT




A ESAS MIKE l | = 7 g

Gékdere Formasyonu (Pzug); vapian sondaj kuyulanmda metamorfik kayaclar.

kahverenkli kumilu kil. san kahverenkli ayrisnug gist. vesil renkli sist. parcal: sist, kizl
kahverenkli cakalli kil birimleri gézlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyulannda kizil kahverenkli ayrigmus sist. yesil
renkli killi sist. kahverenkli kumiu kil. kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gtzlenmistir.

Sazak Formasvonu (Pzks): vapilan sondsj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler.
kahverenkli sarimsi1 metatifler, yesil renkli mam-kil. kizil yesil renkli metavolkanitler.
bej kazd renkli killi kum. kuzil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal killi memmer
birimleri gozlenmistir.

Permiven Yash Kirectas: Bloklart (Ph): yapilan sondaj kuyulannda parcali kiregtast
birimleni gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk): yapilan sondaj kuyularnda vesil renkli kuuntagi-kiltag,
kahverenkli kumlu kil, yvesil sart renkli kumtasi. gri vesil renkli kiltagi. konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmple); vapilan sondaj kuyularninda kahverenkli kumlu kil
kahverenkli kiltast-kumtasi, pekigmemis kiltast. kahverenkli ufak cakalli kumlu kil. gri
kahve kumtasi-kiltast, pekismemis konglomera birimeri gézlenmistir. Aynca Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarin Gst seviyelerinde zemin ozelligi
gdstermistir.

Traverten (Qrr): vapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, g renkli killi
kum. gri renkli kumlu kil birimleni gézlenmistir.

Yamac Molozu (Qvmn): vapilan sondaj kuyulannda yamag molozu. agik kahverenkli
kumlu kil. bloklu ¢akil. kahverenkli bloktu az killi ¢alalli kum birimleri gdzlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumiu kil. kahverenkli gakally
Killi kum, cakalli kum kahverenkli kil. vesil renkli killi kum. bloklu ¢akal. cakalls kum,
gri vegil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); vapilan sondaj kuyularinda yapay dolgu. ¢ép dolgusu birimlenine 1.00-22.00
metre araligmda rastlamlmigtr.

Inceleme alaninda topografik esimin % 0-10. %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
degigmektedir.
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Gikdere Fimn. Rezidiieli; %751 disiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %6071 disiik plastisiteli kil (CL). %207si killi kum (SC) ve
%207 si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Mermeri Uvesi Rezidiieli; %620 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diigiikk plastisiteli kil (CL) ve %351 killi kum (SC)'dan
olugmaktadir.

Cambk Formasyonu: %30 yitksek plastisiteli kil (CH). %38°1 dusiik plastisiteli kil
(CL). %3471 Killi kum (SC) ve %31 siltli kum (SM) dan olugmaktadar.

Yamac Molozu; %3370 yiiksek plastisiteli kil {CH). %177si diisiik plastisiteli kil (CL).
%5177 si killi cakil (GC) ve %331 siltli kum (5M) dan olusmaktadir.

Aliivyon: %351 yitksek plastisiteli kil (CH). %5371 diigiik plastisiteli kil (CL). %1 siltli
cakil (GM), %371 viiksek plastisiteli silt (MH). %4 1 diistik plastisiteli silt (ML), %10"u
Ialli kum (SC) ve %22 si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Deere. 1964 kullamlarak RQD degerlerine gdre kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyomu Cok Zayif-Zayif. Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zavif-Zaxif, Permiyen Yash Kiregtagi Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camhk Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zavif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullandarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gdre yapilan
siuflamada, Gokdere Formasyonu W35-W4 Bursa Mermeri W35 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasvonu W3-Wd4, Permiven Yaghh Kirectagt Bloklan W5-Wd, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu WS5S-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
sinsfindadir.

Inceleme alamnda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmanustir. Ancak
kiregtast birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlamlmasi halinde
miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Geoteknik Mh. Son. Har. Ing. Mak. Tazh. 1 Muhammat TOKAT
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Ayrnica inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay

hatlari bovunca gézlendiginden ve sicak sulann daha ok ¢oziicti etkisi oldugu
bilindiginden dolayt parsel bazli zemin etiitlerinde detayln arastirmalar yaptlmali ve
karstik bosluklara rastlamilmasi halinde miihendislik nlemlen belilenmeli ve
uygulanmalidar.

Inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadig icin yapilasma asamasinda gerekli mithendislik Snlemleri (enjeksiyon. jet
grout vb.) almmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj calismalars, jeofizik él¢timler ve laboratuvar verierivle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Efiit” ¢aligmast
kapsanunda inceleme alant verlesime uygunluk agisindan:

- Onlemti Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilasma Tehlikesi A¢tsindan Sorunlu Alanlar

- Onlemti Alanlar 5.1 {0.A -5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, oturma vb. Soruniu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A-5.2): Dolgu Alaniar

- Onlemfi Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 {OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklari Actsindan
Sorunlu alanlar

- Afete Mamiz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bdlgeler

- Degerlendirme Dist Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uyguniuk siurlan $ekil 14.1°de
dlgeksiz olarak. 1/3000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de

verilmigtir.
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-Aliivyona ait birimlerde sisme “digik-orta-viiksek™ olup sisme problemlerine ydnelik

zemin ve temel etitlerde avrntili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
ivilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahdir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kary: gerekli zemin
ivilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Alivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alanmda zemin
biiyiitmesi. sisme. oturma-farkli oturma, sivilagma. tagima ghicd v.b. méhendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tiim énlemier belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/‘mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere vataklant igin taglan ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel gériis alinmalt ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli vapilagmada “Afer Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkandald
Yonemnelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi™ hitkiimlerine uyulmalidir.

XI14. Onlemli Alan 21 (0A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar|

Inceleme alammin jeolojisini Ust Miyosen — Plivosen yash Camlik Formasyonu.
Pemmiyen yagli Sazak Formasyonu, Triyas vash Karakaya Formasyonu, Permiven vash
Kirectast Bloklari, Permiyen yaglt Memmer Uvesi. Karbonifer vasli Bursa Mermeri ve
Karbonifer yaslt Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olushurmakiadir. Inceleme
alanimin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaminda kiitle hareketlerine baglt stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn mithendislik
Gnlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar verlegime uyguniuk
agssindan Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda 0A-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda:
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-Zemin ve temel etiit ¢alismalarmnda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikler ve alam

etkilevecek dis viiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
vapilmah. stabiliteyi saglayacak mithendislik &nlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uvgulanmalidur.

Yamag duraysizligma neden olabilecek her firli etkileri ortadan kaldimak igin
palyvelendirme vapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat vapilan ile komunmas: ve vapi yiklerinin saglam
seviyelere uvgun iksa yontemleri ile tagittirilmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali. bu alanlarda
vapilacak meveut ve derin kazlarda olusacak gevler uygun projelendirilmis istinat
vaptlan ile desteklenmelidir.

-Parsel smurmda yitksek sevier olugturulmasindan kaginihmali, meveut gevler ve kaz
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendinilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen vaglt ¢ amlik Formasyonu. Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiven vagh Kirectast Bloklan, Permiven yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sismne “orta-yitksek™ olup sisme problemlerine
vonelik zemin ve temel etiitlerde ayrntili gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Plivosen vagh ¢ amlik Formasyonu. Permiyen yash Sazak Formasyonu.
Trivas yash Karakava Formasyonu, Permiyen vagh Kirectas: Bloklar. Permiven yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yagli Bursa Memmeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleni
vapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapimali zemin deformasyonlarma karg1 gerekli
zemin ivilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin konirolinde uygulanmalidir.

- Ust Mivosen — Pliyosen vaglt ¢amltk Formasyonu. Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas vash Karakaya Formasyonu, Permiyen vagh Kirectas: Bloklan. Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer vagli Bursa Memmeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alanmnda zemin biiyiitmesi, gisme. oturma-farkl ofurma, tagima giicli v.b. miihendislik

parametreler vapi-zemin etkilesimine uveun olarak detavli olarak irdelenmeli. vapilan

921
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analizlere gore tim ounlemler belilenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde

uygulanmalidar.

“Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen sevivelerine
oturtturulmal veya tasitturiimalidir.

-Yol. altvap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmanialidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
vapilmalidir.

-Egimin viiksek oldugu verlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas tist yapiun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi sevivelerin mithendislik parametreleri (sisme, otumma.
stvilagma. tagtma giicli vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerelumesi halinde alaninda uzman
kisilerce &nlem projeleri hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidis.
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere vataklari icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Sncesi
mutlaka DSI'den giincel gériis almmall ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam icerisindeki OA-2.3 bdlgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gdmiilii, var1 gomiilii. askada ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrimtils kinematik
analizleri vapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontenm/yntemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda ver alan Kuvaterner yaglt Yamag Molozu (Qvm) birimleri temel olma
dzellizi bulunmadiidan dolayt yapilagma dncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksivon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
vapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlasma ozelligi gdsterecek kiregtagt birimlerinde karstik bogluk
olma olasihigt bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etit raporlarinda ayrntili
olarak incelenmelidir.

-Yol. Kanalizasyon. Boru Hatt1 vb. alt yapi sistemlerinin nmitlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her fiirli vaptlasmada “Afer Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandald
Yoénemelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmelizi™ hikiimlerine uyulmalidir,
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1. Nolu Cumhurbagkanli Tegkilat Hékkmda Cumhurbagkanlifi Kararnamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasmin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 say1lt Genelge geregince onaylanmistir.

(9. Rdo2s 29 P05

Genel Miidiir Yardimeist

Y. Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir




2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi 6080 ada 2-3 parsel ve batisinda yer
alan tescil harici alan, 1/5000 &lcekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani kapsaminda
kismen Ticaret Alaninda ve Belediye Hizmet Alaninda, kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Resim 3.0nayh 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam

2.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi 6080 ada 2 parsel ve batisinda yer alan
tescil harici alan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.09.2022 tarih 1219 say1 ve
16021094/329 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Bursa 2 Nolu Yalak¢ayir Uygulama Imar
Plant Revizyonu kapsaminda BL — 4 Ticaret Alaninda ve Belediye Hizmet Alaninda (E:1.50
Yencok:12.50 m) kalmaktadir. 6080 ada 3 parsel ise trafo alaninda kalmaktadir.




Resim 4.0nayl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan

3. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE
Belediyemiz Emlak ve Istimlak Midiirliigiiniin 06.12.2024 tarih ve 132036 sayili
yazist ile Akpmar Mahallesi 6080 ada 2 parselin Ticaret Alanma alinmasma iliskin plan
degisikligi yapilmasi hususu talep edilmistir.

Bahse konu plan degisikligi talebi ile ilgili Tedas 19. Bolge Miidiirligiine ve Uludag
Elektrik Dagitim Genel Miidiirliigiine gortis sorulmusg olup, ilgili kurum goriisleri asagida
sunulmaktadir.




UEDA.S$

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr -
Konu : Akpiar Mahallesi 6080 Ada 2 Parsel Hk.

T.C. OSMANGAZ] BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU PLANLAMA BiRIMi
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 Osmangazi/BURSA

flgi  :11/12/2024 tarihli ve 310422 sayili yaz,

ilgi yaz ile, Akpinar Mahallesi 6080 ada 2 parsel ve batisinda yer alan tescil harici alanda
Miidiirliigiiniizee galigmalanna baglanilan plan degisikligi yapim siirecinde degerlendirilimek
iizere kurumumuza ait gériiglerimizin, taleplerimizin, varsa proje ve yatirimlanmizin, mevecut
veya Oneri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait sturlarn, planlama ¢aligmalarinda
degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik g¢aligmalammzin  sayisal/fiziksel ortamda
hazirlanarak gonderilmesi talep edilmektedir.

Akpinar Mahallesi 6080 ada 2 parseli de kapsayan “Akpmar Mahallesi 1050 Konutlar
Kentsel Déniistim Projesi” kapsaminda bdlgeden gelecek yeni enerji taleplerine karsihik
verebilmek amaciyla, Bursa Bilyilkksehir Belediye Baskanligi ile ortak gergeklestirilen
toplantilarda belirlenen meveut veya yeni 6neri trafo alanlart ve olgiilerini gosterir “Bursa Ili
Osmangazi ligesi Akpmar Mahallesi Sanayi Caddesi flave Trafo Projesi” ¢ahsmamiz ile ilgili
sayisal veriler yazimz Ek’inde gonderilmekte olup plan degisikligi ¢alisialarimzda projede
belirtilen alanlardan yine belirtilen 6lciilerde trafo alanlarmun  da  plan  degisikligi
caligmalarinizda dahil edilerek giincel planlara islenmesi, Miilkiyeti TEDAS Genel
Miidiirliigiine ait olan 6080 ada 3 parsel sayili tasinmazin, miilkiyetine iligkin hususlar ile ilgili
gerekli bilgi/belge veya goriislerin ise TEDAS 19. Bolge Midiliigiinden alinmast ile s6z konusu
planlama galigmalarinin yapilmasinda kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Géktug DEMIRKIRAN Ahmet BERK
Emlak Kamulastirma Yatirum Direktorii
Yo6netmeni ) e timzalidirZ
ot Ledr™

EKLER : '
Bursa Osmangazi Akpinar Mah. Sanayi Cd. llave Trafo Projesi (.ncz, .dwg)

DAGITIM
Geregi: . . Bilgi: o 5
T.C. OSMANGAZI BELEDIYE UEDAS BIRIM AGACI
Evraki Dogrulamak icin: https:/dyssoreu.uedas.com.tr/enVision-Sorgula/BelgeDogrulama.aspx 2eD=BSFROU4K8Z Pin Kodu: 04972

Ayrmbl Bilgi Igin Tleili Yetkili : Mustufa ATMACA 7 E-Posta Adresi @ mustafaatmica® uedas.com.te
Yeni Karamun mab. 6. Yonca sok. No Osmanguzi/BURSA Tel: 01224 6000000 - Fux: 0224 271 65 00




UEDA.S

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

BASKANLIGI Genel Miidiirliik
Kentsel Tasarim Miidiirliigii Planlama Birimi  Osmangazi Isletme Miidiurliigii
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 UEDAS BIRIM AGACI
Osmangazi/BURSA Genel Miidiirliik

Yatirim Direktorliigii

Yatinm Planlama Miudiuliigi

VT s://dyssorgu.uedas.com.tr/enVision-Sorgula/BeleeDogrulama.aspx % D=BSFROU4K8Z Pin Kodu: (4972
Ayrmntih Bilgi Igin leili Yetkili : Mustatun ATMACA  / E-Posta Adresi : mustafiatmaca@ uedas comr
Yeni Kurman mah. 6. Yonea sok. No:d OsmangazifBURSA Tel: 0221 6000000 - Fax: 0224 271 635 00




T.C
ENERJi VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Elektrik Dagitm Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
TEDAS 19. Bolge Miidiirliigii (Bursa)

2023 ALLE YLt

:E-58862247-215.02-1271653

: Akpinar Mahallesi 1050 Konutlar Kentsel
Déniisiim Alamnda bulunan Trafo Yerleri
Hk.

DAGITIM YERLERINE

: a) Kentsel Tasanim Miidiirliigiiniin 20.02.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-327399 sayili
yazsl.
b)25.02.2025 tarihli ve E-58862247-622.99-1255200 sayil1 yazinz.
¢) Uludag Elektrik Dagitim A.$.'nin 11.03.2025 tarihli ve 5957 sayih yazisi.

flgi (a) yazi ile Osmangazi Belediyesi, suurlar igerisinde 6080 ada 3 parsel sayili Genel
Miidinliigiimiiz miilkiyetinde trafo yeri bulunan Akpinar Mahallesi 6080 ada 2 parsel sayili tagimmazin
bulundugu alanda plan degisikligi talep edildiginden bahisle, plan degisikligi alamnda yeni bir trafo alam
talebinizin oldugunu bildirmis ve Kurum géritgiimiizii talep etmistir. flgi (b) yazinuz ile sirketinizden konu
ile ilgili gerekli bilgi, belge ve goriis talep edilmis olup ilgi (¢) yazimz ile Akpmar Mahallesi 1050
Konutlar Kentsel Doéniisium Proje Sahasi genelinde biitin  altyapt elemanlanmn  yeniden
projelendirildiginden bahisle meveut trafo yerlerinin degistigi belirtilmistir.

S6z konusu kentsel déniisiim alaninda bulunan meveut trafolarn ilgi (c) yazimzda belirtildigi {izere
yer degistirmesi islemlerinin Dagitum Tesislerinin Deplase/Iptaline Iliskin Uygulanacak Usul ve Esaslar
kapsamunda yiiriitiilmesi gerekmekte olup her birinin deplasesi igin bahsi gegen usul ve esaslar
kapsaminda bagvurularn eksiksiz bir sekilde sirketinizce alinmasi ve degerlendirilmek tizere Bolge
Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir. Bu durum ile ilgili Genel Miidiirliigiimiiziin hassasiyeti, s6z
konusu kentsel déntisiim alam igin 26.02.2025 tarihinde yapilan AYKOME toplanfisinda Kurumumuz
temsilcileri tarafindan dile getirilmigtir. Trafolarin deplase islemlerinin Dagitim Tesislerinin
Deplase/Iptaline iliskin Uygulanacak Usul ve Esaslar kapsanunda degerlendirilerek hazirlanacak
protokoller ile sonuglandirilmasi gerekmektedir. Genel Mudiuliigiimiiz miilkiyetinde bulunan alanlardaki
trafolanin deplasesi, sirasinda hizmet bedelleri ve ortaya ¢ikmasi durumunda fark bedeller talep sahipleri
tarafindan Genel Miidiuliigiumiize 6denerek islemler yiiriitilecektir. Bunun diginda yatinm kapsaminda
yapilacak ve Dagitim Tesislerinin Deplase/Iptaline Iligkin Uygulanacak Usul ve Esaslarina dahil olmayan
yeni tesislerin isabet ettigi alanlarin kamulagtima islemleri 6446 Sayila Elektrik Piyasas1 Kanununun 19.
maddesinin 2. fikras1 geregince sirketiniz tarafindan yiiriitiilecektir. Séz konusu kentsel déniistim alamnda
yapilacak islemlerin yukarida belirtilen ger¢evede yiiriitiilmesi hususunda, geregini arz/rica ederiz.

Halis KAYADAN Ahmet MUDUK
Bolge Miidiir Yarduncist Bélge Miidiirii




Geregi: Bilgi:

Uludag Elektrik Dagitun A.S.NE Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Yeni Karaman Mah. 6. Yonca Sokak No:4 Osmangazi Belediye Bagkanligina
Osmangazi / BURSA

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannugtr.
Dogrulama Kodu: 47216BA9-C60A-428A-8391-2ED4950FD3C9 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Fethiye Mah. Unal Sok. No:7 16210 Niliifer/BURSA Bilgi igin:Temel Omer PALA 3%

2242717234 Harita Miihendisi
2242717235 Telefon No:(224) 271 72 34- §=
KEP Adresi : tedas@hs01 kep.tr 36532 f




4. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. PLAN KARARILARI
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Resim 5. Oneri 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Akpinar Mahallesi 6080 ada 3 parselde bulunan Trafo Alaninin iptal edilerek, Akpinar
Mahallesi 6080 ada 2 parselin giineyinde 5 m* 12 m &lgtileri ve gekme mesafeleri ile birlikte
cizildigi sekliyle hazirlanan 1/1000 6lgekli Bursa 2 Nolu Yalakgayir Uygulama Imar Plani
Revizyonu (Akpmar Mahallesi 1050 Konutlar Kentsel Déniistim ve Gelisim Alanina Iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu) degisikligi hazirlanmistir.




CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIiK BELGESI

T.C. Kimlik No 137108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Sektor : Kamu

Gegerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
say1l1 Resmi Gazele'de yayimlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik’in

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

Sistemi'nden

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan O
+ Plan miicllifine ait kisithhik ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestireeek idare tarafindan giineel olarak sorgulanmast gerekmektedir.




