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Belediye Meclisinin 11.06.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/20 nci maddesini teskil eden
Imar ve Bayndirhik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.02.2025 tarih ve
131 sayili karar1 ile havale olmugtur.

KONU: 06.01.2025 tarih ve 1455 sayili dilekge ile Sirameseler Mahallesi 2483 ada 4 parseli kapsayan
uygulama imar planina iligskin plan notu degisikligi talebi.

TALEP: Siramegeler Mahallesi 2483 ada 4 parselde bina yapilmak istendigi, imar plant notlarinda 30m
ve 30m ftizeri yol geniglifi olan ana arterlere cepheli imar adalarinda bitisik nizam gegis dénemi yapilanma
sartlar1 yapilamaz denildigi, parselin gegis donemi yapilanma sartlarina gore gegis yapist iznini teknik olarak
sagladigi, bulundugu imar adasmnin Izmir Yolu cephesinde 8 ve 9 sayili parseller gegis donemi yapilanma
sartlarma gére yapilanma izni alarak binalarini bitirdiklerini, isletmeye agildiklarini, dolayisiyla imar plani
notundaki bitisik nizam gegis dénemi yapilanma sartlari yapilamaz hiikmii yok edilerek, ada karakterinin
bozuldugu, bu nedenle gegis dénemi yapilagmasina iliskin plan notu degisikligi yapilmasini talep etmektedir. .

MULKIYET: Plan degisikligine konu alan ada parseller 6zel miilkiyettedir.

MERIii PLANLARDAKI DURUMU: Sirameseler Mahallesi 2483 ada 4 parsel onayli Osmangazi
Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alaninda”, Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
22.07.2003 giin ve 16021096/360 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli Soganli-Alemdar Mahalleleri Sagliklagtirma-
Doniigiim Amagh Uygulama Imar Plani’nda “E:1.50 yapilagma kogullu Ticaret Alaninda kalmakla birlikte plan
notlarinda

“Gegis Dénemi Yapilagmasina Iliskin Plan Notu:

-30m ve 30m iizeri yol genisligi olan ana arterlere cepheli yap1 adalarinda (konut alanlar ve ticaret
alanlarinda) bitisik nizam ge¢is dénemi yapilagmast yapilamaz. ” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemede, s6z konusu durumun 2483 adanin biitiiniinii
ilgilendirdiginden 1/1000 &lgekli Soganli-Alemdar Mahalleleri Saglklagtirma-Déniisiim Amagli Uygulama
Imar Plan1 kapsaminda;

“Sirameseler mahallesi 2483 adaya iligkin gegis dénemi yapilasmasi plan notlart:
Parsel malikinin bagvurusu ile alinacak enciimen karar dogrultusunda;

I- Sramegeler Mahallesi 2483 adada ticaret alanlari iginde yer alan, bos parsellerde bu plan kararlar1 ve
hiikiimlerine gore bagka parsellerle tevhid edilmeden, yapi yapilmasi olanag bulunmayan planda yol olarak
korunmasi ongoriilen kadastral yola en az 6 mt. Cephesi bulunan parsellere belediyesince (imar biirosunca)
yapilacak inceleme sonucuna gore “gegis ddnemi yapisi” izni verilir.
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2- “Gegig donemi yapis1" talebinin dilekgelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler iizerine bu durumun
serh edilmesi zorunludur.

3- “Gegig donemi yapisi" yapilacak parsellerde onayli plandaki imar durumuna gére yol, otopark ve yesil
alana rastlayan boliimlerin kamuya terkinin yapilmasi zorunludur.

4- Gegig donemi yapilari en fazla h=6.50 m. 2 kat yapilabilir. Belediyesince istenirse bitisik parsellerdeki
yapilagma nizamina ve imar hattina ters diismemek kaydiyla én ve yan bahge de birakilabilir.”plan notunun
sklemesini igeren plan notu degisikligi imar ve Baymdirlik Komisyonu toplantisina katilan tiyelerin oybirligi ile
uygun goriilmiigtiir .Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numarast UiP-161096264 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, stz konusu durumun 2483 adammn biitiiniinii
ilgilendirdiginden 1/1000 &lgekli Sofanh-Alemdar Mahalleleri Saghklagtrma-Doniigiim Amach
Uygulama imar Plam kapsaminda;

“Sirameseler mahallesi 2483 adaya iliskin ge¢is donemi yapilasmasi plan notlar::
Parsel malikinin bagvurusu ile alinacak enciimen karar1 dogrultusunda;

1- Swramegeler Mahallesi 2483 adada ticaret alanlar icinde yer alan, bos parsellerde bu plan
kararlari ve hiikiimlerine gére baska parsellerle tevhid edilmeden, yap: yapilmasi olana@ bulunmayan
planda yol olarak korunmasi éngdriillen kadastral yola en az 6 mt. Cephesi bulunan parsellere
belediyesince (imar biirosunca) yapilacak inceleme sonucuna gire “gecis donemi yapis1" izni verilir.

2- “Gegis donemi yapis1" talebinin dilekgelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler iizerine bu
lurumun serh edilmesi zorunludur.

3- “Gegis donemi yapis1" yapilacak parsellerde onayh plandaki imar durumuna gore yol, otopark
ve yesil alana rastlayan boliimlerin kamuya terkinin yapilmas: zorunludur.

4- Gegis donemi yapilari en fazla h=6.50 m. 2 kat yapilabilir. Belediyesince istenirse bitisik
parsellerdeki yapilagma nizammna ve imar hattma ters diigmemek kaydiyla 6n ve yan bahge de
birakilabilir.”plan notunun eklemesini iceren plan notu degisikliginin, 3194 sayih kanunun 8/b
maddesine istinaden uygun olduguna, Belediye Meclisinin 11.06.2025 giinlii olagan toplantisinda yapilan
isaretli oylamada mevecudun oybirligi ile karar verildi.
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