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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; 1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Plani Bursa
lli, Osmangazi licesi, Cesmebasi Mahallesi, 7230 ada 8 nolu parselin dogusunda
planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAGS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji ihtiyacinin
kargilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanlar, Marmara Bolgesi'nin guneydogusunda yer alan Bursa ili’ nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzélgiimii 10.886,38km? (gol dahil)dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En bilyilk ilgesi planlama alaninin yer aldi§i Osmangazi
licesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik ilgesi, giineyinde Orhaneli-Keles ilgeleri,
dogusunda  Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Niliifer-Mudanya ilgeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ilgesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida Niliifer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Niltufer Cayi ve Bursa Ovasi'ni icine
alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2km? bir alana yayilmistir. izmir,
Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya
Limanrna 31km Yalova’'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir. Osmangazi ligesine bagli
136 mahalle bulunmaktadir.

KOCAELI
=
T
- = o
_ i = YENISEHIR
5 : ILDIRIM KESTEL\ a4
: ] -O5MANGAZI* P }
[ o 1 N {
2 { /j i\,,\ Y BILECIK
| - ‘
V4 f e INEGOL \\ :
] MUSTAFAKEMALPASA ! \ 5 3, -
) L \ L 8 \
\ . ) \
- ORHANELI { \
< KELES ‘ L)
LA
NG
\ o \
. BOYOKORHAN ¢
BALIKESIR et e Z L )
i /JIjARMf\NbNQ\“‘\ KOTAHYA
Bursa fli [dari Yapi
Adres: Cumhuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66 or 74

No: 150 B Blok Kat 1Daire 2 Nillifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
) / N

3




. J-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.$H. A Grubu Sehir Plancisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili, Osmangazi ilcesi sinirlari iginde, Cesmebasi
Mahallesi'nde yer almaktadir. Alan Bursa kent merkezinin kuzeyinde, Ovaakca Mahallesi
yerlesim alaninin ise kuzeybatisinda kalmaktadir.

Planlama alani kuzeybatisindan gegen Istanbul-izmir Otoyolu'na 450m, dogusundaki
Istanbul Caddesi’ne 100m mesafede yer almaktadir. S6z konusu alanin yaklasik 50m
guneyinde Belediye Digiin Salonu bulunmaktadir.

Planlama alanina ulasim Aksemseddin Caddesi’'nden saglanmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa lli'nin
toplam nifusu 3.238.618 kisidir. Bu nufus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ilgesinin nufusu 2024 yilina gére 855.441 kisidir. Bu ntifusun 443.222’si erkek,
442 .219’u kadindan olugmaktadir. Toplam niifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ligesi 885.441 kisilik niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en buyiik ilgesi
olup il niifusundaki orant %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildirim ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.
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Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 855.441 443.222 442.219
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444 .520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757

Planlama alaninin yer aldigi Cesmebasi Mahallesi'nin 2024 ylllné gore nifusu 2.849
kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigr katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.Siradadr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kilttr arazisi
teskil etmektedir. Kulttir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her trli tarim Grind
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektori 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinun 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun gdstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler igsgtictintin il toplami iginde pay dagihminda en biiyiik
pay %37 ile Osmangazi ilgesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ligesi'nin payi
%27.73, Niliifer ligesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim lige merkezlerinde
hizmetler iggucuniin toplami il toplami iginde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran ve
merkezi iceren yerlesim bdlgesidir.

Osmangazi iigesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir. Tarimin payi
ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi ginimuze tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar gibi ticari
fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en énemli ticaret
akslari (Inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilcede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bdlge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ligesi Bursa ilinin MIA (Merkezi is
Alanlarr) bdlgesidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama calismasi teknik alt yapt amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlar icinde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; 18.04.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudiirligiince onaylanan, “Bursa |li,
Merkez Ovaak¢a Revize Imar Planina Esas Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiid Raporu”
kapsaminda “Onlemli Alan-2 (OA-2)” tanimh alanda kalmaktadir. Rapora gére planlanan
yerlesim alanin zemin 6zellikleri soyledir:

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Onay Tarihi/ Sayist | 18.04.2001

TC.
5 BURSA BUYURSEHIR BELEDIVE BASKANLIGT Yerlesime  Usgunluk - O A 2 Onlemli Afan 2
BURSA Kentsel Diniisiim Dairesi Baghanhi Durumu
Rrizoires) Deprem ve Zemin inceleme Sube Mindiirligi Ada 7350
Parsel
Savi; E-39009232-932 01 03-26132 06.02 2023 — = =

Ko colojih-jeotehmik etud rapor — e =
o | Bursa i Merkez Ovaakga Revize lmar Planma Esas
ULUDAG ELEKTRIK DAGITINL AL, Raporun Adi | Teolojik- Jeoteknik Etut Raporn

Emlak Kamulastrma Yancimenligine "

. | . e .
Osmangazi BURSA »()nu.\ Kurumu 1 “Mulga Afet Isleri Genel Mudurligu
i

1 18.04.2001

Ui 17,00 2024 tarih e HS3sailoyvazmiz Onay Tarih

\‘e’rlﬂrirnim ”l".\g;urﬂ\xlia [0 A 1 Onleml Alan 1

flgi yazmizda ehli tabloda talep @

2 parsellerde imar plan de2isikligi yapilmasimin talep

. Durumu
edildiginden bahsedilmekte olup. plan degisibligi sapilacak alanlara ait imar planinaesas jeolojib- e T - = .
jeoteknik et raporunun onay h omeginin taratiniza iletilmest istenmektedin Ada 7798
Soz homusu alanlar asagida bilgilert verilmis olan rapor smular igennde halmabta olup. assvimizde —_——————= —
Az d.xmle,\mlnuikmln Parsel |6 gineyt
LADA
- Bursa {li, Osmangazi lgesi Alasar Mahallesi mar Planina
- :' 1 Raporun Ady Esas Jeolojik- Jeoteknik Etat Raporu
| 7798
Los14 10 ! - — = —
i - — . Onay Kurumu |Cevie ve Sehircilik 1 Mudirlugu
Bursa li. Merkez Ovaakga Revize Imar Plamna Esas |
Raporun Ady Jeolojik- Jeotehnik Etit Rapory Onay Tarihi/ Sayist | 2301 2013 |
| Yerlesime  Uygunluk | Y.O verlesime Onlemli Alan 3
Onay Kurumu | Mulga Afet fsleri Genel NMudurlugu I

AN

Onay Tarihi/ Sayise 18 042001

Yerlesime  Upgunluk | O.A 2 Onlemli Al 10 huzeyi

_Durumu S . | — —

Ada Geregin bilgilerinize tica olunur

- - |

Parsel ) piney dogusu .

o = = = ———— B Tahir YILMAZELL

Belediye Bagkani a
N s R Kentsel Donastim Dairesi Bagkam
| Burs; ez Ovaakga Revize Imar Plamna
Raporun Adi i Jeolojik- Jeoteknik Eton Raporu

Onay Kurumu 1 -Malza Afet Isleri Genel Madirlugi cuntuk Hatitast
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Normal - Kisisel Veri igermez

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakg¢a-Gesmebagi mahallesi, 7230 ada, 8 parsel giineydogusu

0.A.2: Onlemli Alan 2
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13. SONUC VE ONERILER

Bursa iline bagh Ovaakga belediyesi imar alanlannda yapmus oldugumuz jeolojik-
jeofizik -jeoteknik aragtrma ve degerlendirmelerimiz sonucunda agagidaki hususlar tespit
edilmistir.

a-) Ovaakga imar alaninda yapmig oldugumuz incelemelerde, yiizeyleyen kaya-stratigrafi birimi
muhtemelen Geg Miyosen-Pliyosen yagh Mudanya formasyonu’dur (Tm). Bu formasyon baslica
kara i¢i ortamlarda ¢okelmis litoloji topluluklanindan olugur, Bu litoloji topluluklarimin bazilari
akarsu ve gdl gibi su ortamlarinda bazilan da tiimiiyle su dist ortamlarda erozyon ve depolanma
stiregleriyle meydana getirilmislerdir. Birimlerin karasal kokenli olmalar: yiiziinden stratigrafik
seviyeler yanal ve diisey yonde degisiklikler gsterirlerse de beldenin imar alanlaninda aliivyal
tortullarda dahil olmak fizere baslica yedi litoloji toplulugu bir stratigrafik dizilim igerisinde
bulunarak yiizeyler.

b-) Inceleme alamnda, agilan sondaj kuyularmda yer alti suyu 6lgiimleri yapims ve saciece 6
adet kuyuda (SK-10, 16, 20, 25, 28, 29) yeral: suyuna rastlamnlmstir. Bu kayulardan SK-10,
SK-20 ve SK-25 no.lu sondajlar aliivyon (Qal) birimi igerisinde, SK-16 no.lu sondaj Tmo
birimi igerisinde, SK-28 ve SK-29 no.lu sondajlar Tmy birimi igerisinde agumustir. Inceleme
alaninda en onemli yiizey suyu beldenin ortasindan gegerek yerlesime ikiye ayiran Diirdane
deresidir. Bu dere siirekli akig balinde olup, kig ve bahar aylamnda tasidign su miktarlar:
artraktadir.  Bu  durum, kanal g¢evresinde yapilabilecek yapilar igin tagkin  riski
olusturmaktadir. Bu nedenle D.S.1. teknik elemanlariin gériisleri almmal ve bu dogrultuda
vapiasma diistintilmelidir.

¢-) Inceleme alanmin efimi defisik efim guruplarna aymlmis ve egime gdre bolgelendime
yapumustir. Bu bélgeler Ek-7'deki egim haritalarinda gosterilmistir.

d-) Yapilan jeofizik etiitler neticesinde; Diisey Elektrik Sondajt gahsmalari sonucu goriiniir
6zdireng egrilerinden elde edilen bilgilerden, farkli 6zdireng degerlerine sahip tabakalara
rastlanmugtir. Ovaakea Belediyesine ait gériiniir §zdireng degerleri;

0-3 m arahigndaki goriiniir 6zdireng degerleri: 13 ile 52 ohm-m,
>3 m_arahgmdaki goriiniir 6zdireng degerleri: 8 ile 169 ohm-m, araliklaninda degisim

=35 2N
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Sismik kinlma ¢aligmalart sonucunda, 60m. uzunlugundaki profillerde iki farkh hiza
sahip sismik tabakalar bulunmustur. Yiizeyden itibaren derinligi yer yer 3-7 m arahgmda,
Vp=325-492 m/sn ve Vs=104-205 m/sn hiz degerlerine sahip gevsek malzemeden olusan
ortii tabakasi yer almaktadir, Ortii tabakasmin hemen altinda, Vp=692-2295 m/sn ve Vs=350-
882 m/sn hiz degerlerine sahip, ¢ok kati malzeme yer almaktadur.

e-) Aliivyonlarda yeralti suyu icersinde yaygin olarak rastlanan siltli kum-kumlu silt ve kil
tabakasiin Seed & Idris (1982) tarafindan 6nerilen yontemle sivilagma analizleri yapilms,
cahgmalar; yeralti suyu mevcut olan kesimlerde Ovaakga yoresinde gozlemlenen aliivyon
(Qal) birimlerin sivilagma potansiyeli tagiyabilecegini  gdstermistir.

f-) Arazi calgmalari ve yapilan laboratuar galigmalari sonucunda, yeralti su seviyesinin
durumu zemin profilini olusturan tabakalarn ozellikleri-gisme, oturma, swilasma, afet
durumu : heyelanlar - géz 6niine alindiginda

1-) Aliivyon-Qal, Qaly formasyonlari (OA,) icin depremsiz halde—statik zemin
emniyetli tagima giicii; qzem = 1.00 - .15 kg / cm® arasinda degismektedir.

(bu raporun [nceleme alanmin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi b liimiinde
verilen tiim gartlara uyulmahdir. Oturma, sisme ve swilagma yapabilen zemin 6zelligindedir.
Bakimiz boliim 8.3 ve 8.4 ).

Bu formasyonlarda  deprem kogullari igin; ancak, zeminin sivilasma  karakterini
degistiren zemin iyilestirmesi yapimasi ve/veya sivilagan zeminin altma inen temeller
olugturulmas halinde ; zemin emniyetli tasima giicii diisiiniilmelidir.

Tmo-Kumtagi / Konglomera Fasiyesi Konglomera (0Ay) igin depremsiz _halde-
statik  zemin emniyetli tapma giicli; qzem = 1.68 —2.63 kg /cm’ arasmda degismekiedir

(bu raporun [nceleme alamnin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi  bélimiinde
verilen tiim sartlara uyulmalidir. Oturma, sisme yapabilen zemin ézelligindedir. Bakimz
bolim 8.3 ve 8.4 ).

Tmy — Marn / Kiltag: / Kumtasi Fasiyesi (0A;) icin depremsiz halde-statik zemin

Y ;dmm)'etll tapima  giicli (bu raporun Inceleme alanmin yerlesime uygunluk agSmdan

-5
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degerlendirilmesi boliiminde verilen tiim gartlara uyulmasi kosulu ile); qzem = 1.68 kg / e

~3.15 kg/cm”arasinda degismektedir.

Avrica killi sevivelerin Yapilasma tncesi. vapilacak ieoteknik etiidlerin_jeoteknik

degerlendirmelerinde sev_stabilite analizleri mutlaka veralmali ve bu analiz_sonuclarina gre

vapilasmaya gidilmelidir.

Tmk—Kumtast Fasiyesi (OA,) icin depremsiz—statik halde zemin emniyetli tagma giicii;

qzem = 1.68 kg / om® —2.40 kg /e’ arasinda degigmektedir.

(bu raporun inceleme alanmin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi  boliimiinde

verilen tiim sartlara uyulmasi kogulu ile)

Kesin verileri parsel baznda yapilacak jeotekmik  etiit sonuglanna  gore
degerlendirmelidir. Ciinkd incelenen alamn biiyiikligi ve buna bagh olarak da zeminin

degigkenligi g6z ontne alindiginda da, zemini modelleme agisindan da meveut durumun

slgliglgl gl gtgtgiipl

korunmasmin giighigi ortadadw. En iyi ve dogru yontem parsel bazinda jeoteknik etiitler

yapilarak zeminin incelenmesidir.

=~

2-) Deprem kogullart ve alnacak onlemlerle ilgili olarak {nceleme alammn

yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmesi biliimiinde verilen tiim sartlara uyulmahdir.

Parsel bazinda yapilacak jeoteknik etiit ¢ahgmalanna dayanan degerlendirmelerin ve
hesaplarin  yapilmasiyla ancak uygun temel tipi (yiizeysel veya derin) belirlenecegi ve Ayrca
zemin iyilestirme yontemlerinin gerekip gerekmedigine karar verilebilecegi anlagimsr.

g-) Cok omemli bir husus sivilagma potansiyelinin meveut olmasidir. Radye temellerin
uygulanabilecegi yerlerde, fnceleme alanmn yerlesime uyguunluk agisindan degerlendirilmesi
béliimiinde detay verilen capping—silte tabakasi uygulamasi ,gene ayni boliimde verilen is ve
islem swrast (kazi, drepaj ve istinat kogullar) na uyulmak kosuluyla gerceklegtirilmelidir.
Onlemli alanlar-1 (OA)) iginde yapilacak yapilarda bu husus, yap: temelleri ve zeminine ait
giiclendirme yontemlerinin  birini - veya birkagiun uygulanmasiny gerektirebilecektir. Bu
yontemler; ilgili parselin zemin kogullarma baglt olarak; enjeksiyon, mini kazik, fore kazk,
jetgrouting, ~dinamik kompaksiyon, vibrokompaksiyon, —stkigtirma enjeksiyonu, vibro-
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.~ teplacement (tas ko lon) yontemlerinden biri veya birkagi olabilecektir.
g VL
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h-) Calgma sahasin tamamunda ortii tabakasmn altinda bulunan birimlerin genel olarak
Zemin Grubu (C), Yerel Zemin Suufi Z3 , Spektrum Karakteristik Periyotlarn; Ta = 0.15 sn ve
Tg = 0.60 sn olarak bulunmugtur. Ancak bu degerler farkh jeolojik yapilar igin degigim
gostereceginden, daha saglikh bir yaklagim parsel bazinda yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit

S el gl el

sonuglarna gore belirlenmelidir.

i-) S6z konusu sahada ingaa edilmesi planlanan yapr temelleri icin yapilacak kazlar
esnasmda  olugturulacak  sevler raporumuzun 12, boliminde anlatldign  sekilde
desteklenmelidir. Is ve islem sirast igin bu bslimdeki kosullara nyulmahdir.

j=) Ovaakca revize Imar alam; mithendislik jeolojisi dzellikleri, heyelan durumu, egim
durumu, yeralti suyu durumu, stabilite durumu, oturma, sisme miktarlar: ve sivilagma riski de
dikkate almarak, yerlesime uygunluk agismdan; yerlesime uygun olmeyan alanlar (UOA) ve
Onlemli alanlar olarak 3 grup altinda incelenmigtir.

1. Onlemli Alanlar (OA)), (bu alanlarda 3. kath . a;\ ve bodliim 12.1’de belirtilen
hususlara uyulmasi kosulu ile, Uygun Xéaﬁ'tg%‘ﬁyu kosullarinda bir bodrum kat

yapulabili) vﬁ‘f@\@

2. Onlemli Alanlar (OA;), (bu alanlaxdaont kath ve bolim 12.2°de belirtilen hususlara
uyulmas: kosulu ile)

3. Onlemli Alanlar (OAj3), (bu alanlarda 4 kath ve bolim 12.2 ve 12.3°de belirtilen .+
hususlara uyulmast kogulu ile) (,é} ;';

L~ \j-Qf\Q.S\AﬁQ__— WP 2N O\ AN R3O Q Yan)ar Luoa)
Bu alanlar raporumuzun Yerlesime uygunluk agisindan degerlendirme bolu@unde

detayli olarak tammlanmus olup bu hususlara, planlama ve yapilagma asanmsmdaaﬁt@kle
uynlmasi zorunludur. Yerlesime uygun olmayan alanlar: daha dnceki willarda (1999) fller

Bankasi 2. Bélge miidiirigii teknik elemanlart tarafindan vapilan jeolojik etiit calismalari
neticesinde heyelan riski nedenivle verlesime kapat alanlar olup, bu mada bu

alanlarla_ilgili herhangi bir tasarrufta bulunulmamustiw. Yerlesime uygun olmayan alanlar
verlesime uygunluk haritalaninda UOA simgesi ile gosterilmistir.

Kamu hizmeti verecek resmi binalar. toplu alisveris ve is merkezleri . spor salonlari

icin ayrintih jeoteknik raporlar hazwrlanarak gerekli dnlemlerle birlikte yukanda siralanan kat

adetlerinden fazla vapilasmava gidilebilir.

Ii‘-)::--Y:a;;x‘]qsnm oncesi yapilacak is ve islem sirasi inceleme alammin yerlesime uygunluk

,'.',, /": A ,
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[

agisindan degerlendirilmesi  boliimiinde verilmis olup, bu hususlar plan notu olarak imar
planlarma islenmelidir.

m-) Yore birinci derecede tehlikeli, deprem bolgesinde yer almaktadir. Afet bolgelerinde
yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik hiikiimlerine hassasiyetle uyulmahdr.

n-) Bu rapor Ovask¢a (Bursa) [mar plam sahasiun Baymdirhk ve Iskan Bakanhgmm
15.10.1999 giin ve 12297 sayih (10 no.lu) genelgesi geregi Imar plani revizyonuna althk
olusturmak amaciyla yapilmis olup parsel baznda etiit gibi kullamlamaz. Burada verilen
tasima giicii vb. degerler planlama sahasimun genel karakteristiklerini tammlamaktadir.
Birimlerin jeolojik bilesimi ve jeoteknik parametreleri yatay ve diisey planda ¢ok degisken
olup her parsel igin ayri ayn belirlenmelidir.

Durumu bilgilerinize sunanz,

Bedrettin DURAN Tayfun UNVER A.Levent AYDOGAN
Jeofizik Mithendisi Jeoloji Miihendisi Ing. Yiik. Miithendisi
Qda Sicil No: 2121 Oda Sicil No: 6771 QOda Sicil No: 31873
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu boélge Bursa Ovasi duzlugundeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. Planlama alanini kapsayan bélgenin gineyinde Uludag yamaclari
uzanmaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu
Planlama alaninin arazi yapisi dizdir. Arazinin ortalama kot degeri 133m’dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alaninin  Gzeri bostur. Giineydogusundan Aksemseddin Caddesi
ge¢mektedir. S6z konusu alanin yakin gevresinde 3-4 kath konut binalar, dugiin
salonu ve bos arsalar yer almaktadir.

Planlama Alaninin Yakin Cevresi

i i -

Adres. Cumhuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi

Pysivem & Nl riEm i A A
Daire 2 Niliifer/BURS/
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2.5.1.Planlama Alani Miilkiyet Analizi

Plan degisikligi yapilan alan kamu milkiyetine aittir.

Pia

nlama Alaninin Milkiyet Durumu

2.6. YURURLUKTEKiI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’nda “Planlama Alani

(Planlama Kararlarina Goére Kentsel Gelismenin Yo6nlendirilebilecegi Alanlar)’ da
kalmaktadir.

KURSUNEY.
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Planlama Alaninin 1/10

0.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

=l

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
0 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA
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2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayh 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planr’'nda
“Konut Digi Kentsel Calisma Alani” nda kalmaktadir.

Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama Alaninin 1/25.0

00

2.6.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani’nda “Park ve Yesgil
Alanlar” da kalmaktadir.

2

R\ | | /P % B\ 7 i 2
Planlama Alanin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

12

Adres. Cumhuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks.0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta.; kentselplanlama@hotmail.com
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayh 1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama imar Planr’nda “Cocuk
Bahgesi” alaninda kalmaktadir.

g
RNOSAINSONG
ORI

ST

XX

S
Y Y /
Y% Vi

X

Uygulama Imar Planindaki Durumu

: / e ; ;

Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini karsilayacak
trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 250m ylrime mesafesi icerisinde bir adet sosyal
tesis (yurt) bulunmaktadir.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m ylrime mesafesi igerisinde bir adet egitim
tesisi, bir adet mezarlik, bir adet idari alan bulunmaktadir.

Planlama alanina ulasim, gineydogusundan cephe aldigi Aksemseddin Caddesi'nden
saglanmaktadir.

YO A DDA AR AL DA AT TA
d U 00 QO- £4949 ()/ /4

nAacta leoy t oy 1A I Al i rail Ao
osta: kentselplanlama@hotmail com
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" CALISMAALANI
| MEZARLIK ’ ‘
I DARI ALAN PRI (5 o\ 1| T ip ok e ANy~
" EGITIM TESISI a £ 4 WLy

¥ it

sosvaLTESISYURT b | SRR s Wy ! /A ) /‘;&qﬁ Coh gt

Planlama Alanlari Yakin Cevresindeki Sosyal Donati ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGISiKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama imar Plani degisikligi ile; Osmangazi ilgesi,
Cesmebasi Mahallesi, 7230 ada 8 nolu parselin dogusunda yer alan ¢ocuk bahgesi
alaninin giineydogu koésesinde, cephe aldigi yoldan 3m ¢ekme mesafesi birakilarak 64m?
yuzolguimli 1 adet trafo alani planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani -- 64
Cocuk Bahgesi 64 -
Toplam 64 64
Adres: Cumhurivet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi

No:150 B Blol

Kat 1Dajre 2 Niliifer/BURSA
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1/1000 Olgekli Oneri Plan Dedisikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, teknik
altyapi amagl oldugunda imar Mevzuatina ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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