@GAZI‘ BEQ',

OSMANGAZI BELEDIYESI

KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BUROSU

1/1000 OLCEKLI HURRIYET, ADALET, iSTIKLAL,
SOGUKKUYU, KARAMAN MAHALLESI UYGULAMA IMAR
PLANI REVIZYONU

ACIKLAMA RAPORU

UiP-001099669

YA Ali METIN .
ip Uye ;

Osmangazi Belediye Meclisi’nin

09.07.2025 tarih ve 378 sayili karari ile

Erka

uygun bulunmustur. Osmangaz,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
21/0% /2025 tarih ve %Y ....... say1lt

. Bursa Bij
karari ile onaylanmustir. -




ICINDEKILER TABLOSU

. AMAC VE KAPSAM
BOLGE ICINDEKI YERI
2.1. [dari Boliiniis ve Bolgenin Yénetimsel Yapisi
2.2, Bolgesel Yapi
2.2.1. Demografi
2.2.2. Ulasim
FiZIKSEL YAPI VE DOGAL CEVRE
31 Topogratya
3.2. Akarsu Ve Goller
3.3.
3.4.
3.5. Toprak Kabiliyeti
3.6. Depremsellik
3.7. Dogal Ve Turistik Degerler
SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

6.4. Miilkiyet Durumu
6.4. Ruhsat Durumu

6.6. Elektrik Hatlart ve Trafo Tespitleri
6.7. Dogalgaz Hatlar1 ve Regiilatorlerin Tespiti
UST OLCEKLI PLANLAR
7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
7.2.  1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
7.3.  1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani
7.4.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
8.1. Revizyon Gerekgesi
8.2. Uygulama [mar Plani Revizyonu Planlama Kararlar

HURRIYET- ADALET- iSTIKLAL- SOGUKKUYU KARAMAN MAHALLELERI UYGULAMA IMAR
PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLER{

KURUM GORUSLERI




1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani; Bursa Ili, Osmangazi lgesi; Hirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu,
Karaman Mahallelerinde belirtilen yaklagik 221.2 hektar alani kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili karari ile
onayl 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
fmar Plan Revizyonu’nun Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/ 1920,
K:2025/9 sayil karar ile iptal edilmis olmasi sebebiyle, mahkeme kararinda yer alan iptal
gerekgelerini bertaraf edecek diizenlemeler ile birlikte fiziksel ¢evreyi saglikli bir yapiya
kavusturmak, diizenli kentlesmeyi saglamak, imar planini yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda yasal sinirlar gergevesinde diizenlemek amactyla 1/1000 olgekli Revizyon

Uygulama Imar Plani yapilmasi geregi dogmustur.
2. BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Ili, Marmara Bélgesi'nin Giiney Marmara boliimiinde, 40 derece kuzey paraleli,
29 derece dogu meridyeninin kesistigi yerde yer alir. Doguda Bilecik, Adapazari, kuzeyde
[zmit, Yalova, Istanbul ve Marmara Denizi, giineyde Eskisehir, Kiitahya, batida Balikesir

illeriyle ¢evrilidir.

Planlama ¢aligmasina konu olan galisma alanimin yer aldigi Osmangazi Ilgesi,

kuzeyinde Mudanya, Gemlik ilgeleri, dogusunda Yildirim ilgesi, batisinda Niliifer Igesi,

gineyinde Orhaneli, Keles ilgeleri ile sinirlanmaktadir. Osmangazi, Uludag'in eteklerinde,
doguda Gokdere Vadisi'yle baglar; batida Niliifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu,
kuzeyde Katirli Daglari, Niliifer Cay: ve Bursa Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan
bolgeyi kapsar.

[zmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi,

Mudanya Limani'na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km uzakliktadir.

Planlama alani, konumu itibariyle Niliifer flgesi’nden Yeni Mudanya Yolu (Sanayi
Caddesi) ile Fuat Kusguoglu Caddeleri arasinda, giineyde izmir-Ankara Karayolu ile,

kuzeyinde Yunuseli Havaalani ve Ziraat Park arasinda kalan alan olarak tanimlanabilir.




Sekil 1. Osmangazi Ilgesi Bursa Icindeki Konumu

BURSA IL BUTUNU




Sekil 3. Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii

2.1. Idari Boliiniis ve Bolgenin Yonetimsel Yapisi

Planlama alaninin bulundugu Osmangazi Ilgesi; Bursa Ilinin 17 ilgesinden biridir. 137
mahalle bulunmaktadir. Planlama alani; Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman

Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir.
2.2. Bolgesel Yapi

2.2.1. Demografi

Tirkiye’nin niifus biyiikliigli agisindan 4. Biiyiik ili olan Bursa ili’nin 2024 yili

niifusu 3.238.618 kisidir. 17 ilgesi bulunan Bursa Ilinde, Osmangazi {lgesi niifus biiyiikligi

agisindan 1. ilge olup, niifusu 2024 yili 885.441 kisidir.

Planlama alaninin bulundugu 2024 yili mahalle niifuslari; Hiirriyet Mahallesi 4633
kisi, Adalet 5219 kisi, Istiklal 9588 kisi, Sogukkuyu 9738 kisi, Yenikaraman Mahallesi 10629
kisidir.




Tablo 1. Yillara Gore Hiirriyet Mahallesi Niifusu

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

HURRIYET MAHALLESI 4633

HURRIVET MAHALLESI 4656

HURRIYET MAHALLESI 4651

HURRIYET MAHALLESI 4709

HURRIYET MAHALLESH 4732

HURRIYET MAHALLESI 4640

HURRIYET MAHALLES]

HURRIYET MAHALLESI

HURRIYET MAHALLESI

HURRIYET MAHALLESI

HURRIYET MAHALLES]

HURRIYET MAHALLESI

HURRIYET MAHALLESI

HORRIYET MAHALLESI

HURRIYET MAHALLESH

HURRIYET MAHALLESIH

HURRIYET MAHALLESI

HURRIYET MAHALLESI

Grafik 1. Yillara Gore Hiirriyet Mahallesi Niifus Grafigi
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Grafik 2. 2024 yili Hiirriyet Mahallesi Niifus Dagilim Grafigi




Tablo 2. Yillara Gore Adalet Mahallesi Niifusu

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

ADALET MAHALLESI 5219
ADALET MAHALLESI 5.153
ADALET MAHALLES] 4828
ADALET MAHALLESI 4864
ADALET MAHALLESI 4951
ADALET MAHALLES] 4911
ADALET MAHALLEST 4837
ADALET MAHALLESI 4622
ADALET MAHALLESI 4687
ADALET MAHALLESI 4m
ADALET MAHALLESI 4838
ADALET MAHALLESI 4784
ADALET MAHALLESI 4825
ADALET MAHAL LES] 4873
ADALET MAHALLEST 4826
ADALET MAHALLESI 4819
ADALET MAHALLESI 4820
ADALET MAHALLESH 4715

Grafik 3. Yillara Gore Adalet Mahallesi Niifus Grafigi
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Grafik 4. 2024 yili Adalet Mahallesi Niifus Dagilim Grafigi




Tablo 3. Yillara Gore Istiklal Mahallesi Niifusu

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

ISTIKLAL MAHALLESI 9588
ISTIKLAL MAHALLESI 9252
ISTIKLAL MAHALLES] 8.908
ISTIRLAL MAHATLLESI 8.616
ISTIKLAL MAHALLESI 8.706
ISTIKLAL MAHALLEST $.893
ISTIKLAL MAHALLESI 8.900
ISTIKLAL MAHALLEST 8952
ISTIKLAL MAHALLESH 8.920
ISTIKLAL MAHALLEST 8910
ISTIKLAL MAHALLES] 8.782
ISTIRLAL MAHALLESI 8924
ISTIKLAL MAHALLESH 9.006
ISTIKLAL MAHALLESI
ISTIKLAL MAHALLES]
ISTIKLAL MAHALLESI
ISTIKLAL MAHALLES]
ISTIKLAL MAHALLESI

Grafik 5. Yillara Gore Istiklal Mahallesi Niifus Grafigi

Grafik 6. 2024 yil1 Istiklal Mahallesi Niifus Dagilim Grafigi




Tablo 4. Yillara Gore Sogukkuyu Mahallesi Niifusu

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

SOGUKKUYU MAHALLES] 9.738
SOGUKKUYU MAHALLESI 9.705
SOGUKKUYUMAHALLESI 9.801
SOGUKKUYU MAHALLESI 9.766
SOGUKKUYU MAHALLEST 9.788
SOGUKKUYUMAHALLESI 9.714
SOGUKKUYUMAHALLEST 9.711
SOGUKKUYUMAHALLEST 9.733
SOGUKKUYU MAHALLESI 9504
SOGUKKUYUMAHALLESI 9322
SOGUKKUYUMAHALLES{ 9.172
SOGUKKUYUMAHALLESI 8942
SOGUKKUYUMAHALLEST 8.813
SOGUKKUYUMAHALLEST 8.710
SOGUKKUYU MAHALLES] 8.643
SOGUKKUYUMAHALLEST 8759
SOGUKKUYUMAHALLEST 8.491
SOGUKKUYUMAHALLESI 8.459

Grafik 7. Yillara Gére Sogukkuyu Mahallesi Niifus Grafigi
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Grafik 8. 2024 yili Sogukkuyu Mahallesi Niifus Dagilim Grafigi




Tablo 5. Yillara Gore Yenikaraman Mahallesi Niifusu

MAHALLE ADI

YENIKARAMAN MAHALLES]

TOPLAM NUFUSU

10.629

YENIKARAMAN MAHALLESI

10.735

YENIKARAMAN MAHALLESI

10210

YENIKARAMAN MAHALLESI

10940

YENIKARAMAN MAHALLESI

11.003

YENIKARAMAN MAHALLESI

11.118

YENIKARAMAN MAHALLESI

11.230

YENIKARAMAN MAHALLESI

11159

YENIKARAMAN MAHALLES]

11.044

YENIKARAMAN MAHALLESI

11.100

YENIKARAMAN MAHALLESI

10.908

YENIKARAMAN MAHALTEST

10.868

YENIKARAMAN MAHALLES]

10.898

YENIKARAMAN MAHALLES]

10.793

YENIKARAMAN MAHALLESI

10.718

YENIKARAMAN MAHALLES]

10553

YENIKARAMAN MAHALLES]

10.586

YENIKARAMAN MAHALLEST

10826

Grafik 9. Yillara Gore Yenikaraman Mahallesi Niifus Grafigi
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Grafik 10. 2024 y1l1 Yenikaraman Mahallesi Niifus Dagilim Grafigi




Sekil 4. Planlama Alanina Giren Mahallelerin Niifuslari

Adalet
5219 Kisi

Istikial
9588 Kisi |

Humyet
d633 K|$| /“ /

‘v : /
N o P / Sogukkuyu
7 S 9738 Kisi

2.2.2. Ulasim

Ege, Marmara ve I¢ Anadolu Bolgeleri’nin gegis yollar1 iizerinde konumlanan Bursa
[li karayolu, denizyolu ve havayolu ulasim sistemlerine sahiptir. Ozellikle istanbul’a deniz ve
kara yolu ile ulagimin yakinli1 nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukga etkilenmis ve
lilkenin en gelismis ilk bes ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin

onemli ulagim akslarinin kesisiminde kalmaktadir.

Planlama alani Osmangazi Belediyesinin 4,5 km kuzeybatisinda, Bursa Biiyliksehir
stadyumunun yaklasik olarak 300 m kuzeyinde, Bursa Askeri havaalaninin gliney kisminda
bitisik konumda yer almakta olup, Mudanya ve Izmir yolu kesisim noktasinda

konumlanmustir.

3. FIZIKSEL YAPI VE DOGAL CEVRE

3.1. Topografya

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler. Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Cokiintii alanlari olarak

Iznik ve Uluabat Golleri ile Yenisehir, Tnegdl ve Bursa ovalaridir. Bu ¢okiintii havzalarinin




ortasinda Marmara Bolgesi’nin en yiiksek dagi olan Uludag bulunur.

3.2. Akarsu Ve Goller

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer ¢ay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,

Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli gollerindendir.

3.3. iklim

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir,
Merkez ilgenin yillik sicakli ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir. 49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktari 60.8 mm’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz éniine alindiginda en gok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu gériilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadur.

Osmangazi Ilgesinde iklim cesitlilik gdstermekle birlikte 1liman Marmara iklimi
goriilir. Yillik yagis miktar1 500-700 mm arasinda olup; yagis en ¢ok kisin ve ilkbaharda
diiser. Haziran ve temmuz, Osmangazi ilgesinin en diisiik yagis aldigi aylardir. Ortalama
sicaklik 14 derece olmakla beraber, en ¢ok yildiz, poyraz ve lodos riizgarlari gortiliir.
Denizden yliksekligi ortalama 150 metre olup dogu-bati yoniinde uzanan 2.543 metrelik
ytikseklige sahip olan Uludag’ da 25 giin kar yagar ve kar kalinlig 2.50 metreye kadar ulagir.

3.4. Bitki Ortiisii

Bursa bitki ortlisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlari ve %5.14’iinii ise islenmeyen tarim

arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin

yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park Sinirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilceleri
¢evrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
biyiik mera alanlart da bulunmaktadir. Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde
kaymn, giirgen, mese, koknar ve ¢mar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar

bulunmaktadir.




3.5. Toprak Kabiliyeti

Bursa’da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir. Bursa Merkez-Bati
planlama bolgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasi nitelikli tarim topraklari, Sulama Alanlari ve
tretim bigimlenmesi agisindan sinai tarimsal {iretimin yapildigi bitki 6rtiisiiniin oldugu

alanlardir.

Sekil 5. Osmangazi Ilgesi Arazi Ortiisii'

[H Ozel Orman ve Ageglandirma
M Milii Park
Agegsiz Orman Alenlen
Orman Digt Agikliklar
Iskan
" Su

3.6. Depremsellik

Bursa Kuzey Anadolu Fay Hatti iizerindedir. Deprem riski yiiksektir. Uluabat Fayz,

! https://cbs.ogm.gov.tr/vatandas/




Manyas Fayi, Yenice-Gonen Fayi, Edincik-Ciftcesmeler Fayi ve Kuzey Anadolu Fay Hatti
Bursa’yr etkileyen baslica fay hatlaridir. Osmangazi ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen
Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir.
Kuzey Anadolu Fay1, Akyazi ve Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama Alani, Igisleri Bakanhigi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlig1 Deprem

Dairesi Bagkanhigi tarafindan yenilenen, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na
gore 1. Derece Deprem Bolgesinde (Yiiksek Tehlikeli) yer almaktadir.

Sekil 6. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @
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Sekil 7. Bursa Ili Deprem Haritasi

1.Derece

{ 2.Derece
[l 3.Derece
4.Derece

5.Derece

il merkezi

iige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

lige sinin

il sinint

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

3.7. Dogal Ve Turistik Degerler

Bursa il sinirlart iginde ¢esitli mesire alanlari, deniz nedeniyle kiy1 olanaklari kaplica

ve igmeler, dogal degerleri olusturur.

Uludag Milli Parki Inegdl’deki Oylat Kaplicasi ve dinlenme tesisleri, inkaya Cinart,
Cumalikizik Koyii, Kocayayla, Tiimbiildek Kaplicasi, Su Ugtu Selalesi cesitli mesire

yerleridir.

Karacabey Bogazi, Kursunlu Plaji, Zeytinbagi, Egerce, Esence Plajlari, Kiigiikkumla,
Kumsaz, Karacaali, Fistiklt Plajlari, Marmara Denizi Kiyisinda belli bash plajlardir. Uluabat
Golii ve Iznik Golii Kiyisinda da plajlar bulunmaktadir.

Igmeler ve kaplicalar bakimindan da zengin Bursa’da Cekirge, Gemlik, Inegdl,

Orhaneli, Orhangazi, Mustafakemalpasa’da ilicalar-kaplicalar bulunmaktadir.
4. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin ekonomik bakimdan en gelismis besinci ilidir. Istanbul, Ankara,
[zmir ve Adana’dan sonra gelir. Bursa’nin ekonomisi tarim ve tarima dayal1 sanayi, ticaret ve

turizme dayanir. Maden bakimindan da zengindir.

Bursa Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde eskiden beri 6nemli bir yere sahiptir.

Gegmiste Ipekyolu iizerinde yer alan Bursa sahip oldugu bu stratejik konumu ile her zaman




6nemli bir ticaret kenti olmustur. Ayni zamanda Bizans, Osmanli ve Cumbhuriyet
donemlerinin mekansal ve mimari 6zelliklerini giiniimiize tasiyan bir uygarliklar besigi ve
tarih kentidir. Bursa, ekonomik yoniiyle, Tiirk ekonomisinin gelistirilmesi ve ona yeni ivmeler
kazandirlmasinda aktif ve yonlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bdlge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yoniiyle déviz girdisi saglanmasina ve sanayi altyapisinin
giglenmesine sagladigt katkilarla Bursa, ekonomik agidan biiyik bir dinamizm

sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da, Bursa sanayisi i¢in énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle  Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin  Anadolu’ya girig kapisi

konumundadir.

Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayah sanayi ve gida, mobilya
gibi sektdrler on plana ¢ikmakta ve deger iiretmektedir. One ¢ikan sektorlerinin yaninda
Bursa, rayli sistemler, havacilik, savunma gibi yiikselen sektérleri ile de yiiksek teknolojili

uriinler iretmeye devam etmektedir.

Ulkemiz tariminda 6nemli bir yer tutan Bursa, tarim alan acisindan toplamda ¢ok da
bliylik alanlar1 biinyesinde barindirmamasina karsm, tarimsal {iretim ve pazarlama ag¢isindan
onemli bir yer tutmaktadir. Bursa 1.088.600 hektar alan iizerinde bulunmakta olup, bunun %

33’1l olan 369727 hektar alanda tarim alanidir.
Bursa Ilinde tarla bitkileri, meyve ve sebzelerin iiretiminin Tiirkiye tiretimi igindeki
paylarma bakildiginda; yulaf, musir, aygigegi, zeytin, armut, seftali, domates ve enginar

tretiminin ilk siralarda oldugu goriilmektedir.

Bursa’da tarima sayali sanayi isletmeleri 7594 tiir. >

5. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt Mekansal Planlama Genel
Midurligi’niin 25.02.2025 tarihli onayli “Bursa ili, Osmangazi Ilge Sinirlarini Kapsayan
Yaklagik 15036,29 ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nda
planlama ¢aligmasina konu alanin tamami Onlemli Alan 5.1. (0.A.5.1) Onlem Aliabilecek

Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olan bdlgededir.

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar: Inceleme alaninda Kuvaterner yash Allivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda

? https://www.btso.org.tr/?page=bursacconomy/bursaeconomy.asp
* Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Bursa Tarimsal Yatirim Rehberi, 2024




oldugu alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktart kabul edilebilir

sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diisey yonde heterojen 6zellige sahip

olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla kargilagilabilir ayrica “diisiik-

orta-yliksek™ sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak miihendislik sorunlari

nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alimabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma vb. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “OA

-5.1”simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Allivyona ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine ydnelik

zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri

belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Allivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin

etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin

biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii vb. miihendislik parametreleri

yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilagmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli

mithendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik

kompaksiyon vb. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel

derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,

stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Ingaat agamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri



yaptlmalidir.

-Yapr temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi

mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmamustir. Ancak
kiregtagi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
ctiilerinde detayll arastirmalar yapilmali ve Kkarstik bosluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve uygulanmaldir. Ayrica inceleme alaninda Traverten
birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlari boyunca gozlendiginden dolayi sicak

sularin daha ¢ok ¢éziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde

detayli aragtirmalar yapilmali ve Kkarstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik

onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Her tirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”

ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Sekil 8. Planlama Alaninin Jeolojik Etiit Durumu
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6. ANALIZLER

6.1. Sit Alanlari
Planlama alanimin disinda sit alanlar1 bulunmaktadir.

Planlama alanmm kuzeyinde bulunan “Nitelikli Dogal Koruma Alani”
Cumhurbaskanhigi'min 1 No'lu kararnamesinin  109/2 maddesine gore tescil kararinin
10.05.2019 tarih ve 111145 sayili Bakanlik Makami oluru ile onaylanmistir. “Siirdiiriilebilir

Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” Cumhurbagkanligi'min 1 No'lu kararnamesinin 109/2

maddesine gore tescil kararmm 10.05.2019 tarih ve 111145 sayili Bakanlik Makami oluru ile

onaylanmuigtir.

Planlama alanmin  giineyinde bulunan “Nitelikli Dogal Koruma Alani”
Cumhurbagkanlhigi'min 1 No'lu kararnamesinin  109/2 maddesine gore tescil kararmin
02.08.2021 tarih ve 1424164 sayili Bakanlik Makami oluru ile onaylanmustir. “Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” Cumhurbaskanligi'nin 1 No'lu kararnamesinin 109/2

maddesine gore tescil kararmin 21.05.2021 tarih ve 964220 sayili Bakanlik Makami oluru ile

onaylanmistir.

Sekil 9. Planlama Alani Cevresindeki Sit Alanlari




6.2. Koruma Alanlari

Planlama alani i¢inde Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Miidiirliigii’niin

22.04.2025 tarth ve 6638250 sayili yazist ile 16.04.2025 tarih ve 14144 sayili kurul karari

iletilmis olup, Osmangazi Ilgesi, Niliifer Cay1 iizerinde, sit disinda, tapu tescil harici alanda,

kuzey yénde Istiklal ve Karaman Mahalleleri ile giiney yonde Sirameseler ve Soganli
Mahalleleri arasinda baglanti saglayan, 24/12/1988 tarihli ve 278 sayili kararla, 313 A
envanter numarasiyla 1. Grup korunmas gerekli taginmaz kiiltiir varligr olarak tescil edilmis

Abdal Kopriisii gevresinde korunma alani belirlendigi tespit edilmistir.

a2




6.3. Tescilli Tabiat Varhklan

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin 21.04.2025 tarih ve 12245289
sayili yazisi ile planlama alani iginde tescilli anit agaglarin bulundugu bildirilmistir.

05.05.2025 tarih ve 344476 sayili yazimiz ile tescilli anit agaglarin koordinatlari, tescil

kararlari talep edilmis olup, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigi’niin

13.06.2025 tarih ve 12731190 sayili yazisi ile “SAYS sistemindeki gériintiileri ve tablo

halinde excel listesi” gonderilmistir.

Génderilen evraklar incelenerek saha ¢aligmast yapilmis olup, sahada tespit edilen

tescilli agaglar plan paftalarina islenmistir.




YENI 701/2)

PARSEL
PARSEL
1087 (1221/10)

1382 (

HORRIYET
GINARI, ISTIKLAL
CINARI

MAHALLE
KARAMAN
MAHALLE
ISTIKLAL




MAHALLE PARSEL
665/16 (YENI PARK)
669/1 (

KARAMAN

MAHALLE ADI PARSEL TABLO
ISTIKLAL CAM AGACLARI 2749/1 VAR VAR VAR

[stiklal Mahallesi 2749 ada 1 parselde yer alan ¢am agaglari, Kursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu’nun 10.06.2006 giin ve 1547 sayili karari ile korunmasi gerekli

tabiat varlig1 olarak tescil edilmis ve karar geregi imar planina islenmistir. Tescil fisinde

gosterilen cam agaglari Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii tarafindan yerinde tespit

edilmis olup, 28.08.2006 tarih ve 3553 sayili yazi ile Imar Isleri Miidiirligiimiize iletilmistir.
Kurul kararinda 19 adet agag goriinmesine ragmen Sl¢tim yapilan agaglar 21 adet olup, imar
planina 21 adet olarak islenmistir. Hazirlanan plan degisikligi, Osmangazi Belediye
Meclisi’nin 01.11.2006 giin ve 971 sayili karari ile uygun goriilmiis, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’nin 14.12.2006 giin ve 848 sayili karari ile onaylanmistir.







PARSEL
CADDE BOYU

SAPLI MESE

MAHALLE
HURRIYET







PARSEL
486/1 BATISI
486/1 GUNEYI

488/14 BATISI

DOGU CINARI

MAHALLE

HORRIYET




MAHALLE

PARSEL

YENIKARAMAN

764/64

764/64 DOGUSU




MAHALLE PARSEL SAYS TABLO ARAZI
BAGLARBASI 902/16 VAR YOK YOK

SAYS sisteminde yer alan tescilli anit agacin
bulundugu parselde dut agaglari bulunmakta olup, anit
agac bulunmamaktadir. Bu sebeple plan {izerine

islenmemistir.

MAHALLE ADI PARSEL
SOGUKKUYU DOGU GINARI 29771 KUZEYI

SAYS sisteminde 2977 ada 1 parselin kuzeybati kdsesinde gosterilen tescilli anit agag

yerinde bulunmamaktadir. Bu sebeple plan iizerine islenmemistir.




MAHALLE ADI PARSEL
SOGUKKUYU DOGU GINARI 1195/17 GUNEYI

SAYS sisteminde 1195 ada 17 parselin giineyinde gosterilen tescilli anit agag yerinde

bulunmamaktadir. Bu sebeple plan iizerine iglenmemistir.

6.4. Miilkiyet Durumu

Planlama alani smirlart iginde yer alan 5 mahallenin yerlesim alanlarinin biiyiik

¢ogunlugu sahis miilkiyetindeki parsellerden olusmaktadir. Planlama alaninda bulunan diger

miilkiyetler ise Belediye miilkiyeti, Maliye Hazinesi miilkiyeti, Bursa Biiyiiksehir Belediye

miilkiyeti, Karayollart miilkiyeti ve Belediye hisseli miilkiyetlerden olugmaktadir.

Sekil 10. Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu




6.4. Ruhsat Durumu
Planlama alani sinirlart iginde ruhsatli parseller Sekil 11°degdsterilmektedir.

Sekil 11. Planlama Alaninin Ruhsat Durumu

- RUHSATLI YAPI PARSELLERI




6.5. Donati Alanlar1 Ve Hizmet Etki Mesafeleri

Planlama alani sinir1 iginde yer alan donati alanlarindan, egitim, saglik ve cami

niteliginde olanlara hizmet etki mesafelerine gore erisilebilirlik analizi yapilmistir.

Planlama alani ve digindaki ilkokul alanlarinin hizmet alani incelendiginde erisim

stkintist bulunmadigi gortilmektedir.

Sekil 12. lkdgretim Alanlari ve Hizmet Etki Mesafesi

[ Lo fy

PLANLAMA ALANI ICINDEKI ILKOKUL ALANLARI
HIZMET YARICAPI (400M)

PLANLAMA ALANI DISINDAKI ILKOKUL ALANLARI
HIZMET YARIGAPI (400M)
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Planlama alani ve disindaki ortaokul-lise alanlarinin hizmet alani incelendiginde

erisim sikintis1 bulunmadigi goriilmektedir.

Sekil 13. Ortaokul Alanlar1 ve Hizmet Etki Mesafesi

PLANLAMA ALANI ICINDEKI ORTAOKUL ALANLARI
HIZMET YARIGAP! (1000M)

PLANLAMA ALANI DISINDAKI ORTAOKUL ALANLARI
HIZMET YARIGAPI (1000M)




Planlama alani ve disindaki cami alanlarinin hizmet alani incelendiginde erisim

stkintist bulunmadigr gortilmektedir.

Sekil 15. Cami Alanlart ve Hizmet Etki Mesafesi

- e

ETRY .

PLANLAMA ALANI IGINDEKI CAMI ALANLARI
HIZMET YARICAPI (400M)

PLANLAMA ALANI DISINDAKI CAMI ALANLARI
HIZMET YARIGAP! (400M)

Planlama alani ve disindaki saglik alanlarinin hizmet alani incelendiginde alanin

giineyinde, kuzeybatisinda ve kuzeydogusunda erisim sikintisi bulundugu gériilmektedir.

Sekil 16. Saglik Alanlart ve Hizmet Etki Mesafesi

", | PLANLAMA ALANI IGINDEKI SAGLIK ALANLARI
| | HiZMET YARIGAP! (400M)

PLANLAMA ALANI DISINDAKI SAGLIK ALANLARI
HIZMET YARIGAPI (400M)




6.6. Elektrik Hatlar1 ve Trafo Tespitleri

T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii
(Bursa) Tesis ve Kontrol Miidiirliigi’niin 27.03.2025 Tarih ve 3022806 Sayili Gdriisiine
istinaden gorlis ekinde gonderilen enerji iletim hatlari ve Uludag Elektrik Dagitim A.S.-
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi’nin 28.03.2025 Tarih ve 36536 Sayili Goriisiinde
belirtildigi tizere goriis ekinde yer alan sayisal veriler dogrultusunda, trafo yerleri ile
vatandagin ihtiyaci olan enerji taleplerinin kargilanabilmesi amaciyla bdlgenin enerji
ihtiyacini karsilayacak 6neri trafo yerlerini igeren analiz hazirlanmistir.

Sekil 17. Enerji Iletim Hatlar1, Trafo Yerleri ve Oneri Trafo Yerleri
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ENERJI NAKIL HATTI
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6.7. Dogalgaz Hatlar1 ve Regiilatorlerin Tespiti

BURSAGAZ Bursa $Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.S’nin (AKSA
DOGALGAZ) 11.04.2025 Tarih ve 2025/2434 Sayili Gériisiinde yazi ekinde dogalgaz
hatlarinin ve yeriistii tesislerinin sayisal olarak iletildigi i¢in sdz konusu planlama alaninda
dogalgaz boru hatlarini, regiilatdrlerin yerleri ve yeriisti tesislerini gosterir analiz ¢alismasi

hazirlanmistir. Planlama alani i¢inde 1 adet regiilatér bulundugu tespit edilmistir.

Sekil 18. Dogalgaz Hatlar1 ve Regiilatérlerin Tespiti

MEVCUT HATLAR
DAGITIM HATTI
PE 125
PE 110
PE 63

PE 40
IPTAL PE HAT

SERVIS HATTI
PE 20
PER
(RMS) BASING DOSORME ISTASYONU
ILETIM HATTI
GELIK 4
GELIK 6"
GELIK 8°
GEUK1Z
CELIK 16
CELIK 24"
IPTAL CELIK HAT
DOGALGAZ KUTUSU
BOLGE REGULATOR ISTASYONU
SANAY| REGOLATOR ISTASYONU
KADASTRAL SINIR

IMAR SINIRI




7. UST OLCEKLIi PLANLAR

7.1.1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis

ve en genis haline kavusmustur. Yaklagtk 300 km?’lik bir alani kaplamaktadir. Bursa Il

genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan “Bursa 2020
vl 17100 000 élgekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur. 2020 yili Cevre Diizeni Plani

kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi tanimlar getirilmistir. Bu

tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alan’dir. Bu alan kapsaminda yedi adet alt

planlama bdlgesi tanimlanmigtir. Bu alan giiniimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi smirlari

icinde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bdlgeler ile drtiismektedir. Osmangazi

[lgesi ve degisiklige konu planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Planlama alani; meveut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani’nda

“Planlama Alan (Plan kararlarima gore kentsel gelismenin yénlendirilebilecesi alanlar)”

kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bélgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlart ile ilgili imar

planlary, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinin yapimi ve onayinda bu planin genel ilke ve

hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu planin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari ve ilave

imar planlarinda ongériilen kullanimlar ve bunlara yonelik ihtivaglar sadece o yerlesime ait

olacaktir. Bu kullanimlarin yer segimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve kurulus

goriislerinin alinmast zorunludur-.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi ongoriilen planlar harig, planin onama tarihinden énce onanly

uygulama imar planlari ve hiikiimleri gecerlidir.

6.2.1.4. Planlama bolgeleri disinda yer alacak éneri sanayi bolgeleri, organize ya da ihtisas

sanayi bolgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer secimi Bilim, Sanayi ve Ticaret

Bakanhgi’'min - uygun  goviisii ile ilgili  kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda

sonuc¢landirilir,

Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen ya da

ihtisaslagmast miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve

Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi'nin uygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapimas:

suretiyle koy yerlesik alanlarimin disinda yapiimast miimkiindiir.



0.2.1.5. Planlama bolgeleri disindaki oneri kiigiik sanayi bolgeleri ihtiyact karsilayacak
sekilde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izini almak kosulu ile olusturulabilir. Kiiciik

Sanayi Bolgelerinde yapilanma kosullari imar planlarinda belirlenir.

0.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmanctik yerlesmeleri planlama bolgeleri diginda
kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan: biitiiniinde énem arz
etmekte olup, bu alanlarda tarum ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi

esastir.” denilmektedir.

Sekil 19. Onayli 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

38




7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam
Planlama alani, Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve

sayili karari ile onayli BBB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Ol¢ekli Nazim Imar Planinda;

> Kentsel Yerlesme Alanlari baghg: altinda; Orta Yogunluklu Meskun Konut

Alani,
> Ticaret ve Yonetim Merkezleri bagligi altinda; Diger Ticaret Alanlar

kapsaminda
> Ulagim bagligr altinda; Yol Alaninda

> Biiytik ve Acik Alan Kullanimlari bagligr altinda Park Alaninda

kalmaktadir.




7.3.1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan
Planlama alani, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda;

> Kentsel Yerlesme Alanlari bashgi altinda; Az ve Orta Yogunlukta (100ksi/ha,
250 kisi/ha, 300 kisi/ha, 350 kisi/ha) Meskun Konut Alant,

> Kentsel Caligma Alanlart basligr altinda; Yonetim Merkezi, Tali Is
Merkezi/Ticaret Alani, Askeri Alan, Belediye Hizmet Alani, Ticaret+Konut Alani,

> Kentsel Sosyal Altyap: Alanlari bashgi altinda; ilkdgretim Tesisleri Alani,

Ortadgretim Tesisleri Alani, Mesleki ve Teknik Ogretim Alani, Dini Tesisler Alani/ibadet

Alani, Saglik Tesisleri Alani,
> Kentsel Teknik Altyapr Alanlar1 baghgi altinda; Bakim Akaryakit

[stasyonlari/LPG Tkmal Istasyonu, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, Yol Alaninda

kalmaktadir.

Sekil 21. 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plani




7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili karari ile onayl
1/1000 Olcekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar
Plani Revizyonu; Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9
sayili karari ile iptal edilmistir.

Sekil 22. Iptal edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

KONUT ALANLARI (Toplam) 783281.35
Ayrik Nizam E:0.90 3 Kat | 3115.73
Ayrik Nizam E:1.25 5 Kat | 2329.47
Ayrik Nizam E:0.90 | 6988.30
Bitisik Nizam H:6.50m | 20730.42
Bitisik Nizam H:9.50m | 46961.21
Bitisik Nizam H:12.50m | 20730.42
Bitisik Nizam 2 Kat | 287509.15
Bitisik Nizam 3 Kat | 350383.78
Blok Nizam 2 Kat | 3015.66




Blok Nizam 5 Kat | 29227.85

Serbest Nizam E:0.90 | 12289.36
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET-KONUT ALANLARI (Toplam) 6473.89

Ayrik Nizam E:2.30 | 4272.84
Ayrik Nizam E:2.40 | 2201.05

TICARET ALANI 170114.81
BELEDIYE HiZMET ALANI 8977.82
RESMIi KURUM ALANI 3617.04
IDARI HIZMET ALANI 92.70
AKARYAKIT iISTASYONLARI 3689.16
ASKERI ALAN : 59618.69
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK 90769.82
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI 924.85
REKREASYON ALANI 12094.10
PASIF YESIL ALAN 63352.41
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM TESISLERI ALANI
ILKOKUL ALANI 30478.68
MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESIS ALANI 40520.63
LISE ALANI 5077.27
iBADET ALANLARI
CAMI ALANI 9285.58
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
OZEL YURT ALANI 689.29
SAGLIK TESIS ALANLARI
SAGLIK TESIS ALANI 519.98
AILE SAGLIGI MERKEZI 1138.84
ENERJI-URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
REGULATOR ALANI 83.57
TRAFO ALANI 2028.84
TEKNIK ALTYAPI - ULASIM
GENEL OTOPARK ALANI 3031.68
KATLI OTOPARK ALANI 0.00
ARA ISTASYON 1103.33
YOLLAR 783276.33
REVIZYON PLAN SINIRI ALANI 2080240.66




8. UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

8.1. Revizyon Gerekcesi

Belediyemiz aleyhine, Osmangazi Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 1192 ada 17 parsel sayili
tasinmaza iliskin olarak 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonunun (plan degisikligi ancak Bursa Biiyiiksehir
Belediyesince degistirilerek Revizyon adini alan) kabuliine iliskin Osmangazi Belediye
Meclisinin 09/09/2020 tarih ve 384 sayili karari ile bu karari degistirilerek onaylayan Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20/11/2020 tarih ve 1748 sayili kararin, 1/1000 Olgekli
Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani ask:
itirazlarina iligkin Osmangazi Belediye Meclisinin 09/06/2021 tarih ve 291 sayili karari ile bu
karar1 onaylayan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayil
kararn, Istiklal Mahallesi 1190 ada,185-187-188-189-190-191 parseller, 1247 ada 4 parsel ve
1192 ada 17 parsel sayili taginmazlarin Idarece 2021-2025 yillari arasi imar programina
alinmasina iligkin alinan Osmangazi Belediye Meclisinin 09/02/2022 tarih ve 102 sayili
kararmin iptali istemi ile agilan davada; Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve
E:2022/1920, K:2025/9 sayili karart ile dava konusu iglemin iptaline karar verildigi
bildirilmisgtir.

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9 sayili

kararinda “uyusmaziik konusu tagmmazin bulundugu alana iliskin 1/5000 él¢ekli Nazim Imar

Planmn (tamaminin), Mahkememizin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364

sayilt karari ile iptal edildigi, iptal karar iizerine anilan plan degisikliginden onceki ilk imar
planimin kendiliginden yiiriirliige gireceginin kabuliiniin miimkiin olmadigi, ote yandan bu
planmin yeniden yiiriirliige girmesi konusunda belediye meclisince bir karar alinmadigi da
gozetildiginde uyusmazlik konusu taginmazin bulundugu alana iliskin 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plamnin bulunmadigi anlasilmaktadir. Bu durumda, 1/1000 élgekli uygulama imar
plamimin 1/5000 olgekli plan kararlarina gorve yapilmas: gerekmekte olup, 1/5000 élgekli
nazim imar plant  bulunmayan bir alanda 1/1000 6lgekli plan yapilamayacagi agik
oldugundan wyusmazhik konusu tasinmazin bulundugu alana iligkin 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plan: yapilmaksizin, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planimn kabuliine, anilan karara
itirazlarin reddine ve dava konusu tasinmazin kamulastirma programina alinmasina iliskin

dava konusu islemlerde hukuka uyariik bulunmamaktadiy” denilmektedir.

Ancak Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364
sayili davanin konusunun; Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 24.09.2019 tarih ve 1409
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sayili kararryla onaylanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisiklikleri,
24.09.2019 tarih ve 1410 sayili karariyla onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile 11528 ada 1 parsel igin verilen 16.04.2018 tarih ve 369 sayili insaat ruhsati
iptali olmakla birlikte, dava konusu islemlerin iptaline karar verildiginde planin tamamina
degil, dava konusu 13,2 hektarlik plan degisikligine iliskin meclis kararlarinin ve ruhsat

iptalinin oldugu anlagilmaktadir.

1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
fmar Plan’nin yukarida bahsedilen Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.09.2019 tarih
ve 1409 sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikliginin
bulundugu bélge haricinde (Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184,
K:2020/1364 sayili karar ile iptal edilen) Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
17.07.2008 tarihli ve 487 sayili karari ile onayh 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam

bulunmaktadair.

Ozetle, 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plani biitiinciil olarak diisiiniildiigiinde, bdlgenin tist dlgekli plani olan Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarihli ve 487 sayili karari ile onayli 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani’nin yiiriirliikte oldugu, davaci parselinin bir kismini (Yol Alaninda
kalan kismini) iceren Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.09.2019 tarith ve 1409 sayili
meclis karari ile onaylanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani degisikliginin iptal edildigi

acikca gortilmektedir.

Bununla birlikte aslinda Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.09.2020 tarih ve 384

sayili karari; 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi

Uygulama Imar Plani plan degisikliklerine iliskin onay kararidir. Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 17.11.2020 tarih ve 1748 sayili karar1 ile “Osmangazi Belediyesi’nin 09.09.2020
tarihli ve 384 sayili meclis karar, 1/1000 6lgekli Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-
Karaman Mabhallesi Uygulama Imar Plani Revizyonu adi ile Imar ve Baymndirlik

Komisyonu’nun ekinde belirtilen plan paftas: sekliyle” degistirilerek onaylanmistir.

Osmangazi Belediyesinden plan degisikligi olarak onaylanan dosya, Bursa Biiytiksehir
Belediyesi Meclis Karari sonucunda plan adi her ne kadar Revizyon olarak gecirilmis olsa da,
yapilan birkag degisiklik diginda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca 18.07.2002 tarih
ve 16021077/207 sayi ile onayli 1/1000 dlcekli Hiirriyet Adalet Istiklal Sogukkuyu Karaman
Mahalleleri Uygulama Imar Planina iliskin ana kararlar, siireklilik, biitiinliik

degistirilmemigtir.




Ancak Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayili
karari ile iptal edilen Istiklal Mahallesi 1190/183-224, 11531/1, 11530/1, 11529/1-2-3,
11528/1, 11511/1, 1247/1-4-5-6-7-8, 1190/185-186-187-188-189-190-191 sayili parsellere
iliskin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan degisikliklerinin iptali sonrasi, iptale konu
mahkeme kararini bertaraf edecek sekilde yeni bir 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi
yaptlmamistir. Ancak iptal edilen 1/1000 &lgekli plan degisikligi; Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin  17.11.2020 tarih ve 1748 sayili karart ile 1/1000 o6l¢ekli plan revizyonu

kapsaminda degerlendirilmistir.

S6z konusu Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920,
K:2025/9 sayili kararda belirtilen “1/5000 élgekli nazim imar plant bulunmayan bir alanda
171000 olgekli plan yapilamayacagi agik oldugundan” ifadesi; sadece davaci parselini
kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine konu alanda 1/1000 6lgekli plan
yapilamayacagini tanimlamakla birlikte, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.11.2020
tarih  ve 1748 sayili karart ile 1/1000 olgekli plan revizyonu kapsaminda

degerlendirildiginden; 1/1000 o6lcekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman

Mabhalleleri Uygulama Imar Planinin tamam iptal edilmistir.

Iptal edilen plan 221,2 hektar biiyiikliigiinde olup, revizyon plan ¢aligmasina konu
olan alan 207,9 hektar biiytikltigiindedir.

Bursa 2. Idare Mahkemesi 'nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayili karari ile
iptal edilen plan degisikligine konu alan, st Olgekli plani bulunmadigindan yeni plan
calismasinda plan sinirt igine dahil edilmemis olup, 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak; Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yo6netmelik yerine ytiriirlige
giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki gosterimler ile bu yonetmeligin 10.
Maddesi dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen gosterimlere uymayan fonksiyonlarin
diizeltilmesi, revizyon plan yapimi i¢in ilgili kurumlardan alinan goriisler dogrultusunda,
planlamay: etkileyecek verilerin plan iizerinde gosterilmesi gerektigi gerekgeleri ile

Uygulama Imar Plani Revizyonu hazirlanmustir.
8.2. Uygulama imar Plam Revizyonu Planlama Kararlari

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda;

v' Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayili karari ile
iptal edilen plan degisikligine konu alan, iist dlg¢ekli plant bulunmadigindan revizyon

plan ¢alismasinda plan sinirt igine dahil edilmemistir.




Revizyon plana altlik teskil etmesi agisindan kurum gortisleri alinmig, kurum gortsleri
dogrultusunda, planlamayi etkileyecek veriler plan tizerinde gosterilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki gosterimler ile bu yonetmeligin 10.
Maddesi dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen gdsterimlere uymayan fonksiyonlar
Yonetmelige uygun hale getirilmistir.

Plan iizerindeki miilkiyet sinirlart Bursa Kadastro Miidiirliigii’'nce yenilenen sayisal
kadastro verileri dikkate alinarak giincellenmis, imar uygulamasi gérmiis parsellerde
kadastral hat ile imar hatlarinin ¢akismadigi alanlarda imar hatlarinda diizenlemeler
yapilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii’niin 22.04.2025 tarih ve
6638250 sayili kurum goriisii yazisi ile tarafimiza iletilen Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 16.04.2025 tarih ve 14144 sayih kararina istinaden Tescilli
Abdal Koprisii ve korunma alani plana islenmistir ve “l. grup korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir varhig olarak tescilli Abdal Kopriisii korunma alaninda her tiirlii

ingaat ve tesisat yapimi Oncesinde Koruma Boélge Kurulundan uygun goriis

alinacaktir” seklinde plan notu ilave edilmigtir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigi’niin 13.06.2025 tarih ve

12731190 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen Tescilli Tabiat Varliklarina iliskin SAY'S
sistemi, excel tablosu, saha incelemeleri sonucunda belirlenen anit agaglar Tescilli
Tabiat Varligi olarak plana islenmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yo6netmenligi’nin 28.03.2025
tarih 36356 sayili kurum goriisti yazisi ile tarafimiza iletilen yeni trafo alanlari plana
islenmistir.

Belediyemiz Fen Isleri Miidiirliigii’niin 11.04.2025 tarih ve 336871 sayili kurum
goriisli yazisi ile talep ettigi Belediyemiz miilkiyetinde olan Hiirriyet Mahallesi 529
ada 1 parselde iptal edilen planda Belediye Hizmet Alani (Zeminalti Bolge Kath
Otopark) Alani olarak tanimli alan “Pazar Alan1” olarak diizenlenmistir.

Bursagaz’in 11.04.2025 tarih ve 2025/2434 sayili kurum goriisii yazisi ile planlama
alani iginde yer alan regiilator alanlart plana iglenmigtir.

Planlama alaninda Yenikaraman Camii’nin dogusunda bulunan alanda meydan
olusturulmasi amaglandigindan, 762 ada 1 parselde tanimli Belediye Hizmet Alani;
762 ada 5 parselde bulunan park alaninin kuzeyinde BHA (Muhtarlik ve Aile Saghgt

Merkezi) olarak, 762 ada 1 parsel park alani olarak planlanmustir.




v" Planlama alaninda bulunan Sogukkuyu Mahallesi 612, 613, 614 ada muhtelif

parsellere iligkin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.05.2025 tarih ve 499
sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gore bahse
konu alanlar Ticaret+Konut Alani (TICK) planlanmasi yapilmistir. Emsale konu insaat
alaninin %85°1 konut, %15°1 ticaret alani olarak kullanilmasi éngoriilmiistiir.
Sogukkuyu Mahallesinde yapilan Ticaret+Konut Alanmnin kuzeybati ve giineydogu
taraflarindaki park alanlarinda trafo alanlari planlanmistir.

[stiklal Mahallesi 1166 ada 75 parsel; iptal edilen planda Serbest Nizam E:0.90
yapilagma kogsullu Konut Alani iken, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 8. Maddesi
6. Fikrasinda yer alan Serbest Nizamdaki yapilasma kosulu, 25/7/2019 tarihli 30842
Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yo6netmeligin tiglincii maddesi ile yiirtirliikten kaldirildigindan,
cevresindeki yapilagsma nizami dikkate alinarak Ayrik Nizam 3 Katli E:0.90 yapilasma
kosullu Konut Alani olarak tanimlanmuigtir.

Sogukkuyu Mabhallesi 621 ada 10 parsele iliskin; Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’ niin
17.10.2017 tarih ve 178002 sayili yazisinda “Danistay 6. Daire Bagskanligi’nin
21.06.2017 tarith ve 2017/1939 E., 2017/5072 K. Sayili kararinda; Danistay 6.
Dairesi’nin 07.12.2016 tarihli 2014/2262 E. 2016/8155 K. Sayili karar1 kaldirilarak
Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 29.11.2013 tarihli 2012/676 E. 2013/1186 K. Sayili
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.09.2007 tarihli ve 723 sayili karari ile
12.01.2012 tarihli ve 152 sayili Belediye Enciimen Kararinin iptali y6niindeki
mahkeme ilaminin onaylandig1” belirtildiginden, 621 ada 10 parselde ruhsatli yapi
bulunmas: sebebiyle parselin bati kisminda imar hattina yonelik diizenleme
yapilmistir.

Revizyon plan kapsaminda yapilan degisiklikler sonucunda plan niifusunda ciddi bir
artis yasanmamistir. Plan tizerindeki yapilagsma kosullarina gore insaat alanlar
hesaplanmis, Kisi basina diisen ingaat alaninin 35 m? oldugu kabuliinden yola
¢tkilarak, ingaat alanmi 35 m?ye boliinerek plan niifusu hesaplanmistir. iptal edilen
plandaki 42432 kisi olan plan niifusu, 6neri revizyon imar planinda 4 \%9/5 kls.ll
hesaplanmastir. })Bjnkisilik niifus azalmasi bulunmaktadir. (/\2-)3 4 )

Oneri plana gore hesaplanan plan niifusuna gore kisi basina diis
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konut ve ticaret oranlart baz alinarak hesaplamalara dahil edilmistir. Planlama alaninin
neredeyse tamaminin yapilasmis alan olmasi sebebiyle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Madde 12’deki Yiirime Mesafelerinden Saglik Alaninin karsilanmasi ve
Ek-2 tablosunda belirtilen fonksiyonlara ait minimum biiyiikliklerin saglanmasi
miimkiin olmamaktadir. Kisi basina diisen m? tablosu incelendiginde, ilkokul alaninda
kisi basina diisen m?’nin azalmasi ve ortaokul alanininda kisi basina diisen m?’nin

artmasi, merkezdeki okulun iptal edilen planda ilkokul alani olarak planlanmas,

onerilen revizyon planda iki ayri fonksiyonda planlanmasindan kaynaklanmaktadir.

Tablo 7. Revizyon Plandaki Kullanim Alanlari (m?)

Ayrik Nizam E:0.90 3 Kat | 15431.13
Ayrik Nizam E:1.25 5 Kat | 2329.47
Ayrik Nizam E:0.90 | 6990.84
Bitigik Nizam H:6.50m | 20703.64
Bitisik Nizam H:9.50m | 45786.2
Bitisik Nizam H:12.50m | 5864.96
Bitisik Nizam 2 Kat | 287518.09
Bitigik Nizam 3 Kat | 350404.65
Blok Nizam 2 Kat | 3015.66
Blok Nizam 5 Kat | 4167.74
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET-KONUT ALANLARI (Toplam) 33811.6
Ayrik Nizam E:2.30 | 4272.84
Ayrik Nizam E:2.40 | 2201.05
Ayrik Nizam E:360 8 Kat | 27357.71 06309 . ¢y
TICARET ALANI : 170664.42
BELEDIYE HIZMET ALANI 6268.57
RESMI KURUM ALANI 3617.04
IDARI HIZMET ALANI 92.7

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 3689.16

PAZAR ALANI 2723.87
ASKERI ALAN 59618.69
ACIK VE YESiL ALANLAR
PARK 91913.01
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI 860.85
REKREASYON ALANI 12168.22
PASIF YESIL ALAN 62384.12
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGIiTIM TESISLERI ALANI
ILKOKUL ALANI 22468.48




ORTAOKUL ALANI 8019.34

MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESiS ALANI 40520.63

LISE ALANI 5077.27
IBADET ALANLARI
CAMI ALANI | 9285.58
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
OZEL YURT ALANI | 689.29
SAGLIK TESIS ALANLARI
SAGLIK TESIS ALANI 519.98
AILE SAGLIGI MERKEZI 1138.84
ENERJi-URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
REGULATOR ALANI 83.57
TRAFO ALANI 2576.66
TEKNIK ALTYAPI - ULASIM
GENEL OTOPARK ALANI 0
KATLI OTOPARK ALANI 3031.68
ARA ISTASYON 1103.33
YOLLAR 7 38

KONUT ALANLARI (Toplam) : 783281.35 742212.38
KENTSEL CALISMA ALANLARI 333 83,5
TICARET-KONUT ALANLARI (Toplam) 6473.89 MO
TICARET ALANI 170114.81 170664.42
BELEDIYE HIZMET ALANI 8977.82 6268.57
RESMI KURUM ALANI 3617.04 3617.04
TDARI HIZMET ALANI 92.70 92.70

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 3689.16 3689.16
PAZAR ALANI 0.00 2723.87 2723.87
ASKERI ALAN 59618.69 59618.69 0.00
ACIK VE YESiL ALANLAR
PARK 90769.82 91913.01 1143.19
COCUK BAHCESI 924.85 860.85 -64.00
REKREASYON ALANI 12094.10 12168.22 74.12
PASIF YESIL ALAN 63352.41 62384.12 -968.29
EGITIiM TESISLERI ALANI
ILKOKUL ALANI 30478.68 22468.48 -8010.20
ORTAOKUL ALANI 0.00 8019.34 8019.34
MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESIS ALANI 40520.63 40520.63




LISE ALANI 5077.27 5077.27

IBADET ALANLARI
CAMI ALANI | 9285.58 9285.58 0.00
SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI
OZEL YURT ALANI | 689.29 689.29 0.00
SAGLIK TESiS ALANLARI
SAGLIK TESIS ALANI 519.98 519.98 0.00
AILE SAGLIGI MERKEZI 1138.84 1138.84 0.00
ENERJI-URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
REGULATOR ALANI 83.57 83.57 0.00
TRAFO ALANI 2028.84 2576.66 547.82
TEKNIiK ALTYAPI - ULASIM
GENEL OTOPARK ALANI 3031.68 0.00 -3031.68
KATLI OTOPARK ALANI 0.00 3031.68 3031.68
ARA ISTASYON 110333 10l 103. 0.00
YOLLAR 783276.33 79

REVIZYON PLAN SINIRI ALANI 2080240.66 2080'}4,

o
&

Kisi Bagina Diigen
Konut
Alan1 (35m?)

DONATI ALANLARI Ek-2'ye gore olmasi
REVIZYON gereken kisi/m?
PLAN <.

Alan
Biiyiikliigii (m?)

ILKOKUL ALANI 21291.74
ORTAOKUL ALANI 8019.34
LISE ALANI 5077.27

MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM ALANI 40520.63

S008
1138.84

689.29
IBADET YERI 9285.58
PARK ALANLARI 91913.01
REKREASYON ALANI 12168.22
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI 5001.91
TRAFO ALANI 2576.66
REGULATOR ALANI 83.57




HURRIYET- ADALET- ISTIKLAL- SOGUKKUYU KARAMAN MAHALLELERI
UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU PLAN HUKUMLERI

1- Planda belirtilen donati alanlarindan parsele isabet eden kisim kamuya terk edilmeden

uygulama yapilamaz.

2- Havaalanm Mania Plan1 kriterlerine gére uygulama yapilir.

3

BursaRay duraklarinda onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerine goére uygulama
yapilacaktir.

Askeri Alanlarda mevcut yapilagsma diginda ilave ingaat yapilamaz.

KAKS degerleri imar parselini olusturan parsellerin uygulama sonrasi net parsel
alanlari lizerinden hesaplanir.

Parselasyon plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

Planda belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Ydnetmeligi
hiikiimlerine gore uygulama yapilir.

On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tammlanmig yap1 alanlarinda, konut,
ticaret, konut dis1 kentsel ¢alisma alani, sanayi vb. her tiirli kullanim alanlar1 dahil
olmak tizere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

Mudanya Caddesi'ne cepheli parsellerde; Avan ve Uygulama Projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

10-Plan tizerinde veya plan hiikiimlerinde Hmax: Serbest, Yengok: Serbest olarak

belirlenen veya 100 metrenin iizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda
azami yiikseklik degeri Yengok:100 metre’yi asamaz. Yengok: 100 metre’yi gegen ve
bu hiikkmiin yiiriirliige girmesinden 6nce yapi ruhsati almig olan parsellerde bu hiikiim
uygulanmaz.

11-Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélimii i¢in asgari 1 ara¢ olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak bu hitkkmiin yiiriirliige girmesinden 6nce yapi ruhsat
almig olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi’nin uygulanmasma iliskin ilke ve esaslardaki
kosullara gore parselinde ¢oziilemedigi durumda otopark bedeli ddenir.

12-1. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varligi olarak tescilli Abdal Kopriisi

koruma alaninda her tiirli insaat ve tesisat yapimi Oncesinde Koruma Bdlge
Kurulundan uygun goriis alinacaktir.

BITiSIK NiZAM KONUT ALANLARI:
1.

B-1: Yengok: 3.50m, B-2: Yengok: 6.50m, B-3: Yencok: 9.50m

2. Bitisik nizam 6n bahgesiz konut alanlarinda mevcut ve olusacak olan parsellerde

minimum parsel derinligi 8.00m’den az olamaz.

BLOK NiZAM KONUT VE TICARET ALANLARINDA

En az 6n bahge mesafesi: 5 m. ve en az yan bahge mesafesi: 3 m.




MUDANYA YOLUNA CEPHELI AYRIK NIZAM TICARET ADALARINDA
Emsal=2.00
On bah¢e minimum yapi yaklagma sinirr =5m.
Yan bah¢e minimum yap1 yaklagma siirt = 3m.
0.0 kotu altinda imar parselinin tamamina yap1 yapilabilir.
Yencok=24,50 metredir.
AKARYAKIT ISTASYON ALANLARI
- Emsal= 0.30 ve Yen¢ok= 6.50 m.
HURRIYET MAHALLESI 497 ADA ILE ILGILi PLAN HUKUMLERI
- Imar parsellerinde bina derinlik sart: aranmaz.

SOGUKKUYU MAHALLESI 611 ADA 22-23-26-88 PARSELLER iLE iLGIiLi PLAN
HUKUMLERI

- Zemin katta parselin tamaminda yapt yapilabilir. Diger katlarda gosterilen kiitle kadar
yap1 yapilabilir.

SOGUKKUYU MAHALLESI 613 ADA 23 PARSEL ILE 621 ADA 2-3-4-5
PARSELLER ILE ILGIiLi PLAN HUKUMLERI

- Zemin katta parselin tamamina insaat yapilabilir. Ust katlarda plan {izerinde goriilen
yap1 yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

SOGUKKUYU MAHALLESI 646 ADA 4 VE 14 PARSELLER ILE ILGILI PLAN
HUKUMLERI

1- 646 ada 14 ve 4 parsellerde Emsal mevcut tapu alanlarinmn %60’1 iizerinden
hesaplanacaktir.

2- Parsellerin imar planindaki terklerinin tamami1 bedelsiz olarak yapilacaktir.

YENIKARAMAN MAHALLESI 665 ADA 16 PARSEL VE 669 ADA 1 PARSEL ILE
ILGILI PLAN HUKUMLERI

1- 665 adal6 parsel ve 669 da | parselin varsa daha onceki terkleri de dikkate alinmak
kosulu ile yiizélgiimlerinin % 40’1 terk edilmis varsayilarak Emsal kalan parsel alani
iizerinden hesaplanir.

2- 665 ada 16 parsel ve 669 ada | parsellerin bulundugu imar adasinda, yollardan ve
komsu parsellerden 5 metre gekme mesafesi birakilacaktir.

YENIKARAMAN MAHALLESI 766 ADA 1 PARSEL iLE ILGIiLi PLAN
HUKUMLERI:

- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin catilar ile ilgili hiikiimleri

aranmaz.
YENIKARAMAN MAHALLESI 768 ADA iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI

- Mevcut parseller i¢in derinlik sarti aranmaz.




YENIKARAMAN MAHALLESI 781 ADA iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI

1-

Ada biitiintinde 18. Madde uygulamasi yapilacaktir.

Riskli yapr serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12.
bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bast Yasam Alani
31,25 m? ve kisi basi en diisitk Donati Alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 0 m? olarak
hesaplanmigtir.

Emsal 1268,72 m? iizerinden hesaplanacaktir
Emsale konu ingaat alaninin tamami Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

BAGLARBASI MAHALLESI 889 ADA 1 PARSEL iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI

1-

1-

889 ada 1 parselde, parselin giiney cephesinde 25 metre, dogu cephesinde 5 metre
¢ekme mesafesi birakilacaktir. Cekme mesafesi haricinde kalan boliimiin tamami dolu
yapilabilir.

BAGLARBASI MAHALLESI 898 ADA 9 PARSEL iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

Riskli yapi serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6.maddesinin
12.bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi Yasam Alani
31,25 m? ve kisi basi en diigiik Donat1 Alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 0 m? olarak
hesaplanmistir.

Emsal 2633,02 m? {izerinden hesaplanacaktir.
Emsale konu ingaat alaninin tamami Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

BAGLARBASI MAHALLESI 907 ADA 4 PARSEL, 909 ADA 1 PARSEL VE 910 ADA
8 SAYILI PARSELLER ILE iLGILi PLAN HUKUMLERI

907 ada 4 parsel, 909 ada | parsel ve 910 ada 8 sayili parsellerin Mudanya Yolu’na
bakan cephelerinin 6ntinden gegen yolun kirmizi kotu Mudanya Yolu ile ayni kotta
olacak sekilde uygulama yapilir.

ISTIKLLAL, MAHALLESI 10377 ADA 3 PARSEL iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI

1-

Riskli yapit serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016
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tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yapr yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bagi yasam alani
31,25 m? ve kisi bast en diisiik donatt alant 10 m? olarak kabul edilmis ve 457,40 m?
olarak hesaplanmigtir. Bu alanlar yol alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir.
Terk islemi yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

B | 10377 ada 3 parselin alan toplam: 4731,06 m? olup, Emsal bu alan tizerinden
hesaplanacaktir.

Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngoriilen kullanim
fonksiyonlart disinda kullanilamaz.

Emsale konu ingaat alaninin % 89,57°si konut, % 10,43’li ticaret alami olarak
kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi'nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar

aranmayacaktir.

ISTIKLAL. MAHALLESI 1193 ADA 34 PARSEL ILE iLGILIi PLAN HUKUMLERI

(Cekme mesafeleri icinde tam dolu yap1 yapilabilir.
Ust katlarin tamami konut olarak kullanilabilir.

Riskli yap1 serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016
tarth ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmuistir.

Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bagi yagam alani
31,25 m? ve kisi basi en diisiik donati alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 0 m? olarak
hesaplanmigtir.

Emsal 2200,32 m? tizerinden hesaplanacaktir.
Emsale konu insaat alaninin % 60’1 konut, % 40’1 ticaret alani olarak kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1193-1194-1195 ADALAR iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI

- Plan onay tarihi olan 2002 yilindan sonra alinmis ruhsatlar aynen gegerli olup, yeni
imar taleplerinde Onerilen kiitlelere gore uygulama yapilacaktir.

ISTIKLAL. MAHALLESI 1194 VE 1195 ADALAR HURRIYET CADDESI'NE
CEPHELI TICARET ALANLARI iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI

1- Hirriyet Caddesi'ne cepheli ticaret alanlarinda portik yapilacaktir. Portigin alti
doldurulmayacaktir.




2- Yan ve arka bahc¢e mesafelerinde zemin katta dolu yapilabilir.
3- Ust katlarda plan {izerindeki kiitle formuna gore yapilasacaktir.

4- Benzin istasyonu bulunan tiim cephelerde kat yiiksekligi boyunca min. 35cm
kalinliginda sagir perde duvar yapilacaktir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1210 ADA 1 PARSEL iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI
- Ticaret alaninda saglik tesisi yer alacaktir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1242 ADA iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI
- Imar parsellerinde bina derinlik sart1 aranmaz.

ISTIKLAL MAHALLESI 1224 ADA 15 PARSEL iLE iLGiLi PLAN HUKUMLERI
- Idari tesis alani iginde muhtarlik - spor kuliibii vb. kullanimlar yer alabilir.

YUNUSELi ALMAN KANALI-YENICEABAT MAH.- AS MERKEZ ARASI
BAGLANTI YOLU PROJESI iLE iLGILI PLAN HUKUMLERI

1- Tlgili kamu kurumlarmnin uygun gériisiiniin almmast halinde uygulamaya gecilecektir.

2- Uygulama, onayli projesi iizerinden yapilacaktir.

BITiSIK BLOKLARDA MAKSIMUM BiNA CEPHESI, SU BASMAN KOTU, KAT
SAYISI TESPITI, KAT iCi YUKSEKLIKLERiI VB. IMAR UYGULAMALARINA
ILISKIN PLAN NOTU ILAVESI:

1- Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmast halinde toplam bina cephesi 60 metreye
kadar yapilabilir. Her blok i¢in ayr1 ayr1 giris -¢ikis diizenlenebilir.

2- Tim vyapilasma nizamlarinda (ayrik-bitisik-blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark
katinda bagimsiz bolim numaras: alimamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

Yencok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yencok degerinin 3’e
boliinmesi ile bulunur. Katlarin kendi i¢inde ytiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar
[mar Y&6netmeligi’nde katlar igin belirlenen esaslara gore uygulama yapilir.

Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu hiikiimler, Kiiltiir Varliklarimi Koruma
Kurulu’nca onaylanmast durumunda yiiriirliige girecektir.

Bu hiikiimler, dogal sit sinirlari dahilinde kalan alanlar, Kiyr Kanunu’na tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi Rezerv Yapt Alanlarmi kapsamamakta olup plan
biittinliigliniin saglanmas1 amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan
imar plan tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacaktir.

YENI KARAMAN MAHALLESI 7. TEPE SOKAK GECiS DONEMi YAPILASMASI
PLAN NOTLARI

Parsel malikinin bagvurusu ile alinacak enclimen karart dogrultusunda;

“l- Dikkaldirim Mahallesi Yeni Stadyum Caddesine ve Yenikaraman Mahallesi 7. Tepe
Sokaga cephe konut ve ticaret alanlari i¢inde yer alan, bos parsellerde bu plan kararlari ve
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hiiktimlerine gore bagka parsellerle tevhid edilmeden, yapi yapilmasi olanagi bulunmayan
planda yol olarak korunmasi 6ngoriilen kadastral yola en az 6 mt. cephesi bulunan parsellere
belediyesince (imar biirosunca) yapilacak inceleme sonucuna gore “gecis donemi yapisi” izni
verilir.

2- “Gegis donemi yapist” talebinin dilekgelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler tizerine bu
durumun serh edilmesi zorunludur.

3- “Geg¢is donemi yapisit” yapilacak parsellerde onayli plandaki imar durumuna gore yol,
otopark ve yesil alana rastlayan boliimlerin kamuya terkinin yapilmasi zorunludur.

4-Gegis donemi yapilar1 en fazla h=6.50m. 2 kat yapilabilir. Belediyesince istenirse bitisik
parsellerdeki yapilagma nizamina ve imar hattina ters diismemek kaydiyla 6n ve yan bahge de
birakilabilir.”

ISTIKLAL MAHALLESI 1194 ADA 11 VE 22 PARSELLERE iLISKIN PLAN NOTU:
I- Plan degisikligi alani biinyesinde bulunan agaglar korunacaktir.

2- Komsu parselden (¢ekme mesafesi belirtilen) ¢ekme mesafesinde peyzaj diizenlemesi
yapilacaktir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1175 ADAYA iLISKiN PLAN NOTU

- 1175 adada BBSB Imar Y&netmeliginde ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde
belirtilen cephe ve derinlik sarti aranmaz.

ISTIKLAL MAHALLESI 1166 ADA 20 PARSELE iLiSKiN PLAN NOTU

- 1166 ada 20 parseldle BBSB Imar Yonetmeliginde ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nde belirtilen cephe sart1 aranmaz.

AVRUPA KONSEYi BULVARI VE FUAT KUSCUOGLU CADDESI BAGLANTI
YOLLARI VE KATLI KAVSAKLARI PLAN NOTLARI

1- Uygulama projesine gore yapilacaktir.

2- Kurum Goriiglerine uyulacaktir.

SoGurkuNu mawAWest €12 Apa 112 PARSEUEL ( bI5 ADA 1,2:3,0u5:6 PRASELLER
YE 61l ADA, 1,1,3 PARSELLERE ILISKIN PLAN MNOTY
Pfet Riski Alhndelk; Alaale Lotlindoki  Kanun kopseninde

riskli yopt  alinmodon  uygulemeno 9ecilmer .

I - 4306 Sy

2. Gewe , Sehircilit ve [tlin Degisikligi Bockenlig an , 05.09.2006
tocilh ve E. 820 50\2;:/, yowméa beliclilon 6306 .Soyt/:
12 bend: wyocinca  gecici olerck Bursa Biyoksehir Bel
yelies ddgrulfvsunde  plon degisikl igi sunvleawe.




KURUM GORUSLERI

T.C.
OSMANGAZI BjELEDiYE BASKANLIGI
Hukuk Isleri Miidiirliigii
OSMANGAZI
BELEDIYESI

Sayr :E-43122295-641.04-332958
Konu : Mahkeme Karari

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

Kamuran COSTAMAGNA tarafindan Bursa ili, Osmangazi flgesi, istiklal Mahallesi, 1192 ada,
17 parsel sayili tagmmazda Osmangazi Belediye Meclisinin 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun kabuliine iliskin 09/09/2020 tarih
ve 384 sayih karan ile bu karar onaylayan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20/11/2020 tarih ve
1748 sayil karanmn, 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plani aski itirazlarina iliskin Osmangazi Belediye Meclisinin 09/06/2021 tarih ve 291
sayili karar ile bu karar1 onaylayan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 tarih ve 1022
sayili kararin ve Osmangazi Belediye Meclisinin Istiklal Mahallesi 1190 ada,185-187-188-189-190-191
parseller, 1247 ada 4 parsel ve 1192 ada 17 parsel sayili taginmazlarin belediyece 2021-2025 yillar arasi
imar progranmina alimmasmna iligkin 09/02/2022 tarih ve 102 sayili kararimn iptali istemi ile agilan
davada;

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayih karan ile dava
konusu iglemin iptaline karar verilmisgtir.

Dava konusu hakkinda ilgili Bagkan Yardimcisina 6zellikle bilgi verilmesi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Av. Esra TOLUCE
Hukuk Isleri Miidiir V.

Ek :13.02.2025 tarihli ve 17097526/(2022/1920)/10904 sayil1 yaz1.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.

Dogrulama Kodu: d7d611a7-9a6e-4008-86c5-a42494324837 Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhgi No:10 Bilgiicin: Esma AYBAR  [8]33%7%

i/ Bursa Bilgisayar Igletmeni  SErARSy
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 o otadd
e-Posta: hi i@ i.bel tr Internet Adresi: hitp://www.osmangazi bel tr

A [a]

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr o
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T.C.

BURSA
2. IDARE MAHKEMESI
ESASNO  :2022/1920
KARAR NO :2025/9

DAVACI : KAMURAN COSTAMAGNA
VEKILI : AV. MUSTAFA NEZIH sUTCU
-UETS[16095-90781-12164]

DAVALI : 1- OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
-UETS[35693-13967-78759]

VEKILLERI : AV. AYSIMA DUMAN DEREYAYLA (Ayni adreste)
AV. HAMDI KOKSAL (Ayni adreste)

DAVALI : 2- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
-UETS[35590-60952-10481]

VEKILI : AV. SABRIYE DING GULEG (Ayni adreste)

DAVANIN KONUSU : Bursa lli, Osmangazi ligesi, Istiklal Mahallesi, 1192 ada, 17 parsel sayili
taginmazda hisseli malik olan davaci tarafindan, Osmangazi Belediye Meclisinin 1/1000 Olgekli Harriyet,
Adalet, [stiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonunun kabuliine iligkin
09/09/2020 tarih ve 384 sayili karar ile bu karari onaylayan Bursa Biytksehir Belediye Meclisinin
20/11/2020 tarih ve 1748 sayili kararinin, 1/1000 Olgekli Hurriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi Uygulama Imar Plani aski itirazlarina iligkin Osmangazi Belediye Meclisinin 09/06/2021 tarih
ve 291 sayili karari ile bu karari onaylayan Bursa Blytksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 tarih ve
1022 sayili kararin ve Osmangazi Belediye Meclisinin Istiklal Mahallesi 1190
ada,185-187-188-189-190-191 parseller, 1247 ada 4 parsel ve 1192 ada 17 parsel sayili taginmazlarin
belediyece 2021-2025 yillari arasi imar programina alinmasina iligkin 09/02/2022 tarih ve 102 sayili
kararinin iptali isteniimektedir.

DAVACININ IDDIALARI : Davaci tarafindan, dava konusu parselin 1/5000 6lgekli planda yolda
kalirken, 1/25000 8l¢ekli planda konut alaninda kaldigi, dava konusu alanda 1/5000 ve 1/25000 olcekli
nazim imar planlarinin mahkeme karari ile iptal edildigi, nazim imar plani olmaksizin uygulama imar
plani yapilamayacagl, dava konusu planin ulagim ana planina aykiri oldugu, dava konusu alanda
bulunan her turlt dlgekli planlarin iptali istemiyle Bursa 2. Idare Mahkemesinin E:2019/1184 sayili
dosyasinda agilan davada dava konusu islemlerin iptaline karar verildigi ancak davali idarece Mahkeme
kararinda yer alan gerekgelerin hig birinin karsilanmadigi, adalet ve esitlige aykirn uygulama yapildigi,
dava konusu tasinmazin islah imar programi kapsaminda kaldigi ve islah imar planindan
bahsedilmeksizin revizyon yapilamayacagi, zorunluluk nedenlerinin ortaya konulamadigi, kentsel altyapi
etki degerlendirmesi raporu bulunmadigi, uygulama imar planinda yer alan 10 m veya 12 m lik yollarin
nazim imar planinda bulunmadigi, yollara iliskin kurum gértistt bulunmadigi, plan hikamlerinin nesnel
olmayip kisiye 6zel nitelikte oldugu, sosyal ve teknik donati alanlarinin belirlenmesinde asgari
standartlara uyulmadigi, onayl jeolojik-jeoteknik veya mikro bélgeleme etiit raporu olmadan imar plani
hazirlandi§i, kat adedi veya bina yiksekligini yada emsali arttiran imar plani degisikliginde yorenin
durumunun dikkate alinmadigi, havaalani mania kriterlerinin dikkate alinmadigi ve Sivil Havacilik Genel
Mudaragi'nin goérlistinin alinmadigl, dava konusu tasinmazin kamulastirimasinda kamu yarari
bulunmadigi, 6ncelikle 18. madde uygulamasi yapiimasi bu da olmaz ise trampa yoluna basvurulmasi
gerektigi, idareye dogrudan kamulagtirma yapmasi konusunda higbir takdir hakki verilmedigi, dava
konusu islemlerin hukuka aykiri oldugu ileri sriimektedir.
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T.C.
BURSA

2. IDARE MAHKEMESI

ESASNO  :2022/1920

KARAR NO : 2025/9

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NIN

SAVUNMASININ OZET| : Usule iliskin olarak; davanin siiresinde agilmadigi ve davacinin dava agma
ehliyeti bulmadigi, husumet yonunden davanin Osmangazi Belediye Bagkanliyi'na yoneltimesi
gerektigi, esasa iliskin olarak ise; dava konusu iglemin kamu yarari gozetilerek tesis edildigi, mer'i
mevzuata, sehircilik ilkelerine, sehrin ihtiyaglarina uygun olarak dava konusu islemin tesis edildigi, dava
konusu islemde hukuka aykirilik bulunmadig belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI'NIN

SAVUNMASININ OZETI : Davall idarece 6zetle; dava konusu parselin Belediye Meclisi'nin
18/07/2002 tarih ve 16021077/207 sayi ile onayl 1/1000 &lgekli Hirriyet Adalet Istiklal Sogukkuyu
Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plani kapsaminda bitigik nizam 3 kat konut alaninda ve yolda
kaldigi, bu plan kapsaminda Osmangazi Belediye Meclisinin 09/09/2020 tarih ve 384 sayili karari ile
2981 sayili Kanunun 10b-10c maddesi ile olugmus parsellerin kadastral kaymalarinin giderilmesi amaci
ile plan degisikligi yapildig, bu degisiklikler kapsaminda 1192 ada 17 parselin plan degisikligi sinirlar
disinda kaldigi, plandegisikliginin Bursa Buytksehir Belediyesi'nin 17/11/2020 /1748 sayili meclis karari
ile “Hurriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plani Revizyonu adi ile
karar eki pafta sekli ile degistirilerek onaylandi§i, degistirilerek onaylanan plan degisikliginin askiya
cikariimasi sonrasi aski itirazlari ile Osmangazi Belediye Meclisi'nin 09/06/2021/291 sayili karar ile
kabul edilen plan revizyonunun hazirlandigi ve Buytksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 gin ve 1022
sayili karan ve UIP-16239669 sayi ile onayl Hurriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda bitigik nizam 3 kat konut alaninda ve yolda kaldigi, séz
konusu meclis kararlan ile yapilan plan degisiklikleri ve Plan revizyonunda parsel sahibinin aski
itirazinin bulunmadigi, Imar Kanunu uyarinca bes yilllk imar programi yapma yetkisinin belediye
meclisine, bu programi uygulama gorevinin ise Belediye enctimenine ait oldugu, idarelerince yapilan
islemlerin usul ve yasaya uygun oldugu belirtilerek davanin reddi savunulmaktadir.

TORK MILLETI ADINA

Karar veren Bursa 2. Idare Mahkemesi'nce, durusma igin énceden taraflara bildirilen 08/01/2025
tarihinde yapilan durugmaya davaci vekili Av. Mustafa Nezih Sit¢l ile davali Osmangazi Belediye
Baskanhg: vekili Av. Aysima Duman Dereyayla ve davali Bursa Biytksehir Belediye Bagkanhgi vekili
Av. Edanur Akinci Karas'in geldigi gorilerek, yapilan agik durugmada taraflara usuliine uygun sdz
verilip agiklamalari dinlendikten sonra isin esasi hakkinda geregi gérusalda:

Davali idarelerin usule iliskin itirazlari yerinde gérilmediginden isin esasi incelendi.

INCELEME VE GEREKCE

A- MADDI OLAY

Davaci, Bursa lli, Osmangazi ligesi, Istiklal Mahallesi, 1192 ada, 17 parsel sayili taginmazda
hisseli maliktir.

Osmangazi Belediye Meclisinin 09/09/2020 tarih ve 384 sayili karari ile 1/1000 Olgekli Harriyet,
Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonunun kabul edilmis,
anilan karar Bursa Biyuksehir Belediye Meclisinin 20/11/2020 tarih ve 1748 sayili karan ile
onaylanmigtir.

Anilan plan degisikligine kargi aski itirazlari daval idarece degerlendiriimis ve 1/1000 Olgekli

Hurriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani aski itirazlarina iligkin
[=];
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KARAR NO :2025/9

Osmangazi Belediye Meclisinin 09/06/2021 tarih ve 291 sayili karari alinmis ve anilan karar Bursa
Biylksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayil karar ile onaylanmigtir.

Davacinin maliki oldugu tasinmaz, Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 tarih ve
1022 sayili karan ile onayll 1/1000 Olgekli Hirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda kismen bitisik nizam 3 kat konut alaninda, kismen de yol
alaninda kalmaktadir.

Osmangazi Belediye Meclisinin 09/02/2022 tarih ve 102 sayili karari ile Istiklal Mahallesi 1190
ada,185-187-188-189-190-191 parseller, 1247 ada 4 parsel ve 1192 ada 17 parsel sayili taginmazlarin
belediyece 2021-2025 yillar1 arasiimar programina alinmigtir.

Bakilan dava, Osmangazi Belediye Meclisinin 09/09/2020 tarih ve 384 sayili karari ile anilan
kararin onaylanmasina iligkin Bursa Blytksehir Belediye Meclisinin 20/11/2020 tarih ve 1748 sayili
kararinin, anilan plan degisikligine yonelik ash itirazlarina iliskin alinan Osmangazi Belediye Meclisinin
09/06/2021 tarih ve 291 sayili karan ile bu kararin onaylanmasina yonelik Bursa Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili kararinin ve davacinin maliki oldugu taginmazin kamulastirma
programina alinmasina iliskin Osmangazi Belediye Meclisinin 09/02/2022 tarih ve 102 sayili kararinin
iptali istemiyle aciimistir.

B- ILGILI MEVZUAT :

3194 sayili Imar Kanunun "Tanimlar" baslikli 5. maddesinde, nazim imar plani, varsa bdlge
planlaninin mekéna iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar (zerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak gizilen ve arazi pargalarinin; genel
kullanis bigimlerini, yerlesme alanlarninin gelisme yén ve biytkliklerini, niifus yogunluklari ve esiklerini,
ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazilanmasina esas olmak (zere
diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber bitiin olan plan, uygulama imar plani ise, tasdikli
halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore
cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollan ve uygulama igin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilan ile gosteren
plan olarak tanimlanmisgtir.

C- HUKUKI DEGERLENDIRME :

Yukarida yer alan hiikkimlere gore, nazim imar planlari, varsa bolge planlarinin mekana iligkin
genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar Gizerine, yine varsa
kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinin; genel kullanis bicimlerini, yerlesme
alanlarinin gelisme yoén ve buyukltiklerini, niifus yogunluklari ve egiklerini, ulagim sistemlerini géstermek
ve uygulama imar planlannin hazirlanmasina esas olmak (izere dizenlenen, plan htktumleri ve
raporuyla beraber bitiin olan plan, uygulama imar plani ise, tasdikli halihazir haritalar Gizerine varsa
kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve cesitli bélgelerin yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve dtizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren plan olup 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plani ve degisikliklerinin 1/5000 6l¢ekli plan kararlarina gére hazirlanmasi gerekmekte
olup, 1/5000 &lgekli nazim imar plani bulunmayan bir alanda 1/1000 &lgekli plan yapilamayacag agiktir.

Uyusmazlik, Bursa lli, Osmangazi ligesi, Istiklal Mahallesi, 1192 ada, 17 parsel sayili taginmazda
hisseli malik olan davaci tarafindan, Osmangazi Belediye Meclisinin 1/1000 Olgekli Hurriyet, Adalet,
Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonunun kabuliine iliskin 09/09/2020

tarih ve 384 sayil karari ile bu karari onaylayan Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisinin 20/11/2020 tarih
[=]
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ve 1748 sayili kararinin, 1/1000 Olgekli Hurriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plani aski itirazlarina iligkin Osmangazi Belediye Meclisinin 09/06/2021 tarih ve 291
sayill karari ile bu karan onaylayan Bursa Biiyiksehir Belediye Meclisinin 22/06/2021 tarih ve 1022
sayili kararin ve Osmangazi Belediye Meclisinin Istiklal Mahallesi 1190 ada,185-187-188-189-190-191
parseller, 1247 ada 4 parsel ve 1192 ada 17 parsel sayili tasinmazlarin belediyece 2021-2025 yillari
aras| imar programina alinmasina iliskin 09/02/2022 tarih ve 102 sayili kararinin iptali isteminden
kaynaklanmakta olup, Mahkememizin 01/12/2023 tarihli ara karar ile, dava konusu 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinin dayanagi nazim imar planlarina iligkin bilgi ve belgelerin onayl birer émekleri
istenilmis, ara karara cevaben sunulan bilgi ve belgelerin incelenmesinden dava konusu taginmazi
kapsayan alanda Bursa Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 24/09/2019 tarih ve 1409 sayil karariyla onayli
1/25000, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikliklerine karsi agilan davada Mahkememizin
31/12/2020 tarin ve E:2019/1184, K:2020/1364 sayili karari ile dava konusu iglemin iptaline karar
verildigi ve iptal edilen alana iliskin olarak yeni bir karar alinmadigindan yariritikte bulunan
1/25000-1/5000 6&lgekli nazim imar plani bulunmadigi hususlarina yer verildigi anlagiimaktadir.

Nitekim, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Istiklal Mahallesi, H22D01D pafta, 11528, 11529, 1190,
11530,11531,11511 adalar muhtelif parsellere iligkin olarak; Bursa Buyiksehir Belediye Meclisinin
24/09/2019 tarihli ve 1409 sayili karariyla onaylanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliklerinin, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 24/09/2019 tarihli ve 1410 sayili kararyla
onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin, 11528 ada, 1 sayili parsel igin verilen
16/04/2018 tarihli ve 369 sayili ingaat ruhsatinin iptali istemiyle agilan davada; Mahkememizin
30/12/2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364 sayili karan ile "..Bu durumda, yukarida yer verilen
bilirkigi raporunda tespit edildigi (zere dava konusu imar plani dedisikliklerinde, Cevre ve $ehircilik
Bakanhg tarafindan yapilan yetkine devrine aykini gekilde yogunluk artigi gergeklestirildigi, plan
degisikligi ile alanda olugacak ek nilfusa hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayriimadigi,
plan degisikligi yapilirken yérenin yerlesim o6zellikleri, dokusu ve kimliginin dikkate alinmadigi, kurum
goriigtine bagvurulmadigi anlagildidindan, dava konusu imar planlaninda, mevzuata, gehircilik ilkelerine
ve kamu yararnina uygunluk gérilmedigi(...)" gerekgesiyle dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmis
olup, anilan karara kargi yapilan istinaf bagvurusu Bursa Bélge |dare Mahkemesi Ikinci Idari Dava
Dairesi'nin 17/06/2022 tarih ve E:2021/780, K:2022/846 sayili karari ile reddedilmigtir.

Bu itibarla, uyusmazlik konusu tasinmazin bulundugu alana iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planinin (tamaminin), Mahkememizin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364 sayil karari ile
iptal edildigi, iptal karari Gzerine anilan plan degisikliginden &nceki ilk imar planinin kendiliginden
yurarloge gireceginin kabulinan mumktn olmadigi, 6te yandan bu planin yeniden yarrage girmesi
konusunda belediye meclisince bir karar alinmadigi da gozetildiginde uyusmazlik konusu taginmazin
bulundugu alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin bulunmadigi anlagiimaktadr.

Bu durumda, 1/1000 olgekli uygulama imar planinin  1/5000 olgekli plan kararlarina gore
yapilmasi gerekmekte olup, 1/5000 6lcekli nazim imar plani bulunmayan bir alanda 1/1000 &igekli plan
yapilamayacagi acik oldugudan uyusmazlik konusu taginmazin bulundugu alana iligkin 1/5000 6lgekli
Nazim [mar Plani yapilmaksizin, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin kabuliine, anilan karara
itirazlann reddine ve dava konusu taginmazin kamulastirma programina alinmasina iligkin dava konusu
islemlerde hukuka uyarlik bulunmamaktadir.

D- KARAR SONUCU : Agiklanan nedenlerle,
1-Dava konusu iglemin iptaline,

2-Asagida dokuma yapilan 1.039,40 TL yargilama gideri ile karar tarihinde y(rirlikte bulunan
O]
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Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belilenen 36.000,00-TL avukatlik iicretinin davali idarelerden

alinarak davaciya verilmesine,

3-Artan posta dcretinin talep ediimemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra res'en

davaclya iadesine,

4-Kararin tebliginden itibaren otuz (30) giin igerisinde Bursa Bolge idare Mahkemesi

nezdinde Istinaf kanun yolu agik olmak iizere, 13/01/2025 tarihinde oybirligiyle karar verildi.
Bagkan Uye Uye

ALPER ERGUDER KADRIYE KARACA METIN KAYIHAN
119397 167905 167924

YARGILAMA GIDERLERI

Basvumma Harci 80,70 TL
Karar Harci = 80,70 TL
Y.D. Harci : 133,00TL
Y.D. ltiraz Harci : 492,00 TL
Vekalet Harci : 11,50 TL
Posta Gideri : 241,50 TL

TOPLAM : 1.039,40 TL

5/5
UYAP Biligim Sistemindeki bu dokimana http://vatandas uyap.gov.tr adresinden 8gFrvzd - TFmZRkj - Dbyuf2E - 3J+4+Ks= ile erigebilirsin

bs

43




T.C.
OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanim Miidiirliigii
OSMANGAZI Flanksgee B
BELEDIYESI

Sayr :E-74067295-115.01.02-336114

Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
mar Plan1 Revizyonu Hakkinda

DAGITIM YERLERINE

Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayihi karari ile 1/1000
Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plani Revizyonunun
iptal edilmesi sebebiyle planlama galigmalarina baglanmugtir.

Miidiirliigiimiizce caligmalarina baglamlan plan yapim siirecinde degerlendirilmek {izere
kurumunuza ait verilerin, goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatirimlarinizin, mevcut veya dneri
tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama ¢aligmalarinda degerlendirilebilecek
etiit, proje ve analitik galigmalarimzin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 8.2. Maddesi ve imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen “Kamu kurum
ve kuruluslari veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarnindan plana iliskin goriislerini alir.
Kurum ve kuruluglar, gériiglerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin
etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢aligma yapilmas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin
talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi
takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul edilir.” hiikiimleri dogrultusunda
ivedilikle tarafimiza génderilmesi hususunda geregi arz ve rica olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcist

Ek : Planlama Alanimna fligkin Veriler

Dagitim:

Bursa Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidirligiine

Teias 2. Bolge Miidiirliigiine

Bursa i1 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: e546e58a-e9dc-4e05-b044-d7e757425000 Dogrulama Linki: https://www.turkiye gov.tr/icisleri-belediye-ebys
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zi / Bursa $ehir Plancist
Telefano (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -
e-Posta:h i@ i bel tr Internet Adresi: http://www.osmangazi bel tr

Adus-mlcmj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan O i Beledi kanlig No:10 Bilgi igin: Merve ZIVLAK _ [8] ;.f‘tl" o

Kep Adresi: osmangmbeled\ym@hsmkep tr /
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Milli Emlak Dairesi Bagkanhgmna (Uludag Emlak
Miidiirliigii)

Bursagaz Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim, ticaret
Ve Taahhiit Anonim Sirketine (Baglarbasi
Mahallesi 1.bakim Sokak No:2 /1 _ Adres No:
3830809731 Resmi Kurum Osmangazi/bursa)
Uedas Genel Miidiirliigiine (Cirpan Mah. Stadyum
Cad. No: 40 Osmangazi / BURSA)

Bursa Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il
Miidiirliigiine

Bursa Tiirk Telekom Bolge Miidiirliigiine (Yeni
Yalova Yolu Cad. 8. Gonca Sokak 16104
Gengosman-Osmangazi/BURSA)

Bursa Kiiltiir Varliklanini Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiine

Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigiine

Balikesir ingaat Emlak Bolge Bagkanligina

Bursa {1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine

Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigiine

Bursa I1 Milli Egitim Miidiirligiine

Bursa i1 Saghik Miidiirliigiine

Bursa 11 Miiftiiliigiine

Bursa Genglik ve Spor Il Miidiirliigiine

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Ulagim
Dairesi Bagkanligina

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi fmar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.

Dogrulama Kodu: €54 6e58a-e9dc-4e05-b044-d7e757425000

Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Baskanhgi No:10

Osmangazi / Bursa
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09

e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel tr Internet Adresi: http:/www.osmangazi bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep tr
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Park ve Bahgeler Miidiirliigii
OSMANGAZI
BELEDIYESI

Say1 :E-94572677-115.01.06-336699

Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu Hakkinda

PLANLAMA BIRIMINE

flgi  :25.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-336043 sayili yaziniz.

flgi sayih yazida Miidiirliigiiniizee galigmalarina baglanilan 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet,
istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plam Revizyonu yapim siirecinde
degerlendirilmek iizere Miidiirliik goriigii istenmektedir.

S6z konusu ¢alisma kapsaminda degerlendirilmek {izere Miidiirliigiimiizce hazirlanan "Hiirriyet,
Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Y.Karaman Mahallesi Uygulama imar Plani Revizyonu On Degerlendirme
Raporu " yazimiz ekinde yer almaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Elif SAKIR
Park Ve Bahgeler Miidiir V.

Ek : Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Y.Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plam Revizyonu On
Degerlendirme Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: f862ba3a-699d-46c8-96f7-df67f905b6b4 Dogrulama Linki: https:/Awvww.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Alemdar Mah. 1. Spor Sokak No:2-1 Osmangazi/ Bursa Bilgi igin: Zeynep DINCKOL  |s] :-:." (]
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Mithendis '&‘\. NG
e-Posta: hi i i bel tr Internet Adresi: hitp://www.osmangazi bel tr Telefon No: - E

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hsO01 kep.tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Park ve Bahgeler Mudiirlugi

TARIH

26/03/2025

SAYFA

1/2

PLANI REVIZYONU ON DEGERLENDIRME RAPORU

HORRIYET, ADALET, iSTIKLAL, SOGUKKUYU, Y.KARAIMIAN MAHALLESI UYGULAMA iMAR

Osmangazi ilgesi; Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Y.Karaman Mahalleleri 1/2000 Uygulama
Imar Plani Revizyonu ¢alismalari sinirlari igerisinde kalan uygulamasi tamamlanmis ve halkin kullaniminda
bulunan ve bakim programimiz kapsamindaki park alanlari listesi Tablo-1 de yer almaktadr.

MH. PARK ADI

KULLANIM

ADRES

YAP.YILI

ADA-PAFTA

MULKIYET

IMAR
DURUMU

Kanarya Cocuk Parki

Cocuk Parki

1.Levent Sk.

2016

575/58 giiney
ve kuzeyi

Parsel Harici

Park+Y.A

Adalet Cocuk Parki

Cocuk Parki

Aydin Cd. 7. Hakan Sk.

2017

558/255 giineyi

Parsel Harici

Park

Adalet Meydam D.P.

Dinlenme parka

1.Adalet Cd. Aydin Cd.

2006

558/240 giineyi

Parsel Harici

Park

Adalet Orta Refijler

Yesil alan

Yesilova Cd.

580 ada dogusu

Parsel Harici

Yol

Vahdettin Cebel C.P.

Gocuk Parki

11, Mutlu Sk.

510/1

Osm. Bel.

Park

Hiirriyet Meydam D.P.

Dinlenme parki

1.Horriyet Cd. 9. Camii Sk.

486/1

Maliye Haz.

Dini Tesis

Vahdettin Cebel D.P.

Dinlenme parki

11. Muth Sk.

511/1

Maliye Haz.

Park

HURRIYET

Sogitli D.P.

Dinlenme parla

2, SOl Sk. 12. Cesme
Sk.

485/1

Maliye Haz.

Dini Tesis

Hirriyet Mh. Muhtarhk Y.A.

Yesil alan

Kurtuldu Sk.

510/1

Osm. Bel.

BHA

Niyazi Ermutlu C.P.

Gocuk Parki

11.Giimis Sk.
7. Zambak Sk.

1176/1

Osm. Bel.

Park

Istiklal C.P.

GCocuk Parks

Istk Cd. Ragip Sk.

1198/1

Parsel Harici

Gocuk
Bahgesi

Yesil Gizgi P.

Cocuk Parla

1. Edirne Sk.

"1190/207
kuzeyl

Parsel Harici

Park

$irin D.A,

Dinlenme parla

$irin Cd.

1225/1 giineyi

Parsel Harici

Yesil Alan

ISTIKLAL

Istiklal Meydam

Dinlenme parki

Istiklal Cd. Yegilova Cd.

1218/1

Maliye Haz.

Yesil Alan

Pars Sk. Parki

Gocuk Parks

Pars Sk.

11529/3 kuzey
ve giineyi

Parsel Harici

Park

Miimin Gengoglu Parki

Cocuk Parla

1. Hiirriyet Cd. 5. Park Sk.

501/1 kuzeyi

Parsel Harici

Park

Sofiukkuyu Kent Parki

Cocuk Parki

Fakiilte cd.

611/1

Maliye Haz.

Rekreasyon
Alani

Gelibolu Cocuk Parki

Gocuk Parks

5.Site Sk.

6771/5 giineyi

Parsel Harici

Park

Mutlu Sk.Cocuk Parki

Cocuk Parki

16. Mutlu Sk.

646/2 batisi

Parsel Harici

Yesil Alan

%L Dink

SOGUKKUYU

Parki

Din} parka

2.FiratCd.

613 ada giineyi

Osm-BBB-
Parsel haricl

Otopark

Yonca Gocuk Parki

Cocuk Parki

2. Ihsaniye Cd. 4. Yalgin Sk.

744/18 giineyi

Parsel Harici

Otopark ve
Yesil Alan

Yenikaraman Gocuk Parki

Cocuk Parki

3.Ya@z Sk. 12 Yeni Sk.

765/3 glineyi

Parsel Harici

Yesil Alan

Turan Mehmet Gocuk Park

Gocuk Parka

Turan Mehmet Cd. 2.
Yaman Sk.

721/16 glineyi

Parsel Harici

Park

Mutlu Parki

Cocuk Parki

13. Degirmen Sk. 17.Mutlu
sk,

762/5

Osm. Bel.

Park

Mine Parki

Cocuk Parki

6. Mine Sk. 5. Aksu Sk.

665/13 glineyl

Parsel Harici

Park

YENIKARAMAN

Kartalng Dinl Alam

Dinl parka

]

Kartalmis Sk.
Karaoglanoglu Sk.

682/8-9 ve
610/11

Osm. Bel.

Park ve BHA

Baysal Camii Yam

Dinlenme parka

Polat Cd. 13, Deirmen Sk.

764/36 dojusu

Parsel Harici

Yesil Alan

Tablo 1

e Mevcut park alanlarinin imar durumlari korunarak, iyilestirilmelidir.
o Arazi yapisi ve konut alanlanmin yogunlugu géz oniinde bulundurularak olusturulacak park/yesil
alan/gocuk bahgesi noktalarinda alan biiyiikliikleri miimkiin olabilen &lgiilerde genis tutulmalidir. Bu

HAZIRLAYAN

ONAYLAYAN

Pey. Mijfnar|
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Zeynep DINGKO
i
ETUD PROJE VE DONATI Mfé’)NEricisi

PARK VE BAH

Elif SAKIR

LEAATH

CELER
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OSMANGAZI BELEDIYESI TARIH |26/03/2025

| % Park ve Bahgeler Mudurlugi SAYFA 2/2

KONU HURRIYET, ADALET, iSTIKLAL, SOGUKKUYU, Y.KARAMAN MAHALLES| UYGULAMA IMAR
PLANI REVIZYONU ON DEGERLENDIRME RAPORU

biiyiikliik bélge ihtiyaglarini karsilamak, kontrollii kullanimi saglamak ve bakim maliyetlerini minimuma
indirebilmek igin gereklidir. Konut alanlari igerisinde birakilan ufak alanlar gevre halki ihtiyaglarini
karsilamadig gibi giiriiltii sikayetlerini de beraberinde getirmektedir.

Imar planlarinda ayrilan park/yesil alan/cocuk bahgesi alanlarinda; plan kapsaminda veya sonradan
olusturulan revizyon galismalarinda eklenen trafo, dogalgaz vb. initeler, alan kullanimini etkilemekte
oldugundan uygun noktalarda park/yesil alan/gocuk bahgesi &zelligi disinda tutularak yer aynimalidir.

’ Belirtilen maddeler yeni hazirlanacak imar plani kapsaminda Midiirliglimiiz goriigiidir.

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN

Z]
Zeynep DINCKO Elif SAKIR ~
Pey. Mipdary - /, . me%
ETUD PROJE VE DONATI | YONETICISI PARK VE BAHCELER MUDURA/.




TE. / & \
] TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SiRKETI GENEL MUDURLUGU Qﬁ
TEIAS 2.Bolge Midiirliigii (Bursa) o)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

Say1  :E-57688532-045.01-3022806
Konu : Goriis

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

flgi  :26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayili yaziniz.

flgi yazida konusu Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K
say1l karar ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar
Plan1 Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama ¢aligmalarina baslandigi belirtilerek Tegekkiiliimiiz
gortisii talep edilmektedir.

S6z konusu yaziniz ekinde belirtilen alan simrlar1 dahilinden gegen Tegekkiiliimiize ait enerji
iletim hatlarina ait sayisal veriler yazimiz ekinde génderilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Miidiirii

Ek: Sayisal Veri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: F7375F4A-EFFB-4D6D-AF58-A27A0E624638 Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/teias-ebys

Adres: Organize Sanayi Bblgesi Sar1 Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi icin:Refika KARACA @EPS
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik Ag: www.teias.gov.tr Harita Teknikeri &
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

Adresi : teias.2bolge@hs01.kep.tr




UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulaghrma Yo6netmenligi

Say1 -

Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu,
Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
Hakkinda

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
Planlama Birimi
(Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvar1 Osmangazi Belediye Baskanligi No:10
Osmangazi/Bursa)

flgi  :1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plam Revizyonu Hakkinda

ilgi yaz1 ile, Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K
sayili karari ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama imar Plam Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama galigmalarina
baslandigindan bahisle, Miidiirliigiiniizce g¢aligmalarma baglamlan plan yapim siirecinde
degerlendirilmek iizere kurumumuza ait verilerin, goriislerimizin, taleplerimizin, varsa proje ve
yatirimlarimizin, meveut veya dneri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait sirlarin,
planlama ¢alismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢aligmalarimizin
sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

Yazimz ekinde gonderilen planlama alanma iliskin veriler incelenmistir. Mevcut
tesislerimiz planlama sinirlan igerisinde gosterilmis ve kamu yaran gozetilerek mevcut
abonelerin daha saglikli, kesintisiz enerji alabilmeleri, anzalann azaltilmasi, can ve mal
emniyetinin éniine gegilmesi ve yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi amaciyla talep edilen
yeni trafo alanlar1 da taslak plan ¢aligmas siurlari igerisinde isaretlenmistir.

S6z konusu alanda yapilacak olan calismalarimzda isletmesi Sirketimize ait mevcut
elektrik tesislerinin ve haklarimn korunmasi, ayrica yazimiz ekinde belirtilen yeni trafo talep
alanlarinda miilkiyet problemi olmayan alanlarda uzun kenarlar yollara cephe olacak sekliyle
5mx8m ol¢iilerinde yeni trafo alanlari ayrilmasi kosulu ile planlama ¢aligmalarinin yapilmasinda
tarafimizca sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Ahmet BERK
Emlak Kamulagtirma Yatinm Direktorii
Yonetmeni i L p)f

e-LmM.@\

vraka mak Icin: https-//dyssorgu. uedas com tr/enVision-Sorgula/Bel 2ma aspx?eD=BSRR7PPYYZ PinKodu: 88033
Ayrmth Bilgi Iin Tlgili Yetkili : Mustafa ATMACA  /  E-Posta Adresi : mustafa.atmaca@uedas.com.tr
Yeni Karaman mah. 6. Yonca sok. No:4 Osmangazi/BURSA Tel: 0224 6000000 - Fax: 0224 271 65 00




UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulagtirma Yonetmenligi

EKLER :
KML Dosyast.

aka Do mak fcin: https://dyssorgu uedas.com tr/enVision-Sorgula/Bel ama aspx?eD=BSRR7PPYYZ Pin Kodu: 88033
Ayrmth Bilgi I¢in Ilgili Yetkali : Mustafa ATMACA ~ /  E-Posta Adresi : mustafa atmaca@uedas.com.tr

Yeni Karaman mah. 6. Yonca sok. No:4 Osmangazi/BURSA Tel: 0224 6000000 - Fax: 0224 271 65 00




T.C:
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI m

Lojistik Genel Mudiirliigii
Balikesir Ingaat Emlak Bolge Bagkanlig 2025 AILE YILI

Say1 : E-73431282-754-4648589 28 Mart 2025
Konu : imar P}sgx Calismasi
el
e
ilgi  : Osmangazi Belediye Baskanligi'nin 26.03.2025 tarihli ve E -
74067295-115.01.02-336114 sayil1 yazisi.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

1. Bursa ili, Osmangazi Iigesi, Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mabhallelerinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu yapilacag belirtilerek, konu
hakkindaki goriislerin bildirilmesi ilgi yaz1 ile talep edilmistir.

2. Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, sdz konusu planlama sahasimin kuzey
simrnda Milli Savunma Bakanligina tahsisli Adalet Mahallesi 558 ada 1 numarali parselin
bulundugu tespit edilmigtir.

3. Soz konusu planlama galigmalarinda r!’fia 1 numarali parselin kadastral
miilkiyet sinirlan dikkate alinarak planlama dlsu(lL Imasin1 arz ve rica ederim.

(LQ

Tayfur YENER
IstihkAm Yarbay
Bolge Bagkani
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanligina Lojistik Genel Midiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: B23JAAES8-957A-4A85-851A-3642B4CFA249 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/msb-ebys
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI Bilgi igin: THS.De.Me. lsmail @7
GOMOSCE?ME MAH.FARUK KULA CAD. NO:2/6 10040 YESIL REckoins
ALTIEYLI ALIKESIR Harita Mithendisi BSd4=2
9-8197-173 jtens
VRAVNIARAN T




J
@ R -
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

.

VAKIFLAR Vakiflar Genel Miidiirliigii
SESti Wikl Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii

:E-48615734-170.01-838061

: Kurum Gériisii - Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
mar Plam Revizyonu Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

Tigi 1 26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayih yazimz.

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayili karar1 ile 1/1000
Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plam Revizyonunun
iptal edilmesi sebebiyle planlama ¢aligimalarina baslandigi,

Caligmalarina baglanilan plan yapim siirecinde degerlendirilmek {izere kurumumuza ait verilerin,
goriislerimizin, taleplerimizin, varsa proje ve yatinmlarmmzin, mevecut veya oneri tesislerimizin ve
denetimimizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama ¢aligmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve
analitik ¢aligmalarimizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
8.2. Maddesi ve imar Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen "Kamu kurum ve kuruluslar:
veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin gériislerini ali. Kurum ve
kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Gériis bildirilmesi i¢in etiit ve
analiz gibi uzun siireli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarmn talebi
iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde gériis bildirilmedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir gériigiin bulunmadigr kabul edilir." hiikkimleri dogrultusunda Belediyenize
gonderilmesi ilgi'de kayith yazimz ile talep edilmigtir.

Yapilan incelemede bahse konu alanda tamami Idaremize ait;

® Yenikaraman Mahallesi, 721 ada 24 parselde diikkéan vasifli zemin kat 2 no.lu bagimsiz boliim;

® Yenikaraman Mahallesi, 721 ada 24 parselde mesken vasifh 1. kat 1 no.lu bagimsiz bolim;

® Sogukkuyu Mahallesi, 613 ada 3 parselde mesken vasifli 1. Kat 4 no.lu bagimsiz boliim;

® Adalet Mahallesi, 575 ada 42 parsel no.lu, bahgeli ti¢ kath kargir ev vasifly;

® Adalet Mahallesi, 578 ada 44 parsel no.lu, arsa vasifli; taginmazlar olmak iizere toplam 5 adet
taginmaz bulunmaktadir.

Plan galigmasi sonucunda; amlan taginmazlann imar fonksiyonlarinin Idaremiz menfaati agisindan
hak kaybi yaratmayacak sekilde (rantabl ticaret, konut vb. imarli) diizenlenmesi / korunmasi halinde
yapilmasi planlanan imar Plani ¢alismasinda Idaremiz agisindan bu asamada herhangi bir sakinca
bulunmadig: degerlendirilmektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: DODFCEEC-05CF-49DB-93E8-85C002203C13 Dogrulama Adresi: https:/www turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii Cirpan Mahallesi Fahri Korutiirk Caddesi No:133 Bilgi igin:istiklal Safa KARGI
Osmangazi / BURSA Mihendi
Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14
Internet Adresi: www.vgm.gov.tr

KEP Adresi: bursa@vgm.hs01.kep.tr




Bilgilerinize arz ederim.

Dr. Haluk YILDIZ
Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: DODFCEEC-05CF-49DB-93E8-85C002203C13

501

Adresi: https:/www turkiye.gov.tr/vgm-ebys

Bursa Vakiflar Bélge Mildiirliigii Cirpan Mahallesi Fahri Korutiirk Caddesi No:133
Osmangazi / BURSA

Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14

Internet Adresi: www.vgm.gov.tr

KEP Adresi: bursa@vgm.hs01.kep.tr

Bilgi igin:Istiklal Safa KARGI @




T.C.
OSMANGAZI KAYMAKAMLIGI %
lige Muftalagu \/
2025 AILE YILL
:E-97216818-754-6199590

- ligemiz 1/1000 Olgekli Hurriyet, Adalet,
Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plani Revizyonu Hk.
Kurum Gorug

DAGITIM YERLERINE

ligi :28.03.2025 tarihli ve E-41332154-754-6184791 sayili yaziniz.

ligi yazi ile Osmangazi Belediyesi (Kentsel Tasarim Muadarlaga)nin 1/1000 Olgekli Harriyet,
Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri icin yapacagdl Uygulama imar Plani Revizyonu
calismalari kapsaminda kurum gorisii talep edilmektedir.

Bu itibarla;

1- Gegmis doénemlerde yapilan imar planlarinda ibadet yeri olarak Osmangazi lige sinirlari
icerisinde yetersiz dini tesis alani ayrildigindan ligemizin nifusuna oranla camii ve Kur'an kursu sayisinin
yetersiz kaldig,

2- Cuma, mibarek gin ve gecelerde camiye gelen vatandaslara, birakin camilerin ici, camilerin
bahcesi bile yetersiz kaldiji ve cemaatin ¢oju camilerin bahgesinin disina tasarak yolda, caddede ve
kaldinmlarda namaz kildig,

3- Milletimizin manevi ingasinda hayati 65neme sahip camilerin yeterliligi icin 6zellikle icinde
bulundugumuz dénemin iyi degerlendirip Belediyemizce ilgili mevzuatin hikimleri geregi yapilacak imar
planlarinda i¢inde (Camii, mesruta, Kur'an Kursu, Genglik merkezi ve Cocuklara yonelik 4-6 Yag Egitim
Merkezini) ihtiva eden dini tesis alanlarinin ayrilmasi zaruret arz etmektedir.

Bu nedenle; imar planinda yapilacak degisikliklerde her mahalle igin nifusa oranla yeterli ibadet
alaninin birakilmasi Muftalagimazce mitaala edilmistir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mehmet UZUN
lice Muftasa

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Baskanligina BURSA IL MUFTULUGUNE

Bu t:glge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 2CCE 19C2-946C-4A7C-B4E9-1B3D79FEBBE3 rulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Ebu Ishak (Kamberler) Mah. Giizel Kizlar Sok. No:5/1 Osmangazi / BURSA Bilgi icin:Yasin AGIK myes;

Tel: 0224 224 34 48 - Fax: 0 224 223 42 77 Veri Hazirlama ve Kontrol § ;3\‘; 3

E-Posta:osmangazi@diyanet.gov.tr Isletmeni B
KEP Adresi: ugr:an@d '5 qu kep.tr P T
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T.C. |
~ BURSA VALILIGI A
11 Kiiltiir ve Turizm Muduﬂugu 2023 AILE Y11LI

:E-97140558-304.02-6578807

: Kurum Gériisii (1/1000 Olgekli Hitrriyet,
Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mabhallesi Uygulama fmar Plam
Revizyonu)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

Tlgi 1 26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayih yazimz.

ilgi yazimzda, ilimiz, Osmangazi Ilgesi, Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami revizyonu yapilmas: ile ilgili 2863 Sayili Kanun
kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin uygundur gériisiiniin
alinmasi koguluyla, 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca sakinca bulunmamaktadr.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Muhammed KAYA
Vali a.
1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirii V.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannstir.
Dogrulama Kodu: 1C6650CF-5496-4204- AF80-D996341A62BD Dogrulama Adresi: htips://www.turkiye. gov.tr/ktb-ebys
Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi igin:Tufan ENGUR 6
TelNo: 0224 800 17 00 Faks No: 0224 800 17 07 Enft

E-Posta: iktm16@ktb.gov.tr  Web sitesi: https:/bursa.ktb.gov.tr/
KEP Adresi: hs01.kep frOTusal Heﬂ%%ﬁ Tebligat Adresi: 35611-
41161-14976 %@:




TL.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Igleri Miidiirliigii

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Sayt :E-55233660-755.01-336871
Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet Sogukkuyu,
Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plam

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

flgi  :25.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-336043 sayili Kentsel Tasarim Miidiirliigii yazis:

1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plam
siirlari ile ilgili yaziniz incelenmistir. S6z konusu alan sinirlar: dahilinde kalan 529 ada 1 parsel iizerinde
Miidiirliigiimiiz tarafindan"Hiirriyet Mahallesi Kapali Pazar Alamt" proje ¢aligmalari baglatilacaktir.,
Ancak 529 ada 1 parselin meveut imar Planinda BHA (ZeminAlti Kath Otopark) olarak aynldig:
goriilmiistiir. Yeni yapilacak olanl1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi Uygulama Imar Plami galismalarinda 529 ada 1 parselin "Pazar Alan1 (Zemin Alti Kath
Otopark) olarak diizenlenmesi konusunda geregini rica ederim.

Aykan IYIZAMAN
Fen Isleri Miidiir V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 3a29b553-a124-4cb4-8d19-1820e94b52d9 Dogrulama Linki: https:/Avww.turkiye gov.tr/icisleri-belediye-ebys
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11.04.2025
SAYI :2025/2434

KONU: 1/1000 Olgekli Hirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar
Plani Revizyonu Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(KENTSEL TASARIM MUDURLUGU)

iLGI :26.03.2025 tarihli 336114 no 'lu yaziniz

figi yazinizda, "Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayili
karari ile 1/1000 Olgekli Hurriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar
Plani  Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama calismalarina baglanmigtir.
Maduarlugimuzce calismalarina baglanilan plan yapim strecinde degerlendirilmek tzere
kurumunuza ait verilerin, géruglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatiimlarinizin, mevcut veya
oneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama calismalarinda
degerlendirilebilecek etut, proje ve analitik calismalarinizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak,
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 8.2. Maddesi ve Imar Kanunu'nun 8. Maddesinin (e)
bendinde belirtilen "Kamu kurum ve kuruluslari veya plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve
kuruluglarindan plana iligkin géruslerini alir. Kurum ve kuruluglar, gérislerini en geg otuz giin
icerisinde bildirmek zorundadir. Gorus bildirilmesi igin ettt ve analiz gibi uzun sureli galisma
yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi tzerine otuz gunu
gegmemek Uzere ilave stre verilir. Bu stre igerisinde gorus bildiriimedigi takdirde plan hakkinda
olumsuz bir gérusin bulunmadigr kabul edilir." hiikimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
gdnderilmesi” ifade edilmistir.

Ekte iletilen plan degisiklik siniri igerisinde ve gevresinde yer alan dogal gaz hatlarimiz ve yer tstu
tesislerimiz (Sehir Giris Istasyonlan, Bdlge regiilatdrleri, Vana Gruplari, vb.) UTM 3 derece ED-50
koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte sunulmusgtur. (Ek-1)

762302 sayill BOTAS-Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginde yer alan boru hatlan emniyet mesafe tablosuna gore
teknik emniyet mesafelerine uyulmasi gerekmektedir. Mesafe tablosu yazimiz ekinde tarafinizla
paylagiimaktadir. (Ek-2)

Halihazirda mevcut olan dogal gaz hatlanmizin, yer stu tesislerimizin (Sehir Girig istasyonlari,
Bolge regulatérleri, Vana Gruplan, vb.) teknik emniyet mesafeleri gézetilerek yapacaginiz
galismalarda korunmasini, hatlarimizin herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamasini ve kazi
caligmalan dncesi 444 11 33'0 arayarak goris alinmasi konulanini bilgilerinize arz ederiz.
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Saygilanmizla,

e-imzaldir e-imzalidir
Nihal BUTUN Sunay Dénmez
Musteri Hizmetleri Madari Sebeke, Acil Midahele ve Bakim Direktdri

EKLER
Sayisal Veri (Ek-1)
Mesafe Tablosu (Ek-2)
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®
AFAD BURSA VALILIG W)
1l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

2025 AILE YILI

:E-69397757-952.01.04.04-1312140

: Afete Maruz Bolge(Osmangazi Ilgesi,
Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu,
Karaman Mahallesi Uygulama fmar Plam
Revizyonu)

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

flgi  :26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayih yaziniz.

ilgi yazimz ile Osmangazi ilgesi, Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallelerinde
yaz1 ekinde belirtilen alanda Uygulama Imar Plam Revizyonu yapilmas: ile ilgili kurum goriigii talep
edilmektedir.

1- Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarmm incelenmesi sonucunda sz konusu Osmangazi ilgesi, Hiirriyet,
Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallerinde yazi ekinde belirtilen alanda 7269 Sayili Kanun
kapsaminda almmus Afete Maruz Bolge (Yapilagmaya ve fkamete Yasaklanmig Afet Bolgesi) Karan
bulunmamaktadir.

2- Ayrica, miidiirliigiimiiz teknik personelince arazide yapilan incelemede s6z konusu proje alanin
da yapilacak fmara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora gore zemin problemleri
(oturma, sigme, sivilagma vb.) agisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik 6nlemleri
alinmalidir.

3- Proje alan suurindan dere gegmesinden dolay: agir1 yagislarda olugabilecek tagkin/su baskinina
karg:; taskin simrlar, yap1 yaklagma mesafesi ve su basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1. Bolge
Miidiirliigii'niin goriisii alinmalidir.

Yukanda belirtilen hususlara uyulmadig siirece fmar Plam galigmasina baglanilmamas hususunda;

Geregini rica ederim.

Salih ALTUN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
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T.C.
OSMANGAZIi BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigi

OSMANGAZI Planlama Birimi
BELLIYINENI

Say1 :E-74067295-115.01.06-338263

Konu : Osmangazi {lgesi, Hiirriyet — Adalet — Istiklal —
Sogukkuyu — Karaman Mahalleleri Uip
Revizyonu iptali Hk.

OSMANGAZI KAYMAKAMLIGINA

flgi  :12.03.2025 tarihli ve E-43122295-641.04-332958 sayili yazi.

[lgi yazi ve eki karar ile Belediyemiz aleyhine agilan dava kapsaminda Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 22.06.2021 tarihli ve 1022 sayil karan ile onaylanan Osmangazi lgesi, Hiirriyet —

Adalet — Istiklal — Sogukkuyu — Karaman Mahalleleri Uygulama [mar Plani Revizyonu'nuna iliskin
olarak;

Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9 sayili karari ile dava
konusu iglemlerin iptaline karar verildigi tarafimiza ilctilmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
Fatih VARDAR

Belediye Bagkam a.
Belediyc Bagkan Yarduncisi

\
—- 40 %%
|dare ve Denetim Seflig}

Ek : Mahkeme Karan i
Kaymakam
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T.C.
OSMANGAZI KAYMAKAMLIGI
Idare ve Denetim Sefligi 2025 AILE YILI

: E-15776719-250-29078 15.04.2025
: Osmangazi Ilgesi Hiirriyet, adalet, Istiklal,

Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri UIP

Revizyonu iptali Hk.

DAGITIM YERLERINE

figi : Osmangazi Belediye Bagkanhiginin (Kentsel Tasarim Miidiirliigii Planlama Birimi) 14.04.2025 tarih
ve 338263 sayil1 yazisi.

Bursa Bilyiikgehir Belediye Meclisinin 22.06.2021 tarihli ve 1022 sayili karar1 ile onaylanan Osmangazi
ilgesi Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
hakkindaki Bursa 2. Idare Mahkemesinindava konusu islemlerinin iptaline iliskin ilgi yazilan ve ekleri
ilisikte gonderilmigtir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Ek: 1lgi Yazi ve Ekleri (7sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

GELIR IDARESI BASKANLIGINA OSMANGAZI BELEDIYE
(Osmangazi Malmiidiirliigii) BASKANLIGINA

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalannughr.
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T.C. n
' E KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU QM}; )

. | S 14. Bolge Miidiirliigii

| x

2025 AILE YILI

: E.84113134- 754 /1792176 17.04.2025
: 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet,

Istiklal, Sogukkuyu, Karaman

Mahallesi Uygulama fmar Planm

Revizyonu Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIiYE BASKANLIGINA

flgi : Osmangazi Belediye Baskanligi'nin 26/03/2025 tarihli ve 30682122 - 336114 sayili
yazisi.

ilgi yazi ile Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar
Plam Revizyonu Hakkinda kurum goriigiimiiz sorumaktadir.

— W Planlama yapilacak alan mevcut ve planlanan il ve devlet yollar1 giizergahlarimiz
diginda kalmaktadur.

Bilgilerinize geregini arz ederim.

Alican BIRINCIOGLU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.”
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T.C.
BURSA VALILIGI
1 Saglik Miidiirliigii

E-80586470-769-273896319

1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plam Revizyonu

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)
(Planlama Birimi)

ilgi : 26/03/2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayili yazimz.

Ilgi yazimz ile Bursa 2. idare Mahkemesinin 13/01/2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayili karan ile
1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plam Revizyonunun
iptal edildigi bildirilmis olup, s6z konusu mahalleler i¢in plan ¢aligmasma baslandig1 bu kapsamda plan yapim
siirecinde degerlendirilmek {izere planlama alamnda kalan mevcut ve yapilmasi planlanan saghk tesisleri ile
planlama alanma iligkin kurum goriigtimiiz istenmektedir.

flgi yazimz ekinde gonderilen 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama fmar Plan1 Revizyonu smir igerisinde;

- Bursa Osmangazi 28 Nolu Hiirriyet Aile Saghg Merkezi (Istiklal Mahallesi, 1198Ada, 6 parsel
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait ve Bakanlifimiz adina tahsisli)
Bursa Osmangazi 29 Nolu Istiklal Aile Sagh@ Merkezi (Istiklal Mahallesi, 1220 Ada, 2 parsel
miilkiyeti sahsa ait kiralik)
Bursa Osmangazi 33 Nolu Yenikaraman Aile Saghg Merkezi (Yenikaraman Mahallesi, 762 Ada, 1
parsel miilkiyeti Osmangazi Belediyesine ait)
Cekirge Devlet Hastanesine bagh Hiirriyet Semt Poliklinigi (istiklal Mahallesi, 1198Ada, 1 parsel
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait ve Bakanhigimiz adina tahsisli)
Osmangazi 10 Nolu Acil Saghk Hizmetleri istasyonu (Istiklal Mahallesi, 1176 Ada, 1 parsel miilkiyeti
Osmangazi Belediyesine ait)
Osmangazi 2 Nolu Gégmen Saghg Merkezi (Yenikaraman Mahallesi, 662 Ada, 2 parsel miilkiyeti
sahsa ait kiralik) kalmaktadur.

Aile hekimligi hizmetlerinin fiziki altyapisimn giiglendirilerek hizmete ulagilabilirliginin artinlmasi ve
aile hekimligine kayith niifusun diigiiriilmesi Bakanliimz 2024-2028 Stratejik Plaminda yer almaktadir.
Cumhurbagkanhg 12. Kalkinma Planmim (2024-2028) 709.3. sirali politika ve tedbirler kisminda, “Aile saghg:
merkezi sayisi artinlarak aile hekimlerine yonelik hizmet i¢i egitimlerle alinan hizmetin etkinligi ve hizmetten
duyulan memnuniyet iyilestirilecektir.” hiikmii yer almaktadir. Aym zamanda, Cumhurbaskanlifinca yayimlanan
2025-2027 yillarim1 kapsayan Orta Vadeli Planm ‘Sosyal giivenlik sisteminin mali siirdiiriilebilirligi” bashig

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanougtr.
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altinda ‘Birinci basamak saglik hizmetlerinin saghk sistemi igerisindeki etkinligi artirilacak ve hizmet
basamaklan arasindaki entegrasyon gii¢lendirilecektir.” hitkmii yer almaktadr.

Bu planlarin hayata gegirilmesini teminen kademeli olarak oncelikle aile hekimi bagina diigen kayith
niifusun 2500, nihai olarak 2000 kisiye diisiiriilmesi hedeflenmekte ve yeni aile saglig1 merkezi (ASM) binalarina
ihtiya¢ duyulmakta olup, Bakanligimiz stratejik plam hedeflerine ulasilabilmesi i¢in Aile Sagligi Merkezleri
planlanirken 12.000 niifusa 1 Aile Saglig1 Merkezi olacak geklide planlama yapilmaktadir.

Bu nedenle 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar
Plani Revizyonu Planinda yukarida belirtilen saglik tesislerinden Bursa Osmangazi 28 Nolu Hiirriyet Aile Saghgi
Merkezi, Bursa Osmangazi 33 Nolu Yenikaraman Aile Saghgi Merkezi, Cekirge Devlet Hastanesine bagh
Hiirriyet Semt Poliklinigi, Osmangazi 10 Nolu Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu (112 ASHI istasyonu binasiin
bulundugu kismin) saglik tesisi olarak planlanmasi, gahistan kiralik binalarda hizmet veren Bursa Osmangazi 29
Nolu istiklal Aile Saghig Merkezi ve Osmangazi 2 Nolu Gogmen Saghgi Merkezi iginde bina yapilmak iizere
mevcut konumlarina yakm alanlardan saglik tesisi alan1 aynlmasi, ayrica planlama artacak niifusun birinci
basamak saglik hizmetleri igin Mekansal Planlar Yapin Yonetmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkh Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarna iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu”nda belirtilen alan kadar “Saglik Tesisi Alan1” ayrilmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Fahire GUNDUZ
il Saghik Miidiirii V.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalannugtir.
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TC.
BURSA VALILIGI
Genglik ve Spor Il Miidiirliigii

:E-41274431-754-10641108

:1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plam Revizyonu Hakkinda

OSMANGA Zi BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirligii)

: Kentsel Tasarum Miidiirliigiiniin 26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayili
yazisi.

Ilgi yazmiz incelenmis olup, Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13/01/2025 tarihli ve 2022/1920 Esas
- 2025/9 Karar sayih ilamu ile plan iptaline karar verilen Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hiirriyet, Adalet,
Istiklal, Sogukkuyu ve Karaman Mahallelerini kapsayan alanda, Idaremizin tasarrufunda veya
miilkiyetinde bulunan taginmazlarim mevecut kullamm gekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri
Alam" olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve Kamu Kurum ve Kuruluglarina ait taginmazlardan
segilmesi, Nazim Imar Planinda "Spor Tesisleri Alam" olarak aynlan salus parsellerinin uygulama imar
planinda kullamim seklinin "Ozel Spor Tesisi Alam1" olarak belirlenmesi kosulu ile yapilacak Nazim ve
Uygulama fmar Plam ¢aligmalarina Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 14.04.2025 tarih ve
10605943 sayili ekteki yazis1 dogrultusunda bir itirazimiz bulunmamaktadr.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Rahmi AKSOY
11 Miidiirii

Ek: 14/04/2025 tarihli E-73133786-754-10605943 sayil1 yazi.
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T.C.
GENGLIK VE SPOR BAKANLIGI
Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

:E-73133786-754-10605943

:1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plam Revizyonu Hakkinda

BURSA GENCLIK VE SPOR iL. MUDURLUGUNE

Tlgi : 08.04.2025 tarihli ve E-41274431-754-10510719 sayil yazimz.

flgi yaziniz incelenmis olup, Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13/01/2025 tarihli ve 2022/1920 Esas
- 2025/9 Karar sayili ilamu ile plan iptaline karar verilen Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hiirriyet, Adalet,
Istiklal, Sogukkuyu ve Karaman Mahallelerini kapsayan alanda, Idaremizin tasarrufunda veya
miilkiyetinde bulunan tagimnmazlarin mevcut kullanim sekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri
Alam" olarak aynlacak alanlarin Hazine, Belediye ve Kamu Kurum ve Kuruluglarna ait taginmazlardan
segilmesi, Nazim fmar Planinda "Spor Tesisleri Alam" olarak aynlan salus parsellerinin uygulama imar
planinda kullamm geklinin "Ozel Spor Tesisi Alan1" olarak belirlenmesi kogulu ile yapilacak Nazim ve
Uygulama Imar Plami ¢aligmalarina bir itirazimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Prof. Dr. Siileyman SAHIN
Bakan a.
Genel Miidiir

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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Nasuh Akar Mahallesi 1404. Sokak No:4 Balga ANKARA Bilgi igin:Onur KECELI EINYEs
Telefon No: 444 0 472 Faks No: (312) 551 69 90 Lot
Intemet Adresi: www.gsb.gov.tr
KEP Adresi : genclikvesporbakanligi@hs01.kep.tr
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI \ / |
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii

25 AILE V1L
Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii SRR

:E-35546553-165.02.03-6638250

:16.15.572, Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Soganli Mahallesi, 4127 ada, 1 parsel,
Siramegeler Mahallesi, 2401 ada, 2 parsel,
Siramegeler Mahallesi, 2402 ada, 352, 304
parseller, Abdal Kopriisii Korunma Alam
hk.

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda aliman Bursa Kiiltiir Varliklanni Koruma Bélge Kurulu'nun
16/04/2025 tarihli ve 14144 sayili karan ekte sunulmugtur.
Bilgilerinizi ve geregini arz / rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - 14144 sayili karar 6rnegi (1 Sayfa)
2 - 14144 sayili karar eki Korunma Alani paftasi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanhgma
({1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) Tespit ve Planlama Daire Bagkanligina
Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanhgina kvenvanter@ktb.gov.tr
Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii (Bursa)ne

Devlet Su Isleri Bursa 1. Bolge Miidiirliigii

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigiine

Osmangazi Belediye Bagkanligina

Osmangazi Tapu Miidiirliigiine

Osmangazi Kadastro Birimine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 86E8F3C0-06EC-4EBA-A72C-81B879FF0F71 Dotmlama Adresi: https://www.turkiye.gov. tr/ktb-ebys
2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyannca alinan kurul kararina kars ilan veya tebligden Bilgi igin:Umut Unsal @z
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kurulu'na ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. GOKTAS
Cirpan Mahallesi 2 Giiclii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220
1437
bursakurul@kultur.gov.tr

7
bursa kurul {@hs1 kep.tr “Fackiqe




B Plas - Bursa Plastik Metal Insaat Enerji
Madencilik Jeotermal Turizm Sivil Havacilik ve
Tarim San. ve Tic. A.S.

Demirtag Organize Sanayi Bolgesi Orkide Sok. No
15 OSMANGAZi/ BURSA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 86E8F3C0-06EC-4EBA-A72C-81B879FFO0F71 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov. tr/ktbebys

2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyaninca ahnan kurul karanna karg: ilan veya tebligden Bilgi igin:Umut Unsal @
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kurulu'na ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. GOKTAS #

Cirpan Mahallesi 2 Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220
1437

bursakurul@kultur.gov.tr ,,\’
mnsa.hum@@_noxkep.u “Fckige




T.C. ) 16.15.572
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR

Toplant: Tarihi ve No  :16/04/2025 - 647 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 16/04/2025 -14144 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, 1/1000 6lgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plam Revizyon galismasina gbrils verilmesine iligkin Osmangazi Belediye Baskanligi’nin
26/03/2025 tarihli ve 336114 sayili yazisi ile planlama alam dahilinde kalan, sit diginda, tapu tescil harici
alanda, 24/12/1988 tarihli ve 278 sayih kararla, 313 A envanter numarasiyla 1. grup korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir varlig: olarak tescil edilen Abdal Kopriisiiniin gevresinde 2863 sayili Kanunun 8. maddesi
uyarinca korunma alani belirlenmesine yonelik Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin 10/04/2025 tarihli ve
3363124 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi incelendi, Karayollari 14. Bolge Miidiirliigiinden
teknik temsilcinin katilimiyla yapilan gériismeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Niliifer Cayi iizerinde, sit diginda, tapu tescil harici alanda, kuzey yénde
Istiklal ve Karaman Mahalleleri ile giiney ydnde Sirameseler ve Soganli Mahalleleri arasinda baglanti
saglayan, 24/12/1988 tarihli ve 278 sayih kararla, 313 A envanter numarastyla 1. grup korunmas: gerekli
taginmaz kiiltiir varhigi olarak tescil edilmis Abdal Kopriisii gevresinde kararmmiz eki paftada sinirlan
gosterilen alanin 2863 sayili Yasa'mn 8. Maddesi uyannca tescilli Kpriiniin korunma alami olarak
belirlenmesine,

Tapu Miidiirliigiince “kanal” niteligindeki Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii ( DSI ) miilkiyetindeki
Soganh Mahallesi, 4127 ada, 1 parsel; tiizel kisilik miilkiyetindeki Siramegeler Mahallesi, 2401 ada, 2 parsel;
Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii ( BUSKI ) miilkiyetindeki Siramegeler Mahallesi, 2402
ada, 352, 304 parsellerin tapu beyanlar hanesine “Kismen korunma alamindadir.” gserhinin konularak
belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine;

Hazirlanmakta olan 1/1000 6lgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama imar Plan1 Revizyonu kapsamunda, tescilli kdpriiniin ve korunma alanimin gosterilerek, plan
kosullarinda: “1. grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig olarak tescilli Abdal Képriisii korunma
alaninda her tiirlii ingaat ve tesisat yapimi 6ncesinde Koruma Bélge Kurulundan uygun goriis alinacaktir.”
seklinde plan hiitkmii konularak sonucundan Koruma Bolge Kurulu’na bilgi verilmesine,

Kdpriiniin belgelenmesine yonelik Kiiltir ve Tabiat Varliklannmi Koruma Yiiksek Kurulu’nun
05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karar1 kapsaminda rdlovesi ile restitlisyon ve restorasyon projelerinin
hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

. B

BASKAN q . i GECICI BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR % VEF EE Gokhan GUMUSDAG
(Imza) \[Epar CERINDAGS (Imza)

UYE Sl WYY UYE
Miicahit ARSLAN Hasan CALISKAN
(imza) (imza)

UYE UYE

Dr. Sami KALFAOGLU Ahmet Oner KOSE
(imza) (Imza)

b UYE
pu B"ll‘yef:nlzxell::?c —_ Osmangazi Belediye Temsilcisi
Birben DURMAGCALIS Dilek ALT(?:u ’I;URKMEN
(Imza)




OSMANGAZI

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigi
Imar Birimi

BELEDIYES|

Say1

:E-37795408-000-341331

Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet Adalet, Istiklal

gi

Sogukkuyu Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu Hk.

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

: Kentsel Tasarim Miidiirliigii'niin 25.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-335616 sayili
yazist.

ilgi yazinizda; Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayili

karan ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plan
Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama galigmalarina basglandig, iptal edilen plan iizerinde
gerekli degerlendirmelerin yapilarak, varsa Miidiirliiglimiizce tespit edilen sorunlara yonelik ¢oziim
tiretilmesi igin miidiirliik goriigtimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

Yapilan degerlendirmelerimizde;

Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plan: Revizyonu Plan
notlar1 genel hiikiimleri 11. Maddesinde” Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz
béliimii icin asgari 1 arag¢ olacak sekilde hesaplanacaktir. ancak bu hiikmiin yiiriirliige
girmesinden énce yapr ruhsati almis olan parsellerde bu hiikiim uygulanma:z. otopark ihtiyaci,
Bursa Biiyiiksehir Beledivesi Otopark Yonetmeligi'nin uygulanmasina iliskin ilke ve esaslardaki
kosullara gére parselinde ¢oziilemedigi durumda otopark bedeli édenir.” denilmekte olup, ¢ogu
parsel igin fiilen uygulanmasimin imkan: olmadigindan bu maddenin kaldirilmasi, sé= konusu
mahallelerde parsel cepheleri ve yol genislikleri dikkate alindiginda otopark ¢éziimiiniin parsel
bazinda zor olmasi nedeni ile imar plam ¢alhsmalarinda parsellerde otopark ihtiyacim gidermesi
yéniinde bélge ve genel otopark alanlar1 olusturularak planlanmas:

Mevcut yapilasmanmin yogun oldugu bu mahallelerde ge¢mis planlardan gelen plan kararlarimn
parsellerin sahip oldugu miiktesep haklarim gé=éniinde bulundurarak korunmasi ve ayrica
uygulama gérmiis parsellerde kadastral simirlarn esas almmasi imar kanunu ve ilgili
yonetmelikler planlama ve sehircilik ilkeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda geregi
bilgilerinize arz olunur:

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 110e2cbf-d515-42d2-a59b-ce8bbd467922 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Baskanhig No:10 Bilgi i¢in: Nurmuhammed TERZI

zi / Bursa

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09
e-Posta: hi i@ 1gazi bel tr Internet Adresi: http://www.osmangazi bel tr
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
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TC:
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] “ , %
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ~

Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi Aol et

Sayr :E-85571855-045.99-296084

Konu : Osmangazi {lgesi, Hiirriyet, Adalet, istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
imar Plan1 Revizyonu Hakkinda

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

figi  :26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayih yazimz.

flgi yazi ile Osmangazi flgesi, Hiirriyet, Adalet, Sogukkuyu, Karaman Mahallelerini kapsayan
alanda imar plam degisikligi ¢aligmasinin baglatildigi bildirilmis olup, s6z konusu planlama ¢alismasina
iliskin Genel Miidiirlik goriigiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu bdlgede bulunan mevcut altyap: hatlarimiz yapilacak ¢aligmada dikkate alinmasi igin
yazimiz ekinde tarafiniza sunulmus olup, kentsel altyap: sisteminin saghkli ¢aligabilmesi ve isletme
bakim iglemleri i¢in alan igerisinde bulunan @1200 mm igmesuyu ana isale hatti, 31600 mm - ©1000
mm - @900 mm - @800 mm - @600 mm atiksu hatti, 4,50 mx 1,75 m-340 mx 1,75 m- 3,10 m x 1,75
m - 2,50 m x 1,75 m kutu kesit ile @1200 mm yagmursuyu hattlarinin yerinde korunmasi gerekmektedir.
Ayrica bolgede bulunan Niliifer Cay1 ve Niliifer Deresi Tagkin Kanali (Alman Kanali) imar planinda
"Dere Band1" olarak islenmelidir.

Yapilacak imar ¢aligmasinda;
1- Atiksu ve yagmursuyu altyap: hatlan cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik yapiya
uygun egimli olarak planlanabilmesi igin imar plan ¢aligmalar1 yapilirken topografik yapi dikkate
alinmalidur.
2- feme suyu gebekesinde istenen basing araliginin saglanabilmesi igin, 6zellikle yiiksek kotlu bolgelerde
yiiksek katl1 binalarin planlanmamasi gerekmektedir.
3- Egimli imar adalarinda 6zellikle en diisiik kotta olusacak binalarin atiksularini almak amaciyla imar
adalaninin en diisiik kotlu kenarinda parselin g¢evresinde yol teskil edilmelidir. Olusturulan bu yolun
miimkiin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantis1 saglanmalidir.
4- Tmar yollarmna ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularinin géllenmesine
sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyap: sisteminin planlanabilmesi i¢in olusturulan yol
projelerinin Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilerek hazirlanacak imar planinin onaylanmadan 6nce
tarafimiza sunularak nihai Genel Miidiirik goriisimiiziin alinmasi sartiyla sz konusu alanda imar
galismasimn yiiriitiilmesinde Genel Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadr.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimcist
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: c8536be5-3{49-4524-a0d5-907339745749 Dogrulama Linki: https:/www.turkiye gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Buski Genel Mudiirliigi - Siramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Blok Bilgi i¢in: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa

Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 9573

e-Posta: buski@buski.gov.tr Internet Adresi: http:/www.buski gov.tr

Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.tr




Ekler :

1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)
2 - Topografik Harita (1 Adet)
3 - Altyap1 Hatlari (3 Adet)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: c8536be5-3f49-4524-a0d5-907339745749

Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Buski Genel Midurligii - Siramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: /3 D Blok Bilgi i¢in: Erkan KARSAKLI

16190 Osmangazi/Bursa

Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 9573

e-Posta: buski@buski.gov.tr Internet Adresi: http:/www.buski gov.tr
Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.tr
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Miidiirliigii
OSMANGAZI Yol Yapim,Bakim ve Onarim Birimi
BELEDIYESI

Say1 :E-86402028-622.01-343381

Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal,
Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu Hakkinda

PLANLAMA BIiRiIMINE

flgi  :25.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-336043 sayili yazimz.

flgi sayili yazimizda yapilan plan degisikligi ile ilgili Miidiirliigiimiizden uygun gbriis talep
edilmektedir.

Belediyemizce yapilan imar plam revizyonlari ve yeni planlarin topografya ile uyumlu olmasi
gerektigi agiktir. Yeni yapilan imar yollarinda ve revizyonlarinda imar planlari netlestirilmeden once
taslak yol projeleri yapilmali ve bu taslak planlar neticesinde imar planlarina son sekli verilmelidir.

Miidiirliigiiniizce yapilacak imar planlari ve revizyonlarinda taslak yol projelerinde mevzuattaki
fenni ve teknik sartlara uygun projelendirme galigmalar1 yapilmas: gerekmekte olup, Belediyemiz yol
projelerilerinin yapilmasi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile Kentsel Tasarim Miidiirliigii gérev, yetki ve
sorumlulugunda kaldigindan dolay: Miidiirliigiimiizce herhangi bir degerlendirme yapilamamaktadir.
Konunun tarafimzca degerlendirilmesi hususunda ;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Aykan [YIZAMAN
Fen Isleri Miidiir V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 67c02a29-6e30-4459-b6b7-54d77961c7fc Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Alemdar Mah. 1. Spor Sokak No:2-1 Osmangazi/ Bursa Bilgi i¢in: Sercan KU
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Ingaat Mihendisi
e-Posta: hi 1@ i.beltr Internet Adresi: http://Avww.osmangazi bel tr Telefon No: -

=5

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
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] T.C.

. &Z'J , BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURS A Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig
BUYUKSEHIR Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigii

BELEDIYESI

Sayr : E-28722469-321-87908 07.05.2025
Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet,

Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi

Uygulama imar Plan1 Revizyonu Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi  : Kentsel Tasarim Miidiirliigii 26.03.2025 tarihli ve 336114 sayili yazi

flgi yazi ile Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayili
karari ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plani
Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle baglamlan plan yapim siirecinde degerlendirilmek iizere idaremize
ait verilerin, goriiglerin, taleplerin, varsa proje ve yatirimlarini, mevcut veya Oneri tesislerini ve
denetimimizde olan alanlara ait sinirlarin génderilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu planlama sahas: igerisinde miilkiyeti Bursa Biiyiiksehir Belediyesine ait taginmazlarin
plan fonksiyonlarimin korunmast hususu bilgilerinize rica olunur.

Hamit ISIK
Belediye Bagkani a.
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkam

Bu belge, giivenh elektxmuk imzaile unznlammsb.t

Zlferhflh Anhn Yolu Cd. CBlok Kat: 1 No: l 16240 OSMANGAZIBURSA Bllgl igin: Tayylr Kﬁ(’,‘UK
Telefon : 444 16 00 HARITA MUHENDISI

Elektronik Ag:-www. bursa bel.tr Telefon:444 16 00 (2429)
Kep Adresi: bursabuyuksehir. genelevrak@hs03 kep.tr

RefNo:26856846




HIZMETE OZEL

BURSATVCALiLiGi l Ea.ui

1l Milli Egitim Miidiirliigi Py vOzYILI

Say1 :E-63985753-754-131652324
Konu :Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Hk.

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayili yazimiz.
b) Bakanligimizin 18.04.2025 tarihli ve E-38473911-754-130295099 sayili yazisi.

figeniz Adalet, Hiirriyet, Istiklal, Karaman ve Sogukkuyu Mahallesinde Bursa 2. idare
Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E. 2025/9 sayili Karar1 ile 1/1000 6lgekli Imar Plam
Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle yeniden plan galigmalarina baglandig1 ve yapilmasi planlanan imar
plan1 galigmast ile ilgili kurum goriisiimiiziin bildirilmesine iligkin ilgi (a)'da kayith yazimza binaen
Bakanhigimmzin goriisii talep edilmigtir.

Ekte gonderilen Bakanhgimizin ilgi (b)'de kayitli yazisinda belirtilen agiklamalar gergevesinde
islem tesis edilmesi ile imar planlarnm ilgili kurumlarca onaylanarak yiiriirliige konulmasi halinde yeni
planlarin Bakanhimiz MEBCBS portalma iglenmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallan ile
(ncz veya dwg formatinda) Bakanhigimiza iletileceginden Miidiirligimiize génderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Ahmet ALIREISOGLU
11 Milli Egitim Midiirii

Ek: Tlgi (b) Yazu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 1E039405-86C1-49F0-B6A2-7BE73BFCE2D3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
inaat ve Emlak Sube Mildiirliigi Bilgi igin:Murat GULDAS [
Hocahasan Mah. likbahar Cad. No:38 Yeni Hiikiimet Konag1 A Blok Biiro Personeli {3

Os! zZi/BURSA
Ke;]msi: meb@hs01 kep.tr

HIZMETE OZEL




HIZMETE OZEL

TC
MILLI EGITIM BAKANLIGI
Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii

Say1  :E-38473911-754-130295099
Konu :Kurum Goriisii

BURSA VALILIGINE
(Bursa il Milli Egitim Miidiirligii)

flgi  :Bursa il Milli Egitim Miidiirliigiiniin (Ingaat ve Emlak Sube Miidiirliigii) 07.04.2025 tarihli ve
E-63985753-754-129768804 sayil1 yazisi.

ilgi yazi ile; Bursa ili Osmangazi ilgesi Adalet, Hiirriyet, Istiklal, Karaman ve Sogukkuyu
Mabhallesinde Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E. 2025/9 sayili Kararina
istinaden 1/1000 &lgekli fmar Plam1 Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle yeniden plan galigmalarina
baglandi bu kapsamda planlama siirecinde degerlendirilmek iizere Bakanligimiz goriisii istenilmektedir.

Sinirlan: ilan edilen proje alani igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bélgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlar ayrilmasi, bu alanlarm ayni1 yénetmeligin 11. ve 12. maddesine gore
bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi,
arsamin tizerinde ve komgu parsele yakin (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar ortalyiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satigmin yapildig:
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, i¢me suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlar1 gibi altyap: hizmetlerinin saglanmis
olmasz," niteliklerine sahip olmas: gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayih imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayih Resmi Gazetede
yaymmlanarak yiiriirliige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunile yapilan degisiklikte,

- fmar Kanununun 15. maddesine;

"Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plammna uygun olarak oncelikle parselasyon
planimmn yapilmas esastir. "

"Imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plam tescil edilmisalanlarda
yapilabilir."”

"Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarma ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir.” fikralar,

- imar Kanununun 18. maddesine;

"Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitim sirasinda
bunlarin yiizélgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar:
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: B14D8730-C3A8~40B9-A227-D71D8890CBA7 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
iyet Mah. Gazeteci Yazar Muammer Yagar Bostanci Cad. MEB Begevler Bilgi iqin:MeleaDl%ﬂR )
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Telefon No : (312) 413 31 32 Belgegeger No : (312) 213 83 46
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Kep Mm—&m: Teb@RS0T Kep.tr ~—  HIZMETE OZEL




HiZMETE OZEL

karsihginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak diizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarmn diizenlemeden énceki yiizélgiimlerinin yiizde
kirkbegini gegemez."

"Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanhigina bagh
ogretime yonelik egitim tesis alanlari” gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz."

"Diizenleme ortaklik paylari toplamn, iigiincii fikrada sozii gegen umumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmast gereken yerlerin alanlar toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki
alanlardan karsilamr. Bu yontemlerle karsilanmamasi halinde belediye veya valilikge kamulastirma
yoluyla tamamlanir.”

"Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarimn kesinlesme tarihinden itibaren
bes yil iginde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalar: sebebiyle dogacak her tiirlii
kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralar1 eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeliginin 14. maddesinde;

"Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan umumi ve kamu hizmet alanlar1 igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gére alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk besini (%45) gegemez. Diizenleme
ortaklik paylarimn asagidaki oncelik sirasina gére alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagh gretime yonelik egitim tesis alanlari,
kamuya ait kres alanlar”

denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamas: (18. md.) ile Diizenleme
Ortaklik Paylar1 kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrlacak egitim alanlarmin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tagmmazlarda
planlanmasina éncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama smrmn
belirlenmesi ve aynlan egitim alanlanmn 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Paymdan
kargilanmas i¢in imar plan notlar1 boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, aynca kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlan iizerinde bagka kullammlarin ve enkaz bedeli olugturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, 6neri, yatinm, plan
ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarmm ilgili kurumlarca
onaylanmasi halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmek iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi
hususunda bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
ingaat ve Emlak Genel Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: B14D8730-C3A8-40B9-A227-D71D8890CBA7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
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T.C.
W BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BU R SA Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
BUYUKSEHIR Sehir Planlama Sube Miidiirligi

BELEDIYESI

Sayt : E-90240332-115.01.01-91085 12.05.2025
Konu : 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal,

Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama

Imar Plan1 Revizyonu Hakkinda

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi  : (KEP_62504) 26.03.2025 tarih ve 336114 say1li yazimiz.

ilgi yazi ile Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayili
karar ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plani
Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama g¢aligmalarina baslandigi, plan yapim siirecinde
degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goriis, talep, varsa proje ve yatirim, mevcut veya oneri tesis ve
denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama ¢aligmalarinda degerlendirilebilecek bilgi-belgeler ve
imar plani galigmasina iliskin goriig ve onerilerimizin iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu yazimz ekinde Oneri plan galigmalari olmadigindan hazirlanacak olan imar plani
hakkinda gériisiimiiz verilememekte olup, oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’nin birimimize
iletilmesi halinde talep yaziniz yeniden degerlendirilecektir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Nazli YAZGAN
) Belediye Bagkan a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Bu belge, gm enlt elektmmk imza ile xmzzlamm;h:

- QO = A AGIT 2 v, Sl
ZlferMnh AnhnYolu Cd BBlak Kat 2 No:1 16080 OSMANGAZIIBURSA Bﬂgl igin: HalukACAR
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI

e-posta:sehirplanlama sbmd@bursa bel tr Elektronik Ag:www.bursabel tr Telefon:
Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr

Ref No:26852633




o = T.C.
: &I'J : BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BU I'lS A Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkanhig

BUYUKSEHIR Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliigii
BELEDIYESI

Say1  :E-21653905-115.05.02.99-94732 15.05.2025
Konu : Kurum Goriisii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

(Kentsel Tasarim Miidiirligii)

flgi  : 26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayili yaziniz,

ilgi’de kayith yazi ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama imar Plam Revizyonunun, Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E,
2025/9 K sayili karari ile iptal edilmesi sebebiyle planlama ¢aligmalarina baglandigi, plan yapim
siirecinde degerlendirilmek {izere kurumumuza ait verilerin, goriislerin, taleplerimizin, varsa proje ve
yatirimlarimizin, meveut veya Oneri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama
calismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik galismalannizin 3194 Sayili imar Kanunu'nun
8/e maddesi kapsamina génderilmesi istenmektedir.

flgi’de kayith yazi ekinde sunulan planlama caligmasina konu alanda 5393 sayili Belediye
Kanununun 73'{incii maddesi uyarinca Bursa Biiyiiksehir Belediyesince ilan edilen herhangi bir kentsel
doniisiim ve geligim alani, 6306 sayih yasa kapsaminda “Riskli Alan” ya da “Rezerv Yapi Alan1” karari
bulunmamakta olup Daire Bagkanligimizca planlama sahasinda yiiriitillen veya planlanan bir proje
bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.

Tahir YILMAZEL{
Belediye Bagkani a.
Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkani

Bubelge, gm enl elektromk imzaile m:zalamm;m'

al-/4ca ama Adr W seh
bfet Mxh AnknnYolu Cd CB]d( Klt 2 No:1 16240 OSMANGAH / BU'RSA Bllgl ls‘ln Zeynep Ece G'OLERALGIN
Telefon : 444 16 00 SEHIR PLANCISI
Elektronik Ag:www.bursa bel fr Telefon:4441600 (1823)
Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr
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TC.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirligii

Say1  :E-27264143-622.02-12245289
Konu : Goriis

OSMANGA Zi BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi  :26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayili yaziniz.

flgi yazimz ile Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayil
karan ile 1/1000 Olgekli Osmangazi Tlgesi, Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama fmar Plam1 Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama galigmalarina baslanmig olup,
Miidiirliigiiniizce ¢aligmalarina baglanilan plan yapim siirecinde degerlendirilmek iizere, kurum goriigiimiiz
talep edilmektedir.

S6z konusu alanlarda 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasima Dair Yonetmeligin 4.Maddesinde
tanimm yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmas: gereken deniz, tabii veya suni gél ya da akarsu
bulunmadig anlagilmagtir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim1 Koruma Kanunu kapsaminda Sit
Alanlan Yoénetim Sisteminde ve Il Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa ili, Osmangazi
Tlgesi, Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi bulunan alanlarin mevcut onayh dogal sit
alani, potansiyel dogal sit alan1 ve 6zel gevre koruma bolgesi igerisinde kalmadig ancak séz konusu
planlama simirlar igerisinde tescilli amit agaglarin bulundugu goriilmektedir. Bahse konu tescilli anit
agaglara iligkin olarak; s6z konusu agaglann plan paftalanna islenerek meclis kararlar 6ncesinde Bursa
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonunca karar alinmasi igin Valiligimize (Cevre, $ehircilik ve
iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) iletilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 6399BEDF-21D9-498A-A943-EB2794E435A1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA 4
Aynntih bilgi i¢in irtibat:  Tel: 2242715110  Fax: 224 2715109
Jesb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hs01 kep.ir




T.C:
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

Sayr  :E-30770851-299-12435270
Konu :Amnit Agaglar Hakkinda Veri Talebi

DAGITIM YERLERINE

flgi  :Osmangazi Belediye Bagkanhgi'nin 29.04.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-342179 sayili
yazist.

ilgi yazi ile Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K sayil1 karar
ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plam
Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama ¢aligmalarnna baslandigi, planlama smun iginde yer alan
amt agaglara iliskin koordinat listesi, tescil fisleri, tescil kararlar1 vb. belgelerin sayisal ortamda ve onayh
suretler olarak Osmangazi Belediye Baskanligi'na gonderilmesi istenilmektedir.

Bu kapsamda 2011 yilinda 6nceki tescil kayitlar1 ve envanter bilgilerine ait argiv kayitlan Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgi'nm ilgili birimleri tarafindan Il Miidiirliiklerine verildiginden; planlama sinm iginde yer
alan biitiin amt agaglara iligkin koordinat listesi, tescil figleri, tescil kararlar1 vb. belgelerin sayisal ve
onayh suretler olarak ilgili Belediyesi‘ne iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Beyhan OKTAR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi V.

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim  Osmangazi Belediye Baskanhgina
Degisikligi il Miidiirliigii)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: EB87C143-57E4-4BFF-BA39-3859DDB0DDBS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvan) 9. km Bilgi i¢in:Selen SALEBCI z
Cankaya/ ANKARA Miihendi:
KEP Adresi : cevrevesehircilikbakanligi@hs01.kep.ir
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
OSMANGAZI Planl s i
BELEDIYESI

Say1 :E-74067295-115.01.06-344476 05.05.2025
Konu : Anit Agaglar Hakkinda Veri Talebi

BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI iL. MUDURLUGUNE

figi  :a)26.03.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.02-336114 sayih yazimiz.
b) 21.04.2025 tarihli ve E-27264143-622.02-12245289 say1l1 yaziniz.

flgi (a) yazumuz ile Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E, 2025/9 K
say1li karar ile 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar
Plani Revizyonunun iptal edilmesi sebebiyle planlama g¢aligmalarina baglandigindan bahisle kurum
goriisiiniiz talep edilmis olup, ilgi (b) yazimiz ile planlama smirlari igerisinde tescilli anit agaglarin
bulundugu, s6z konusu agaglarin plan paftalarina islenerek meclis kararlari 6ncesinde Bursa Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunca karar alinmasi igin Kurumunuza iletilmesi bildirilmistir.

Planlama sinir1 iginde yer alan amt agaglara iliskin koordinat listesi, tescil figleri, tescil kararlari
vb. belgelerin sayisal ortamda ve onayli suretler olarak tarafimiza iletilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Sefa YILMAZ
Belediye Bagkani a.
Belediye Baskan Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: b368a649-2ab5-4f5f-baa9-6325¢254496d Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -
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Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanh@ No:10 Bilgi igin: Merve ZIVLAK &
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T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirligii

:E-17098436-252.99-12731190
: Anit Agaglar Hakkinda Veri Talebi

&

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii) 6 i i\ »
A "4
4 \ '
:2) 05.05.2025 tarihli ve E-74067295-115.01.06-344476 sayil yazinz. >
1)05.06.2025 tarihli ve E-17098436-299-12692798 sayili yazmﬁ?w

x

Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/ 19?20 2025/9 K sayili karari ile 1/1000
Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Maha gulama Imar Plam Revizyonunun
iptal edilmesi sebebiyle planlama ¢aligmalarina baslandiga, lg(nlaﬁa smur1 iginde yer alan amt agaglara
iligkin koordinat listesi, tescil fisleri, tescil kararlar1 vb. belg% saylsal ortamda ve onayli suretler olarak
Osmangazi Belediye Baskanligi'na gonderilmesi ilgi (a) yale istenilmektedir.

Bu kapsamda; konu ile ilgili olarak ilgi (b) yazn‘{l" \)\ékte gonderildigi hususunda;

Bilgilerinizi arz ederim. )

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirii

Ek: Ilgi (b) yazimiz.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogmlamn Kodu: AD7B32F8-E9A1-4054-B8A1-8D7B9FAC7029 Dogrulama Adresi: https:/www. mrkxye gov tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA
Aynntih bilgi igin irtibat:  Tel: 224 271 51 10  Fax: 224 271 51 09

e-posta E@csb .gov.trKep: cevrevesehircili whsOl kep.ir
ursacevieves
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BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirligii

N
Say1  :E-17098436-299-12692798 "\i/(:“-\)\‘ 05.06.2025
Konu :Amt Agaglar Hakkinda Veri Talebi | L -

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA 4

f

ilgi  :Bakanhgimizin 06.05.2025 tarihli ve E-30770851-299-12435270 %:lé}izm.

Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve 2022/1920 E;:20: 5}9 K sayili karar ile 1/1000
Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi ﬁ g Imar Plam1 Revizyonunun

/]

iptal edilmesi sebebiyle planlama galiymalarina baslandigi, planldma, sifiin iginde yer alan amt agaglara
Y

iligkin koordinat listesi, tescil figleri, tescil kararlar1 vb. belgeler_inl ortamda ve onayli suretler olarak
Osmangazi Belediye Bagkanlii'na gonderilmesi ilgi yaz ile istenilmektedir.

Bu kapsamda; Bakanligimizin Sit Alanlar1 Yonetim ééfm i (SAYS) iizerinde ve Il Miidiirliigiimiiz
argivinde yapilan inceleme neticesinde plan kapsamindafkalanalanlara ait SAY'S gériintiisii ile anit agag
listesinin yazimiz ekinde génderildigi hususunda; @K;\:»

Bilgilerinizi arz ederim. ‘\ 4 ,}\

i

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirii

Ek:
1 - SAYS Goriintiisii (5 Sayfa)
2 - Excel listesi

»4\‘}\> Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
\}

@{ »  Dogrulama Kodu: FE1D8C84-6A09-4D0B-B82D-713787891BDD Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
. &% Cupan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Hillya ALKAN @EgwaGE
\\5 Aynntih bilgi i¢in irtibat:  Tel: 224 271 51 10  Fax: 224 271 51 09 Miihendis ¥

B Jesb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hs01 kep.tr




Plan g¢aligma alanina ait Sit Alanlar Yonetim Sistemi (SAYS) ekran goriintiisti

istiklal Mahallesi 2749 ada 1 parsel @3@“ gériintiisi

Anit Agag (38544)
Anit Agag (36545)
Anit Ajag (38542)

Mahalle

Ada

Parsel
AgacTur
TablatvariigiTur
Durumld
DurumAd
Aclklama
KararTarihi
KararNo
OlurTarihi
OlurNo
OBJECTID

Id
ObjectType
TespitFisiYasi

BURSA
OSMANGAZI
ISTIKLAL
2749

1

Gam (Pinus sp.)
Anit Agag

2

10.06.2006
1547

01.01.1700




Yenikaraman 669 ada 1 parsel SAYS ekran gériintiisii

Anit Agac (38909)

TalepNo

i

ilce

Mahalle

Ada

Parsel

AgacTur

TablatVarligTRe. =  Ant Agag
2

Kesin

16.02.2001
8394

01.01.1700

ait;SAYS ekran goriintiisi
@>0.0051. a X BiLGi kaRTI

& A s
i .

Amit Agag (39499)

TalepNo
n BURSA
lice OSMANGAZI
Mahalle HURRIYET
Ada
Parsel
AgacTur Sapli Mese (Que
TablatVariigiTur AnNit Agag
Durumlid 2

% Ny DurumAd Kesin

\ :
a p Aclklama Karar evrag: bul
R o
( -
&
(DEN
KararNo

&,
2> 23 4

- v :

- 4' > OturTarihi 01.01.1700

v OturNo

KararTarihl 01.01.1700

OBJECTID
Id

ObjectType




Hiirriyet Merkez Cami SAYS ekran goriintiisi

TalepNo

u BURSA

lice OSMANGAZI

Mahalle HURRIYET

Ada

Parsel

AgacTur
TabiatVarligiTur

Durumid

DurumAd Kesir\i

Aciklama
KararTarihi
KararNo
OlurTarihi

OlurNo

Objec! Type»-‘
TespitF‘i\s‘Y\V\a’si

GuncelYasi

A )
Yenikaraman Baysal Cami SAYS ekran@f "{ﬁﬂsﬁ

5

r‘~., 4
Ké}pr evrag bulunamadi.
e

01.01.1700
- N

Anit Agag (37101

Anit Agag (37102)

TalepNo

"

lice
Mahalle
Ada

Parsel
AgacTur
TabiatVarligiTur
Durumid
DurumAd
Aclklama
KararTarihi
KararNo
OlurTarihi
OlurNeo
OBJECTID
id
ObjectType

TespitFisiYasi

BURSA
OSMANGAZI
YENIKARAMAN

Dogu Ginari (Platanus orientalis)
Anmit Agag

2

Kesin

Karar eviags bulunamads

01.01.1700

01.01.1700

9576
37101
AnitAgac
600




Anit Agag (38531)

TalepNo
]
lice

Mahalle

BURSA ¢
=

OSMANGAZI"
BAGLARBASS

-3

Ada N
AP

Parsel o

y
{

AgacTur Q};;gé

TabiatVarligiTur L‘ ;kngAgaq

Durumlid %

DurumAd ¢ "/ Belirsiz

Aciklama?’ W Karar evragi bulunamads

P o
Karar}‘?':iﬁ‘;?}

D

OlurTarihi 01.01.1700

01.01.1700

lurio
/:/DBJECND 1642
38531
o < . ' ObjectType AnitAgac

TespitFisiYasi o]

A
Sogukkuyu 2799 ada 1 parsel 1@5@7 parsel SAYS ekran goriintisi

; Anit AGag (39457)

Arut Agac (39497

TalepNo

n BURSA

lice OSMANGAZI

Mahalle SOGUKKUYU

Ada

Parsel

AgacTur Dogu Ginari (Platanus orientali
TablatvarligiTur Anit Agag

Durumlid 2

Dururﬂn;\d Kesin

Aciklama Karar evra@ bulunamad.
KararTarihi 01.01.1700

KararNo

OlurTarihi 01.01.1700

OlurNo

OBJECTID

I

ObjectType







ADI

PARSEL

Cinar

-

558

39 6nii

Ginar

3 6nd

Cinar

512

15

2 ginar

510

32

Cinar

44 (OND)

Cinar

683

32

Ginar

469

1 6nili

Cinar

25 6n

2 Cinar

N ot |t | ]t N -t | -

471
443

1-4 6nid

2 Manolya Belediye Bahgesl

368

9

Ginar

431

Cinar

395 batisi

Cinar

386 gineyi

Cinar

386 giineyi

2 Cinar Kayin Camii aviusu

414

Adag

374

Agag

376

2 Ginar

Cinar

Manolya

3.Cinar

Selvi

2.Cinar

“m ||| a]a]n

2.Ginar, Ayazma Camil, guney
dogusu

N

Cinar

-

Orman Dinlenme Parki

2.Cinar

Cinar, Diiz Cesme sokak

Ginar

Cinar, Konya Sok.

Selvi

Manolya ve Defne Agaglan

Selviler

Cinar

2.Cinar

2.Cinar

||| a]=]n

Yar

Cinar Eski Mudanya Yolu

Selvi agac: 3 adet

2 Ginar agact Istiklal Mah.

Cinar agaci

2 Mese

N =N W] | ] -

9 Dogu Ginan Orman Muzes!
kargisi

CAM AGAGLARI




