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1. AMAC VE KAPSAM
Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Kiikirtlii Mahallesi 1/1000 6lgekli Cekirge Caddesi

Kuzeyi Imar plani kapsaminda kentsel déniisiimiin gergeklestiriimesi 2.Etap olarak
gergeklestirilen kismi revizyon calismasi Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08.03.2023
tarih ve 173 sayili karari ile kabul edilen ve Buytksehir Belediye Meclisi’'nin 25.07.2023
tarih ve 1006 sayili karari ile onaylanmistir. Plan galismasina aski stiresi icinde gelen
itirazlarin ~ de@erlendiriimesi  sonrasinda imar plani  degisiklikleri hazirlanmasi

gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi ligesi, Kiikiirtli Mahallesi'nde yer almaktadir.
Kukartld Mahallesinin tamami 105,29 ha'dir. 1/1000 6lgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar
Plani baydklaga 74,86 ha'dir. Planlama alani Kikurtli Mahallesi’nin buytk kisminda 38,3

ha alani kapsamaktadir.

LEERTY S
Kiikdartli Mahallesi ve 2. Etap g¢alisma alani siniri
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2.2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Kakartli Mahallesi, Bursa kentinin sehircilik ge¢gmisinde Altiparmak-Carsamba
bolgesinden sonra ikinci gelisme alani olmustur. Bursa'nin en eski gelisme alani olan ve

Bursa kentinin gecmisindeki eski yerlesim olan Cekirge Mahallesi ile komsudur. Bolgede

sicaksu kaynaklari bulunmaktadir.

SOSYAL DONATI ALANLARI

waumlmm MEVCUT YERLESIM - PARK \
- SAGUK - {'lsng#\oml ' | SOSYAL TESIS - OTOPARK _,/

.
,//.

L0

Kkurtlii Mahallesi Sosyal Donati Alanlari Durumu

2.3. JEOLOJiIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama Alani, igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhgi Deprem
Dairesi Baskanlgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede

yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yuksek Tehlikeli bolgededir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI <&
ive- -0

AFET VEACK QUALM YERETRA BASKANLIZ
Daprion Davesi Baghintdy

Qrrssssetitor Sah. Dambprnss Bedirs bx 160

(Estipatin Yiu B Kim) Garayaiavibars- TOIUITE

Bu hasita, Afet va AGI D : f Unszal Deprem Aragtma Programi (UDAP)
kapsamiada dosieklenen UDAP-G-13.08 kad na's Torkiye Sismik Tehike baghkh ACIKLAMALAR

i
bovkommr i e A  tebialef " feden olati L %W g
vdagna, BUyUANe, farkh slunms Gt igeriamendedic. P T YR TR VR PR
Kaynak Bu beilana b *AFAD, 2018, Turigye Deprem Tehlie Hadlass” geidinds kaynok PO ASIAA QLRSS
belivimes perokmOXNGr. TERARLAEAA FERHG08 475 W1
20108 D3 Fi ®lr, AFADN yazih 1znl shrmedan alakironik, oplik, 0 200 0
bessscarim by Sowiveat, SUA Selmil ete [ i Sin —_

Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2. Jeolojik Yapi

Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Ruhsat ve Zemin Sube
Madarlugu’'nan 31.10.2019 tarih ve E.180334 sayili yazisi ile, planlama calismasi
sinirlarinin 17.01.2001 tarihinde Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhi Afet Isleri Genel
Mudurlugi'nce  onaylanan jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etit raporunda kismen
Neojen1(mavi renk) kismen Altvyon (QA13) (turuncu renk) bdlgelerinde yer aldigi,
raporda imar plani revizyonu c¢alismalarinin bu degerlendirme raporu dogrultusunda
yapilmasi, inceleme alaninda zeminin farkh &zellik géstermesi nedeniyle parsel bazinda
ayrintili jeolojik ve jeoteknik etltlerin yapilarak her parsel i¢cin zemin parametrelerinin

belirlenmesi konulari ile birlikte alinmasi gereken énlemlerden bahsedilmektedir.
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Afet Isleri Genel Miid.'nce 17.01.2001 tarihle onaylanan Yerlesime Uygunluk Haritasi

2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninin tamamina yakini yapilasmistir. Kokurtla, Zubeyde Hanim,
Mudanya, Cekirge Caddeleri tGzerinde zemin katlarda ticaret kullaniimakta, tst katlarda
da yer yer ofis tirt kullanimlar yer almakla birlikte konut egilimi daha ylksektir. Planlama
alaninin glineybatisi sinirinda sicaksu kaynaklari ve sicaksu koruma alanlari
bulunmaktadir.

Planlama alaninin kamuya ait tesislerin bulundugu miulkiyetleri digindaki
tamamina yakini 6zel mulkiyettedir. Bélgede 2 adet cami alani, 1 adet ilkokul-ortaokul, 3
adet Ozel saghk tesisi alani, 5 adet acik otopark yeri, 11 adet park ve yesil alan
bulunmaktadir. Cevresinde 1 adet devlet hastanesi, 1 adet Gniversite arastirma merkezi,
6zel saglik alanlari, Spor Alanlari, Lise Alanlar, Kiltirpark gibi kentsel 6lgekte sosyal

donati alanlari yer almaktadir.
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ARAZi KULLANIM

e
MEVCUT YERLESIM ALANI | ’ MEVCUT RESMI KURUM ALANI

e [
- MEVCUT OZEL SAGLIK - MEVCUT OTOPARK
o [

Kiikirtlii Mahallesi Alan Kullanim durumu
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2.4.1. Fotograflar
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Adsiz Harita
Haritaniz igin bir agidama yazin.

9 Ozel Cetirge Kalp Ve Aritmi Hastanesi
9 Ozerk1

Q Sevpi Eczanesi

Google Earth

Adsiz Harita
Haritaniz igin bir agidama yazn.
= e & s

Agiklama
9 Gizh Bahge Kigartia

9 Ozel Gekirge Kalp Ve Artmi Hastanesi
9 Ozerk

Q SevgiEczanesi

bty

Google Earth
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Adsiz Harita

Haritaniz iin bir agidama 9 Gizh Bahge Kabarta

9 Ozel Gekirge Kalp Ve Aritmi Hastanesi
9 Ozerk1

Q Sevgi Eczanesi

Google Earth

- A ——

| Adsiz Harita ! ; uma
| Hartanz igi bir agidema yazn. o 9 Gizh Bahge Kt

9 Ozel Celirge Kaip Ve Aritmi Hastanesi
9 Ozesk )

Q@ Sevgi Eczanesi

Vi . SRS
i | T g it d Rt

Good (eI Ecil
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Agiklama
9 Gizi Bahge Kabartio

@ Ozl Getirge Kalp Ve Aritmi Hastanesi
9 Ozeik1

' Adsiz Harita 3 e A e 9 Good for You Kol
H icin bir ¥ » - 3 v ] [ g i 5 2 - — . ¥ |
:mt:nzn ac“ama—w;m = X : ¢ = o ; A | 9 Kremii Park?
j - 2 ot gt s DR L : Q Ozeiik1

o

e e

9 Vis Global

e
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Adsiz Harita
Haritaniz igin bir agikdama yazin.

Google Earth

Adsiz Harlta h N\ ; 4 I Agiklama
Haritanz igin bir agidamayazn. | . , Q 7K Bursa Ozel E7itm ve Rehabiitasyon Merkezi
- ¥ o e 9 Bursa Cozy Apartments
; @ Gi? Kefeci S7m7 Usta
Q. edda boutique
9 HsbcAm
Q Ozetk1
Q The world of JW18

3929 ada 7 parsel (planda Park diizenlenmisgtir.)
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Adsiz Harita ¥ e S S : Agiklama
Haritanz igin bir agidama yazn. 1 Y £ > : Buodlnr:::a)(mum
L 9 Ozekt

9 Vis Global

Google Earth

3864 ada 1 parsel (planda Park diizenlenmigtir)

. wamw—

Adsiz Harita £ 55 A R R Acklama
Haritarez igin bir agidama yazn. 5 < A 3 - 5 % - o Q 7k Bursa Ozel E7itm ve Rehahiltasyon Merkezi
e ; 7 s : 9 Bursa Cozy Apartments.
| 9 Gi? Kefeci S7r? Usta
| 9 edda boutique
9 Hsbc Am
Q@ Ozedkt
| 9 Theviorld of V16

3923 ada 16 parsel (planda Park diizenlenmistir.)
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2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIizI

MULKIYET ANALIZI

- Osmangazi Belediye hissesi olan
I Osmangazi Belediyesi Miistakil

Osmangazi Belediyesi kat miilkiyeti bulunan
B Maliye Miistakil

Miilkiyet Analizi
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2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100000 Olcekli CDP

Planlama alani, onayli 1/100.000 olgekli Bursa Gevre Duzeni Plani'nda Mevcut

Kentsel Yerlesim Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/100.000 élg. Cevre Diizeni Plani

2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25000 &lgekli Nazim imar Planinda kismen 275 kigi/ha
Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen 350 kigi/ha yogunlukta YUksek
Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen Turizm Tesis Alaninda, kismen de Ticaret

Alaninda ve de kismen de yolda kalmaktadir.

TIN

i

1 [

onayli 1/25000 élgekli Nazum Imar Plan
Sayfa 22/ 39
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2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin icinde oldugu Kukirtli Mahallesi’nin buyik kisminda daha
onceki yillarda Osmangazi Belediyesi tarafindan kentsel doéndsimin saglanmasi
amaciyla bolgede Ticaret+Konut Alani ve 350 kisi/ha yogunlukta konut alani olarak
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmis ve Bursa Biyuksehir Belediye
Meclisi'nin 26.10.2020 tarih ve 1590 sayili karariyla onaylanmigtir. Sosyal donati
alanlarinda yapilan plan degisikligi calismasi da Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
25.07.2023 tarih ve 1001 sayih karari ile onaylanmis olup, aski itirazlari 16.11.2023 tarih
ve 1498 sayili karari ile uygun gorilmeyerek nazim imar plani kararlari kesinlesmistir.

Planlama alani, 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda kismen Ticaret+Konut Alant,
kismen 350 kisi’/ha Mevcut konut Alani, kismen Ibadet, Akaryakit ve PLG Istasyonu,
Egitim, Ozel Egitim, Ozel Saglik, Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Park ve yol
olarak yer almaktadir.

i ~Saleg
onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alani, 1/1000 olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Planinda
kismen Ayrik Nizam, Emsal=1,25 5 katli konut alani, Dini Tesis Alani, Ozel Saglik,

llkokul, ilkégretim, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum, Park, otopark ve vyolda

kalmakta iken;

1070, > N
15 7 g~
Y ;l@’; "4

N

Revizyon éncesi 1/1000 bl¢ekli Uygulama Imar Plan

1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda bir kisminda kentsel déntusim yapilmasi
amaciyla 2017, 2018 ve 2020 yillarinda kismi imar plani degisiklikleri gerceklestirilmistir.
Kukartli Caddesi ile Mudanya Yolu arasindaki konut adalan ve Kuakurtla Camii
cevresindeki adalar Ticaret+Konut olarak planlanarak, Kukirtli Caddesi 25 m olarak
genisletiimis ve Mudanya Caddesinde servis yolu dizenlenmis, Ticaret+Konut
alanlarinda Tabandaki ingaat alani orani en fazla TAKS:0,50 ve yapi ytksekligi 24,50 m
olarak belirlenmis, kentsel tasarim projesine uygunluk icin hazirlanmis olan yapilagsma

semalarina uygunluk ve mimari detaylara yonelik plan notlari diizenlenmistir.
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08.03.2023 tarih ve 173 sayili karari ile kabul
edilen ve Buyuksehir Belediye Meclisinin 25.07.2023 tarih ve 1006 sayili karari ile
onaylanan revizyon ¢aligsmasi ile 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin kalan kisminda
ayni gerekgelerle ve ayni dogrultuda kismi revizyon galismasi ile Zibeyde Hanim
Caddesi ve dogusundaki adalar ile Cekirge Caddesine cepheli adalar Ticaret+Konut
olarak, Cekirge Caddesi ile Kukurtlid Caddesi’ne cepheli adalar arasinda kalan adalar da
konut olarak planlanmig, Emsal=1,75 ve TAKS=0,50 ve Yengok=24,50 metre olarak
duzenlenmistir. Ticaret ayrilan oran 0,50 olarak belirlenmis, kentsel tasarim projesinin
yapllagsma semasinda o6neri kitleler belirlenmis ve bu yapilagsma semasina uyulmasi
gerekliligi ile ve yine daha éncesinde otopark ¢6zimd, siliet, vs gibi mimari detaylar ile

ilgili hazirlanan plan notlar yeni ilave edilen bdlgedeki galismaya uygun olarak yeniden

dizenlenmistir.

1/1000 OLGEKLI GEKIRGE CADDESI KUZEY] IMAR PLANI
KISMIi REVIZYONU

1/1000 6lgekli uygulama imar plani kismi revizyonu
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI
1/1000 &lcekli Cekirge Caddesi Kuzeyi imar Plani kapsaminda Kiikirtli Mahallesi

2. Etap olarak gerceklestirilen kismi revizyon g¢alismasina 3194 sayili imar Kanunu geregi

1 aylik aski suresi icinde aski itirazlari olmustur.

SIRA
NO

TARIH
NO

EVRAK
NO

ADA

PARSEL

iITIRAZ KONUSU

31.08.2023

85713

3869

ONERI KUTLENIN 7-8-9 PARSELLERIN TEVHIDINE YONELIK
OLDUGU, ANCAK 7 PARSELDE 28.12.2016 TARIHINDE YENI
BINA YAPILDIGI BELIRTILEREK, 8 VE 9 PARSELLERE YENI
KUTLE ONERILMESI TALEP EDILMEKTEDIR.

1.09.2023

86372

3890

TICARET+KONUT ALANLARINA AIT PLAN NOTLARININ 2.
MADDESINDE KUTLLERIN +%20 SI KADAR DEGISIKLIK
YAPILABILECEGI  NOTUNA ILAVE  EDILEN  "ALAN
BUYULTULEMEZ" IFADESINE ITIRAZ EDILMEKTE.

12.09.2023

89787

3943

PLAN DEGISIKLIGININ EMSAL ARTISINDAN DOLAYI NUFUS
ARTISI VE INSAAT YOGUNLUGUNU ARTTIRDIGI, KAT
YUKSEKLIGININ  5TEN  8E  CIKMASI ILE  YOL
GENISLIKLERININ ~ YETERLI OLMADIGI VE TRAFIGI
ARTTIRACAGI VE YONETMELIKIN 26/2VE5. BENTLERINE
AYKIRI OLMASI NEDENIYLE iTIRAZ EDILMEKTEDIR.

12.09.2023

89789

3943

PLAN DEGISIKLIGININ EMSAL ARTISINDAN DOLAY!I NUFUS
ARTISI VE INSAAT YOGUNLUGUNU ARTTIRDIGI, KAT
YUKSEKLIGININ  5TEN  8E  CIKMASI ILE  YOL
GENISLIKLERININ ~ YETERLI OLMADIGI VE TRAFIGI
ARTTIRACAGI VE YONETMELIKIN 26/2VE5. BENTLERINE
AYKIRI OLMASI NEDENIYLE ITIRAZ EDILMEKTEDIR.

12.09.2023

89791

3943

PLAN DEGISIKLIGININ EMSAL ARTISINDAN DOLAY! NUFUS
ARTISI VE INSAAT YOGUNLUGUNU ARTTIRDIGI, KAT
YUKSEKLIGININ  5TEN  8E  CIKMASI ILE  YOL
GENISLIKLERININ ~ YETERLI OLMADIGI VE TRAFIGI
ARTTIRACAGI VE YONETMELIK'IN 26/2VE5. BENTLERINE
AYKIRI OLMASI NEDENIYLE ITIRAZ EDILMEKTEDIR

18.09.2023

91851

3869

PARSELINDEKI TERK ALINMASINA ITIRAZ EDILMEKTE, 1100
M'DEN 720.39'A INDIRILDIGI, VE 720.39 M?DEN DE TERK
ALINDIGI BELIRTILMEKTEDIR.

18.09.2023

91874

3864

ILKOKULDA KALAN PARSELIN PARK ALANINA ALINMASINA
iTIRAZ EDILMEKTE, ARTAN NUFUS iCIN EGITIM ALANI
GEREKTIiGI BELIRTILMEKTE, PLANIN ILK ONAYLANDIGI
1973  YILINDAN BERI MILLI EGITIM BAKANLIGI'NCA
KAMULASTIRILMADIGI, L MiLLI EGITIM MUD.'NCE YENI BIR
OKUL ALANI YAPILMASININ PROGRAMLARINDA YER ALDIGI
BILGISININ VERILMEDIGI, 3918/4 PARSELIN OZEL ILKOKUL
OLARAK PLANLANDIGI, ANCAK 3864/1'DEN KALDIRILAN
ILKOKUL ICIN YENI BIR YER BELIRLENMEDIGI, SOSYAL
DONATI  ALANININ  AZALTILDIGI, PARK  ALANININ
KAMULASTILACAG!  ILE ILGILI  BILGININ OLMADIGI
BELIRTILEREK ITIRAZ EDILMEKTEDIR.
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SEHIR PLANCILARI ODASI TARAFINDAN YAPILAN iTIRAZDA,
PLA N RAPORUNDAKI ONAYLI 1/5000 OLCEKLI PLAN iLE
1/1000  OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGI ~KARARLARININ
BIRBIRINE UYUMSUZ OLDUGU, 5000 PLANDA 3864/1 EGITIM
IKEN, 1000 PLAN DEGISIKLIGINDE PARK DUZENLENDIGI,
BSB'NIN ONAYLANDIGI DONATI ALANLARINA YONELIK
1/5000 OLCEKLiI PLAN DEGISIKLIGINE ITIRAZ EDILDIGI VE
HENUZ  DEGERLENDIRILMEDIGI,  INSAAT  ALANININ
ARTTIRILDIGI, ILKOKUL VE SAGLIK ALANININ AZALDIGI,
KURUM GORUSLERINDE iL SAGLIK, IL MILLI EGITIM VE BSB
ULASIM DAI. BSK. GORUSLERININ OLUMSUZ OLDUGU
BELIRTILEREK ITIRAZ EDILMEKTEDIR.

8 19.09.2023 | 92643 * *

MIMARLAR ODASI TARAFINDAN YAPILAN ITIRAZDA, NUFUS
YOGUNLUGUNUN ARTTIGI VE ARTAN NUFUSA DONATI
ALAN| GETIRILMEDIGI, KAT YUKSEKLIGININ ARTMASI iLE
YOL GENISLIKLERININ YETERLI OLAMAYACAGI VE TRAFIK
YOGUNLUGUNUN OLUMSUZ ETKILENECEGI BELIRTILEREK
MEKANSAL  PLANLAR  YAPIM  YON.NIN  26/2VE5b.
BENTLERINE AYKIRI OLMASI NEDENIYLE ITIRAZ
EDILMEKTEDIR.

9 19.09.2023 | 92569

Bursa Kiltar Varliklarini Koruma Kurulu'nun 26.09.2023 tarih ve 12694 ile 12700
saylll kararlari 6792 ada 10 parsel ile 3917 ada 24, 25 ve 26 parsellerde yer alan Tescilli
Sivil Mimarlik Ornegi yapilarin korunma alani sinirlarinin iglenmesi ve tescilli yapilar ile

ilgili plan notunun degistiriimesine karar verilmistir.

Ayrica imar plani eki olan yapilasma semasinin sayisal dosyasinin koordinatlari ile
imar planinin sayisal dosyasinin koordinatlarinin 3934 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 41, 42 ve
43 parsellerin bulundugu imar adasinda ¢akismadigi, ayrica Cekirge Caddesine cepheli
3917, 3918, 3924, 3925, 3926, 3927, 3935 ile 6792 adalar igin yapillasma semasinda

onerilen kutlelerin hatali oldugu tespit edilmistir.

Ayrica Osmangazi Belediyesi Fen Isleri Mudurlugi'nce pazar alanindaki

yapilagsma kosullarinin belirlenmesi talep edilmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Imar Plani eki yapilasma semasindaki 3869 ada 7 parselin 2016 yilinda ruhsat

alarak yapilagsmasi nedeniyle imar plani eki olan yapilagsma semasinda 7 parsele ayri bir
kitle 8-9 parsellere de tek bir yapi (8 parselin gekme mesafelerini kurtarmamasi
nedeniyle tevhitli olacak sekilde) kutle dnerilmis, 3890 ada 3 parseldeki dneri kitleler

yeniden dizenlenmistir.

Cekirge Caddesi'ne cepheli 3917, 3918, 3924, 3925, 3926, 3927, 3935 ile 6792
adalardaki kitleler yeniden cizilmis ve koordinatlari kadastroya gére dizeltilmistir. 3917
adadaki yeni oneri kutleler ve 4 m ¢ekme mesafesi dikkate alinarak kuzeyindeki imar

hatti yeniden dizenlenmisgtir.
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imar Planinda Belediye Hizmet Alan’'nin pazar yeri ve yeralti otoparki olarak
fonksiyonlari belirlenmistir. Bolgede tek bir Belediye Hizmet Alani olmasi ve pazar ve
otopark fonksiyonunun yetersiz kalmasi ilave fonksiyon olarak kiiltiirel tesis yapilmasi
ongorilmis, bu dogrultuda 15x60 metre olcllerinde yapi yiuksekligi Yengok=9,50 m
oneri kutle cizimi yapilmis ve ilgili plan notunun notunun “22. Belediye Hizmet Alani
iginde Kiiltirel Tesis, Pazar Alani ve Yeralti Otoparki yapilacaktir, ayrica ticari birimler

yer alabilir.” seklinde diizenlenmistir.

Plan notlarindaki 2 nolu plan notunda “2. Parsellerdeki veya ada biitiintindeki
uygulamalarda kentsel tasarim projesindeki yerlesim semasi esas alinacaktir. yapilagsma
semasi plan eki olup, ayni sekilde imar durum belgesinin de eki olacaktir. Her binanin én
bahge mesafesi tim yollardan yerlesim semasina gére olacaktir. Yerlegim semasindaki
kiitle ve taban alani formunda plandaki TAKS’1 ve KAKS’I gegmemek kosuluyla +-%20’si
kadar dedgisiklik yapilabilir, alan biiyiltilemez.” ifadesindeki “alan buyultilemez.” kismi

kaldiriimigtir.

Bursa Kultar Varlklarini Koruma Kurulu kararlari dogrultusunda 6792 ada 10
parsel ile 3917 ada 24, 25 ve 26 parsellerde yer alan korunmasi gerekli tescilli sivil
mimarlik érnedi yapilarin Korunma Alani olarak gizilen sinirlari imar planina islenmistir ve
31 nolu plan notu “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir Varligi Olarak Tescilli Yapilarin
Bulundugu Taginmazlar ve Korunma Alanlarinda Yapilacak Her Tiirltii Uygulamada 2863
Sayili Yasa Geredi Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Karari Alinacaktir.”

seklinde yeniden dizenlenmistir.
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1/1000 olgekli uygulama imar plani plan degisikligi (6792 ada 3,4,5 ve 10 parselleri kapsayan Korunma

Alani sinir)
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1/1000 6&lgekli uygulama imar plani plan degisikligi (3878 ada 16 parsel Belediye Hizmet Alani)
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Aski itirazlari sonrasi kismi revizyon siniri igindeki alan dagilimlari séyledir:

KULLANIM TURU KISMI REVIZYON (M?) | ASKI SONRASI (M?)
TICARET+KONUT (A-8) (Emsal=1,75) 169416 169463
KONUT (A-8) (Emsal=1,75) 66937 66937
TICARET+TURIZM (B-5) 752 752
AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU 2027 2027
g{}i}slggﬁ ESII{‘{IL MIMARLIK ORNEG] 2889 4950
RESMI KURUM ALANI 1766 1766
OZEL ILKOKUL ALANI 1020 1020
OZEL SAGLIK ALANI 8656 8656
CAMI+YURT ALANI 765 765
TRAFO 413 413
iﬁ% COCUK BAHCESI, YESIL p— 13103
YOL+ OTOPARK 103041 102994

TOPLAM ALAN 370785 370785

Revizyon kullanim tirti tablosu

Nifus hesabi degismemistir

Onayli plandaki Ayrik Nizam konut alanlari mevcut imar parsellerin toplam alani: 251353 m?

Onayli plandaki Bitigik Nizam 5 katli konut alani mevcut imar parselleri toplam alani: 752 m?

Onayli plandaki tescilli SMO ve iptal edilen Turizm alani mevcut imar parselleri toplam alani: 4567

m2

Ortalama konut bliyukligia 150 m? ve TUIK verilerine gére 2022 yili Bursa lli ortalama hanehalki
bayuklagd 3,17 kigi, 1990 yillar igin ortalama hane halki biiykliigi 4 kisi )

Onayli plan nifusu: (251353+4567)=255920*1,25=319900 m? + (752*5=3760 m? = 323660 m?
ingaat alani /150 * 4 = 8631 kisi Ginimiz hanehalk: biyukligi ile hesap yaptigimizda 6840 kisi

Revizyon ¢alismasindaki Ticaret+Konut alanlari mevcut imar parselleri toplam alani: 187580 m?

Revizyon galismasindaki Konut alanlari mevcut imar parselleri toplam alani: 66643 m?

Revizyon nifusu: (187580 * 1,25 =234475 m? + (66643*1,75=116625)=351100 m?/ 150 * 3,17 =

7420 kisi
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PLAN NOTLARI:

Kismi Revizyon 6ncesi imar planina ait plan notlart:

CEKIRGE CADDESI KUZEYI IMAR PLANI

PLAN NOTLARI:

1. Kaks:1.25, H:15.50 mt, 5 kat

2. Cekirge Caddesi’ne cepheli parsellerde 6n bahge mesafesi minimum 10 mt. diger parsellerde 5.00

mt. olacaktir. Cekirge Caddesi’ne cepheli binalara verilecek kot, bina taban alam1 6n cephe zemin

ortalamasidur.

3. Cami alaninda kalan parsellerde estetik jiiri goriigii alinmadan uygulama yapilamaz.

4. Karayollar kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Zemin etiidii yapilmadan uygulama yapilamaz ve zemin etiidii sonucu yiiksekliklerde degisiklik
apilabilir.

TICARET+KONUT ALANLARINA AIT PLAN NOTLARI: :

1.1.YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL:1.75’DIR. EMSAL HiCBIR SEKILDE ARTTIRILAMAZ. !

OSMANGAZiI BELEDIYE MECLISI’NIN 06.12.2017 TARIH VE 738 SAYILI KARARI ILE .
UYGUN BULUNAN VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1533 |
SAYILI KARARI iILE ONAYLANAN PLAN DEGISIKLIGI EKINDE HAZIRLANAN SEMAYA °
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. |

1.2.ZEMIiN KATLARDA TiCARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA KONUT |
YAPILABILIR. TICARET USTUNDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI |
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

2. PARSELLERDEKiI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL TASARIM -
PROJESINDEKI YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA SEMASI PLAN EKI |
OLUP, AYNI SEKILDE iMAR DURUM BELGESININ DE EKi OLACAKTIR. HER BINANIN
ON BAHCE MESAFESI TUM YOLLARDAN YERLESIM SEMASINA GORE OLACAKTIR. |
YERLESIM SEMASINDAKI KUTLE VE TABAN ALANI BUYUKLUKLERINDE PLANDAKI |
TAKST VE KAKS’l GECMEMEK KOSULUYLA  +%20°SI KADAR DEGISIKLIK .
YAPILABILIR.

3. YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS, 21.04.1973 -
TARIHLI VE BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NCA 14.03.2001 GUN VE !
16021009/080 SAYI iLE ONAYLI 1/1000 OLCEKLi CEKIiRGE CADDESi KUZEYi iMAR |
PLANPNA GORE UYGULAMASI YAPILMIS iMAR PARSELIi UZERINDEN I
HESAPLANACAKTIR. |

4. TAKS EN FAZLA 0.50 ‘DIR. .

5. EN COK BINA YUKSEKLIGI 24,50 M'DIiR. BINA YUKSEKLIGi BASKA HICBIR KOSULDA |
ARTTIRILAMAZ. :

6. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 4 ]
METREDIR. DIGER YOLLAR iLE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI EN AZ 4 METREDIR. '

7. KUKURTLU CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN
KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.

8. KUKURTLU CADDESI’NE CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTAKI TICARET ADALARI -
ONUNDE SACAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE ESTETIK KURUL GORUSU |
ALINACAKTIR. .

9. MUDANYA CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. |

10. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE BINALARIN SU
BASMAN KOTU, OSMANGAZI BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEKTIR. BINALARIN .

__ZEMIN KOTU, TRETUAR KOTUNDAN EN FAZLA 30 CM KALDIRILABILIR. PARSELLERDE |
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA YOLA CEPHELI HER BINANIN SU BASMAN.
KOTU KIRMIZI KOTTAN EN FAZLA 30 CM OLACAK SEKILDE VE HER BINA ICIN AYRI‘
AYRI DUZENLENECEKTIR. :

.KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE AVAN VEI

UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSATI
VERILEMEZ.

. YAPI ADALARINDA PARSELLERIN BIRBIRINE KOMSU OLDUGU KISIMLARDAi

PARSELLER ARASI EGIMIN ZARURET DOGURDUGU HALLERDE 2.00 M'DEN FAZLA.
ISTINAT DUVARI YAPILAMAZ. PARSEL ICLERINDE 1.50 M’DEN FAZLA ISTINAT|
KADEMESI YAPILAMAZ. :
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI ADALARDA VE PARSELLERDE!
EGIMDEN KAYNAKLANAN iSTINAT DUVARLARI HARIC, BAHCE DUVARI, KORKULUK
VS. YAPILAMAZ. iSTINAT DUVARLARININ BULUNDUGU BAHCE DUVARLARI CEPHE,
ALDIGI YOLUN TRETUAR KOTUNDAN ITIBAREN EN FAZLA 75 CM OLABILIR. |
IMAR UYGULAMASINDA MEVCUT AGACLARIN ROLOVESi YAPILACAKTIR.:
MEVCUT AGAC DOKUSUNA ZARAR VERMEDEN BIiNA YERLESIM ALANI|
BELIRLENECEKTIR. MIMARi PROJESI iCINDE PEYZAJ PROJESI DE YER ALACAKTIR.;
INSAAT ESNASINDA KESILEN HER AGAC YERINE 2 AGA( DIKILECEKTIR. '
CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI ARASI KULLANIMI YAPININ HER|
CEPHESINE EN FAZLA %40 EGIMI OLAN CATI ORTUSU ICINDE YAPILABILIR. .
GENEL CATI ORTUSU (%40 EGIMLI) BINA KONTURUNDAN BASLAYACAKTIR. CATI|
ORTUSUNUN BASLANGICI SON KAT BASLANGICI UZERINDEN EN FAZLA 25 CM:
OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI 4. 50M’YI GECEMEZ. !
YAPININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE GORE SACAK YAPILMASI HALINDE SACAKi
GENISLIGI EN AZ 1.50 M’DIR. SACAK ORTUSU EGIMI EN FAZLA %12 OLACAKTIR. v
PLANLAMA  ALANINDAKI ~ TUM  PARSELLERDE ~ VE/VEYA  ADALARDAKI|
YAPILASMALARDA AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETiK KURUL TARAFINDAN:
ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ. |
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESI OLUP, BASKA YOLA CEPHESI;
OLMAYAN PARSELLERDE OTOPARK GIiRiS-CIKISI YAPILABILECEKTIR. '
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESi OLUP, BASKA YOLA CEPHESi|
OLMAYAN PARSELLERDE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI HARIC OLMAK.
UZERE BINA iZDUSUMU DOGRULTUSUNDAKI ON BAHCE MESAFESI ZEMIN|
ALTINDA GOMULU OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. ON BAHCE:
MESAFESiINDE UYGUN AGACLANDIRMA YAPILACAKTIR.

BiNALARIN ORTAK KULLANIM ALANLARI VE BAHCE SULAMASI iCiN YAGMUR,
SUYU DEPOLAMA SISTEMLERi, ORTAK ENERJi iHTiYACINI KARSILAMAK iCiN!
CATI GUNES PANELI VE KONUT iCi GRi SU SISTEMLERINDEN EN AZ iKisiNiNl
SAGLANMASI ZORUNLUDUR. .
BELEDIYE HIZMET ALANI iCERISINDE TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR. |

BBBM-24.10.2019/1501- UIP-5399,18 BBBM-20.05.2020/722 UIP-5399,19 |
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ONAYLI PLAN NOTLARI ORN.
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08.03.2023 tarih ve 173 sayili karari ile kabul

edilen plan notlart:

2.

10.

CEKIRGE CADDESI KUZEYI iMAR PLANI

TICARET+KONUT VE KONUT ALANLARINA AiT PLAN NOTLARI:

1.1.YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL:1.75’DIR.
1.2.TICARETE AYRILAN EMSAL DEGERI 0,50 'DiR.
1.3.TICARET USTUNDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI YAPILMASI

ZORUNLUDUR.

PARSELLERDEKI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL TASARIM
PROJESINDEK] YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA SEMASI PLAN
EKi OLUP, AYNI SEKiLDE IMAR DURUM BELGESININ DE EKi OLACAKTIR. HER
BINANIN ON BAHCE MESAFESi TUM YOLLARDAN YERLESIM SEMASINA GORE
OLACAKTIR. YERLESIM SEMASINDAKI KUTLE VE TABAN ALANI FORMUNDA
PLANDAKI TAKS’I VE KAKS’I GECMEMEK KOSULUYLA  +%20°SI KADAR
DEGISIKLIK YAPILABILIR, ALAN BUYULTULEMEZ.

YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS, 21.04.1973
TARIHLI VE BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG’NCA 14.03.2001 GUN VE
16021009/080 SAYI iLE ONAYLI 1/1000 OLGEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYI IMAR
PLANI’'NA GORE UYGULAMASI YAPILMIS IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

TAKS EN FAZLA 0.50 “DIR.

EN COK BINA YUKSEKLIGI 24,50 M’DiR. BINA YUKSEKLIGI BASKA HICBIR KOSULDA
ARTTIRILAMAZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 4
METREDIR. ZUBEYDE HANIM CADDESI'NDE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M'DiR.
DIGER YOLLAR ILE YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERI EN AZ 4 METREDIR.
KUKURTLU CADDESP’NDE ZEMIN KATTA TiCARET YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ZEMIN KAT YUKSEKLIGi 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.

KUKURTLU CADDESI’NE CEPHELi PARSELLERDE ZEMIN KATTAKI TICARET
ADALARI ONUNDE SACAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE ESTETIK
KURUL GORUSU ALINACAKTIR.

MUDANYA CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE BINALARIN SU
BASMAN KOTU, OSMANGAZI BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEKTIR. BINALARIN
ZEMIN KOTU, TRETUAR KOTUNDAN EN FAZLA 30 CM KALDIRILABILIR.
PARSELLERDE BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA YOLA CEPHELI HER
BINANIN SU BASMAN KOTU KIRMIZI KOTTAN EN FAZLA 30 CM OLACAK SEKILDE
VE HER BINA ICIN AYRI AYRI DUZENLENECEKTIR.
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11.

12.

13

14.

19;

16.

17.

18.

19,

20.

21.

22,

KUKURTLU, MUDANYA, ZUBEYDE HANIM VE CEKIiRGE CADDELERINE CEPHELI
PARSELLERDE AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL TARAFINDAN
ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.
YAPI ADALARINDA PARSELLERIN BIRBIRINE KOMSU OLDUGU KISIMLARDA
PARSELLER ARASI EGIMIN ZARURET DOGURDUGU HALLERDE 2.00 M’DEN FAZLA
ISTINAT DUVARI YAPILAMAZ. PARSEL ICLERINDE 1.50 M’DEN FAZLA ISTINAT
KADEMESI YAPILAMAZ. TOPOGRAFYANIN ELVERMEDIGI YERLERDE BU DURUM
ESTETIK KURUL TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELi ADALARDA VE PARSELLERDE
EGIMDEN KAYNAKLANAN ISTINAT DUVARLARI HARIC, BAHCE DUVARI,
KORKULUK VS. YAPILAMAZ. ISTINAT DUVARLARININ BULUNDUGU BAHCE
DUVARLARI CEPHE ALDIGI YOLUN TRETUAR KOTUNDAN ITiBAREN EN FAZLA 75
CM OLABILIR.
IMAR UYGULAMASINDA MEVCUT AGAGLARIN ROLOVESI YAPILACAKTIR. MEVCUT
AGAC DOKUSUNA ZARAR VERMEDEN BINA YERLESIM ALANI BELIRLENECEKTIR.
MIMARI PROJESI ICINDE PEYZAJ PROJESI DE YER ALACAKTIR. INSAAT ESNASINDA
KESILEN HER AGAC YERINE 2 AGAC DIiKiLECEKTIR.
CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI ARASI KULLANIMI YAPININ
HER CEPHESINE EN FAZLA %40 EGIMi OLAN CATI ORTUSU iCINDE YAPILABILIR.
GENEL CATI ORTUSU (%40 EGIMLI) BINA KONTURUNDAN BASLAYACAKTIR. CATI
ORTUSUNUN BASLANGICI SON KAT BASLANGICI UZERINDEN EN FAZLA 25 CM
OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGi 4.50M* Y1 GECEMEZ.
YAPININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE GORE SACAK YAPILMASI HALINDE
SACAK GENISLIGI EN AZ 1.50 M’DIR. SACAK ORTUSU EGIMiI EN FAZLA %12
OLACAKTIR.
PLANLAMA ALANINDAKI TUM PARSELLERDE VE/VEYA ADALARDAKI
YAPILASMALARDA AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL
TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESI OLUP, BASKA YOLA CEPHESI
OLMAYAN PARSELLERDE OTOPARK GIRIS-CIKISI YAPILABILECEKTIR.
BINALARDA OTOPARK BODRUM KAT VEYA ZEMIN KATTA
COZUMLENECEKTIR. ANCAK YETERLI OLMAMASI HALINDE ESTETIK KURUL
KARARI iLE ONCELIKLE CEKME MESAFELERI iCINDE KALAN ALANDA, BUNUN
DA YETERLi OLMAMASI HALINDE ARKA BAHCESI ALTINDA COZUMLENIR.
BINALARIN ORTAK KULLANIM ALANLARI VE BAHCE SULAMASI ICIN YAGMUR
SUYU DEPOLAMA SISTEMLERI, ORTAK ENERJI IHTIYACINI KARSILAMAK ICIN CATI
GUNES PANELI VE KONUT ICi GRI SU SISTEMLERINDEN EN AZ IKiSININ
SAGLANMASI ZORUNLUDUR. BU AMACLA YAPILAN KULLANIMLARIN
iKiSINDEN BIRININ GUNES PANELi OLMASI KOSULUYLA CATI ARASI EMSALE
DAHIL DEGILDIR.
BELEDIYE HIZMET ALANI ICERISINDE TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR.
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23. CEKIRGE CADDESINDE KOT, YERLESIM SEMASINDAKI ONERi KUTLE-BINANIN
OTURACAGI ALANIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

24. CEKIRGE CADDESI’NDE ON BAHCE MESAFESi 10 M’DiR. ANCAK PLAN EKINDEKi
ONERI KUTLENIN TAKS ORANINDA VE ARAZI TOPOGRAFYASINA
YERLESMESININ SIKINTILI OLMASI DURUMUNDA BU MESAFE ESTETIK KURUL
KARARI iLE AZALTILABILiR.

25.ZUBEYDE HANIM CADDESI’NE CEPHELI VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN
PARSELLERDE ZEMIN KATA ULASIM SAGLAMAK iCiN KOPRULU GIiRISLER
YAPILABILIiR. BU GIiRIiSLER 3,20 M'Yi GECEMEZ, MEVCUT AGACLARA ZARAR
VEREMEZ. KOPRULU GIiRiSIN ALT KOTU BAHCE KOTUNDAN ITIBAREN
MINIMUM 2,40 M'DiR.

26. CEKIRGE CADDESI’'NE CEPHELI VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN
PARSELLERDE YOL iLE YAYA ULASIMINI SAGLAMAK iCiN KOPRULU GiRi$
YAPILABILIR. BU GIRISLER 2,50 M'Yi GECEMEZ.

27. KAVSAKLARDA VE DAIRESEL FORMLU VE KOSE PARSELLERDEKi BINA
COZUMLERINDE iLK UC KATTAKIi BALKONLARDA KULLANILMAK UZERE
iLAVE 0,10 EMSAL KULLANILABILIR. BALKONLAR KAPATILAMAZ,
BALKONLARDA CiCEKLIK YAPILACAKTIR. BU CIKMALAR iCiN GEREKLi OLAN
KOLONLARIN TABANDAKI ALANI TAKS'A VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR. BU
COZUMLEME ESTETIK KURUL KARARI iLE YAPILACAKTIR.

28. CIKMA UZUNLUGU BULUNDUGU CEPHE UZUNLUGUNUN 2/3 DEN FAZLA
OLAMAZ.

29. BINALARDA ZEMIN KAT UZERINDE 25 VE UZERi BAGIMSIZ BOLUM OLMASI
DURUMUNDA EN AZ 2 ADET ASANSOR COZULECEKTIR.

30. TASARIM REHBERINDE YER ALAN RAL KODLARI VE AYNI RENK AiLESININ
TONLARI KULLANILACAKTIR.

31. TESCILLI siviL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR iLE iLGILi OLARAK YAPILACAK
HER TURLU UYGULAMADA 2863 SAYILI YASA GEREGI BURSA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI ALINACAKTIR.

Aski itirazlarinin degerlendiriimesi sonrasinda yeniden diizenlenen imar planina

iliskin plan notlari yeniden duzenlenmistir.

PLAN NOTLARI:

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
1.1.YAPINiZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL:1.75°DIR.
1.2. TICARETE AYRILAN EMSAL DEGERI 0,50 'DiR.
1.3.TICARET USTUNDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI YAPILMASI
ZORUNLUDUR.
2. PARSELLERDEKI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL TASARIM
PROJESINDEKI YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA SEMASI PLAN EKI
OLUP, AYNI SEKILDE IMAR DURUM BELGESININ DE EKi OLACAKTIR. HER BINANIN ON
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10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

BAHCE MESAFESI TUM YOLLARDAN YERLESIM SEMASINA GORE OLACAKTIR.
YERLESIM SEMASINDAKI KUTLE VE TABAN ALANI FORMUNDA PLANDAKI TAKS’l VE
KAKS’I GECMEMEK KOSULUYLA  +-%20°SI KADAR DEGISIKLIK YAPILABILIR,
N-BIREHEFCEEMEZ— PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS, 21.04.1973 TARIHLI
VE BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NCA 14.03.2001 GUN VE 16021009/080 SAYT iLE
ONAYLI 1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYI IMAR PLANI’'NA GORE
UYGULAMASI YAPILMIS IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.
TAKS EN FAZLA 0.50 ‘DiR.
EN COK BINA YUKSEKLIGI 24,50 M’DIR. BINA YUKSEKLIGI BASKA HICBIR KOSULDA
ARTTIRILAMAZ.
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 4
METREDIR. ZUBEYDE HANIM CADDESI'NDE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M'DIR.
DIGER YOLLAR ILE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI EN AZ 4 METREDIR.
KUKURTLU CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN
KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.
KUKURTLU CADDESI’NE CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTAKI TICARET ADALARI
ONUNDE SACAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE ESTETIK KURUL
GORUSU ALINACAKTIR.
MUDANYA CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN
KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE BINALARIN SU
BASMAN KOTU, OSMANGAZI BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEKTIR. BINALARIN
ZEMIN KOTU, TRETUAR KOTUNDAN EN FAZLA 30 CM KALDIRILABILIR. PARSELLERDE
BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA YOLA CEPHELI HER BINANIN SU BASMAN
KOTU KIRMIZI KOTTAN EN FAZLA 30 CM OLACAK SEKILDE VE HER BINA ICIN AYRI
AYRI DUZENLENECEKTIR.

. KUKURTLU, MUDANYA, ZUBEYDE HANIM VE CEKIRGE CADDELERINE CEPHELI

PARSELLERDE AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL TARAFINDAN
ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

YAPI ADALARINDA PARSELLERIN BIRBIRINE KOMSU OLDUGU KISIMLARDA
PARSELLER ARASI EGIMIN ZARURET DOGURDUGU HALLERDE 2.00 M’DEN FAZLA
ISTINAT DUVARI YAPILAMAZ. PARSEL ICLERINDE 1.50 M’DEN FAZLA ISTINAT
KADEMESI YAPILAMAZ. TOPOGRAFYANIN ELVERMEDIGI YERLERDE BU DURUM
ESTETIK KURUL TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI ADALARDA VE PARSELLERDE
EGIMDEN KAYNAKLANAN ISTINAT DUVARLARI HARIC, BAHCE DUVARI, KORKULUK
VS. YAPILAMAZ. ISTINAT DUVARLARININ BULUNDUGU BAHCE DUVARLARI CEPHE
ALDIGI YOLUN TRETUAR KOTUNDAN ITIBAREN EN FAZLA 75 CM OLABILIR.

IMAR UYGULAMASINDA MEVCUT AGACLARIN ROLOVESI YAPILACAKTIR. MEVCUT
AGAC DOKUSUNA ZARAR VERMEDEN BINA YERLESIM ALANI BELIRLENECEKTIR.
MIMARI PROJESI ICINDE PEYZAJ PROJESI DE YER ALACAKTIR. INSAAT ESNASINDA
KESILEN HER AGAC YERINE 2 AGAC DIKILECEKTIR.

CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI ARASI KULLANIMI YAPININ HER
CEPHESINE EN FAZLA %40 EGIMI OLAN CATI ORTUSU ICINDE YAPILABILIR.

GENEL CATI ORTUSU (%40 EGIMLI) BINA KONTURUNDAN BASLAYACAKTIR. CATI
ORTUSUNUN BASLANGICI SON KAT BASLANGICI UZERINDEN EN FAZLA 25 CM
OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI 4.50M’Y1 GECEMEZ.

YAPININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE GORE SACAK YAPILMASI HALINDE SACAK
GENISLIGI EN AZ 1.50 M’DIR. SACAK ORTUSU EGIMI EN FAZLA %12 OLACAKTIR.
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19.

20.
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25.

26.

27.
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PLANLAMA  ALANINDAKI  TUM  PARSELLERDE  VE/VEYA  ADALARDAKI
YAPILASMALARDA AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL TARAFINDAN
ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESI OLUP, BASKA YOLA CEPHESI
OLMAY AN PARSELLERDE OTOPARK GIRIS-CIKISI YAPILABILECEKTIR.

BINALARDA OTOPARK BODRUM KAT VEYA ZEMIN KATTA COZUMLENECEKTIR.
ANCAK YETERLI OLMAMASI HALINDE ESTETIK KURUL KARARI [LE ONCELIKLE
CEKME MESAFELERI ICINDE KALAN ALANDA, BUNUN DA YETERLI OLMAMASI
HALINDE ARKA BAHCESI ALTINDA COZUMLENIR.

BINALARIN ORTAK KULLANIM ALANLARI VE BAHCE SULAMASI ICIN YAGMUR SUYU
DEPOLAMA SISTEMLERI, ORTAK ENERJI IHTIYACINI KARSILAMAK ICIN CATI GUNES
PANELI VE KONUT ICI GRI SU SISTEMLERINDEN EN AZ IKISININ SAGLANMASI
ZORUNLUDUR. BU AMACLA YAPILAN KULLANIMLARIN IKIiSINDEN BIRININ GUNES
PANELI L OLMASI KOSULUYLA CATI ARASI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

. BELEDIYE HIZMET ALANI ICINDE KULTUREL TESIS, PAZAR VE YERALTI |

OTOPARKI YAPILACAKTIR, AYRICA TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

OTURACAGI ALANIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

. CEKIRGE CADDESI’NDE ON BAHCE MESAFESI 10 M’DIR. ANCAK PLAN EKINDEKI ONERI

KUTLENIN TAKS ORANINDA VE ARAZI TOPOGRAFYASINA YERLESMESININ SIKINTILI
OLMASI DURUMUNDA BU MESAFE ESTETIK KURUL KARARI ILE AZALTILABILIR.
ZUBEYDE HANIM CADDESI’NE CEPHELI VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN
PARSELLERDE ZEMIN KATA ULASIM SAGLAMAK ICIN KOPRULU GiRIiSLER
YAPILABILIR. BU GIRISLER 3,20 M'YI GECEMEZ, MEVCUT AGACLARA ZARAR
VEREMEZ. KOPRULU GIRISIN ALT KOTU BAHCE KOTUNDAN ITIBAREN MINIMUM 2,40
M'DIR.

CEKIRGE CADDESI’NE CEPHELI VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN PARSELLERDE
YOL ILE YAYA ULASIMINI SAGLAMAK ICIN KOPRULU GIRiS YAPILABILiR. BU
GIRISLER 2,50 M'Y] GECEMEZ.

KAVSAKLARDA VE DAIRESEL FORMLU VE KOSE PARSELLERDEKI BINA
COZUMLERINDE LK UC KATTAKI BALKONLARDA KULLANILMAK UZERE ILAVE 0,10
EMSAL KULLANILABILIR. BALKONLAR KAPATILAMAZ, BALKONLARDA CICEKLIK
YAPILACAKTIR. BU CIKMALAR ICIN GEREKLI OLAN KOLONLARIN TABANDAKI ALANI
TAKS'A VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR. BU COZUMLEME ESTETIK KURUL KARARI ILE
YAPILACAKTIR.

. CIKMA UZUNLUGU BULUNDUGU CEPHE UZUNLUGUNUN 2/3 DEN FAZLA OLAMAZ.
. BINALARDA ZEMIN KAT UZERINDE 25 VE UZERIi BAGIMSIZ BOLUM OLMASI

DURUMUNDA EN AZ 2 ADET ASANSOR COZULECEKTIR.

. TASARIM REHBERINDE YER ALAN RAL KODLARI VE AYNI RENK AILESININ TONLARI

KULLANILACAKTIR,

. TESCILLI SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR iLE ILGILi OLARAK YAPILACAK HER I

TURLU UYGULAMADA 2863 SAYILI YASA GEREGi BURSA KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU KARARI ALINACAKTIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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4. KENTSEL TASARIM PROJESi

HALLESI 2.ETAP
RIM PROJESI

1 SEMASI

DEGISIKL
f.HNT:

——

Ny

[¢]]

2ETAP PLANLAMA SNIRI

ADA KENARI GIZGS

PARSEL SNIR!

SEMA DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Yapilasma semasi:
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