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Osmangazi Belediye Meclisi’nin
06.12.2023 tarih ve 674 sayili karart ile
uygun bulunmustur.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
[S.02.2020arih ve |10 Sayili karart ile
onaylanmistir.




AMAC VE KAPSAM

ili: Bursa
Ilge: Osmangazi
Mabhalle: Yenibaglar Mahallesi

Plan Adi: Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yenibaglar Mahallesi 11765 ada 1 parsele Iligkin
1/1000 Olgekli Hamitler Mezarligi Batist Uygulama Imar Plani Degisikligi

Ortofoto 1:2021 Yili Uydu Gériintiisi

Osmangazi Belediye Meclis Uyesi Hasan Hiiseyin ERDONMEZ’in 08.11.2023 tarihli
onergesi ile, bolgede yasayanlarin saglik hizmeti aldigi Osmangazi 32 Nolu Yenibaglar Aile
Saghgn Merkezi olarak fiilen kullanilan Hamitler Mahallesi 11765 ada 1 parselin plan
durumunun da Aile Saglik Merkezi Alani olarak diizenlenmesi hususu talep edilmektedir.




1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Belediyemize uzakligr 8200 metre, Mudanya Yoluna
uzaklig1 4300 metre olmakla birlikte alan genel olarak yeni yapilasmaya sahiptir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde eski donemlerden beri énemli bir
yere sahiptir. Gerek sanayi firetiminin niteligi, tarimsal tiretim oranlari, gerekse ticaret
hayatmnin canliligi Bursa’yi iilke ekonomisi i¢inde 6nemli bir konuma getirmistir. Bursa, {ilke
ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve zmir’den sonra dordiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve galigan sayilarma gore Bursa, Marmara Bélgesi’nde
Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa Ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 déneminde siirekli bir artis goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artis hiz1 binde 25.5°tir. Erkek niifusun isgiiciine katilim oran1 kadin niifusun isgiiciine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi Ilge niifusu 884.451°dir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligsmislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin distigti goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorii %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi
Ilgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar, Atatlirk ve In6niin Caddeleri gibi ticaret
akslar ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektériiniin en yogun oldugu bolgedir. Ilge
sinirlarinda Demirtas Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir.

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alanmim yeni yapilasmalarin
agirlikta oldugu gortilmektedir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimmlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Kérfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat tizerinde
meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin gliney kolunun
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inceleme alanina uzakhg yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde gelisebilecek bir
depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacakti. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alan1 igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de g6z éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanmi tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun {irettigi en son biiylik depremin ytizyillar 6nce oldugu, Bursa fay:
ya da alt fay zonunun ise yilizyili askin bir stire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Planlama alani, Miilga Baymndirlik ve Iskan Bakanliginin 17.01.2001 tarih ile onanh
1/25000 6lgekli Zemin Degerlendirme Paftasi ve eki Raporunda “NE” lejantl: alana tekabiil
etmekle birlikte, alana iliskin raporda;

“Zemin Degerlendirme Pafiasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
smirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak, bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite ¢calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

o Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen ozellik gostermekte olup, yanalda ve
diiseyde sik sik tedrici gegisler gostermektedir.

o Sahada olgiilen penetrasyon degerleri; N=17 — 30 arasinda degismektedir.

o Sahada yeralti su seviyesine rastlanilmanustir. Ancak yer yer merceksi su seviyelerine
rastlanmistir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢alismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.
Parsel olceginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve onlemleri alinmalidir.

Sahada vadi tabanm seklinde olusmus diisiik kotlarda, yiizeysel sularin goéllenmesini
engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar vardr.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

Zemin grubu C3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

Zemin profilinin tist Sm. ile 10m. Kalinligindaki kesimi sikisabilir nitelikteki kat1 killerden
olusmaktadir. 7 kat ve iist yapilarda lokal zemin kosullarina, zemin biiyiitmeleri ne ve
bodrum durumuna bagl olarak oturma sorunu ortaya ¢ikacagindan séz konusu kat
iistiinde  yapilacak yapilarda ozel temel sistemi ve zemin iyilestirme mefotlar
gerekebilecektir.

Bélge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olceginde etiit yapilmasi
gereklidir.




o Afet bolgelerinde  yapilacak  yapilar — haklindaki — yonetmeliklere — uyulmast
gerekmektedir.” Denilmektedir.

JEOLOJIK YAPI ANALIiZ ONERILERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgelerini kapsayan ve
TEMSON, Garani Teknik ve ZETAS firmalarinca hazirlanan jeolojik ve jeoteknik
degerlendirme raporlarinda, zemin genel ozellikleri verilmis olup, séz konusu raporlara
ait verilere dayanilarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidiirligi,
Zemin Etiitleri Arastirma Sefligi tarafindan mevcut Imar planlart yeniden
degerlendirilmis ve ARALIK 2000 giinlii Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgeleri jeolojik,
jeofizik ve jeoteknik degerlendirme raporlari hazirlanmistir. Yapilacak Imar Plani
Revizyonu ¢alismalarinin bu degerlendirme raporu dogrultusunda yapilmast;

T.C Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidiirliigli, Zemin Etiitleri
Arastirma Sefligi tarafindan; Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik,
Jeoteknik degerlendirme raporunda verilen zemine ait parametreler zeminin genel
ozelliklerini karakterize etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkl ézellikler gostermesi
nedeniyle parsel bazinda aymtili jeolojik ve jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel igin
zemin parametrelerinin belirlenmesi,

Belediyesince hazirlanan raporda QAL (aliivyon) olarak tanimlanan sahalarin tamaninda
parsel bazinda yapilacak ayrintili jeoteknik etiitler sonucunda, sivilasma tahkiki yapilarak
(6zellikle QAL3 ve QAL4 simgesi ile gosterilen alanlarda risk yiiksek olup, titizlikle
davranilmasi) sivilasma potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilagmaya karsi alinabilecek
onlem ve dneri projelerini igeren jeolojik, jeoteknik etiit raporlarinim hazirlanmast;

Rapor eki 1/5000 6lgekli paftalarda bulunan meveut yapilasmasi tamamlanmis alanlarda;
degerlendirme raporu neticesince belirkenen kat yiiksekliklerinden fazla olan yapilarin
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yapi iyilestirilmesine
gidilmesi sartiyla onaylanmistir. Ayrica;

S6z konusu raporlar imar planina esas olmak tizere hazirlanmis olup, rapor igerigindeki
veriler parsel bazindaki etiitler (zemin etiitleri) yerine kullanilmamalidir.

Sekil 1: Planlama alanina iliskin Jeolojik Etiit Analizi Ornegi (1/15000)




1.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.4.1.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Yenibaglar Mahallesi 11765 ada 1 parsel, Onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez
Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alan: kapsaminda kalmaktadir.

] Sekll 2: ]/5000 olg:ek/l Ovaakg‘a Beledtyesz NIP ornegi

1.4.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bahse konu Yenibaglar Mahallesi 11765 ada 1 parsel, Osmangazi Belediye Meclisi’nin
10.01.2005 tarih 23 sayili karar1 ile onanli 1/1000 6lgekli Hamitler Mezarhigi Batis1 Uygulama
Imar Planinda Belediye Hizmet Alaninda kalmaktadir.

Sekil 3: Onayli 1/1000 6lgekli UIP 6rnegi




2. PLAN/PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI ve ONERISI

Bolgede yasayan sakinlerin ihtiyaglarna y¢nelik olarak, kamu sagligina yardimer
olmak ve hizmet biitiinliigiiniin saglanabilmesi amaciyla Belediye Hizmet Alanindan
cikarilarak Aile Saghgi Merkezine alindigt sekliyle 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmigtir.

FONKSIYON | ONAYLIIMAR PLANI | ONERI IMAR PLANI

BHA ALANI 378 m’ _
AILE SAGLIGI
MERKEZI
ALANI
TOPLAM

Pl Noty
> C‘e,\u-Ae Me gq,( esn onma: .

BURSA H21-b-25-d-3-c

BURSA-H21 -b-Z‘?-d-3~h

Sekil 4: Oneri 1/1000 6lgekli ULP 6rnegi




