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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alasar Mahallesi, 4476 ada 39 ve 40 parsellere
lligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmistir. Yirrlik imar
planlarinda ‘Toplu Is Yerleri Alani’ olarak belirlenmis 4476 ada 39 ve 40 parseller
arasinda ¢ekme mesafesi bulunmaktadir. Oneri uygulama imar plani degisikligi
calismasi kapsaminda alanda butunlesik bir yapilasmaya gitmek amaciyla tek bir
cekme mesafesi tanimlanmasi énerilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanina konu Alasar Mahallesi, 4476 ada 39 ve 40 parsellerin
toplam tapu alani buyukliga 8,209.79 m? olup, s6z konusu parseller Osmangazi
licesinin kuzey kisminda yer alan Alasar Mahallesinin de dogu kisminda
konumlanmaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Osmangazi, Uludag'in eteklerinde, doguda Goékdere Vadisi, batida Niltfer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilufer Caylr ve Bursa
Ovasr’'ni igine alan topraklara sinir olusturan bdélgeyi kapsar. 1165,2
kilometrekarelik bir alana yayilmistir. ligenin denizden yiksekligi ortalama 150
metredir. Izmir, istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Liman’na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km
uzakliktadir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu
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Plan degisikligine konu parsel ise Bursa lIli, Osmangazi ligesinin kuzey
kisminda yer alan Alasar Mahallesi’nin dogu kisminda yer almaktadir. Planlama
alani Bursa Cevre Yolu'nun 780 m. guneyinde, Bursa Yalova Yolu'nun 970 m.
dogusunda, Mustafa Karaer Caddesi’'nin 1020 m kuzeyinde, Papatya Sokagin 466
m kuzeyinde konumlanmaktadir.

Sekil 2. Planlama Alaninin Uydu Gériintiisiindeki Yeri
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Sekil 3: Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisiindeki Yeri

a

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2023 TUIK verilerine gére Osmangazi llge nufusu 891.250°dir. Plan
degisikligine konu parselin yer aldigi Alasar Mahallesinin nufusu ise 1.681 olarak
belirlenmistir.

Osmangazi llgesi, 71.400 hektar alaniyla Ulkemizdeki 56 ilden daha
buyuktur. 136 adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve
ekonominin de merkezidir.

Osmangazi; tarihi kultirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endustriyel tesisleri ve
sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu
nedenle gundiz ntfusu 1 milyonu gegmektedir.

licede, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj
sanayi, kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi,
makine ve madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dékim sanayi,
marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigcakgilik
sanayi ¢cok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalarn tretim yapmaktadir.
Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran restoran, sinema ve aligveris
merkezleri ve oteller yer almaktadir.



Osmangazi llcesi Alasar Mahalle nifusu ilgede yer alan 136 mahalle
icerisinde nufus olarak 85. Siradadir. Planlama alani igerisine giren 4476 ada 39
ve 40 parsellerin toplam alani ise 8,209.79 m? buyuklugundedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ve yakin g¢evresinde; park alani, sosyal tesis alani, ticaret
alanlari, trafo alanlari, konut alanlari, mezarlk alani, ticaret-konut alanlari ve yol
alani bulunmaktadir. Plan degisikligine bagli olarak planlama alani ve yakin
cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum séz konusu
degildir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Sekil 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 5. Bursa Deprem Tehlike Haritasi
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DEPRE M ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na
gore deprem tehlike durumu yiksek olan alan kategorisine girmektedir. Bu
nedenle Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik
Hukdmlerine uyulmasi gerekmektedir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanina iliskin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikigi I
Mudurlugi'nce 26.07.2016 tarihinde onaylanan ‘Bursa Osmangazi ligesi Alasar
Mahallesi H22A22A3D pafta 4476 ada 27-32-33 parseller ile 4478 ada 12-13
parseller ve H22A22A2D pafta 4477 ada 1 nolu parsellerin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu'na iligkin Onay
sayfasi asagida yer almaktadir (Sekil 6). Planlama alani H22A22A3D pafta 4476
ada 39 ve 40 parselleri kapsamaktadir. Ancak jeolojik etit onayl raporda
parsellerin eski sinirlarina denk gelen parseller igin jeolojik ettt raporu
hazirlanmistir.



Sekil 6. Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi

ILGES]

BELDE

KOY / MAH.

MEVK!

meA HZ2A22A30
H22A22A2D
ADA, 4476-4478
4477
PARSEL 27-32-33-12-13
1
RAPOR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR OLANTNA ESAS  JEOLOJIK.
TURO GLGEGI JEQTEKNIK ETUD RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, anakiz vb veri ve bitgilerin teknik sorumiulugo moellif
mlhendizMirmada olmak Uzere 28.05.2011 farih ve 102732 sayih genglge geredince, bdra
Ve arazi incelemasi sonucunda uygun bulunmugtur,

-

i KOMISYON

TOANA - == Qp—y,lfw\zf
&l S Fapeac | '

..... P oo Wit

25.1.2%1.2800 B0 2016 221821246

-~

Yl g
HE, E@l

Imur ve Piantama Sh.Md.V.

LR T Y

$b. Md.

28.09.2011 giin ve 102732 sayi
Genelge geregince onanmigter,




13. SONUG VE ONERILER

L. Bu proje kapsaminda Bursa ili, Osmangazi ligesi, Alagar Mahallesi H22A27A3D pafta
4476 ada 27-32-33 parsel / 4478 ada 12-13 parsel ve H22A22A2D pafta 4477 ada | no’lu parsellerde
Samanci Gida Tanm Hayvancilik ve Urtinleri San. Ve Tic.Ltd §ti adina kayth toplam 45.682,55 m®
lik alanda 1/1000 8lgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmas:
i;iKan‘aanh.vcmmuInaZcm,AmlizSaMaj Tic. Ltd. $ti. - flkay Kartal tarafindan
geryeklestirilmigtir. Caligma yapilan alanda “Toplu fsyeri Alan™" yapiimas: digtintlmektedir.

2. Inceleme alanmnda | adet 15,00 metre, | adet 12.00 metre ve 2 adet 10,00 metre olmak
{zere toplamda 47,00 metre zemin sondajr aglmg, gerekli arazi ve laboratuar deneyleri yapuarak
zeminin genel karakteristikleri, egim ve planlamaya esas olugturacak yerlesime uygunluk durumu
ortaya konulmugtur. Ayrica jeofizik ¢alismalar kapsaminda 1 adet lokasyonda karsihikli atisly sismik
kinima, 1 adet lokasyonda rezistivite ve | noktada mikrotremd Slgtimleri yapulmustir. Yapilan sismik
kinlma ve mikrotremdr dlgtimleri ile katmanlar igindeki PDUZ, PTERS ve SDUZ dalgast hizian
tayin edilmiy ve bu hizlara dayali olarak katmanlann kalmbklan, derinlikferi, tabaka egimleri,
zeminin dinamik elastik parametreleri, zemin hakim titregim periyodu ve zemin bilylitme degerleri
hesaplanmugtir. Yapilan rezistivite digtim ile de tabakalara ait Szdireng degerleri, tabakalarin
koroziflik etkisi ve su muhtevalan belirlenmigtir.

3 lnoclcmealmBmaﬂLOSmangnihwsLAlmMahdedsnurhnicatmdc
kalmaktadir. Dogusunda Demirtag Mahallesi, kuzeyinde Alasar Mahallesi, glneybatisinda Amutksy
ve Yeniceabat yer alir. Inceleme alaniun Osmangazi [Ige Merkezine uzakh@ yaklasik 9 km'dir.
Inceleme alamina iliskin Yer Bulduru Haritas: ek-1" de verilmisgtir.

4. Cahgma alam igerisinde toplam 47,00 metre derinliginde 4 adet sondaj kuyusu agilmstir.
Aynca gerekli arazi gozlemleri ve laboratuvar deneyleri yapilarak zeminin genel karakieristikleri,
cgim ve planlamaya esas olugturacak verlegime uyguniuk durumu ortaya konulmustur.

8. Inceleme alani ve gevresinde Mudanya Formasyonuna(Tmmy) ait Ust Miyosen-Pliyosen,
Kumtagi-Camurtagi-Kiregtagi, Karasal, Cokel Kaya birimler ile kargilagilmigtr. Bu birimler farkls
derinliklerde farkli dzelliklerde kargimiza gikmgtr ; Sk-4 kuyusunda 0,00-1,20 bitkisel toprak, 1,20-
5,00 metre arasinda yesil, kahve renk tonlaninda, orta plastisiteli, gok kati sert kivamli, ver ver ¢akil
mercekleri igeren, altere olmug kiltagi-silttag arabantl: Killi KUM birimi, 5,00-9,50 metre arasinda

yesil renkli, yilksek plastisiteli, kati krvamb, yer yer karbonat yumrulan igeren, silttagi-kiltags
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arabantl;, Kumiu KIL birimi, 9,50-10,00 metre arasinda kahve renkli, altere olmug kiltagi-silttag:
arabanth Ayrigmig KUMTASI birimi, ile karsilasilmigtir. Sk-5 kuyusunda 0,00-0,35 bitkisel toprak,
0,35-2,20 metre arasinda kahve renkli, ylksek plastisiteli, cok kati sert kavaml, yer yer calal
mercekleri igeren, Kumlu KIL birimi, 2,20-10,00 metre arasinda yesil renkli, yikksek plastisiteli, kat
lavamh,yer yer karbonat yumrulan ve kum mercekleri igeren, altere ofmus silttagi-kiltag arabanthi
KiL birimi, ile karzilagtimistir. Sk-7 kuyusunda 0,00-0,20 bitkisel toprak, 0,20-12,00 metre arasinda
yesil.kahve renk tonlaninda, non plastik dzellikte, yeryer kil bantlan ve altere olmug silttagi-kiltag:
ardalanmali Ayngmiy KUMTASI birimi, 12,00-15,00 metre arasinda kahve, yegil renk tonlarinda
yiiksek plastisiteli, ¢ok kati sert kivamli, yer yer karbonat yumrulan igeren, altere olmug kiltagi
arabanth, Az Kumlu SILTTASI birimi, ile karstlagilmigtir, . Sk-10 kuyusunda 0,00-0,30 bitkisel
toprak, 0,30-2,30 metre arasinda kahve renkli, yiiksek plastisitsli, kati kavamli, yer yer ¢akl
mercekleri igeren, Az Kumlu KIL birimi, 2,30-6,50 metre arasinda kahve yesilimsi renk tonlannda,
ok yitksek plastisiteli, kati kivamli, yer yer kum mercekleri ve karbonat yumrularn igeren, ayrismig-
az ayngmug kiltaz arabantlu Killi SILTTAS! birimi, 6,50-12,00 metre kahve, yesil renkli
tonlarinda,orta-ylksck plastisiteli, onta kat: kivaml, yer yer karbonat yumrulan igeren, ayngmig-az
ayrigmus silttagi-kumtag: arabanth Killi KILTAS! birimi ile karsuagiimigtir.

6. Inceleme bolgesinde yapilan jeofizik-sismik kinfma galigmasinda; jeofon ara mesafeleri
7,5 m. grup dugt alicr uzakliklan 4 m. ve profil uzunfugu 90 m. segilerek yer alts yapisi incelenmigtir.
inceleme sahasinda Serim-1 noktalannda alnan PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlanmn
degerlendirilmesi sonucu iki katmanl yeralt: yapis: tespit edilmistir.

7. Inceleme sahasinda Serim-1 noktasindan ahnan PDUZ, PTERS ve SDUZ kaystlannn
degerlendirilmesi sonucu iki katmanli yeralt: yapisi tespit edilmistir.

SERIM-1 noktasinda yapilan 8lglimiinin degerlendirilmesi sonucunda, ortalama 8,20 m.ye
kadar zemin az siki-sika olmayan, gozenekli-gozenckli(nemli) ve saglam-orta saglam yapida; agir
gligte makine ile kolay séktlebilir, kolay kazilabilir orta-ytiksek derece yogunlukta, sikigmaya kargs
az ve yilksek direngli yapida ve bu metreden itibaren ise siki-az sika dzellikte, gozenckli ve cok
saglam yapida; agr gligte makine ile son derece zor sokillebilir, patlayiciyla kazilabilir, gok yiiksek
derece yoguniukta, sikigmaya karst gok yiiksek derece direngli; kil-kiltast-silttasi-kumtag: birimlerine
kargihik gelen degerler bulunmustur.

8. Inceleme alamnda yapilan sismik kirilma igiimlerine pdre V330 huz 428m/sn (Serim-

1) NEHRP-UBC tamimuna gore " € “kaya, TS EN [998-1 eurccode & aoa gore B Kaya yada
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diger kaya benzeri formasyonlar oldugu, zemin biyiitme degerleni ise 1.8 - 1.9 olarak
bulunmugtur Zemin bily(itme tehlike dilzeyi A(Dgilk) aralikta kalmaktadir.

9. Inceleme alaninda yapilan jeofizik caligmalara gére Zemin hakim titresim periyodu
0,44sn -0,55sn aralifmdadir. Buna gore zemin siufi Z3” i temsil etmektedir. Z3 sinifina giren zemin
tabakalar igin yonetmelikte verilen Z3:TA=0.15 su-TB=0.60 sn, deferleri “Spektrum Karakteristik
Periyotlan™ olarak almabilir.” Burada verilen halim periyot degerleri calisma alaninda yer alan
birimlerin salinim durumlan ile ilgili genel bir 6ngériim amac: tasimaktadir Parsel bazinda yapilacak
zemin etlitlerinde zemin hakim titregim periyodu tekrar hesaplanmali,yapilacak yapilann 8z periyodu
ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri hesaplanan zemin hakim titregim periyoduna gére
segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yilklerinin olugturacag: salinim
durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

10. Inceleme alanindan ahnan numuneler {izerinde yapilan deneylers gére kivam indisinin
orta kati-kati-gok kati sert, su igerifi simflamasimda degerlendirildifinde zeminin cinsi ayngmarms-
kuru ,az-ayngmug-az kuru, Plastisite Indisi siuflamasmda degerlendirildiginde zeminin cinsi orta
plastisiteli kil ve silt, yliksek plastisiteli silli kil ve gok yilksek plastisiteli kil oldugu belirlenmistis.

11. Inceleme alam yerel zemin simiflamasinda Zemin Sinifi: Z3, Zemin Grubu: C olarak
degerlendirilmigtir. Buna gore; T4=0.15, Ty=0.60 yerel zemin simfina girmektedir. Ancak verilen
bu degerler parsel bazinda yapilacak olan etildler de detayl gekilde incelenmelidir.

12. Agilan sondaj kuyularmda yaklagk 7,00-8,40 metre derinlikte yeralth suyuna
rastlamimigtir. Mevsimsel kogullara ve yagiy rejimine bagh olarak bdlgede yer alu ve yerilstd
sularna bagh olumsuzluklarn meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlan yapilarak
temel altina su sizmas: dnlenmelidir.

13. inceleme alaninda yer alti su seviyesinin 7,00-8,40 metreler civannda olmasina, aynigmis-
az ayngmig silttagi-kumtagi arabantl killi kilta-kumtas: birimierin yer almasi, spt darbe sayilaniun
yiiksek olmasi, laboratuvar analiz sonuglarindan yararlanilarak yapilan sivilagma analizi sonuglan da
beraber degerlendirildiginde zeminde birimlerde sivilagma riski olmadig: belirlenmigtir.

14. Inceleme alaninda aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya dismesi, su baskim,
¢1f ve tagkin gibi kitle hareketleri beklenmemektedir. Caligma sahas: iginde 7269 sayih afet Yasas:
ile yerlesim amagh yapilmms ctiitlerde yapilagmayt kisitlayicr bir karar bul

Samine: Owde Tanm Lid S, Me Aut lealngk / leoteknak Exit Rupary HIZAZIAID-HIZAZIAZ
{-12-13-27-32-33 Parsel OSMANGAZ! / BURSA




15. Bayidirhk ve Iskan Bakanhg tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun (8.04.1996
tarih ve 96/8109 sayih karan ile ydrriife girmiy olan Trkiye Deprem Boligeleri haritasina gére
inceleme alani I. Derece Deprem Balgesinde yer almaktadsr.

16. Inceleme alanimn tagidif jeolojik ve morfolojik dzellikleri ile bdlgenin 1.Derece Deprem
Kugagi'nda bulunmas: da gz Gnfine alindifmda; “Afet Béigelerinde Yapilacak Yapilar Haklanda
Ydnetmelik” (Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayt), “‘Deprem Bilgelerinde Yapilacak olan
Binalar Hakkndaki Yioetmelik (Resmi gazete 06/03/2007 tarih 26454 sayr) sartlanna
uyulmalidir.

17. Bélge igin yapilacak deprem analizinde, Bursa ve civarindaki sismik aktivite gz dnine
alinarak, etkin yer ivimesi katsayisinin (Ao) = 0,40 g, Magnittid degeri ise 7,0 < m < 7.5 olarak
alinmalidir.

18. Inceleme alaninda yerlesim alans olarak kullarslan balgenin jeolojik zellikleri, efim
durumu, yerait: suyu durumu dikkate alinarak yerlegime uygunluk haritass 1/1000 Sigekli olarak
hazirlanmugtir, )

[nceleme alamnda Ust Miyosen-Pliyosen Yagh Mudanya Formasyonuna(Tmm) ait Kumtag:-
Camurtag-Kiregtasi, Karasal,Cokel Kaya birimlerin gézlenmesi ve orta-yiiksek-gok yilksek sigme
potansiyeline sahip birimler yeraldigi, egimin %10-15 arasinda olmas: nedeniyle stabilite problemleri
beklenchileceginden Omlemli Alan 2.1 (BA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir.

(OA-2.1.): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

inceleme alamnin tamams Ust Miyosen-Pliyosen Yagh Mudanya Formasyonuna(Tmm) ait
Kumtag-Camurtagi-Kiregtagi, Karasal,Cdkel Kaya birtmlerden olusmaktadir, Bu birimler zeminde
farkh, heterojen bir dagilim Szellifi gisterirler. Zeminde yer alti suyuna rastlamimarmgtir. Inceleme
alaminda egim %19-%15 arasinda degigmcktedir. Egim kategorisi “Digitk Egimli Alanlas™ sinifina
girnektedir, Inceleme alammn tamami orta-ytksek-gok yilksek gigme potansiyeline sahip
birimlerden olugtugu ve egimin %10-15 arasinda olmasi nedeniyle stabilite problemleri
beklenehileceginden “Oulemli Alan 2.1 (OA-2.1.): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar ** olarak degerlendirilmistir.

gok sert, kohezyonlu zemin ise ¢ok kati sert kivamda oldufu g
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kuyularindan alinan zemin numuncleri {izerinde yapilan deneyler sonucunda zeminlerin ditsik-orta
gigme potansiyeli siufinda yer aldigs belirlenmigtir. Bolgede gézlenen birimlerin genel karakteristik
dzellikleri suyla temas halinde ¢ok kolay gigme ve kabarma 5zelligi gOstermeleridir, Zeminlerdeki
gigme — kabarma, ileride binalarda yapisal ¢atlaklara neden olabilir. Agilan sondaj kuyularinda metre
derinlikte yeralt suyuna 7,00-8,40metreler arasinda rastlamlmistir. Mevsimsel kogullara ve yagig
rejimine bagl: olarak bolgede yer alti ve yerfistil sulanna bagh olumsuzluklarin meydana gelmemesi

agisindan temel ve ylizey drenajlan yapilarak temel altina su sizmasi dnlenmelidir.

OA-2.1
OA-2.1

OA-2.1

 OA-2.1

OA-2.1

| incelame Alan: Simn
Yeriegime Uyguniuk Dunamy

$Sekil 16: inceleme Alaninm Olgeksiz Yerlesime Uygunluk Haritas:
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e  Parsel bazinda yapilacak zemin etiidlerinde yeraltisuyu ve sizinti sulann varh@
aragtirnimali, tespit edilmesi durumunda gerekli drenaj dnlemleri alinmalidir.

e  Parsel bazinda yspilacak zemin etiid asamasinda gev stabilite analizleri yapilmalidir.
Alinacak nlemler belirlenmelidir.

»  (Cabgma yapilan alanda gdzlenen birimlerin gigme derecesi diigiik-orta olarak
bulunmugtur. Ancak parsel bazindaki ¢aligmalarda birimlerin oturma-gigme gibi mhendislik
problemleri detayli incelenmelidir. Yiizey sulanna bagh olarak meydana gelmesi muhtemel gigme-
biizillme olay1 sonucu egimin yitksek oldugu alanlarda bir ylizey akmasi ve agikta birakalan
temellerde gdgme gibi risklere kargi énlemle alinmalidir,

e  Bitigik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya tesisler varsa proje sorumiusu
mihendis tarafindan yap: veya tesislerin korunmas igin gerekivorsa her tiirf temel ve yapilmadan
dnce istinat duvarlan ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

¢  (Cahigma alaninda yapilacak kazilarda olugacak yarmalar ve mevcut sevier, teknigine
uygun projelendirilmiy iksa Onlemleri ile korunmali, ylizey ve atik sulan dreanaj yéntemiyle
uzaklastinimaldir.

. Sahada yapimasi planlanacak her tiirli hafriyat,yol ve temel kaz durumuna gore
olugacak sevler ve mevcut gevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis
istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islaht vb. dnlemlerle sevler desteklenmelidiz.

¢  Tim birimler igerisinde yanal ve dilgey y@nde heterojen bir yap gésterebileceginden
yapr temellerinin aym Kkarakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmaly; yapi-zemin
ctkilegimine uygun olarak tasanm geligtirilerek oturma,farkhi oturma vb. riskleri yok edecek,
yapidaki olasi oturmalan uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Yaps
temelleri yapay dolgulara oturtulmamalidar.

¢ S8z konusu alanda alinacak tim nlemler uzman mihendislerin goriigd dogrultusunda
ve Belediyenin kontroliinde yapilmas: gerekmektedir.

. Balgenin 1. derece deprem kuga@ iginde bulunmas: nedeniyle yapiacak tim yapilar
igin zemin ctilt ¢aligmas yapilmali ve rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma, farkli
oturma, gigme, tagima gici, zemin blyfitmesi ve difer jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, bunlann yan: sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidiz. Zemin
hakim titresim periyotu tekrar hesaplamip, yapilasma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa
dikkat edilmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda gerckli Snlemler a]mdlklﬂl J’?.EE yapilagmaya

L %
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19. 86z konusu bu rapor imar plamna esas olmak iizere hazirlanmighr. Bolgede, planlama
galismalanndan sonra yapilagmaya agilacak bitin alanlarda, Bayindirhk ve Iskan Bakanhgnin
18.08.2005 ve 847 sayih Zemin ve Temel Etiidil Raporu Genel Formati gerpevesinde parsel

bazinda Zemin Etdtleri yapilmalidir,

20. Hazirlanan bu rapor imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup parsel bazinda zemin ve

temel etilt raporu olarak kullanilamaz,

21. Bu proje kapsamunda Bursa ili, Osmangazi [igesi, Alagar Mahallesi H22A22A3D pafia 4476 ada
27-32-33 parsel / 4478 ada 12-13 parsel ve H22A22A2D pafia 4477 ada 1 no'lu parsellerde
Samanci Gida Tanm Hayvancilik ve Urtinleri San. Ve Tic.Ltd.$t adina kayith toplam 45.682,55
m’ lik alanda 1/1000 5leekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
hazirlanmasy igi Kartal Mth. ve Mimar Ing. Zem. Analiz Sondaj Tic. Ltd. $ti. - ilkay Kartal
tarafindan  gerceldestirilmigtir. Caligma yapilan alanda “Toplu Isyeri Alani™  yapilmas:

dilgtiniilmektedir,
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° dogu enlemi, 29° kuzey boylaminda konumlanmaktadir.
Planlama alani hemen hemen diiz bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve
yakin gevresinde park alani, sosyal tesis alani, mezarlik alani, ticaret alanlari, trafo
alanlari, konut alanlari ve ticaret-konut alanlari yer almaktadir.

Bélgede 1limani¢ bati Anadolu'nun karasal iklimi goralur. En sicak ay
Temmuz, en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagdisl geger. Yagis en fazla kis ve
ilkbaharda gorulur. En az yagis ise Temmuz ayindadir. Yillk yadis ortalamasi
500-700 mm arasindadir. Hava yil icinde %25 agik ve bulutsuzdur. ligede nem
orani %58 olup oldukga yuksektir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Demirtags Organize Sanayi alanindan Alasar mahalle merkezine dogru gidildikge
egim artmaktadir. Planlama alani ise bu iki kullanimin ortasinda kalmaktadir.
Planlama alani egim bakimindan %0-%15 edim arasinda degismektedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda ¢ogunlukla duiz bir arazi yapisi hakimdir. Ancak ¢ok az
da olsa doguya dogru gidildikge egim artmaktadir. Dolayisi ile yonelim bati
yénundedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu tasinmaz Uzerinde halihazirda yapi
bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 4476 ada 39 ve 40 parseller 6zel mulkiyet olup tuzel
kisilige aittir. Planlama alaninda toplam parsel tapu buytklugu 8,209.76 m?dir.

ADA/PARSEL PARSEL TAPU

NO BUYUKLUGU (M?)
4476/39 5,336.36
4476/40 2,873.43
TOPLAM 8,209.79




2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Sekil 7: Yiiriirliikteki Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plan’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planlidir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Sekil 8: Yiiriirliikkteki Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli NiP Ornegi
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Plan degisikligine konu alan, Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez Planlama
Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “Konut Disi Kentsel Calisma
Alani” olarak planhdir.
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2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Sekil 9: Yiriirliikteki Osmangazi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi
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Plan degisikligine konu alan, Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan’nda “Konut Disi Kentsel Caligma Alani” olarak planhdir.

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Sekil 10: Osmangazi ilgesi Alasar Mahallesi, 4476 Ada 39 Parsele iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani

Biylksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2019 gun ve 1108 sayili karari ile
onaylanmistir.



Sekil 11: Bursa ili, Osmangazi iigesi, Alagar Mahallesi, 4476 Ada 40 Parsel, 4477_ Ada
37-38-40-41-42 Parseller, 4478 Ada 61-62-63 Parseller 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plani
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Osmangazi Belediye Meclisi’'nin 08.01.2020 giin ve 43 sayil karari ile kabul
edilmistir. Bilyliksehir Belediye Meclis’inin 20.02.2020 giin ve 382 sayili karari ve
UiP-40660 sayi ile degistirilerek onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alanin yururlik planlari incelendiginde, 39 ve 40
parsellerin iki ayri uygulama imar planinda kaldigi gérilmektedir. YurGrlikteki iki
uygulama imar plani da E=1.00 ve Hmax=14.50 m. yapilagma kosuluna sahip
“Toplu is Yerleri Alani” olarak planhdir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligine konu 4476 ada 39 ve 40 parseller, Bursa’nin Osmangazi
iigesi’nde ve konum itibariyle de Bursa'da merkez kabul edilen bélgenin kuzeyinde
yer almaktadir. Yururlilkteki planlar incelendiginde, Séz konusu parsellerin
1/25000 ve 1/5000 é&lcekli nazim imar planlarinda “Konut Digi Kentsel Calisma
Alani” olarak planlidir. Yurirlikteki 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda bu
parseller “Toplu Is Yerleri Alani” olarak planlidir. (Sekil 11,12).

Yururlukteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda, 4476 ada 39 ve 40
parseller iki ayr planda kalmaktadir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda
‘Toplu is Yerleri Alani’ olarak tanimli parsellerde, yola siniri olan cephelerde
cekme mesafesinin 10 m, diger parseller ile arasinda olan gekme mesafesinin 5m
olarak planl oldugu gériilmektedir. Yapilan Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda 4476 ada 39 ve 40 parsellerin birbirleri ile olan ¢ekme mesafesinin
kaldiriimasi ile alanda daha butunlesik bir yapilagsmaya gidebilmek adina,
Bilytiksehir Belediye Meclisi'nin 23.07.2019 gin ve 1108 sayili karar ile
onaylanan Osmangazi iigesi Alasar Mahallesi, 4476 Ada 39 Parsele illiskin 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planr'nin, Blyuksehir Belediye Meclis’inin 20.02.2020 gun
ve 382 sayili karari ile onaylanan Bursa ili, Osmangazi iicesi, Alasar Mahallesi,
4476 Ada 40 Parsel, 4477 Ada 37-38-40-41-42 Parseller, 4478 Ada 61-62-63



Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’'na eklemlenmesi icin &neri
uygulama imar plani degisikligi yapiimasi amaglanmistir.

Yap! yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde Y&netmelik
ile belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklagabilecegi
mesafeyi gostermektedir.

Yapilarin belirli bir kogul ve dizende, saglhkh bir sekilde yapilabilmesi igin
yonetmelige veya planinda belirtilen sartlara uygun olarak yapi yaklagsma
mesafesinin belirlenmesi gerekmektedir. Bu gerekge ile yola ¢ikildiginda, oneri
calismada, ada bazinda bir diuzenleme olup, parsel ve ada hatti kapsaminda
mevcut imar planindaki hatlarda degisiklik yapilmamistir. Yararlakteki imar
planinda parsele iliskin tanimlanmis olan yikseklik ve kullanim fonksiyonu
degismemistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin yakin ¢evresinde konut alanlari, ticaret alanlari, okul
alanlari, sanayi alanlari, pazar alani gibi ¢esitli donati alanlar bulunmaktadir.

Planlama alani Alasar Mezarlik Alaninin batisina sinirdir, etrafi ise sanayi
alanlari ile cevrilidir. Planlama alani Alasar Mahallesi Muhtarligina 434 m, Nazife
Huseyin Meri¢ ilkokuluna 249 m, Alasar Cami'ye 405 m uzaklikta
konumlanmaktadir.

Sekil 12:Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Analizi

A s Mezarhg: -

3 Planlama Alane




3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI HESAPLAR ve PLAN
KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi ligesi, Alagar Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22A22A3D pafta, 4476 ada, 39 ve 40 parsel numaralar ile kayith taginmazlara
iliskin olarak, Bursa ili, Osmangazi ligesi, Alasar Mahallesi 4476 Ada 39 ve 40
Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimis,
yurarlukteki planlarda tanimlanmis olan ada hatlari, emsal degeri, parsel kullanim
niteligi aynen korunmustur. Yururltk planlarda Yengok:14.5 olarak belirlenmis ve
oneri planda da degistiriimemistir.

Plan degisikligine konu 4476 ada 39 ve 40 parsellerde yurarluk planlar
incelendiginde, cekme mesafelerinin parsel sinirindaki yola 10 m, komsu parseller
ile olan sinirlar olan cekme mesafesi ise 5 m olarak planlanmistir. Oneri planda
ise, 39 ve 40 parsellerinin arasinda bulunan ¢ekme mesafesinin kaldirilmasina
yonelik plan degisikligi yapiimistir. Yirirlik planda kullanim tiirii ‘Toplu Is Yerleri
Alant’ olarak planlanan 39 ve 40 parseller 6neri planda da ‘Toplu Is Yerleri Alanr’
olarak planlanmistir.

Sekil 13: Oneri Uygulama imar Plani
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ADA/PARSEL PARSEL TAPU
NO BUYUKLUGO (w?)

4476/39 5,336.36

4476140 2,873.43

TOPLAM 8,209.79

YOROLUK PLAN | ONERI | FARK
1/1000 HESAPLAR (m?) PLAN (M?) |  (M?)

TOPLU IS YERLERI ALANI 8,209.79 8209.79 | 0
TOPLAM PLANLAMA ALANI 8,209.79 8209.79 | 0




OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI ILGESI, ALASAR MAHALLESI
4476 ADA 39 VE 40 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP-161041794
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, ALASAR MAHALLESI
4476 ADA 39 VE 40 PARSELLERE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGINE
ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Planlama Alaninin Konumu
Plan degisikligine konu parsel Bursa lIli, Osmangazi ligesinin kuzey

kisminda yer alan Alasar Mahallesi’'nin dogu kisminda yer almaktadir. Planlama
alani Bursa Cevre Yolu'nun 780 m. gineyinde, Bursa Yalova Yolu'nun 970 m.
dogusunda, Mustafa Karaer Caddesi’nin 1020 m kuzeyinde, Papatya Sokagin 466
m kuzeyinde konumlanmaktadir.

Konu; Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Alasar Mahallesi sinirlarinda kain ve
tapunun H22A22A3D pafta, 4476 ada, 39 ve 40 parsellere iligkin; Yururlukteki
Osmangazi iigesi Alasar Mahallesi, 4476 Ada 39 Parsele lliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ve Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Alasar Mahallesi, 4476 Ada
40 Parsel, 4477 Ada 37-38-40-41-42 Parseller, 4478 Ada 61-62-63 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’nda, plan degisikligine konu alanin yuriirlik
planlari incelendiginde, 39 ve 40 parsellerin iki ayri uygulama imar planinda kaldigi

‘At



goérulmektedir. Yurarltkteki iki uygulama imar plani da E=1.00 ve Hmax=14.50 m.
yapilasma kosuluna sahip “Toplu is Yerleri Alani” olarak planhdir.

Planlama Alaninin Mevcut Yapisi ve Genel Ozellikleri; Planlama alani
yapilasmamis bir alandir. Planlama alaninin yakin g¢evresinde konut alanlari,
ticaret alanlari, okul alanlari, sanayi alanlari, pazar alani gibi ¢esitli donati alanlari
bulunmaktadir.

Sekil 2. Planlamaya Konu Alanin Yakin Uydu Goriintiisii
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Sekil 4. Planlama




1. Planlama Alani Miilkiyet Analizi
Plan degisikligine konu 4476 ada 39 ve 40 parseller 6zel mulkiyet olup tiizel
kisilige aittir. Planlama alaninda toplam parsel tapu blyukligi 8,209.76 m*dir.

ADA/PARSEL PARSEL TAPU
NO BUYUKLUGU (w?)
4476/39 5,336.36
4476140 2,873.43
TOPLAM 8,209.79

2. Planlama Alani Yiiriirliikteki imar Planlarinin Analizi

1/100.000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayh yurirltkteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Cevre Duizeni Plani'nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planhidir.



1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 6. Yiiriirliikteki Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olcekli NI )
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Plan degisikligine konu alan, Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez Planlama
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’'nda “Konut Disi Kentsel Galisma
Alani” olarak planlidir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 7. Yiiriirliikteki Osmangazi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Ornegi
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Plan degisikligine konu alan, Osmangazi Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plan’'nda “Konut Digi Kentsel Calisma Alani” olarak planlidir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

8. Osmangazi llcesi Alasar Mahallesi, 4476 Ada 39 Parsele Iliskin |

Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 23.07.2019 gin ve 1108 sayil karari ile

onaylanmistir.
Sekil 9. Bursa ili, Osmangazi [lcesi, Alasar Mahallesi, 4476 Ada 40 Parsel, 4477 Ada 37-38-40-41-42 Parseller
4478 Ada 61-62-63 Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.01.2020 guin ve 43 sayil karari ile kabul
edilmistir. Buytksehir Belediye Meclis’inin 20.02.2020 giin ve 382 sayil karari ve

UiP-40660sayi ile degistirilerek onaylanmistir.
Plan degisikligine konu alanin yurtrlik planlari incelendiginde, 39 ve 40

parsellerin iki ayri uygulama imar planinda kaldigi gérulmektedir. Yururlukteki iki
uygulama imar plani da E=1.00 ve Hmax=14.50 m. yapilasma kosuluna sahip

“Toplu Is Yerleri Alani” olarak planlidir.




«3194 SAYILI IMAR KANUNU (1) (2)
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Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinligiin
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgceleri
saglamak sartiyla yerlesmenin o6zelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiya¢c analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.”

Kent planlamasi tasarim ilkelerindeki en 6nemli &geler, barinma (iskan
alanlari), calisma (Uretim, ticaret, yénetim, konaklama, vb. alanlar), dinlenme-
eglenme (acik ve yesil alanlar, kilttrel ve sosyal aktiviteler, eglence alanlari vb.
alanlar) ve ulasim alt basliklanidir. Saglikli bir kentte, bu 6gdelerin birbirleriyle
saglkl etkilesimi saglanmis, alansal buyuklikleri dogru kurgulanmig ve
erisilebilirlikleri dogru hazirlanmigsa, o kentin sistemsel sorunlart en aza
indirgenmis ve boylece daha saglikli toplumlar elde edilmis olunacaktir.

Imar planlarinda kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ne kadar saglkh
ve yerlesme dokusuna uygun olursa, o derece saglkl bir toplum ve mutlu bir
gelecek kurgusu yapilmis olunmaktadir.

a-)Sosyal Altyapi Alanlari

Calisma alani 1/1000 Olgekli yiirirrliikte imar planlarinda ‘Toplu Is Yerleri
Alanr’ olarak planhdir. Oneri Planda parsel alaninin tamami 8,209.79 m#dir.

imar mevzuatinda sosyal donati alanlari Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginde yonetmeligin Ek-2 maddesinde ikamet nifusuna bagl olarak
tanimhidir.

Oneri planda vyapilan yapi yaklasma mesafesiyle ikamet nifusu
arttirimadigi icin imar mevzuati geregi donati ihtiyaci da dogmamaktadir.

b-) Teknik Altyapi Alanlari:

Calisma alani yapilagsmamis bir alanin icinde bulunmaktadir. Bu sebeple
tim teknik hizmetleri aldigindan Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi alanlar ile
alakali herhangi bir eksiklik veya sorun olugturmamaktadir.

Sonug

Kentsel Sosyal Altyapi tesislerinin (egitim, saglk, kultar, spor, dini ve resmi
kurumlar) ve Teknik Altyapi tesislerinin  (igme ve Kullanma Suyu, Atiksu,
Yagmursuyu Kanalizasyonu, Elektrik iletim ve Dagitim, lletisim ve Ulasim
Altyapisi) etki degerlendirmesi, yapilan plan calismasinda Sosyal ve Teknik
Altyapi alanlari ile alakali herhangi bir eksiklik veya sorun olugmamaktadir.
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