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. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu 7369 ada 4 parsel, 7370 ada 2 parsel ile 1 parselin bir
kismi; Osmangazi ilgesi Yunuseli mahallesi Recep Tayyip Erdogan Bulvari
uzerinde konumlanmaktadir. 8564.2m2 buydkligindeki planlama alani, Bulvarin
Yunuseli TOKI Konutlarina da yakin oldugu bir kavsak noktasinda yer almaktadir.

Recep Tayyip Erdogan Bulvari gevresi, konut ve ticarete ydnelik
yapilasmanin devam ettigi tim gelir gruplarina hitap eden bir yerlesim yeridir.
Bursa ilinin merkezine yakin bir noktada bulunan Yunuseli mahallesi ile komsu
olan Hamitler mahallesinin toplam nifusu 86.854 kisidir. Bu buyuklikle ilin en
blyuk nufusuna sahip yerlesim yerlerindendir.

Planlama alaninin konumu ile barindirdigi nifus blyUklGgi ve gelisme
potansiyeli de g6z 6nlnde bulunduruldugunda, bireysel ve toplu tasit kullaniminin
en yogun oldugu glzergahlar arasinda oldugu gorilmektedir. 2035 Yili Bursa
Ulagim Ana Planinda Yeni Cevre yolu ile Bursa Organize Sanayi Bolgesi ve
Ticaret Merkezi olarak planlanan istanbul Caddesi'nin baglantisinin, Recep Tayyip
Erdogan Bulvar ile saglanmasi 6nerilmistir. Ayni zamanda bdlgeden Cali-
Yunuseli-Demirtas isimli Metro hattinin gegmesi de 6nerilmektedir.

Recep Tayyip Erdogan Bulvar ticaret aksi oldugundan bolgede ikamet
eden nlfus ve vyolun kullanicilarinin ihtiyacini  kargilamak igin  yogun
kullaniimaktadir.

Planlamaya konu tasinmazlar Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin
22.11.2022 tarih ve 1551 sayili karari ile onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planinin ve 22.11.2022 tarih ve 1552 sayili karari ile onayl 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plani degisiklikleri ile “Ticaret+Konut Alani (TICK)” olarak planlidir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, st dlgekli planla uygulama plani
arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi, cephe hatlari ve gevre yapilasmalarin siliiet
ve yukseklikleri dikkate alinarak adi gegen tasinmazlarin gevre ile uyumlu 18.50
yukseklikte “Ticaret Konut Alani” ve “Yaya Yolu” olarak 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi yapilmasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Osmangazi ligesi Yunuseli Mahalle’sinde 1/1000 6lgekli
H22D01A1A paftasinda,

X=4 457 100- 4 457 300,
Y=415 000- 415 300, koordinatlari arasinda kalan yaklasik 8564.2 m?2lik bir
alandir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Yunuseli Mahallesi hudutlarinda, Marmara Bdlgesi'nde
harita konumu “40°14'43.21” Kuzey ve “29° 0'10.19” Dogu koordinatlarinda, Bursa
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Il Merkezinin kus ucusu yaklasik 8 km glney-dogusunda, Uludag'in kuzey-
batisinda, Osmangazi iige Merkezi'nin yaklagik 7 km kuzey-batisinda, Yunuseli
Mahallesi Recep Tayyip Erdogan Blv tizerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil 1)

Sekil 1 Planlama Alanini Gésterir Uydu Goriintisi

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adini Osmanli Devleti’'nin kurucusundan alan, Bursa'nin en buylk ve
merkez ilgesi Osmangazi, lizerinde yasayan 3 medeniyetin derin izlerini tasiyan
tarihi bir ilgedir. Marmara Bolgesinde yer alan ilge 862.516 niifusu ve 71.400
hektar alaniyla Glkenin 56 ilden daha biyiiktiir. Demografik yapisina bakildiginda;
2019 yili TUIK verilerine gore 876.048 kisi nUfusa ulasan, sosyal ve ekonomik
agidan merkez konumuyla giindiiz nifusu bir milyonu asan ilgedir. Yine 2019 TUIK
verilerine gére nufusun, 439.958 erkek ve 436.090 kadindan olusmaktadir. (Bkz.
Tablo 1)




Tablo 1 Yillara gore Osmangazi Kadin, Erkek Nufusu (2007-2019)

Yillara Gére Osmangazi Nufusu

Yil Osmangazi Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431

2017 856.770 430.234

2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192 376.025
2007 736.034 368.980 367.054

Yunuseli mahallesinin nifusu ise 2007-2008 artis 2811 kisi artmistir ancak
2008-2009 yillarinda 5669 kisi azalma gostermisse de 2009-2020 yillarinda surekli
yukselmis.

Bursa kent merkezine yakin bolgede gelisen alt merkez konumundaki
mahallede artan isyeri sayisi ve eskiyen yapilarin parsel 6lgedinde yenilemeye tabi
tutulmasi ndfusun sayilarda 2008-2009 yillarinda azalmaya neden olsa da 2009
ythndan gunUmize kadar zaman diliminde kentin buyUmesi ve yatimlarin
yapiimasi ile nifusun artmasina neden olmustur. (Bkz. Tablo 2)

Tablo 2 Yillara gore Osmangazi ilgesi Istiklal Mahalle NUfusu (2007-2019)

Yillara gore Osmangazi ilgesi Yunuseli Mahalle Niifusu

2007| 2008| 2009| 2010] 2011| 2012] 2013] 2014] 2015 2016{ 2017] 2018] 2019
Niifus | 18094 20905/ 15236| 16765] 18126) 19077) 20604) 22327| 24013| 26540] 29341| 31060] 33761

(Kaynak: TUIK)

Osmangazi, tarihi kaltirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti ve ayni zamanda endustriyel
tesisleri ve sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir.

Turizm agisindan Bursa’nin en 6nde gelen ilgelerden biridir. ligede
aralarinda 5 yildizli otellerin de bulundugu 88 otel, 554 restoran, 9 sinema ve
alisveris merkezleri bulunmaktadir.

lige, Tirk Ekonomisinin en geligmis sektorl olan otomotiv, makine, tekstil ve
gida sanayi sektorlerinde s6z sahibidir. Turkiye'nin ilk Organize Sanayi Bolgesi
olan Demirtas Organize Sanayi Bdlgesi, Osmangazi ilgesi sinirlar igerisinde yer
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almaktadir. ligedeki organize sanayi bolgelerinde, 444 tesis ve 41455 calisan
bulunmaktadir.

ligede, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi,
kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine
ve madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokim sanayi, marangoz
makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigakgilik sanayi ¢ok
gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalar tretim yapmaktadir.

(Kaynak: Osmangazi Belediyesi.)

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlamaya konu alanin Osmangazi ilge merkezinin kuzey batisinda yer
almakta olup kentsel yerlesim alan igerisinde kalmaktadir. Bolge icme suyu,
yagmursuyu ve kanalizasyon sebekesi ile dogalgaz altyapisina sahiptir.

Calisma alaninin yer aldigi Osmangazi ilgesi, Bursa'nin ekonomik ve
kultirel agidan en gelismis ilgesidir. Egitim yonunden Turkiye ortalamasinin gok
uzerinde olan ilgede okuryazar orani %99'dur.

Osmangazi ilgesinin 136 adet mahallesi, 8.802 sokak ve caddesi
bulunmaktadir. ligede sosyal hayati canlandiran 554 restoran, sinema, aligverig
merkezleri, kaltur parki, kualtir merkezleri, parklar, hayvanat bahgesi, hobi
bahgeleri vb. bircok mekanlar yer almaktadir. Osmangazi'de ayrica Kdulturel
etkinliklerin surduraldugu tiyatro binasi, sanat galerileri, sinemalar bu ilge iginde
yer alarak sosyal altyapisini olusturmaktadir.

(Kaynak: Osmangazi Belediyesi)

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili Osmangazi ligesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye
depremsellik haritasinda goruldugu Uzere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Sekil 2).




Sekil 2 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama konu 7369 ada 4 parsel ve 7370 ada 1 ve 2 parseller, T.C Bursa
Biyiksehir Belediye Baskanhgl Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Baskanlgi Deprem ve Zemin inceleme Sube Mudurligd 21.01.2022 tarih
ve E. 11996 sayi ile “Imar Planina Esas Jeolojik Rapor” konulu yazisinda, alaninin
“Sonug ve Oneriler” kisminda Yerlesime Uygunluk Durumu ile ilgili; Pembe Bélge /
Kuvaterner AlGvyon (QA12) ve Pembe Bolge / Neoien (Ne2) kapsaminda kaldig:
belirtiimistir. (Bkz. Sekil 3)

S6z konusu raporun 9. Sonug ve Oneriler bashginda;
“9. SONUGLAR VE ONERILER

Bu calisma kapsaminda 07 Aralik 1999 tarihinde yapilan ihale Bursa
Blylksehir Belediyesince Osmangazi ilgesinde Bursa Buyuksehir Belediyesi
tarafindan belirlenmis kapsam dahilinde zemin etltleri GARANTI TEKNIK
SONDAJ tarafindan gergeklestirilerek, mevcut nazim planlarinin  yeniden
degerlendirilmesine ve imara acgilmasi planlanan sahalara yonelik verilerin
saglanmasi galisiimistir.

Bu galisma kapsaminda,

Osmangazi ilgesi yerlesim alani ve yakin gevresinin ayrintili morfolojik,
jeolojik, hidrojeolojik ve jeoteknik calismalar vyapilarak yerlesim agisindan
kisitlayici unsurlarin olup olmadigi arastiriimistir ve bu unsurlarin neler oldugu



belirlenerek parsel bazinda gerekecek galismalarda nelere dikkat edilecegi yapilan
modelleme ve mikro belgelendirme (Yerlesime Uygunluk) galismalari ile birlikte
tariflenmistir. Yapilan mikro bdlgelendirme (Yerlesime Uygunlukta) calismalar
sonucu;

1-Yerlesime Uygun Alanlar
2- Onlemli Alanlar

2.1.- Detayll Zemin Etidii Yapimadan Yapilagsmaya Izin Verilmeyecek
Alanlar

2.2.- Ayrintih Zemin ye Temel Mihendisligi Ettleri ve onlemleri Gerektiren
Alanlar

3- Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

Yaklagimi ile Mikro Bolgelendirme (Yerimsime Uygunluk) yapiimig ve
yukarida tariflenen risk gruplarina iliksin detayli degerlendirmeler yapilarak dikkat
edilmesi gerekli hususlar belirlenmistir.

Bu raporda Ozetlenen calismalar 1/5000 Olgekte yUritilmis olup, s6z
konusu gelisme alaninin zemin karakterizasyonu ve zemin modellemesine yonelik
olarak gergeklestiriimistir. Dolayisiyla bu rapor kapsamindaki galigmalardan
hareketle sunulan veri ve degerlendirmeler, parsel bazinda zemin muhendisligi ve
temel tasarimina  yonelik olarak  kullanilmamalidir.  Parsel  bazinda
gerceklestirilecek bu tur etit ve degerlendirmelerin kapsam ve igerik yonunden
tahkiki amaci ile kullaniimahdir.

Calisma sahasi iginde kalan derelerle ilgili olarak, D.S.I tarafindan bu giine
kadar calisilan tagkin saha alanlar yerlesime uygunluk paftalarina iglenmistir.
Ancak D.S.I tarafindan calisilmayan alanlarla ilgili olarak; ¢alisma
tamamlanmadan (islah onlemleri alinmadan) yapilasmaya gidilmemelidir.

inceleme alaninin jeolojik, jeoteknik ve morfolojik 6zellikler ile yorenin 1.
Derece deprem kusaginda bulunmasi da goz onlne alindiinda: yapilarda
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik" esaslarina
uyulmahdir.

inceleme alani igerisinden gegen tim dere vyataklarinin, taskin saha
sinirlarinin D.S.I'ce belirlenmesi gerekmektedir. Tagkin sahalarinda islah énlemleri
alinmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.

Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; sinirlarimiz iginde kalan imar
planlarinin irdelenmesi. (hazirlanan bu rapor althk olmak Gzere) Buyuksehir
Belediyesi Zemin Etitleri Sefligi Ve Danisman Hocasi tarafindan hazirlanmis ve
raporun ekindedir.

BURSA BUYUKSEHIR MAR PLANI SAHASI PLAN REVIZYON RAPORU

Bursa Bulyik Sehir Belediyesi, Nilufer, Osmangazi ye Yildirim ilgelerini
kapsayan ve TEMSON. GARANTE TEKNIK ve ZETAS Firmalarinca hazirlanan



Jeolojik ve Jeoteknik etlt degerlendirme raporlananda; zeminin genel ozellikleri
verilmis olup s6z konusu raporlara ait verilere dayanilarak Bursa Buyuksehir
Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Mudurligu, Zemin Etutleri Arastirma sefligi
tarafindan mevcut imar planlan yeniden degerlendirilmis ve ARALIK 2000 gunlu
Nilifer, Osmangazi ve Yildirim ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme
raporu hazirlanmistir.  Yapilacak Imar Plani Revizyonu ¢alismalarinin  bu
degerlendirme raporu dogrultusunda yapilmasi;

» T.C Bursa Buyuksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Mudurluga,
Zemin Etutleri Arastirma Sefligi tarafindan; NILUFER, OSMANGAZI ye YILDIRIM
ilcelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporun da verilen zemine
ait parametreler zeminin genel ozelliklerini karakterize etmekte olup, inceleme
alaninda zeminin farkli ozellikler géstermesi nedeniyle parsel bazinda ayrintil
jeolojik ve jeoteknik etutlerinin yapilarak her parsel i¢cin zemin parametrelerinin
belirlenmesi;

» Belediyesince hazirlanan raporda Qal (allivyon) olarak tanimlanan
sahalarin tamaminda parsel bazinda vyapilacak ayrintili jeoteknik etutler
sonucunda, sivilasma tahkiki yapilarak (Ozellikle Qal3, Qal4 simgesi ile gdsterilen
alanlarda risk yuksek olup titizlikle davraniimasi) sivilasma potansiyeli tespit edilen
sahalarda sivilasmaya karsi alinabilecek dnlem ve éneri projelerini igeren jeolojik
jeoteknik ettt raporlarinin hazirlanmasi;

* Rapor eki 15000 Oolgekli paftalarda, bulunan mevcut yapilasmasi
tamamlanmis alanlarda; degerlendirme raporu neticesinde belirlenen kat
yuksekliklerinden fazla olan yapilarin sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek
gerekiyorsa zemin, temel, yapi iyilestiriimesine gidilmesi sartiyla onaylanmistir.
Ayrica;

« S6z konusu raporlar imar planina esas olmak Uzere hazirlanmis olup
rapor igerigindeki veriler parsel bazindaki etltler (zemin etitleri) yerine
kullaniimamali;

* Bakanhgimizca Yildirim ilgesi, Teferru¢ mahallesinde 13.04.1982 gunu
Jeolojik etut rapor eki krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bolge' olarak
degerlendirilmis olup, s6z konusu saha H22D07C1A1B paftalarina yaklasik olarak
isaretlenmis ve Yildirim ilgesine ait rapora eklenmistir.

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ye BlyUk
Sehir sinirlarinin baydk bir gogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan yerlerin buyuk bir kismi 'ova koruma alanlart' i¢inde
kalmaktadir.

Batin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan, temel sondajdan,
laboratuar verileri, sismik kirilma ve rezistivite galigmalari verileri neticelerine goére
su sonuglara variimistir:

* Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan allivyon ¢ok heterojen olup, yatayda
ye duseyde farkli yayilimlar gostermektedir.




* Bu alanlarda, alivyon genelde, ince malzeme yuzdesi daha fazla olan,
kumlu, siltli, yuksek pilastisiteli killerden olugsmaktadir.

* Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir.
Saha igerisinde munferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde
edilmis olmakla beraber bu degerler kendi c¢evresinde bir butunluk arz
etmediginden genel degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak
uygulamada buna benzer zemin kosullari karsisinda onlemler alinmalidir.

* Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

» Bu alanlar i¢cinde yapilan rezistivite galismalari ile sondaj ¢alismalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

» Sahada yapilan sismik kirllma galismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler Gzerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

 Bu alanlar iginde kalan ye farkli 06zellikler arz eden zeminlerde
bulunmaktadir.

-Kum-cgakil ocagi olarak isletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup daha sonralari bazi
isletilmis alanlar kontrolsuz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamis
sahalari olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yuksekligine bakilmaksizin 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestiriimeleri yapiimadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir.
Bu ¢6zim pahali metotlar gerektirdiginden bu tur alanlarin yesil saha olarak
planlanmasi uygun olacaktir.

- Sivilagsma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilasma gorulebileceginden parsel bazindaki etutlerde bu
durum detayh irdelenmeli ye gerekli onlemler alindiktan sonra yapilar
projelendirilmelidir. Bu bolgelerde 3 kat yUkseklige kadar olan yapilarda temeller
yuzeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin Ustunde
yapilasmaya gerek duyulursa oOzel temel sistemleri ve zemin iyilestirmeleri
yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya karsi gerekli onlemler
alinmalidir.

* Bu bodlgelerdeki allivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere
oranla 3 kat daha fazla zemin buyutmesi gostermektedir. (Eyidogan. H, 2000
Bursa Ve Cevresinin Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik
Muh. Odasi Glney Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

» Zemin hakim titresim periyodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.
» Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmistir.

» Kum-gakil ocagi ye sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin
buyutmesi dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 5kat ve



Ustl yapilarda oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin
iyilestirme yontemlerine gerek duyulacaktir.

+ Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etit
yapilmasi gereklidir.

+ Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.” denmektedir.

Sekil 3 Yerlesim Uygunluk Haritasi.




! \ f 1O K 1o
- ¥ad A »,.“.‘xgmu“).% vdr#s

Planlama konu alanin batisinda 3-4 katli binalardan olugsan yerlesim bolgesi
bulunmaktadir.

Alanin batisinda Recep Tayyip Erdogan Blv. Yolunun ge¢gmektedir. Kuzey
ve dogusunda konut yapilari ile gevrilidir giiney kisminda ise yapilasmayi bekleyen
bos araziler bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu
Planlama alaninin egim bakiminda %0-%5 arasi degismektedir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani duz bir alandir. Recep Tayyip Erdogan Bulvari yolunun ve
Ustiim sokak kesisim noktasinda yer almaktadir. Tasinmazlar Recep Tayyip
Erdogan Bulvarindan servis aldidi igin kuzey bati ve kuzey gliney-dogu yonlerinde
bir aksta hizmet saglayacaktir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu 7369 ada 4 parsel ve 7370 ada 1 ve 2 parsellerde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlamaya konu olan 7369 ada 4 parsel ve 7370 ada 1 ve 2 parseller 6zel

mulkiyete ye aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlik ve iskan Bakanhigi (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Dlzeni Planinda
“Merkez Planlama Bolgesi” nde kalan alan, “Kentsel Yerlesme Alani” olarak
planhdir. (Bkz. Sekil 4)

Ayni Planda Kentsel Yerlesme Alani 3.10. basliginda “imar plani karari ile
kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 4 Meri 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazlar Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 22.11.2022
tarih ve 1551 sayili karari ile onayl 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret
Konut Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil 5)

Sekil 5 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plant.
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Bahse konu tasinmazlar Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022
tarih ve 1552 sayili karari ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret
Konut Alani” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 6)

Sekil 6 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani.
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bahse konu tasinmaz Osmangazi Belediye Meclisi’'nin 15.06.2001 tarih ve
176 sayili karan ile kabul edilmis olup, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
11.10.2001 tarih ve 16021071/143 sayili karar ile onayli 1/1000 olgekli meri
Uygulama Imar Planinda 7369 ada 4 parsel ve 7370 ada 1 ve 2 parsellerde ayrik
nizam “Konut Alani” olarak planhdir. Yapilasma sartlari emsal 1.00 (E=1.00) yapi
yuksekligi, Yengok=9.50 m. olarak belirtiimistir. Yapi yaklasma mesafeleri, on
bahge 5 metre, yan bahge 3 metre, olarak planhdir. (Bkz. Sekil 7)

: Y




Sekil 7 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Planlamaya konu 7369 ada 4 parsel, 7370 ada 2 parsel ile 1 parselin bir
kismi; Osmangazi ilgesi Yunuseli mahallesi Recep Tayyip Erdogan Bulvari
uzerinde konumlanmaktadir. 8564.2 m2 buyukligindeki planlama alani, Bulvarin
Yunuseli TOKI Konutlarina da yakin oldugu bir kavsak noktasinda yer almaktadir.

Recep Tayyip Erdogan Bulvari c¢evresi, konut ve ticarete yonelik
yapilasmanin devam ettigi tim gelir gruplarina hitap eden bir yerlesim yeridir.
Bursa ilinin merkezine yakin bir noktada bulunan Yunuseli mahallesi ile komsu
olan Hamitler mahallesinin toplam nifusu 86.854 kisidir. Bu biytklikle ilin en
buyuk nufusuna sahip yerlesim yerlerindendir.

Planlama alaninin konumu ile barindirdigi nifus buyukligu ve gelisme
potansiyeli de g6z onunde bulunduruldugunda, bireysel ve toplu tasit kullaniminin
en yogun oldugu guzergahlar arasinda oldugu goriulmektedir. 2035 Yili Bursa
Ulasim Ana Planinda Yeni Cevre yolu ile Bursa Organize Sanayi Bolgesi ve
Ticaret Merkezi olarak planlanan Istanbul Caddesi'nin baglantisinin, Recep Tayyip
Erdogan Bulvari ile saglanmasi Onerilmisti. Ayni zamanda bdlgeden Cali-
Yunuseli-Demirtas isimli Metro hattinin gegmesi de dnerilmektedir.
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Recep Tayyip Erdogan Bulvar ‘nin ticaret aksi oldugundan bolgede ikamet
eden nlfus ve yolun kullanicilarinin ihtiyacini  karsilamak igin  yogun
kullaniimaktadir.

Planlamaya konu tasinmazlar Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
22.11.2022 tarih ve 1551 sayili karari ile onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planinin ve 22.11.2022 tarih ve 1552 sayili karari ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda “Ticaret Konut Alani” olarak planhdir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, ust olgekli planla uygulama plani
arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi, cephe hatlari ve gevre yapilagsmalarin siltet
ve yukseklikleri dikkate alinarak adi gegen tasinmazlarin gevre ile uyumlu 18.50
ylkseklikte “Ticaret Konut Alani” ve “Yaya Yolu” olarak 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi yapiimasi amaglanmaktadir.

Bahse konu taginmazlarin belirtilen amag dogrultusunda 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili Buyuksehir Belediye
Kanunu’'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani degisikligi
yapilmasi gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Halihazirda yapilasmamis bos arazi olarak gorilen tasinmazlarinin yakin
gevresinde kentsel dontdsum uygulamalart kapsaminda yeni toplu konut projeleri
gerceklestiriimektedir.

Buna paralel olarak 2010-20020 yillar arasindaki Recep Tayyip Erdogan
Bulvarini aktif kullanan mahallelerden Hamitler, Yunuseli ve Adalet mahallerinin
nufuslarini incelendiginde %35 artis gergeklestigi tespit edilmistir. (Bkz. $Sekil 8-9)
ve (Bkz. Grafik 2)

Grafik-2 2010-2020 Yillari Arasi Nufus Degisim Grafigi

2010-2020 YILLAR ARASI NUFUS DEGISIM GRAFIGI

91.805

54.943
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Sekil-8 2007 Uydu Haritasi.

2035 Bursa Ulasim Ana Planinda Onerilen Yeni Cevre yolunun Recep
Tayyip Erdogan Bulvar’na baglanmaktadir. Ayni zamanda taginmazlarin giney
cephesinden gegen Recep Tayyip Erdogan Bulvarin Osmangazi ilgesinin yeni
gelisim bolgesi olan Yunuseli bdlgesini kent merkezine baglayan onemli
arterlerden biridir.

Recep Tayyip Erdogan Bulvarinin ticaret aksi oldugundan bdlgede oturan
nufus ve yolun kullanicilarinin ihtiyacini karsilamak icin yogun kullaniimaktadir.

Yapilan imar analizi ve tespit galismasinda, planlamaya konu tasinmazlarin
cephe aldi§i Recep Tayip Erdogan bulvarinin cephe kisimlarda yapilan Konut
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Ticaret alanlarinda Emsal (E=1.72-2.00) arasinda degismektedir ve yukseklik
Yengok=30,5 m olarak planlanmistir. (Bkz. Sekil-10, 11).

Planlamaya konu tasinmazlar Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nin
22.11.2022 tarih ve 1551 sayih karan ile onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planinin ve 22.11.2022 tarih ve 1552 sayili karari ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda “Ticaret Konut Alani” olarak planhdir.

Bu kapsamda bolgenin ihtiyaci giderilmesi, Ust 6lgekli planla uygulama plani
arasindaki uyumsuzlugun gideriimesi ve yatirimlarin yapilabilmesi igin bahse konu
tasinmazin 3194 sayil “i/mar Kanunun” 8 Maddesi (b) bendini kapsaminda 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plan degisikliginin yapilmasi gerekmektedir.

Sekil-10 Recep Tayyip Erdogan Bulvarinin cephe kisimlarinda bulunan
ylUksek kath Konut+ Ticaret Binalari.
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Sekil-11 Recep Tayyip Erdogan Bulvarinin cephe kisimlarinda 1/1000 olcekli Meri
Uygulama Imar Planinda planlanmis Konut Ticaret Alanlari.

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSIi ve PLAN
KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile yukarda belirtilen hususlar dogrultusunda 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani degisikligi plan teklifi hazirlanmis ve degisiklige konu
tasinmazlar “Ticaret Konut Alani” ve “Yaya Yolu” olarak planlanmistir.

Mevcut Konut Yogunlugu asmamak kaydiyla “Ticaret Konut Alani” ve “Yaya
Yolu” olarak planlanmistir. “Ticaret Konut Alani” emsal degerinin 1/1000 o6lgekli
Meri Uygulama imar Planinda oldugu gibi emsal (E=1.00) olarak planlanmistir.

Planlama alaninin ¢ekme mesafelerinin glney-batisidan ve kuzey-
batisindan 5 metre diger cephelerinde (“3194 sayili Imar Kanunu Planl Alanlar
Imar Yénetmeligi 23 Maddesi ¢) (Degisik: RG-30/9/2017- 30196) (2) Yan ve arka
bahgce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin lizerinde kalan bodrum katlari
da dahil, dortten fazla katl binalarda 4 katin (zerindeki her kat icin 0,50 metre
artinlir.” denmektedir.) 3194 sayili imar kanun uyarinca, 6 metre olarak hesaplanip
planlanmistir.

Planlamaya konu tasinmazlarin, iste ve “3.2.PLAN ONERISINE ILISKIN
ANALIZLER” baghg! altinda belirtilen hususlari da dikkate alarak Yengok=18,50 m
(6 kat) olarak planlanmistir.

Ayrica planlamaya konu 4369 ada 4 parselin kuzeyinde bulunan 5 metrelik
yol trafik sirkilasyonunun saglanmasi ve devamliligi olan yolun ayni sekilde
devam ettirilmesi igin 7 metre olarak planlanmistir. 7369 ada 4 parsel ile 7370 ada
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1 parsel arasindaki 40 metre trafik yoluna ¢ikan “Yaya Yolu” kapatiimasina
herhangi bir engel teskil etmedigi ve daha verimli yapilasma yapilabilmesi igin
kapatiimistir.

Ayrica BUSKI'nin 17.02.2022 tarih, E-13138482-041.02-76244 sayi ve
“Osmangazi llgesi Yunuseli Mah” konulu yazisinda; “...Bélgede bulunan mevcut
altyapi, igme suyu, atiksu ve yagmursuyu hatlarimiz ekte verilmis olup, yapilacak
calismalarda hatlarimiza zarar verilmemesi kaydiyla plan degisikligi yapiimasinda
Genel Mudurligimizce sakinca bulunmamaktadir.” Denmekte ve BURGAZ'In
14.02.2022 tarih, 2022/920 sayi ve “Kurum Gorlsl” konulu yazisinda “...S6z
konusu parsel gevresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz ve yer Ustlu tesislerimiz,
UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte
tarafiniza sunulmustur. Tarafiniza sunulan hatlarimiz tGzerinde herhangi bir yapi
planlamasi yapilmamasi ve kazi igslemi dncesinde sirketimiz ile iletisime gecilmesi
konularini kurum gortisiimiz olarak bilgilerinize arz ederiz” denmekte olup, Kurum
goruslerinde belirtilen hususlar dogrultusunda mevcut altyap! dikkate alinarak,
7370 ada 2 parselde yapilasabilir asgari alan birakilarak, 7370 ada 1 parselle
7370 ada 2 parsel arasindan 7 metrelik “Yaya Yolu” planlanmistir.

Yapilan plan degisikligi ile trafik ve yaya sirkilasyonunu daha verimli ve
guvenli olarak kullaniimasi saglanmistir.

At}

Plan gosterimi “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” nin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili yonetmeligin “EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri” ne uygun
olarak duzenlenmistir.

Planlama alaninda degisiklik ile ntfus artisi yapilmadigindan ilave sosyal ve
teknik altyapi alani hesabina ihtiyag duyulmamistir. (Bkz. Sekil 8)
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Sekil 8 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

Meri plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki
gibidir. (Bkz. Tablo 3)

Tablo 3 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu

MERI (m?) ONERI (m?) Degisim (m?)
Konut alani 7791,73 -7791,73
Ticaret + Konut Alani |  ==--- 7791,73 +7791,73
Yaya Yolu 772,47 772,47 0
TOPLAM 8564.2 8564.2

4.PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi konu alanda ¢ekme mesafeleri igerisinde tam dolu Yapi
yapilabilir. Blok boyu sinirlamalarindan muaftir.

2.Ticaret+Konut Alani karma kullanimi rumuzu ile planli alanda emsal alani
kullaniminin en az %20’si Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

3. Zemin kat ve portik ylUksekligi: minimum 5.50 metredir. Portik genisligi 5.00
metredir. Y
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4 Belirtiimeyen hususlarda Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama
Imar Plani hiktmleri gegerlidir.

5. KURUM GORUSLERI

BURGAZ’In 14.02.2022 tarih, 2022/920 sayi ve “Kurum Gériigl” konulu
yazisinda “...S6z konusu parsel gevresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz ve yer
lstii tesislerimiz, UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde microstation
formatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunulmugtur.

Tarafiniza sunulan hatlanmiz (izerinde herhangi bir yapi planlamasi
yapilmamasi ve kazi islemi éncesinde sirketimiz ile iletisime gecilmesi konularini
kurum gériisiimiiz olarak bilgilerinize arz ederiz” denmektedir.

BUSKi’nin 17.02.2022 tarih, E-13138482-041.02-76244 sayl ve
“Osmangazi ilgesi Yunuseli Mah” konulu yazisinda; “...Bdlgede bulunan mevcut
altyapi , igmesuyu ,atiksu ve yagmursuyu hatlarimiz ekte verilmis olup, yapilacak
calismalarda hatlarimiza zarar verilmemesi kaydiyla plan degisikligi yapiimasinda
Genel Mridiirligimizce sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

AFAD’In 07.02.2022 tarih, E-69397757-952.01.04.04-246304 sayl ve
“Afete Maruz Bélge (Osmangazi ligesi, Yunuseli Mah.7369 ada,4, 7370 ada,1-2
nolu parsellerde Akaryakit ve Servis [stasyonu Alani NIP” konulu cevabi yazisinda;
« . alan ile ilgili Mdddrligiamdz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili
"Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, 1 8.03.2018 tarih ve
30364 sayili "Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" ile Binalarin Yangindan
Korunmas! Hakkinda Yénetmelik" hiiktimlerine titizlikle uyulmalidir.” denmektedir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi’niin
07.02.2022 tarih, E-35546553-169.99-2188006 sayl ve ‘(169.99) Bursa |l
Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 7369 Ada, 4 Parsel ile 7370 Ada, 1 ve 2
Parseller’ konulu cevabi yazisinda; “.... Mevcut korunmasi gerekli taginmaz kltdir
varliklari ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin
disinda yer alan tasinmazlarda Mdddrligdmdz uzmanlarinca 04/02/2022 tarihinde
tasinmaz gevresinde yapilan incelemelerde; 2863 sayilli Kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimayan tasinmazlarda 2863 sayili Kanunun
4.maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltdr varligina rastlaniimasi halinde, faaliyetin durdurularak ilgili Mtize
Miidtirligine haber verilmesi kosuluyla séz konusu taginmazlarda 1/25000 ve
1/5000 6lgekli "Akaryakit ve Servis [stasyonu Alani" ve "TICK" nazim imar plani
degisiklikleri yapiimasinda mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir”’
denmektedir.

Cevre Koruma, Kontrol ve iklim Degisikligi Dairesi Baskanlhigi Cevre
Kontrol Sube Miidiirliigii'niin 11.02.2022 tarih, E-42837103-115.01.02-24438
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sayl ve “Kurum Gérisi” konulu cevabi yazisinda; “...Daire Bagkanligimizca
yiriitilmekte olan Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinin ruhsatlandirma is ve
islemleri, yliriirliikte olan 10.08.2005 tarihli 25902 sayili Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik kapsaminda oldugundan, konuyla ilgili is ve
islemler bu yonetmelik dahilinde yapilimali ve 17.06.2004 tarihli ve 25495 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Petrol Piyasasi Lisans Ydénetmeligi'nin 45 inci
maddesinde akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafenin, ayni yénde
olmak tizere sehir i¢i yollarda bir kilometreden az olamayacagi hikmu, akaryakit
istasyonlari-emniyet gerekleri ile ilgili tebligi (TS 12820) ve TS 11939/T3
sivilastirilmis petrol gazlari (Ipg)-ikmal istasyonu karayolu tasitlari igin-emniyet
kurallari standardi ile ilgili tebli§ dikkate alinmalidir..."denmektedir.

Fen lisleri Dairesi Baskanligi Etiid Proje Sube Miidiirliigi’nin
22.02.2022 tarih, E-38506184-115.01.02-30543 sayl ve ‘“Kurum Yazigmalar’
konulu cevabi yazisinda; “...Yaziniz eki incelenmistir. Planlama alaninin 6zel
miilkiyete konu oldugu, 1/100 000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Yerlesme Alaninda kaldigi, 1/25 000 Nazim Imar Planinda 175 kigi/ha
Mevcut Konut Alani, 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda 250 kisi/ha Mevcut Konut
Alani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ayrik nizam Konut Alani oldugu
bilgileri bulunmaktadir. S6z konusu yerin; ézel mulkiyette bulunmasi ve ydrtirlikte
olan plan karariari nedeni ile dairemizin herhangi bir gériisii bulunmamaktadir.

Mdtirliigiiniizce; 3194 sayili Kanun ve yonetmelikleri, planlama ilkeleri ve
ilgili diger mevzuat agisindan degerlendirilimesinin uygun olacagi hususunda...”
denmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’'niin 11.02.2022 tarih,
E-27264143-622.02-2953294 sayi ve “Gértis ve Teklifler” konulu cevabi yazisinda;
“..llgi yazinizda belirtilen s6z konusu parseller 3621 sayili Kiyr Kanunu ve Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda kiyi kenar gizgisi tespiti
yapilmasi gereken alanlar igerisinde kalmamaktadir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlari Yénetim Sisteminde yapilan incelemede; s6z konusu
alanda, mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadigi tespit edilmistir.

Ayrica yapilacak iglemlerde CED (Cevre Etki Degerlendirmesi)
basvurularinin gerekli olmasi durumunda, Il Midiirliigiimiz web  sitesindeki
evraklaria birlikte e-CED sisteminden yapilmasi gerekmektedir...” denmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 07.02.2022 tarih
ve E-17098436-252.99-2901934 say1 ve “Kurum Go6riist” konulu cevabi yazisinda,
“_..Bakanligimizin Sit Alanlari Yénetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak yapilan
incelemede s6z konusu alanda mevcut onayl dogal sit kaydinin bulunmadigi
tespit edilmigtir.

Konuyla ilgili olarak 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyr Kanununun
Uygulamasina Dair Yénetmelik kapsaminda kiyi kenar gizgisi tespiti yapilmasi
gereken alanlar igerisinde kalmamaktadir.

21



Ayrica  yapilacak islemlerde CED (Cevre Etki Degerlendirmesi)
basvurularinin gerekli olmasi durumda [l Midtrligimtiz web sitesindeki evraklarla
birlikte e-CED sisteminden yapiimasi gerekmektedir...” denmektedir.

il Kiiltir ve Turizm Midiirliiginiin 07.02.2022 tarih ve E-97140558-
304.02-2184705 sayi ve “Kurum Gériisii (Osmangazi- Yunuseli Mah.- 7369 Ada- 4
Parsel, 7373 Ada- 1 ve2 No.lu Parseller)’ konulu cevabi yazisinda; “...s6z konusu
parseller, onayli 1/25.000 6igekli meri Nazim Imar Planinda seyrek yogunlukta 175
kisi/ha "Mevcut Konut Alani" olarak tanimli olup, 2863 Sayili Kanun kapsaminda
Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MddCirligdndn uygundur gortsindn
alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca 1/25.000 ve
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

itfaiye Dairesi Bagkanhg itfaiye Yangin Onlem Sube Miidiirliigii’niin
07.03.2022 tarih ve E-35728551-115.01.02-38719say1 ve “Kurum Gériist” konulu
cevabi yazisinda; “...Daire Baskanlhgimizin uygulama ytikimliginde bulunan
mevzuata gére Akaryakit ve Servis Istasyonlarina iliskin emniyet mesafeleri,
Binalarin Yanginda Korunmasi Hakkindaki Ydénetmeliginin EK-13 “Akaryakit
Servis Istasyonlarinda Asgari Emniyet Mesafeleri” tablosuna gére degerlendirme
yapilmaktadir. Buna gére, ilgi yaziniz ekinde géndermis oldugunuz 6neri 1/25000
ve 1/5000 Olgekli "Akaryakit ve Servis istasyonu Alani" ve “TICK" Nazim Imar
Plani degisiklikleri incelendiginde,; Onerilen akaryakit servis istasyonu alani
cevresinde, EK-13 tablosunda belirtilen asgari emniyet mesafeleri iginde kalan
hastane, okul veya topluma agik yerler olmamasi ve Gnerilen akaryakit servis
istasyonu alani igerisinde de tabloda belirtilen asgari emniyet mesafelerinin uygun
olmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, &nerilen akaryakit servis istasyonu alani
gevresinde séz konusu tabloda belirtilen, asgari emniyet mesafesi dlgtiim kriteri
niteligi tasiyan hastane, okul veya topluma agik yerlerden herhangi birinin
olmamasi ve O6nerilen akaryakit servis istasyonu alani igerisinde de tabloda
belirtilen asgari emniyet mesafelerinin uygun olmasi sarti ile &nerilen plan
degisikliginin ~ mevzuatimiza aykirni  bir durum tagimayacagi hususunu.”
denmektedir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 14. Bbélge Miidiirliigii’'niin
10.02.2022 tarih ve E.84113134- 755.01/ 725304 sayi ve “Kurum Goériist” konulu
cevabi yazisinda; “... Yapilan incelemede séz konusu yerin, mevcut Deviet ve I
Yollari ile planlanan karayolu gtizergahlarinin disinda kaldigi tespit edilmistir.”
denmektedir.

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI Kentsel Tasarim Miidiirliigii’niin
02.03.2022 tarih ve E-80496366-115.01.06-85679 sayi ve “Yunuseli Mah. 7369
Ada 4 Parsel ve 7370 Ada 1 ve 2 Parseller Hk” konulu cevabi yazisinda; *
Yapilan incelemede séz konusu parsellerin 1/25000 ve 1/5000 éigekli Nazim Imar



Plani kapsaminda ¢evresinin konut bélgesi oldugu ve gevresindeki konut bolgesi
ile tampon bélge olusturulmadigi ayrica yakin g¢evresinde insan sirktilasyonunun
¢ok oldugu editim tesislerinin yer aldigi ve bu durumun tehlike arz ettigi tespit
edilmigtir. Konunun bu dogrultuda Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yoénetmelik ve ilgili yasa ve yo6netmelikler kapsaminda
degerlendiriimesi mdtalaa olunmugtur.” denmektedir.

TEIAS'In 07.02.2022 tarih, E-57688532-045.01[045.01]-1078074 sayi ve
“Gorusu.” konulu cevabi yazisinda “...S6z konusu parseller sinirlan dahilinden
gecen Tesekkliliimiize ait Mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir.” denmektedir.

UEDAS’In 15.06.2022 tarih, 11256 sayi ve “Kurum Gorusu.” konulu cevabi
yazisinda; “...Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli
Mahallesi, 7369 ada, 4 parsel, 7370 ada, 2 parsel lizerinde igletmesi Sirketimize
ait alt ve st yapimiz olmadigi tespit edilmigtir, Yunuseli Mahallesi, 7370 ada, 1
parselde sirketimize ait Ag Havai(4P+R) sebeke gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve
Disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak ytrdrltiige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup bu yonetmelige gbére hareket
edilmesi gerekmektedir. Imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan ve ileride
gelecek olan enerji taleplerinden dolayi ekli krokisinde isaretlendigi haliyle 5*8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde mlilkiyet problemi olmayan Trafo
Alanlarinin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica kazi ¢aligmalarina baglanacagi
zaman UEDAS Osmangazi isletme Mddlirltgd ile irtibata gegilerek teknik eleman
talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan ¢alismalarinizda adi gegen yénetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hattinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller lzerine tesis ettirilmig olan irtifak
haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve Imar Plani yapilacak alanin bdyiik
olmasindan dolayr her 250 metre yaricapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde mdilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut
veya kamulagtirmasi tamamlanmig hatlarin altinin imara agilmamasi kogulu ile 1
/25000 ve 1/5000 Olgekli "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani" ve "TICK" azim
Imar Plani yapiimasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir..”
denmektedir

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlgi Ulasim Dairesi Baskanligi
Ulasim Koordinasyon Sube Midiirliigii’niin 25.03.2022 tarih, E-41568574-315-
50663 sayi ve “Birim Goruslt” konulu yazisinda “Séz konusu plan degisikliginin
ulasim baglantilarina yénelik olmadigi, yalnizca fonksiyon degisikligi getiriimekte
oldugu goriilmektedir. Bélgenin ulasim baglantilarina bakildiginda ilgili parsellerin
40 m ana yola cepheli oldugu gériilmekte olup yapilan plan degisikligine birimimiz
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acisindan herhangi bir sakinca gértlmemektedir. Alt 6lgekli planlama ve ruhsat
asamasinda karsilagilacak kanun ve ybnetmeliklerin getirdigi zorunluklar
sebebiyle, Nazim Imar Planinda karar alma stirecinde su maddeler géz 6niinde
bulundurulmalidir; Plan degisikligi talep edilen parselin cephe aldigi yolun KGM
14. Bolge MuddCirltigd’nin sorumluluk agr disinda olmasi durumunda, parsellere
iligkin olarak yapilacak 1/5000 dlgekli nazim imar plani degigikligi taleplerinde
kavsak mesafesi, yapi yaklasma mesafesi, cephe genigligi vb. kriterlerin, 3194
sayili Imar Kanunu, 5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar
Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Bursa Blyliksehir Belediyesi
Imar Yonetmeligi ve konuya iliskin TSE standartlari ile,

18/07/1997 tarih ve 23053 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak ylirtrliige giren
Karayollari Trafik Yénetmeligi'nin, “Sdrtictilerin, kavsaklara yaklagirken, yerlesim
yerlerinde 30, yerlesim yerleri diginda 150 metre mesafe iginde ve kavsaklarda
serit degistirmeleri, yasaktir.” seklindeki, “Karayollarinda Trafigin Akisi ve
Karayolunun Kullaniimasi” baglikli 94. maddesinin h) bendi hiikiimleri g6z éniinde
bulundurularak  degerlendiriimesi  gerekmektedir. ~ Petrol Piyasasi Lisans
Yénetmeligi'nin Mesafe Kisitlamalari hakkindaki 45. maddesinde; “Madde 45- Iki
akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafe, ayni yonde olmak lizere,
a) Sehirlerarasi yollarda on, b) Sehir i¢ci yollarda bir, kilometreden az olamaz.”
hiikmd bulunmaktadir. 5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve Petrol Piyasasi
Lisans Ydénetmeligi hiikiimleri geregince, akaryakit ve/veya LPG, CNG istasyonlari
arasinda olmasi gereken minimum mesafeye iliskin élgiimlerde ise yol adi veya yol
kodunun degil; yén esasinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumu’nun 15/12/2016 tarih ve 6664 sayili Kurul Karari’nda; “Madde
3- Akaryakit ve LPG istasyonlar arasindaki asgari mesafe élgtimlerinde iki yapi
arasindaki mesafe dikkate alinir.” Hukmdi bulunmaktadir. Bu kapsamda
tarafimizca yapilan asgari mesafe olgiimlerinde faal ve ruhsatli istasyonlar dikkate
alinmakta olup, imar plani degisikligi asamasinda asgari mesafe Olgtimii
yapilmamaktadir” denmektedir.
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