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1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 &leekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama Imar Plami kapsaminda
Belediye Hizmet Alaninda (B.H.A.) kalan miilkiyeti Belediyemize ait Panayir Mahallesi 2341
Ada 128 Parselin iizerinde bulunan binanm saglik tesisi olarak kullamldigindan filli duruma
gore plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Panayir

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama imar Plani

Ada; 2341

Parsel: 128

Sekil 1 Hava Fotografi




2.2. BURSA’NIN ULKE VI BOLGE ICINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tirkiye’nin 4. biiytik
merkezidir. Kentsel Alam Tarihi Kent Merkezi’'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaclarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait il¢eler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi'ni olustururken 5216
sayili “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlaria dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
ayiran Niliifer Caymnin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Béliiniisii

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak aciklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiiglik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglar)




Tablo 1: Bursa [li Yillara Gére Niifus Dagilinn

2021 3147818 1.573362 1.574.456

3.101.833 1.550.767 1.551 066

3056120 1.530.956 1.525.164

2994521 1.493.219 1.496.302

2936 803 1.470.341 | 466 462

2901396 1454059 1.447.337

2842547 1423583 1418964

2787539 1394715 1392224

2740970 1371914 1.369.056

2682171 1343894 1344277

2652126 1325715 1.326.411

2605.495 1.300.283 1305212

2550645 1.273.491 1.277.154

2507963 1.253.151 12543812

2439876 1218749 1221.127

Grafik 1. Ydlara Gére Osmangazi Niifiss Dagilinn
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Panayir Mahallesi smirlart kapsaminda yer
almaktadir.

Tablo 2: Panayir Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilinn
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Grafik 2 Yillara Gére Panayu Mahallesi Niifus Grafigi
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Grafik 3 Panayn Mahallesi Niifusu Cinsiyet Dagilimi
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Panayir Mahallesinin niifusu toplam 24.226 kigidir. Bu niifusun 12.178’1 erkek, 12.048’1
kadmdar.

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4 tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik
siralamasinda ise Bursa, Tstanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nei siradadr.

Bursa [li’nin Ttrkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismim Bursa
karsilamistir.

Tiirkiye ckonomisinde dnemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasmin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmigtir. (Kaynak:Merkez Planlama Bilgesi Agiklama raporu)




Tablo 3: Bursa ili'ndeki Caligan Sayisi Ve Aktivite Oram

Yillar Niifus Caligan sayist | Aktivite oram
1980 1 148 492 495.813 43,1
11990 1 603 137 662.512 41,3

2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Balgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin cok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmmin distigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde gahganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa [li'nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 |51,98 265.520 140,08 277.075 133,56
Sanayi 114.684 (23,13 207.164 (31,27 270.059 132,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28,65 278.397 33,72

Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 [100,00 [662.517 [100,00 [825.531 {100,00

Il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Nufus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan aciklama raporu

1980 yili verilerinde calisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en dnemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oranmda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamisgtir.

2.5. FIZIKSEL YAPISI
2.5.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlart ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35°ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovast’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

flin en onemli akarsu kayna@ Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayval Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidr.
Uluabat ve {znik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli gollerindendir.




2.5.3. IKLiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriillmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktari 60.8 mm.’dir. S6z konusu
doénemdeki aylik ortalamalar1 gz 6niine alindifinda en gok yagisin Arahk ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaltadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki értiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlari ve % 5.14° tinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi liyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki  yerlesmelerde  zeylin

yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smurlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayimn, giirgen, mesge, koknar ve
cinar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadur.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. siuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, lzmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirliigli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baslanmigtir. Karayollar agisindan bizzat kendisi odak
olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik'ten saglamrken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi A¢iklama rapori)




2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskdn Bakanhg Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore I. Derece Deprem Bolgesi siirinda yer almaktadir.

Harita |: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas
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Harita 3: Bursa ili Deprem Haritast
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESTI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr'mn kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem




Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi'mmn giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii'ntin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alanimnmn yogun bir sekilde
ctkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayr’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakhigi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planiama Bélgesi Actklama raporu)

Resim 1

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise

inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve Indnii-Eskisehir

fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de géz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanmini tehdit cttiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAT’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili askin bir stire dnce yikict deprem meydana getirdii
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarim MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotcktonik haritasi Resim3’te verilmistir.




2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Panayir Mahallesi 2341 Ada 128 Parsel Planlama Alani, Miilga Bayindirhk ve [skan
Bakanhgi’'nca 17.01.2001 tarihle onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Joefizik-
Jeoteknik FEtiit Raporu eki 1/25.000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Sivilagma
Sisme Potansiyeli olan bolgededir.

::

Resim 3. Jeolojik Yapi

Planlama Alani, Miilga Baymndirlik ve Iskan Bakanlhigi'nca 17.01.2001 tarihle onayl
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Joefizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25.000 Slgekli
Zemin Degerlendirme Haritasinda Sivilasma Sigme Potansiyeli Olan bolgededir. Raporda bu
bolge i¢in;

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biiytk Sehir
sinirlarmim biiyiik bir gogunluguna kargilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan yerlerin biiyiik bir kismi ‘ova koruma alanlar’ iginde
kalmalktadir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varimigtir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon gok heterojen olup, yatayda ve diigeyde
farkli yayilimlar géstermektedir.

Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli,
yiiksek pilastisiteli killerden olugmaktadir.




Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degigmektedir. Saha igerisinde
miinferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu
degerler kendi gevresinde bir biittinliik arz etmediginden genel degerlendirmede pekte
dikkate alinmamuglardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullari karsisinda
onlemler alinmahdir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢aligmalari ile sondaj ¢aligmalarindan clde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor eckinde verilmektedir.

Bu alanlar i¢inde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.

-Kum-gakil ocagi olarak isletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocag1 olarak isletilmis olup daha sonralart bazi isletilmig alanlar
kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamis sahalari olusturmaktadir.
Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin &zel temel sistemleri veya zemin
iyilestirilmeleri yapilmadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢oziim pahali metotlar
gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun olacaktir.

- Swilasma ve sisme ozelligi gisteren alanlar;

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayl
irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu
bolgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda temeller ytizeysel temel sistemleri ile
teskil edilebilecektir, Ancak 3 katin tistiinde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmas: gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya kargi gerekli dnlemler alinmalidir.

Bu bélgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir. (EyidoganH ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odast Gliney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadur.

Zemin grubu C3/D1, siifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmustir.

Kum-cakil ocagi ve sivilagma potansiyeli diginda kalan alanlarda, zemin bilylitmesi
dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile Skat ve istii yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilegtirme yontemlerine
gerek duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Slgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.




3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1. 1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Panayir Mahallesi 2341 Ada 128 Parsel; onayh 1/25000 dlgekli Bursa Biiytikgehir
Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda 175kigi/ha az
yogunlukta meskun konut alaninda ve Yenilenecek alanda kalmaktadir.

Sekil 2: Meri 1/25000 dlgekli NIP ornegi
3.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Panayir Mahallesi 2341 Ada 128 Parsel; onayl 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi
Nazim Imar Plani Revizyonu kapsamida 250 kisi/ha yogunlukta meskun konut alaninda
kaldigi tespit edilmistir.
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Sekil 3: Meri 1/5000 élgekli NIP drnegi




3.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Panayir Mahallesi 2431 Ada 128 Parselin; Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi’nin
14.05.2001 tarih ve 16021080/110 sayili karari ile onayli 1/1000 &lgekli Yalova Yolu Panayir
Mahallesi Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen (BHA) Belediye Hizmet Alaninda ve

kismen yol alaninda kaldig: tespit edilmistir.
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Sekil 4: Meri 1/1000 dleekli UIP ornegi

4. PLANLAMA CALISMASI
4.1. PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCEST

1/1000 6lgekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama Imar Plani kapsaminda
Belediye Hizmet Alaninda (B.H.A.) kalan miilkiyeti Belediyemize ait Panayir Mahallesi 2341
Ada 128 Parselin iizerinde bulunan binanin saglik tesisi olarak kullanildigmdan filli duruma

gore plan degisikligi yapilmasi talep edilmisgtir.
4.2.PLAN DEGISIKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 14.05.2001 tarih ve 16021080/110 sayili
karari ile onayli 1/1000 &lgekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama Imar Plani
kapsaminda Belediye Mizmet Alaninda (B.H.A.) kalan Panayir Mahallesi 2341 Ada 128
parselde yer alan binanin mevcut durumda saglik tesisi olarak kullanildigindan; s6z konusu
parselin Aile Sagligi Merkezi Alani olarak diizenlendigi ve “Panayir Mahallesi 2341 Ada
128 parselde yer alan Aile Saghgr Merkezi Alamnda ¢ekme mesafesi aranmaz.” plan notunun
eklendigi plan degisikligi dnerisi hazirlanmisgtir.
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Sekil 6:1/1000 dlgekli plan degisikligi érnegi

Tablo 5: Alan Kullamm Tablosu

MEVCUT IMAR  ONERiiMAR

e 2, PLANI (m?) PLANI (m?)
Belediye Hizmet Alani (BHA) 188 0 -188
Aile Saghigi Merkezi (ASM) 0 188 188
TOPLAM 188 188 0
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