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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Nalbantoglu Mahallesi lvazpasa Carsisi iginde 5804 ada
26, 27, 28 ve 29 parsellerde yer alan yer alan binanin korunmasi gerekli anitsal yapi
olarak imar planina islenmesine yénelik 1/1000 6lgekli koruma amacl imar plani plan
degisikligi yapiimasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa Ili, Osmangazi llgesi Bursa kentinin
merkezinde tarihi Hanlar bdélgesinin kuzeyinde Nalbantoglu Mahallesi sinirlari iginde
yer almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Nalbantoglu Mahallesi sinirlari iginde tarihi hanlar
bélgesinde tarihi lvazpasa Carsisinin bir parcasidir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin iginde yer aldigi Nalbantoglu Mahallesi 12,8 ha buyuklikte
olup, 2019 vyih nlfusu 1552 Kkisidir. Kentin merkezinde, Orhan, Tahtakale ve
lbrahimpasa Mahallesi arasindir. Mahallenin ortasindan Atatirk Caddesi
gecmektedir. Buglin mahallenin gok buyltk kisminda isyerleri ile doludur.
Batisinda Maksem Caddesi, dogusu ise Belediye ve Taskapi Caddeleri ile sinirhidir.
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, igisleri Bakanliyi Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagskanhgi Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
sayill Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na goére Yuksek
Tehlikeli bélgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - ’
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Kaynak: AFAD 2018 Tlirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca 17.01.2001 tarihle
onayl Bursa Buyuksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki
1/25000 o6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten bolgesindedir. Raporda bu bdlge igin;

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve
pembe olarak gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte
gosterilmis olup, biyik élgtide yapilagsmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirlima ve rezistivite ¢galismalari verileri neticelerine gére su sonuglara variimistir:

e Bu alanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, buytk yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu,
cakilli, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.
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Travertenler bol goézenekli, ¢atlakli 6zellik gésterip, yer yerde ¢ok ayrismistir.

Bu alanlarda, ozellikle Cekirge, Kukurtlti, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etudu, 1976’ galismasinda ayrintili
olarak irdelenmigtir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme
haritasinda gosterilmistir.

Yer alti su seviyesine rastlaniimamistir.

Sicak su koruma alanlari disindaki bdélgelerde; zemin kosullari yéniinden
yapilagsmayi ve yapi turlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.
Birikinti konisi  ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.  Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirllma ¢alismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tGizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma
kosullari nedeniyle, ayrintili etitlerin yapilmasi mimkin olamayacaktir. Ayrica
Buytk Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikli, gatlakli yapilarin bu
bélgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katl yapilasmaya gidilmemesi 4-5
katli yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bu alanlar iginde kalan pembe bdlgeler icin ise yuksek yapilarda (7 kat ve Ustl)
0zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Denmektedir.
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2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani olan 5804 ada 26, 27, 28 ve 29 parseller, Bursa Kentinin
merkezinde Tarihi Hanlar Bolgesi ve geleneksel ¢arsi bolgesindedir.

Tarihi Ulucami’'nin kuzeyinde geleneksel carsi bolgesinde ivazpasa carsisini
kapsayan parsellerdir.

Ivazpasa garsisi 5804 ada 28, 29 parseller
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2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan dedisikligine konu alan 1/5000 &lgekli Osmangazi Nazim Imar Planrnda
Kentsel Sit Alani igcinde Merkezi Is Alaninda yer almaktadir.

"
=

h

onayli 1/5000 ol¢ekli nazim imar pldm orn.

2.5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, BuylUksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili
karari ve 16021026/195 sayi ile onayl 1/1000 délgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi
Koruma Amagli imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

1/1000 o6lgekli koruma amagcli imar plani birbirini tamamlayan Kutle, Fonksiyon,
Parsele Mudahale Bigimleri ve Kultir Varliklari paftalan olarak 4 ek paftadan
olusmaktadir. (Imar Plani eki Parsele Miidahale bigimleri paftasinda resmi kurum
alanlari, dini tesis alanlari, yapilasmis parsel ve tescilli yapi parsellerinde sembol
kullanilmamaktadir.)

5804 ada 26, 27, 28 ve 29 parseller, Onayl 1/1000 6lcekli Koruma Amagli
Imar Plani kapsaminda Kentsel Sit Alani iginde yer almakta, imar planinin (ek
paftalari ile birlikte) fonksiyon ve kutle paftalarinda yol ve meydan olarak c¢izilmis
olup, Kultir Varlklari Paftasinda korunmasi gerekli yapi ¢izimi bulunmamaktadir.
Sayisallastirma éncesi 1989 yili onayh 1/1000 6lgekli koruma amacli imar planinda
lvazpasa Cars! binasinin tamaminin korunmasi gerekli tescilli anitsal yapi ¢iziminin
yapildigi ve Ta¢ Kapr'nin da anitsal yapi ¢iziminin devami olarak cizildigi tespit
edilmistir.
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1989 yili onayli 171000 élgekli koruma amagh imar plant (kiiltiir varliklar: paftasi)
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19.07.2013 tarih ve 2229 sayili kararla onayli Restorasyon Projesi

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bél. Kurulu Mudarlagi’'nin 29.06.2022 tarih
ve E-35546553-165.02.03-2652397 sayil yazisi eki Koruma Kurulu'nun 22.06.2022
tarih ve 11429 sayili karari ile 115 A envanter numarasiyla 1. Grup korunmasi gerekli
tasinmaz kultir varh@r olarak tescilli ivazpasa garsisi bati giriginde buluna Tag
kapr'nin kuzeyinde bulunan 5804 ada 26, 27, 28 ve 29 parsellerde yer alan
tasinmazlarin ¢arsi binyesinde yer aldigi 19.07.2013 tarih ve 2229 sayili kararla
onayll Restorasyon Projesinden anlasildigindan, anilan tasinmazlarin 14.02.1986
tarih ve 1918 sayili karar eki tescil listesine eklenmesine, koruma amacli imar
planinda s6z konusu tagsinmazlar ile Tag kapr’'nin tescil taramasinin 19.07.2013 tarih
ve 2229 sayili kararla onayli Restorasyon Projesi dogrultusunda yapilmasi yoninde
plan degisikligi hazirlanmasi karari alinmistir.

Osmangazi Belediye Meclisinin 08.02.2023 tarih ve 92 sayili karari ile
lvazpasa carsisinin 5804 ada 26, 27, 28 ve 29 parsellerde yer alan yapisinin 2005
yill onayll imar planinda sehven hatali ¢iziminin yapilmis olmasi nedeniyle tarihi
carsinin yapisinin ve aslina uygun olarak tescilli anitsal yapi olarak ve de Biytksehir
Belediyesince yapilan restorasyon projesine uygun olarak ¢izimin yapildigi ve garsi
girisi Tag Kapr'nin da ¢iziminin yapildigi sekilde 1/1000 6lgekli koruma amaglh imar
planinin kitle, fonksiyon ve kultir varliklar paftalarinda hazirlanan plan degisikligi
kabul edilmis olup, bu karar da Blytksehir Belediye Meclisi'nin 16.03.2023 tarih ve
360 sayili kararn ile onaylanmig, 2863 sayili Yasa geregi Bursa Kaltar Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu’'na iletilmistir.
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Bursa Kiltur Varlklarini Koruma Bdélge Kurulu Muduralugi’'nin 29.06.2022

tarih ve E-35546553-165.02.03-2652397 sayili yazisi ve eki 26.07.2023 tarih ve
12541 sayili karari ile “...5804 ada 26, 27, 28 ve 29 parsellerin tescilli yapi olarak

gosterilmesi ve Carsi Giris Tag Kapisinin islenmesine yonelik hazirlanan plan
degisikliginin caminin dogusunda tescil harici alanda pafta tizerinde belirtilen umumi

wc ilavesi yapildigr sekliyle duzeltme ile uygun olduguna..” seklinde karar alindigi

bildirilmistir.
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f H (Tiiﬁ;-” ANITSALYAPL L. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NCA AYNEN UYGUN BULUNMASI
HALINDE UYGULAMAYA GEGILIR.

BKVKBK nun 26.07.2023 tarih ve 12541 sayili karari ile degistirilerek uygun goriilen plan degisi
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3.2. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’'nun 22.06.2022 tarih ve 11429
sayili karari ile 26.07.2023 tarih ve 12541 sayili kararlari dogrultusunda ivazpasa
Cargisi'nin 5804 ada 26, 27, 28 ve 29 parsellerde yer alan yapisinin tarihi ¢carginin
binasinin butinlugine ve aslina uygun olarak tescilli anitsal yapi olarak
dizenlenmesi ve de Biylksehir Belediyesince yapilan restorasyon projesine uygun
olarak ¢izimin yapilmis ve de tescilli binanin devami seklindeki ¢arsi girisindeki Tag
Kapi da c¢izilmis, ayrica tescil harici alanda pafta tzerinde belirtilen umumi tuvalet
cizimi katle olarak yapilmistir. Tuvalet yerin altinda tescilli yapi konturii disindadir,
disa agilan kapisinin oldugu kisim yer tstiindedir, yer tisttindeki kisim gizilmistir.

1/1000 olgekli koruma amach imar plani degisikligi, 1/1000 o&lgekli Koruma
Amagli Imar Planinin Kiitle, Fonksiyon ve Kultir Varliklar paftalarinda hazirlanmis
olup, 2863 sayill Yasa geregi iletildigi Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
karari sonrasinda yeniden duzenlenmis olmasi nedeniyle “BKVKBK’nun 26.07.2023
Tarih Ve 12541 Sayili Karari lle Uygun Gériilmdistiir..” Notu ile birlikte hazirlanmistir.

KULLANIM TURU ONAYLI PLAN (M2?) | ONERI PLAN DEGISIKLIGI (M?)
TESCILLI ANITSAL YAPI i 68
Wiiias : AT : B
YORVESI DN e e e i i
KAPE 2= i s s T e R
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(TKEiCP{;-U ANITSAL YAPI sl PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NCA AYNEN UYGUN BULUNMASI

HALINDE UYGULAMAYA GEGILIR. )
OBM’nin 08.02.2023 tarih ve 92 sayili karart ile kabul edilen plan degisikligi- KUTLE paftasi
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Oneri plan degisikligi KUTLE paftasi (BKVKBK karari sonrasi)
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Oneri plan degisikligi FONKSIYON baftas: (éK VKBK karari sonrasi)
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