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OSMANGAZI
BELEDIYES]

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGO

BURSA LI, OSMANGAZI ILCESI, DEMIRTAS MAHALLESI
DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI REVIiZYONU
140 ADA 14 NOLU PARSELIN BATISINDAKI ALANA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
12012023 tarih ve M sayil karari ile

uygun bulunmustur.

Mustafa DUNDAR

Bursa BlyUksehir Belediye
Meclisi'nin ’]6_/93_/2023 tarih ve
jlg—g saylli karari ile onaylanmistir.
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MRKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urtinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi
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1. AMA W W E KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama imar Plani Revizyonu Degisikligi:
Bursa lli, Osmangazi ligesi, Demirtag Mahallesi, H22-A-22-C-2-D pafta, 140 ada 14
parselin batisinda planlanan dogalgaz regulatér alanini kapsamaktadir.

BURSAGAZ tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji
ihtiyacinin kargilanmasi amaglanmstir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa [Ii' nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzélgiimii 10.886,38 km? (gol dahil)dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En blylk ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
licesidir.

Osmangazi llgesi'nin kuzeyinde Gemlik ligesi, giineyinde Orhaneli- Keles ligeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya ilgeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi licesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh Daglarn, Nilifer Cayi ve Bursa
OvaslI'ni igine alan topraklara sinir olugturan bdélgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik bir
alana yayillmistir. 1zmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanrna 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeyinde, Osmangazi llgesi,
Demirtag Mahallesi yerlesim alaninin glineyinde kalmaktadir. Alanin Osmangazi ilge
merkezine uzakhigi yaklasik 8,5km’dir.

Planlama alani, kuzeydogusunda yer alan Mimin Canbaz Ortaokulu'na yaklasik
500m mesafededir.

So6z konusu alan, kuzeyinden gecgen Cevreyolu Caddesine 130m giineyinden
gecen Mijdat Késtendil Caddesi'ne yaklasik 80m mesafededir. Dogjusundan gegen 1229.
Sokak'tan cephe almaktadir.
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Planfama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gére Bursa ilinin
toplam nifusu 3.147.818 kisidir. Bu nifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olugmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00"1 kadindir.

Osmangazi ilgesinin ntfusu 2021 yilina gére 884.451 kisidir. Bu nufusun 443.5071’i
erkek ve 440.950’si kadindan olusmaktadir.

Toplam nifusun %50,15'i erkek, %49,85'i kadindir.

Osmangazi licesi 884.451 olan ntfusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en buytk
ilgesi olup il ntfusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi sirasiyla
Yildirnm ve Niliifer liceleri takip etmektedir. Bu ti¢ merkez ilgenin nufuslari toplami
2.056.140 olup, toplam nifusun % 65.31'ini olusturmaktadir.
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Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sifesi Tel&Faks 0.224 220 66 66- 243 07 74
No: 150 8 Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta: kenlselplantama@hotmail com
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Yil Osmangazi Nufusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117

Planlama alaninin yer aldigi Demirtas Mahallesi’nin 2021 yili niifusu 22.384 kisidir.

Bursa, ke ekonomisine sagladiyl katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tanm yapilan kulttr
arazisi tegkil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tirli
tarim Uriin0 yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesinde Istanbuldan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektéri 1.sirada,
sanayi sektoril 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérintn 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yliksek oldugunun géstergesidir.

llce merkezleri itibariyle hizmetler isgtictintin il toplami i¢inde pay dagiliminda en
buyiik pay %37 ile Osmangazi ilgesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ligesi’nin payi
%27.73, Niliifer licesi’nin pay ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isglictinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bolgesidir.

Osmangazi llgesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10°dur.

Eski tarihi merkezi giinimiize tagiyan Hanlar Bélgesi, Kapal Carsi, Tuz Pazar gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlan ile Bursa kent yerlegsiminin en 6nemli
ticaret akslari (Inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlan icinde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ligesidir. Osmangazi iicesi Bursa llinin MIA (Merkezi g
Alanlar) bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlart iginde Il genelinde en blylk aligveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross
Market) yer almaktadir. 475ha yiizélgimundeki DOSAB (Demirtag Organize Sanayi
Bolgesi) ilce sinirlari iginde yer alan tek Organize sanayi bolgesidir. licede 6zellikle merkez
cevresinde ve Yalova yolu gevresinde kiiglk sanayi, depolama isyerleri (Panayir, Alasar,
Ovaakea, Eski Yalova Yolu, Kugiik Balikli) yogun bir sekilde gelismistir.
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ilgenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tarim arazileri iginde kalmaktadir.
Tanm arazilerinde sulu tarim yapiimaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama ¢alismasi teknik alt yapi amaghdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

5

Adres: Cumhuriyvel Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 8 Blok Kat 1Daire 2 Niltifet/BURSA

Tel&Faks:0.224 220 66 G6- 243 07 74
e-posta: kenlselplanfama@holmail com




!-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urtinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bélge Bursa yerlesim alaninin diiz kisimlarninda yer
almaktadir. Bélgenin giiney ve kuzeydogu kesimleri dagliktir.

2.4.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bdélgenin arazi kesiminin egilimi kuzeyden giineye
dogrudur. Planlama alaninin arazi yapisi dizdiir. Arazinin ortalama kot degeri 104m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Demirtas Mahallesi, 140 ada 14 nolu parselin batisindaki park alaninda 6nerilen
regilatér alaninin yakin gevresinde 3-4 katl konutlar ile bos arsalar yer almaktadir.

Mevcut durumda tizeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan degisikligi yapilan alan kamu miulkiyetine aittir.
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Planlama Alarminin Milkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Plan’'nda “Kentsel
Yerlegim Alanlari’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayll 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Planrnda “OrtaYogunlukiu Meskun Konut Alanlari’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Demirtag Belediyesi Nazim Imar Plan’'nda “Parklar
ve Dinlenme Alanlari’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Meveut 1/5000 Olgekli Demirtag Belediyesi Nazim imar Planindaki Durumu
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayl 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama Imar Plani Revizyonu'nda
“Park Alanr’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

BURSAGAZ tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacinin  kargilanmasi amaci ile
Demirtas Mahallesi, 140 ada 14 nolu parselin batisindaki park alaninda dogalgaz regtilator
alani ayriimasi igin plan degisikligi hazirlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yiirime mesafesi icinde 1 adet okul
alani ile 3 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elekirik,
ulagsim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir. )

Planlama alanina ulagim dogusundan cephe aldig imar yolu ile saglanmaktadir.

[JcaLIghmAALANI
_JPARK
W oKUL

cami i 3 q .
(_SPOR g 4 rs S ey e V.

[ RN POt N SO (o f

Planlama Alaninin Yakin Gevresindeki Sosyal Donati Alanfar
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3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISIi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama Imar Plani Revizyonu Degisikligi ile;

Osmangazi ilgesi, Demirtag Mahallesi, H22-A-22-C-2-D pafta, 140 ada 14 parselin
batisinda planlanmis park alaninin, dogu cephesinde, 10m geniglijindeki imar yoluna
cepheli konumda, 5mx8m ebadinda 40m? yizélgimiinde bir adet “dogalgaz regilator
alani” planlanmistir.

Planlanan dogalgaz regulatér alani dogusundan cephe aldi§l imar yolundan 3m
insaat gekme mesafesi birakilmigtir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Dogalgaz Regulatér Alani - 40
Park Alan 40 -
Toplam 40 40

1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Plan degisikligi, teknik altyapi ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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