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Osmangazi Belediye Meclisi’nin 07.05.2025
tarih ve 278 sayili karar1 ile uygun
bulunmustur.

KUIP- 161092262

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meolisi’nin%?/’ﬁa’
tarih ve)b) sayilt karari ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’miiziin 04.03.2025 tarih ve 330521 sayili yazisi ile
Osmangazi Ilgesi Alacahirka Mahallesi 5995 ada 1 sayili parselin giineyinde yer alan 1/1000
olgekli imar planinda BHA olarak gosterilen alandan 314,67m*lik kismin, Alacahirka
Mahallesi 5971 ada 33 parselin giineyinde 1/1000 $lgekli imar planinda park alaninda kalan
314,67m*lik alaninin BHA olarak kullanilmasi konusunda ekte sunulan NCZ. formatinda ki
uygulama giziminde belirtilmis oldugu sekilde plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

llgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Alacahirka

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh imar Plam

Ada/Parsel: 5995/1 parsel giineyi — 5971/33

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI:
Planlama Alaninin iginde yer aldig1 Alacahirka Mahallesi 2024 yili niifusu 3726 kigidir.
Alaaddin, Kocanaip ve Pinarbagt Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanhig: tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
2.3.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Miidirligi’ntin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayili yazist ile tarafimiza
iletilen ’Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; “()A-2.3 Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi(Kopmleks
Hareket) Sorunlu Alanlar”” kapsaminda kalmakta oldugu anlasilmaktadur.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI ILGE SINIRLARINI KAPSAYAN A

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN ;igf.s._.‘.
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV, l'N(:‘EI_..EME _ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST

Mikrobélgeleme etiit ¢alismasina konu olan “Bursa ili, Osmangazi fie Smsrlarmi
Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarhik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
caligmalan (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj ¢abismalanndan alnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtr. Tiim bu caligmalar neficesinde
caligalan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik.

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskam
Vb.)

ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin  yerlegime uygunluk degerlendirmesi
yapilomgtur,

inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gére inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya
dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yaslt Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym)

(#) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasl Camlik Formasyonu (Tmplg)

(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yagh Permiyen Kirectas: Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagli Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN i
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN T
iMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gitkdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignug gist, vegil renkli sist. parcals gist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimileri gozlenmistis.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngoug gist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakalli kumlu kil birimleri
gozlenmigtir.

Sazak Formasyonu (Pzks): yapilan sondaj kuyularninda sanmsi renkli metatiifler.
kahverenkli sarums1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal: killi memmer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kiregtasn Bloklar: (Pb): yapilan sondaj kuyulannda parcal kiregtas:
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TREE); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltass,
kahverenkli kumiu kil, yegil san renkli kumtag, gri yegil renkli kiltag:. konglomera
birimleri gézlenmistir.

Cambk Formasyonu (Tmpl¢); vapilan sondaj kuyularnda kahverenkli kumilu kil
kahverenkli kiltagi-kumtags, pekigmemis kiltag:, kahverenkli ufak ¢akilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarm fist seviyelerinde zemin dzelligi
gostermigtir.

Traverten (Qm); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, pri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmigtir.

Yamac Molozu (Qyvm); yapian sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli gakill
killi kum, gakalli kum, kahverenkli kil, yegil renkli killi kum, bloklu ¢akd, ¢akills kum,
gri yegil renkli ¢akills kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); vapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre araliginda rastlanilmistir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gikdere Fin. Rezidiieli: %7571 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %2571 killi kum (SC)"dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diigiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olugmalktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %20"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diigiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %5571 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Cambk Formasyonu; %3'ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL), %3411 killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Yama¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17si diisiik plastisiteli kil (CL),
%177si killi gakil (GC) ve %33°1 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH), %55’i diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %3710 yiiksek plastisiteli silt (MH). %4’ diigiik plastisiteli silt (ML), %10"u
killi kum (SC) ve %22 si siltli kum (SM)"dan olugmalktadir.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayvif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Metmer Uyesi Cok Zavif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zavif, Permiyen Yash Kiregtasn Bloklart Cok Zavif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayxi-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
simiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kirectasn Bloklan W4-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Cambik Formasyomu WS5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
sinufindadir.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimanugtir. Ancak
kirectast birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapimali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik Gnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN U
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN uacs
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Ayrnica inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendifinden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziici etkisi oldugu
bilindifinden dolay: parsel bazli zemin efiitlerinde detayli arastumalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlandmasi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alaminda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadi igin yapilagma agamasinda gerekli mithendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
gront vb.) alinmal ve yapilasmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit” caligmast
kapsanunda inceleme alam yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swilasma Tehlikesi Agisindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek Sigme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2 4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Mamiz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere O kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uwygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
dlgeksiz olarak. 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmistir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XI1.5. Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kava
Diigmesi (Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

Inceleme alaninin Jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kiregtag: Bloklari, Permiyen yasli Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasl Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadsr. Tnceleme
alanimin topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya
birimler RQD’ye gore ¢ok diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok diigiik dayaniml
kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok diisiik kaya¢ grubundadir. Elde
edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve kaya diigmesi (kompleks
hareket) sorunlanmn meydana gelebilecefi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan
ve kaya diigmesi sorunlarm miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecefi kanaatine
varildizindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte
Hevelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorumlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk harvitasmda 0A-2.3 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda:
Inceleme alanim etkileyebilecek gémiilii, yar gomiilii, askida ki bloklar ya verinde 1slah
edilmeli ya da aynnfihh kinematik analizleri yapiarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yonten/yontemler belirlenerek uygulanmalidar.
-Zemin ve temel efiit ¢aligmalannda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidis.
~Mevcut stabil yapiy1 bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kaziarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
vapilan ile desteklenmelidir.
-Parsel smurinda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut gevler ve kazi
sevleri wzun siire agikta biralalmamali ve projelenditilmis istinat yapian ile
desteklenmelidir.
-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tasithnlmalidir.
-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

923
Geoteknik Mih. Son. Har. Ing. Mak. Tazh. ] Muhammet TOKAT
San. Tie. Ltd. §a. Oukan fROL Jeoloji Mﬂhnnm'\
0.312.215.97.28-geo @ geoteknikmuh com Juntizi . ;‘5}:‘ 0Oda Sieil No: 7789
Odp Sifio; 583




BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN %)
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN uRse
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt suyn ortamdan uzaklagtinlarak wygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalannda statik projeye esas fist yapimun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagitiirlacaf seviyelerin mithendislik paramefreleni (§igme, ofurma,
stvilagma, faguma giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alannda vzman
kigilerce énlem projeleri hazirlanmal: ve uygulanmalidir,

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Gncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alnmal ve bu goris dofrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidar.

XI1.6. Onlemli Alan 2.4 (0A-2.4): Onlem Almabilecek Nirelikte Erime Bosluklarn
Aqsmdan Sorunlu alanlar

Inceleme alanmin jeolojisini kuvatemer yagh Traverten birimleri olugturmaltadir.
Inceleme alanmin topografik efimi %20-30 arasinda defigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQDve gire diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok diigiik dayammls kayag,
tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok dilgiik kayag grubundadur.

inceleme alannda traverten biriminde karstik erime bogluklarina rastanmamighir.
Ancak fay hatti iizerinde olmasi dolayist ile sicak sulann ¢bziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alamnda meydana gelebilecek
kiigiik dlcekli erime bogluklanna/karstik bogluklanna yonelik sorunlann milhendislik
onlemleri ile Onlenebilecefi kanaatine varnldifmdan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agsindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Sorunfu alanlar olarak deferlendirilmiy ve yerlesime uygunluk haritasinda

OA-2 4 simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢oziinme dzelligi gosteren bu birimlerde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli ar apilmali. yapilan detavl
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

caligmalar sonucu alana yonelik Gnlem projeleni geligtirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alanmda erime /¢ozimme oOzelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temast kesinlikle dnlenmeli, temasi
Gnleyecek her fiirlti 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidic.
-Akar/kur/mevsimsel akig gdsteren dere alanlanimn ve drenaj aglarmnm oldugu alanlarda
erime/goziinme Gzellifi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
vapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir,

-Erime/¢oziinme dzelligi gdsteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok 6nem
arz ettiinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faalivetten uzak durulmalidur.
-Inceleme alanmnda yapilacak su kanallarv/alt yapt vb. faaliyetler mutlaka ilgili
kummlarin bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii
iist/alt vapr malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdimazhigi saglanmadan
planlamaya‘yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt: suyu tablast bu alanlarda ¢dkmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularmin
kullanilmasma izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizinti sulanmin derinlere inmesini saflayacak her titli is ve iglemlerden
uzak durulmass gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gémiilii, yar gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntli kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit ¢aligmalannda yapilacak kazilar, planlanacak yap: vikleri ve alamt
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglavacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmal, bu alanlarda
vapilacak mevcut ve derin kazmlarda olugacak gevler uygun projelendirilmiy istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel siirinda yitksek sevler olustumlmasindan kagimlmali, mevent sevler ve kazi
sevleri uzun siire apikta birakilmamal ve projelendirilmis istinat yapilan ile
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BURSA iLi, 0SMANGAZI ILCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yap:1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmals veya tagittiriimalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemierine baglanmamalidir,

-Yiizey sulan, atik sular ve yeraltt suyu orfamdan uzaklaghnlarak birimlere temast
kesinlikle onlenmeli ve uygun drenaj sitemleni mutlaka yapilmahdir.

-E@iimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalaninda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin fasittirilacaf seviyelerin mithendislik parametreleni (sisme, ofurma.
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli‘mevsimsel akis gsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama tncesi
mutlaka DSI’den giincel gorig alinmali ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

XIL7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bilgeler

Inceleme alammin jeolojisini Karbonifer yaght Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yash Bursa Mermeri, Permiyen yasli Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alamnmn topografik efimi >%40’dan biiyiik olan alanlardir.
inceleme alaminda akmalann, kaymalarn, yiiksek agilt sevlerin bulunmasi, kayalarnn bol
lankli-gatlakls olast ve eklemler boyunca bir ok siireksizlik igermesi, askada/
gomiilii,/yan gémiili kaya bloklarimn diigme riski olmass, v.b. gézlemler sonncunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

XT1.8. Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Inceleme alaminda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplitk alam iginde
havalandirma deliklerini bulunmasi, metan gazi ¢ikiglarinin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alanmm batisinda bulunan katr atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢aligmass olmasi nedeni ile topografya siirekli
degismekte halihazir haritalar alamt yansitmamaktadir. Dolayis: ile bu alanlarda
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

S6z konu parseller arsiv kayitlarimizda 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar
Planim kapsaminda, 5995 ada | parselin giineyinde bulunan alan, *’kismen park alanminda,
kismen de dere alant’ igerisinde, 5971 ada 33 parsel ise “’park alaninda’ kalmakta oldugu
tespit edilmigtir,

8

Ao

|
(i |
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Resim 3.0nayh 1/5000 sl¢ekli Osmangazi Nazim imar Plan

3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karari ile onayh
1/1000 dlgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama Imar Plani kapsammda, 5995 ada 1
parselin glineyinde bulunan alan “’Dere Islah Band icerisinde, Belediye Hizmet Alaninda”’,
5971 ada 33 parsel ise ’kismen yol alaninda kismen park alaninda kismen de bitisik nizam
2 kat konut alaminda’ kalmakta oldugu tespit edilmistir. Talep edilen ilgi yazi ekinde 5971
ada 33 parseldeki kisim park alaninda kalmakta oldugu gortilmektedir.




Resim 4.0nayli 1/1000 éleekli Uygulama Imar Plan

4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Emlak ve Istimlak Miidiirltigii’miiziin 04.03.2025 tarih ve 330521 sayili yazisi ile
Osmangazi [lgesi Alacahirka Mahallesi 5995 ada 1 sayih parselin giineyinde yer alan 1/1000
olgekli imar planinda BHA olarak gosterilen alandan 314,67m*lik kismin, Alacahirka
Mahallesi 5971 ada 33 parselin giineyinde 1/1000 6lgekli imar planinda park alaninda kalan
314,67m*lik alanimin BHA olarak kullanilmasi konusunda ekte sunulan NCZ. formatinda ki
uygulama ¢iziminde belirtilmis oldugu sekilde plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Onayli Imar Planinda Alacahirka Mahallesi 5995 ada 1 sayili parselin giineyinde yer
alan Belediye Hizmet Alani(BHA) 445.00m2 olarak planlanmis oldugu goriilmekte, ayrica
“’Dere Islah Bandi’” igerisinde kalmaktadir.

Soz konusu planda mevcut Belediye Hizmet Alanmin “’Dere Islah Bandi®’ igerisinde
olmas1 gbz Oniinde bulundurularak, plan degisikligi talebinin olumlu oldugu
degerlendirilmistir.
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OSMANGAZI B_ELED'IYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
Arazi Kontrol ve Harita Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Sayr :E-22139304-754-330521 04.03.2025
Konu : Alacahirka Mah. Plan Tadilati Hk.

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE
(Planlama Birimi)

Alacahirka Mahallesi 5995 ada 1 sayili parselin giineyinde yer alan 1/1000 6lgekli imar planinda
BHA olarak gosterilen alandan 314,67m*'lik kismin, Alacahwka Mahallesi 5971 ada 33 parselin
glineyinde 1/1000 olgekli imar planinda park alanminda kalan 314,67m?’lik alanimin BHA olarak
kullanilmas1 konusunda ekte sunulan NCZ. formatinda ki uygulama ¢iziminde belirtilmis olup gerekli
plan tadilatinin yapilmast hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

fsmail DIN

Emlak ve Istimlak Miidiir V.

Ek : 5995 ve 5971 Ada uygulama dosyasi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: e35eb746-7¢10-4d83-a39d-7d7b8d7231ef Dogrulama Linki: https:/www.turkive gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Soganh Mahallesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi No: 388 Osmangazi / Bursa Bilgiigin: Gilcan DONMEZ @] 4 o}
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telkniker p
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel tr Internet Adresi: http://www.osmangazi bel tr Telefon No: 444 16 01 Dahili: 1512

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
1/1
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5. 5. BURSA iLi OSMANGAZI iLCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLAN KARARLARI
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Resim 6. Oneri 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'miiziin 04.03.2025 tarih ve 330521 sayili yazsi ile
Osmangazi Ilgesi Alacahirka Mahallesi 5995 ada 1 sayili parselin giineyinde yer alan 1/1000
leekli imar plaminda (BHA  olarak gosterilen alandan 445,00m?’lik kismin, Alacahirka
Mabhallesi 5971 ada 33 parselin giineyinde 1/1000 6lgekli imar planinda park alaninda kalan
445.00m*lik alamnin E=1.00 Yengok= 3Kat, Belediye Hizmet Alani(BHA-Idari Sosyal
Kiiltiirel Tesis) olacak sgekilde, ayni miktarda(m2) olacak sekilde plan degisikligi
hazirlanmistir.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adr Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu 1A

Selktiir : Kamu

Gegerlilik Tarihi :17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'ln DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazele'de yayimlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY onetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya csas kinlik bilgilen” ne gére E-Plan O yon Sistemi‘nden al
* Plan miiellifing ait kisihhik ve yasakishk durumunun plan onaysm gergeklestirecek idare tamfindan giincel olark sorgulanmasi gerekmektedir,

20



