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Esas No : 2024 /292 OZETI : 1/1000 slgekli Cekirge Sicaksu

Karar No : 6 Koruma Alani ile Kentsel Sit ve
Dogal Sit Alanlar1 Koruma
Gelistirme imar plani kapsaminda
kalan muhtelif ada ve parsellerde
plan degisikligi

Belediye Meclisinin 08.01.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/6 nci maddesini teskil

eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;
Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 06.11.2024 tarih ve 576 sayili
karari ile havale olmustur.

KONU: Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-
4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalar muhtelif parsellerde yenileme ve
kentsel doniisiim amagli kismi revizyon ¢aligmasi.

TALEP: 1/1000 8lgekli Eski Izmir Yolu-Uludag Cikis Yolu Arasi Revize Imar Plani ve Cekirge
Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlari Koruma Gelistirme imar Plan1 kapsaminda kalan
Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-4695-4696-4697-
4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalar mubhtelif parsellere iliskin TicaretTurizm+Konut
Amagli Kismi Revizyonu, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 03.05.2023 tarih ve 296 sayili karari ile uygun
goriilmiis olup, bu karar da Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 20.07.2023 tarih 912 sayili karari ve UIP-
161016975 ile degistirilerek onaylanan kismi revizyon ¢alismasinin Kentsel Sit Alaninda kalan 4150 ve 4151
adalar ve muhtelif parsellere iliskin 2863/5226 sayili yasalar geregi degerlendirilerek bir karar alinmasi igin
Bursa Kiiltir Varliklari Koruma Bdélge Kurulu’na iletilmigtir. Bursa Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulu’nun 29.05.2024 tarihli ve 13418 sayili karar1 ile , “ ...kentsel sit alaninda kalan, Baglan Caddesi
tizerindeki 4150 ve 4151 no’lu imar adalarindaki tasmmmazlarin yiiksekliginin Yengok: 12,50m olacak sekilde
plan iizerinde yapilan diizeltmeyle” ve “Kentsel Sit Alaninda Baglan Caddesi iizerinde yer alan 4150 ve 4151
no’lu imar adalarindaki yapilasmalarda her parselin Baglan Caddesine bakan cephesi +0.00 kotu olarak
alinacak olup (Yengok:12,50m) olacaktir.” Seklinde plan notu ilavesiyle diizeltmeyle uygun oldugu
belirtilmistir.

MERII PLANLARDAKI DURUMU: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarihli ve 36
sayil karari ile onaylanan Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-
4573-4574-4682-4683-4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile Cekirge Mahallesi 4149-4150-4151-
4575adalar Ticaret-Turizm-Konut Alanina alinmasina iliskin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
imar Plani Degisikligi yapilmistir. Plan degisikligi sonrasi séz konusu adalar ticaret-turizm-konut alaninda
kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2023 tarihli ve 139 sayili kararlari ile onaylanan Bursa li,
Osmangazi ilgesi, Hiidavendigar Mah. 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-4695-4696-4697-
4698-4699-4700 adalar ile Cekirge Mah. 4149-4150-4151-4575adalar Ticaret-Turizm-Konut Alanina

“alinmasina iligkin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligi yapilmistir. Plan degisikligi sonrasi
soz konusu adalar ticaret-turizm-konut alaninda ve 4571 ada 11 parsel 6zel saglik tesisi alaninda kalmaktadir.
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Esas No :2024/292 OZETI : 1/1000 slcekli Cekirge Sicaksu
Karar No : 6 Koruma Alani ile Kentsel Sit ve

Dogal Sit Alanlart Koruma
Gelistirme imar plani kapsaminda
kalan muhtelif ada ve parsellerde
plan degisikligi
Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-4695-4696-
4697-4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalar muhtelif parseller onayl Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi'nca 27.03.2002 tarih ve 16021016/175 sayu ile onayli 1/1000 Olgekli Eski izmir Yolu-Uludag Cikis
Yolu Arasi Revize Imar Plani kapsaminda ve Biyiiksehir Belediye Baskanhigi'nca 18.07.2002 giin ve
16021049/210 say1 ile onayh Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlar1 Koruma-
Geligtirme Imar Plani kapsaminda kalmakta ve plan degisikligi smnirlari i¢inde kiitle tanimlamasi yapilmig
h:9.50m, h:12.50m,h:15.50m 3 kat,4 kat, 5 kat ve Taks:0.25 Kaks:1.25 ve 5m 6n bahge 3m yan bahc¢e mesafeli
ayrik nizam 5 kat konut alanlari, h:9.50m  kiitle tanimlamasi yapilmig 3 kat turizm tesis alani, park ve yesil
alanlar, 6zel saglik alani, yol ve otoparklar bulunmaktadir.

KOMISYON GORUSU: Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 29.05.2024 tarihli ve
13418 sayili karari dogrultusunda, Kentsel sit alaninda kalan, Baglan Caddesi {izerindeki 4150 ve 4151 no’lu
imar adalarindaki taginmazlarin  yiiksekliginin  Yengok: 12,50m olacak sekilde diizenlenmesi ve
Ticaret+Turizm+Konut Alanlarina ait plan notlarinin 3.Maddesine “Kentsel Sit Alaninda Baglan Caddesi
tizerinde yer alan 4150 ve 4151 no’lu imar adalarindaki yapilagmalarda her parselin Baglan Caddesine bakan
cephesi +£0.00 kotu olarak alinacak olup Yengok:12,50m olacaktir.” Plan notunun ilave edilmesi ve kentsel sit
sinirinda kalan kisimlar igin “BKVKBK’nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” plan notu ile
birlikte ¢izildigi sekli ile hazirlanan 1/1000 6lgekli Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve Dogal
Sit Alanlart Koruma Gelistirme imar Plani degisikligi, imar ve Bayimdirlik Komisyon toplantisina katilan
tiyelerin oybirligi/oygoklugu ile uygun gériilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur. " denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numaras1 UIP-161078966 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
29.05.2024 tarihli ve 13418 sayih karari dogrultusunda, Kentsel sit alaninda kalan, Baglan Caddesi
iizerindeki 4150 ve 4151 no’lu imar adalarindaki tasmmazlarmm yiiksekliginin Néﬁ;ok: 12,5}0 olacak
sekilde diizenlenmesi ve Ticaret+Turizm+Konut Alanlarma ait plan notlarmin 3.Maddesine “Kentsel Sit
Alaninda Baglan Caddesi iizerinde yer alan 4150 ve 4151 no’lu imar adalarindaki yapilasmalarda her
parselin Baglan Caddesine bakan cephesi £0.00 kotu olarak almacak olup Yencok:12,50m olacaktir.”
Plan notunun ilave edilmesi ve Kkentsel sit simirinda kalan kisimlar i¢in “BKVKBK’nca aynen uygun
bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” plan notu ile birlikte ¢izildigi sekli ile hazirlanan 1/1000 5lcekli
Cekirge Sicaksu Koruma Alanlar ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlar1 Koruma Gelistirme Imar Plam
degisikliginin, 2863 ve 5226 sayih yasalar geregi BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194 sayii Kanunun
8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin 08.01.2025 giinlii olagan
toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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