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PLANLAMA BUROSU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, EBUISHAK MAHALLESI 3985
ADA 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI BURSA MERKEZ,
SAMANPAZARI KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Osmangazi Belediye Meclisi’nin
09.10.2024 tarih ve 466 sayili karart ile
uygun bulunmustur.

Erkan A
Osmangazi Beledi

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
190 2o24tarih vel200 Sayili karari ile
onaylanmugtir.




1. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

ili: Bursa

Ilce: Osmangazi
Mabhalle: Hocaalizade Mahallesi
Plan Adi: Ebuishak Mahallesi 3985 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Bursa Merkez

Samanpazar1 Koruma amagli Imar Plani Degisikligi

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu Miidiirligiintin 11.06.2024 tarih ve
70916 sayili yazisi ve eki ile tarafimiza iletilen, Bursa Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 29.05.2024 tarih 13410 sayili karari ile 6zel miilkiyete kain olan Ebuishak
Mahallesi 3985 ada 1 parselde yer alan 58 envanter numarali Korunmas: Gerekli Taginmaz
Kiiltiir Varligr olarak tescilli yapinin, kuzey ve dogu cephelerinde yola terk islemini
ongormesi sebebiyle yapinin mahiyetine olumsuz etkisi oldugu anlasildigindan bahisle,
parselin yola terk igleminin yap: oturum alanini dikkate alinarak giderildigi sekilde plan
degisikligi hazirlanmasi hususu iletilmistir.




2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
2.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Nilifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi'ni olugtururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Bursa il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolgtimii 10.422 km?  niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3,5 ini barindirir. (2020 yili
Tiirkiye niifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

2.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2020
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagl belde ve kéyleri ile birlikte niifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmistir. (Kaynak:Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigt ve Uludag’m kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi [lce Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bslgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alur.

2.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa {li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklastk 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
karsilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde dnemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmnin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diigtiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.4. FiZIKSEL YAPISI

TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasmi birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintli alanlari ile daglar

belitler.
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Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye nin énemli géllerindendir.

IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilcenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari i¢in 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalart géz 6ntine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yafish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlar1 ve % 5.14° iinii ise iglenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
cinar agaglariin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha c¢ok aliiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde : Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarima baglanmigtir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi Agtklama raporu)

DEPREM DURUMU: _
Planlama alani ve yakin ¢evresi Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Bolgesi sinirinda yer almaktadir.
WL




Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’min kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr'min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'ntin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi Ag¢iklama raporu)

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskigehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de gz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanmi tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF 1 giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarmi MTA

tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmusgtur.




3. ONAYLIPLAN yERiLERj
3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Harita 1: 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plan

Ebuishak Mahallesi 3985 ada 1 parsel, 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar
Plani kapsaminda Merkezi Is Alaninda kalmaktadir.




3.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2003 tarih ve 509 sayili Karart ile onayli
1/1000 olgekli Bursa Merkez Samanpazari Koruma Amagli Imar Planinda 58 envanter
numarali Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligit ve Kentsel Sit Koruma Sahasi
icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 1: Meri 1/1000 olgekli UIP 6rnegi




4. PLANLAMA CALISMASI

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 29.05.2024 tarih 13410 sayili karari ile 6zel miilkiyete kain olan Ebuishak
Mahallesi 3985 ada 1 parselde yer alan 58 envanter numarali Korunmasi Gerekli Tasimmaz
Kiiltiir Varligr olarak tescilli yapimin imar hatlarinin diizenlendigi seklinde hazirlanan
Ebuishak Mahallesi 3985 ada 1 parsele iligkin 1/1000 6lgekli Bursa Merkez Samanpazari
Koruma Amaclh Imar Plani degisikligi, , “BKVKBK 'nca aynen uygun bulunmasi halinde
uygulamaya gegilir.” Plan notunun eklendigi sekliyle diizenlenmistir.
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5. PLAN DEGISIKLIGINE ESAS YAZISMALAR
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TC. d X
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 1 &~

Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii p—
Bursa Kiiltiir Varhiklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

:E-35546553-165.02.03-5216312

:(16.15.2067) Bursa ili.Osmangazi
ilgesi, Ebuishak Mahallesinde, 3985
ada (E:481), 1 (E:10) parsele kayith
taginmaza yénelik imar durumu talebi
sonucunda 3985 ada biitiiniine yonelik
hazirlanan parselasyon plant hk.

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
tarafindan alinan 29/05/2024 tarihli ve 13410 sayili karart ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Mudiirii

Ek: Koruma Bélge Kurulu Karari (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligina

(11 Kiiltiir ve Turizm Midiirlugii) Tespit ve Planlama Daire Bagkanligina
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhigma (Kvenvater@ktb.Gov.Tr)

Osmangazi Belediye Bagkanligina

Osmangazi Tapu Miidirligiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: B0336896-23E4-4712-BFA2-BDB3B40C0256  Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/kib-ebys
2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan kurul kararina karsi ilan Bilgi i¢in:Ezgi ALTIN [a]
veya tebligden itibaren 60 giin icinde Koruma Yiiksek Kurulu'na Sehir Plancisi
ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir.
Crrpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osnmr‘-‘"'"\’.“g;‘"-

2 (0224) 220 143 a7,
Tel: (0224) 220 1437 /ﬁ‘-ﬁk‘r

bursakurul@kultur.gov.tr

bursakurulT@ [l\(” ,EC z.lf




T.C. 3 16.15.2067
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 29/05/2024-614 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 29/05/2024- 13410 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Ebuishak Mahallesinde, 1/1000 6lgekli Samanpazart KKoruma Amagh
Imar plani kapsaminda, Kentsel Sit Korunma Alaninda kalan, 6zel miilkiyet ait, 09/07/1977 tarihli A625
sayil kurul karari ile korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen, 22/10/2010 tarihli ve
6205 sayil kurul karari ile r8lévesi uygun bulunan, 25/04/2013 tarihli ve 1875 sayili kurul karar ile
tehlikeli bélimlerinden arindinlmasi uygun bulunan yerinde olmayan, tapunun [122d07a3b pafta, 3985 ada
(E:481), 1 (E:10) parsele kayitl taginmaza yonelik imar durumu talebi sonucunda 3985 ada biitiiniine
yonelik hazirlanan 28/03/2024 tarihli ve 760 sayilt Enciimen karari ile uygun bulunan, parsclasyon plan
tadilatimn degerlendirilmesine Osmangazi Belediye Bagkanligi'nin 05/04/2024 tarihli 255483 sayili yazisi
ile Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin 09/05/2024 tarihli ve 2686906 sayili uzman raporu okundu, ekleri
ve ilgi dosyast incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Ebuishak Mahallesinde, 1/1000 6l¢ekli Samanpazari Koruma Amagh
Imar plam kapsaminda, Kentsel Sit Korunma Alaninda kalan, 6zel miilkiyet ait, 09/07/1977 tarihli A625
sayili kurul karari ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligs olarak tescil edilen, 22/10/2010 tarihli ve
6205 sayili kurul karar ile rélévesi uygun bulunan, 25/04/2013 tarihli ve 1875 sayilt kurul karan ile
tehlikeli béliimlerinden arindirilmas: uygun bulunan yerinde olmayan, tapunun H22d07a3b pafta, 3985 ada
(E:481), 1 (E:10) parsele kayith tasinmazdaki tescilli yapimn Koruma grubunun, Kiiltir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarih ve 660 sayih ilke karari kapsammda 2.grup
olarak belirlenmesine, Tapu Miidiirliigiince taginmazin tapu kaydina “2.grup korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir varligidir” seklinde gerhi konularak, belgeleriyle birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi
verilmesine,

3985 ada (E:481), 1 (E:10) parsele kayitli taginmaza yénelik imar durumu talebi sonucunda 3985
ada biitiiniine yonelik hazilanan 28/03/2024 tarihli ve 760 sayili Enciimen karar ile uygun bulunan,
parselasyon plan tadilatinin; tescilli yapmin kuzey ve dogu cephelerinde yola terk islemini 6n gérmesi
scbebiyle iglemin yapimim mahiyetine olumsuz etkisi oldugu anlagildigindan 2863 sayih yasanm 18,
Maddesi uyarinca uygun olmadigina,

Tescilli yap1 parselinin yola terkini ongdrmeyecek, yap: oturum alani dikkate alinacak gekilde imar
hattinin diizeltilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmasina,

Yapinn ihyasma yonelik olarak Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiiksek Kurulunun
05/11/1999 tarihli ve 660 sayili Ilke Karari dogrultusunda restitiisyon ve rckonstritksiyon projelerinin
hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Hasan CALISKAN
(Imza) (imza)
UYE -
UYE
s ke Gokhan GUMUSDAG
(Imza) ;
(Imza)
" UYE o
UYE e S UYE
Dr. Sami KALFAOGLU McblE ARSLAN Ahmet Oner KOSE
: (Imza) .
(Imza) (Imza)
UYE
Bursa B’f‘r};ui 2;311;;;Beled1y € Osmangazi Belediye Temsilcisi
Faruk OZGOKCE Sezai OZOKUTANOGLU
: (Imza)
(Imza)

Sekil 3: Yapiya iliskin Karar Figi



1421 1.C. NO.; 37108068250
| ADI : Dilek
SOYADI ALTAN TURKMEN
BABA ADI Ethem
LAN YAPIMI

SeriNo. :1421
Dosya No. : 280

poGuUM TARIHI ¢ 27,08.1974
UNVANI . Sehir Plancisi
MEZUNIYET TARIHI : 27.03.1997
OnfversiTE  : istanbul Teknik Universitesi 4
BURSA / Osmangaz! BId. Bsk. ‘ Irl i 0e6s
/ o el ‘5 | 17110025 Murat ORAL
| ark

b, PLAN YAPTMING 2 LER

poGuM YERT Orhangazl
|

V5. msddesty ne kada gagerser Genel Midir




