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PLANLAMA ALANININ KONUMU

L.I. PLANLAMA ALANININ YERi

1li: Bursa
flce: Osmangazi

Mabhalle: Giindogdu

Planlama Alam Biiyiikliigii: 542450 m?

Ortofoto 1:2023 Yili Uydu Gériintiisii
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LIL YONETIM YAPISI, iIDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alani Bursa [li, Osmangazi Ilgesi’nde yer almaktadir.

Harita 1: Bursa Hli Idari Boliiniigii

o y i
£ e

s e

Bursa {li niifus bityiikligii agisindan Tiirkiye’nin 4*{incii biiyiik, Marmara Bélgesi’nin
ise Istanbul’dan sonra ikinci biiyiik ilidir. Bursa, Tiirkiye iginde geligmis bolgeler arasinda yer
almaktadir. Bununla beraber, AB bolgeleri iginde ele alindiginda, Bursa’min gelismiglik
diizeyi agisindan kat etmesi gercken ¢ok yol oldugu sonucuna varilabilir. Bursa gelismis
sosyo-ekonomik yapisiyla Marmara Bolgesi iginde Istanbul’un yogunlugunu dengeleyen bir
gelisme odagi olarak desteklenmis bir ildir. Dogu Marmara Bolge Plam ve sonraki
dénemlerde uygulanan planlar ilde sanayi gelisimini tesvik etmigtir. Sanayide artan ig
olanaklari, istanbul’a yakin konumunun sagladigi ulagim ve erigilebilirlik avantajlari, kirsal
alanda verimli tarim topraklarinin destekledigi iiretken yapi gerek kiri, gerekse kenti go¢ i¢in
cazip duruma getirmistir. Gegmisinden gelen ticari — idari merkez olma &zelligi bu gogiin
sadece yurt i¢iyle simrh olmamasimin da kiiltiirel temelini desteklemektedir.

Giiniimiize gelindiginde Bursa Marmara Bolgesi iginde Istanbul’dan sonra en biiyiik
niifusa sahip il konumundadir. Thracat ve ticari aktivite oraniyla Istanbul’u takip etmekte, bir
anlamda Istanbul’u biitiinlemektedir. Nitekim Bursa’daki firmalar Tekirdag ve Kocaeli’ndeki
firmalar gibi Istanbul’daki firmalar i¢in hem tedarik¢i hem de miisteri durumundadir.
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Sekil 1:Planlama alaninin etrafinda bulunan Landmarklar

Marmara Bolgesi'nde yer alan Osmangazi llgesi, 881.459 niifusu ve 71.400 hektar
alaniyla iilkemizdeki 56 ilden daha biiyiiktiir. 136 adet mahallesi, 8.802 sokak ve caddesi
bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve ekonominin de merkezi olan ilgelerdendir.

542450 m® metrekarelik bilytiklige sahip planlama sahasi, Osmangazi lgesi,
Giindogdu Mahallesi’nde yer almaktadir. Giindogdu Mahallesi Kuzey Dogusunda yer alan
alan 1. Derece ve 3. Derece Arkeolojik sit alaninda kalmaktadir.

Planlama alaninin kuzey komsulugunda Gemlik Belediyesine bagh Kursunluk
Cumhuriyet Mahallesi, Batisinda Giindogdu Mahallesi, giineyinde ise Caglayan ve Ahmetbey
Mabhallesi yer almaktadir.
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1. PLAN HiYERARSISI VE GELiSIiM SURECINDEKI YERI
ILI. ONAYLI 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama Alani, MULGA Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin 16.01.1998 tarihle

onayl1 1/100.000 lgekli Bursa 2020 yih Cevre Diizeni Plani kapsaminda Mevcut Kentsel
Yerlesim Alaninda kalmaktadir.

:.J ‘: !a j

Sekil 2:1/100.000 élgekli plan érnegi
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BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN
_ KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

I' NILOFER ILCES], DOBANKOY MAHALLES), 71 NO'LU PARSELE AIT PLAN HOKUMLERE 1

1) Orman Ve Su isler Bakanhg'min 04,12,2014 Gin Ve 201 Sayil Oluru lle Entegre Suplik Tesisa|
Yapimu Igin On fzin Verdigi 830813,17 MZ'lik Kisminda “Entepre Saplile kampisi (Sehir -

L | Hestanesi]” Yer Alaceku, B.MLK, 23.12.2014 / 1574 !

2] On izin Verilen Alan icinde Yer Alacak Tesisler Igin Yapilasma K-:;u!lar! Alt Olgek Hlanlardal
Zelirlenecektin, Avan Projeye Gore Yapilagma $arts Belidenemez

- 3] 6831 Sayil Orman Kznunu'nun L7/3 Ve 18. Madeeleri Uygulama Yénetmeligi Hul-umlenl

i Dofrullusunda Kati lzinler Alnmadan Ve 3194 Sayil imar Kanunu Hikimleri Uvanncal

. Ruhsatlandirimadan Uygulamaya Gegilemez.

B.M.K. 17.07.2014 / 741 |
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| INEGOL ILCES, YENICE ORGAMIZE SANAY] BOLGES C.D.P. DEGISIKLIGINE AIT PLAN NOTLARI;
1 1. Yenice Osb Alant Bursa 2020 Yil 1/100.000 Olgekli Gevre Dizeni Planinin “Inegdl Planlama
. Balgesi” Nin Uygulama Hukamlerinin Ve Bu Hitkimlerin 3. Maddesine Istinaden Planlanmigtir.

I 2. Planlama Alaninda Alt Olcekli Plan Kararlannda, Maksimum Alanda Ova Alanini, Planlama
* Alznindan Ayiran Tampan Alanlar Olusturulacakbr,

|
I 3. Planlama Alaninda Tiim Cevre Koruma Tedbirier| Alinacak Vie Altyapi Yaunm Plam d
i * Olusturulacaktir, i
- 4. Cevre Ve Sehircilik || MidirliEUnce 21.11,2014 Tarihinde Onaylanan imar Plamina Esas :
I Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid Raporunda Befirtilen Hikiimlere Uyulacakur. I
* 5. Usb Sinirlan 4562 Sayih Yasamin Uygulama Y6netmeliginin Gegici 5. Maddedi Uyannca ]
1 Balirlenmistir. -
L B.MLK, 25.11.2017/3261 |

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEK LI CEVRE DUZENI PLANI SAYFA 29

Plan Kararlan Ve Uygulama HOokOmleri
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ILII. ONAYLI 1/25.000 OLCEKLi BURSA MERKEZ PLANLAMA BOLGESI ‘
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Harita 7: 1/25.000 Olgekli Mevcut Plan Durumu.
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ILIIL MEVCUT ONAYLI 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZiI MERKEZ NAZIM IMAR
PLANI

B S e e i
Py
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Pajta 1:1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani

Planlama Alani arsiv kayitlarmmzda 1/25000 Nazim Imar Plami kapsaminda, kismen
Arkeolojik Sit Smmn igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki Alaninda,
kismen Tannm Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf(Gelisme Alanlar)
kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 6lgekli Nazim imar Plam kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Simiri igerisinde,
kismen Orman Alaminda, kismen Bolge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de
Koy Yerlesik Alan Siniri igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 5: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Gosterimi.

27



OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

ILIV. MEVCUT ONAYLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Bilyiikgehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayili karan ve Uip-8109,2
say1 ile onayli, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alaninda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda,
kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmaktadir.

Ancak Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550
sayili karar ile;

“Bursa ili, Osmangazi ligesi, Giindogdu Mahallesinde, 02/12/1994 tarihli ve 3796
sayill kararla II. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09/03/2013 tarihli ve 1726
sayili kararyla da kése koordinat degerleri edilen Kartaltepe (Ciftekayalar) Philaeder Antik
Yerlesimde, 27/11/2015 tarihli ve 5156 sayili karart kapsaminda Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii uzmanlari tarafindan gerceklestirilen irdeleme ¢alimalar sonucunda; Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi igerisinde Bizans Donemine tarihlenebilecek 10169
ada, 659 parselde; Temel Kalhntisi / Kule - 1, Kule 2, Sarmg 1, Sarmg 2, Sarmg 3, Duvar
Kalintisi, Sur Kahintist 1, Sur Kalmtist ve Kule, bununla birlikte; mevcut sit alaninmn
giineydogusunda Bizans Dénemine ait ¢atki (kiremit) mezarlarin olusturdugu Nekropol,
10169 ada, 660 parseldeki Kule — 3 ile Bizans ve Osmanli Dénemlerine tarihlenebilecek
giinlitk kullamm kap form par¢alar ile yap elemam par¢alart 2863 sayitli Kanunun 6.
Maddesinde belirtilen ézellikleri tasimasa nedeniyle mevcut sit alamyla biitiinlestirilmesi
amaciyla mevcut ve yeni tespit edilen kalintilar ile yiizey bulunulan dikkate alim arak karar
eki 1/4000 élgekli paftada simrlart isaretli ve koordinatlar: belirtilen alamn, 2863 sayi
Kanunun 7. Maddesi geregince ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiriksek Kurulu 'nun
05/11/1999 tarihli ve 658 sayili ilke karar: dikkate alinarak Lve Ill. Derece Arkeolojik Sit
Alam olarak tescil edilmesine, sit figinin uygun olduguna;

- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu’nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amagh imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 olgekli paftada koordinatlart belirtildigi sekliyle sit bitinini
kapsayacak ve gevresinde yeterli etkilenme geris alam icerecek sekilde koruma amagli imar
plan hazirlanmasinin, bu asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararimiz ekinde énerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlar 3 yil siire ile gegerli
olmasina karar verildi.’’ denilmektedir.

Alanin kuzeybatisinda bulunan alana iliskin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

- 0
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Selil 3: 1/1000 Olgekli Giindogdu Kéyii Uygulama Imar Plam
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Sekil 4:Alandaki 1/1000 dlgekli Giindogdu Uygulama Imar Plani Planlama Alam
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I1.V. PLANLAMA ALANI KURUL KARARI

| Siireg, Planlama Alami argiv kayitlarirmizda 1/25000 Nazim Imar Plani kapsaminda,
kismen Arkeolojik Sit Smir igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Park
Alaninda, kismen Tarim Alaminda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-Inkisaf(Gelisme
Alanlar1) kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 dlgekli Nazim imar Plam kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Suri igerisinde,
kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de
K&y Yerlesik Alan S igerisinde kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayili karan ve Uip-8109,2
say1 ile onayh, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alaninda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda,

‘ kismen yol alaminda, kismen de otopark alaninda kalmakta iken;

Giindopdu Uygulama Imar Planinin kuzeybati kismu kurul karari dogrultusunda
arkeolojik sit alanina alinmig olup, sit simr1 kismen 1/1000 lgekli Giindogdu Uygulama imar
plani kapsaminda 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde, kismen de 1.Derece Arkeolojik Sit
Alam igerisinde kalmaktadir. Sit snirt kismen de 1/1000 olgekli uygulama imar plani
kapsaminda kalmamaktadir.

Bursa Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih
karar1 ile;

- 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimt Koruma Kanunu'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amagh imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 o6lgekli paftada koordinatlar: belirtildigi sekliyle sit biitiiniini
kapsayacak ve ¢evresinde yeterli etkilenme geris alam icerecek gekilde koruma amagli imar
plan hazirlanmasimn, bu asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararimiz ekinde onerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlart 3 yil siire ile gegerli
olmasina karar verildi.’’ denilmektedir.
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Bursa Kaltir Varbklarmm Koruma Bélee Korulu Midirliigo

Sy I-35546353-1A5.02.003- 4143223

Konu (16, 15.908) Bursa ili. Osmangazn tlgesi.
Citindogdu Mahallesi, Phileader Antik
Yoerlesimi, Love HL Derece Arkeolojik Si
Hk.

LN 2023

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

i D07 082023 tarthh ve 4047627 sayvih vazime.

Yukarda belirtilen konu hakkinda, Bursa Kiltie Varhiklanm Koruma Bilee Kurolu'nun
26/07/2023 warihli ve 12550 sayvili karanmm dagiiom dlgi yasamzla yapilmis olup Karar drmeginde

belirlenen yanlishk giderilerek vazaimiz ekinde sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz/'rica ederim,

Ek:
I - Karar Oregi (2 Savia)
2 - Sit Fisi Ornegi (1 Savfa)

3 - Sit Pattasy Ornegi (1 Sayfa)

Erdal CETINDAG

Koruma Bolge Kurulu Midiiri

KRENTSE

0FFal °1 _ S|
MUDURLUG(

4 - Gegis Dineni Koruma Esaslan ve Kullanma Sartlar Ornegi (2 Sayta)

Dagiiim:
Gieregi:

Yaunm ve isletimeler Genel Miidiirligiine (Lk-2
konulmadi)

Mekansal Plankima Genel Midirligiine (1k-2
konulmacdh)

Fabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigiine
(k=2 konulmadn)

BURSA VALILIGINE

(I Kiiltdir ve Turizm Miidiirligi)

ex (04 (2023
Bilgi: =y
Kiiltir Varhiklan ve Mizeler Genel Miidiirliigiine
Kurullar Daire Baskanhigina
Tespit ve Plankama Dairesi Boaskanh@ina
(kvenvanteria kib.gov.ir)
Kazilar ve Arastirmalar Daire Baskanhgma (Ek-2
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Emlak Daire Baskanhigina (Ek-2 Konulmadi)
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T.E. 16.15.968
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant Tarihi ve No 1 26/07/2023 - 578 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/07/2023 - 12550 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02 121994 tanihli ve 3796 sayil kararla
I Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09/03/2013 tarihli ve 1726 sayih karanyla da kdse
koordinat degerleri edilen Kartaltepe (Cifickayalar) Philaeder Antik Yerlesimde, 27/11/2015 1arihli ve
3156 sayih karan kapsaminda Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi uzmanlan tarafindan gergeklestirilen
irdeleme galigmalan sonuglan ile Gegis Dénemi Koruma Esaslart ve Kullanma Sartlarimn belirlenmesi
onerisinin. iletilen kurum ve kuruluglann gorigleri dikkate almarak degerlendirilmesine ilighin:
Karayollan Genel Mildiirliigii 14, Bolge Mudiirligi nin 30/05/2023 tarihli ve 1188159 sayili yazisi.
Osmangazi Belediye Bagkanh@ min 31052023 tarihli ve 184111 savil yazsi, Cevre, Sehircilik ve
IKlim Degigikligi 11 Madurlagii'nin 14/06/2023 tarihli ve 6671433 sayili yazisi, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhigi'min 16/06/2023 tarihli ve 108961 savili yazisi, Bursa Valiligi [l Tartm ve Orman
Miidirliga’niin 20/06/2023 tarihli ve 10277053 sayih yazisi, Orman Genel Miidiirltigi Bursa Orman
Balge Madirltgi Bursa Orman Isletne Miidiirliigii Bursa Kadastro ve Milkiyet Sefliginin 07/07/2023
tarihli ve 8595952 sayih yazisi, Tanm ve Orman Bakanhig Deviet Su [sleri Genel Midirliga DSI 1.
Bolge Mudirligi'nin 12/07/2023 tarihli ve 3556831 sayih yazisi ile Koruma Bélge Kurulu
Miidurliga niin 20/07/2023 tarihli ve 2161920 sayitl uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosya
incelendi.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02/12/1994 tarihli ve 3796 sayth kararla
IL Derece Arkeolejik Sit Alami olarak tescil edilip 09/03/2013 tarihli ve 1726 sayili karanyla da kige
koordinat degerleri edilen Kartaltepe (Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlesimde, 27/11/2015 tarihli ve
5156 sayih karan kapsaminda Koruma Bolge Kurulu Miidirliigii uzmanlan tarafindan gergeklestinilen
irdeleme ¢alismalan sonucunda; Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi igerisinde Bizans
Dénemine tarihlencebilecek 10169 ada, 659 parselde; Temel Kahnts / Kule - 1, Kule - 2, Sarmig — 1,
Sarmig - 2, Sarnig — 3, Duvar Kalintist, Sur Kalinusi, Sur Kalintst ve Kule, bununla birlikie; meveumt
sit alamnin giineydogusunda Bizans Déncmine ait gatk (kiremit) mezarlanin olusturdugu Nekropol,
10169 ada, 660 parseldeki Kule — 3 ile Bizans ve Osmanli Dénemlerine tarihlenebilecek giinliik
kullanim kap form paralan ile yapi elemam pargalan 2863 sayili Kanunun 6. Maddesinde belirtilen
dzellikleri mgmas nedeniyle meveut sit alamyla biitiinlestirilmesi amaciyla meveut ve yeni tespit
cdilen kalinular ile yiizey buluntulan dikkate alinarak karar eki 1/4000 olgekli paltada simrlar isaretli
ve koordinatlan belitilen alanin, 2863 sayili Kanunun 7. Maddesi geregince ve Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarim Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayih ilke karan dikkate alinarak 1.
ve ML Derece Arkeolojik Sit Alan olarak tescil edilmesine. sit figinin uygun olduguna;

- Tapu Madiirliigiince; 10169 ada, 51 parselin tapu sicil kaydina *I. Derece Arkeolojik Sit
Alamidir” gerhinin, 10169 ada, 658 parselin tapu sicil kaydina “Kismen 1. Derece Arkeolojik Sit
Alamdir.” gerhinin, 10169 ada, 53. 55. 659, 660 parsellerin tapu sicil kayitlarina “Kismen [. ve 111
Derece Arkeolojik Sit Alamidie.” serhlerinin, 10169 ada, 21, 49, 50, 665, 666 parseller, 11772 ada, 1, 2,
3,4, 5,6, 7 parseller, 11773 ada, 1, 2, 3, 4 parseller, 11774 ada, 1, 2, 3. 4 parseller, 11777 ada, 1, 2
parseller ile 11778 ada 1, 2, 3, 6. 7, 8 parsellerin tapu sicil kayularina “[ll, Derece Arkeolojik Sit
Alanudie,” Serhleri; 11772 ada 8 parsel, 11775 ada 1, 2, 8 parscller, 11777 ada, 3, 9, 10 parseller,
L0169 ada 18, 19, 20, 22, 23 ve 54 parseller ile 11778 ada, 4. § parsellerin tapu sicil kayitlarina
“Kismen Il Derece Arkeolojik Sit Alamdyr.” sephleriin konularak belgeleriyle birlikte Koruma
Bilge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesing. '
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T.C 16.15.968
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhiklarnim Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 26/07/2023 - 578 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/07/2023 - 12550 BURSA

- 2863 sayth Kiiltir ve Tabiat Varbklanm Komuma Kanunu'nun 17, Maddesi uvarinca
24/052013 tarihli ve 2025 sayile kararla istenilen koruma amach imar plam Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 dlgekli paftada koordinamlan belirtildigi gekliyle sit biitiiniinii kapsayacak ve
gevresinde yeterli etkilenme geyis alam igerecek gekilde koruma amagh imar plani hazirlanmasinin, bu
asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17 Maddesi gereginee, Karanmiz ekinde Snerilen Gegis Donemi
Koruma ve Kullanma Sartlan 3 vil siire ile gegerli olmasina karar verildi.

GECICI BASKAN

T B{‘bmi_\"“ YARDIMCISI
il Miicahit ARSLAN
(lmza) s
(Imza)
OYE .
UYE L. UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Hasan CALISKAN Ahmet CORUK
(Imza) i
(Imza) (imza)
UYE UYE UYE
Yusul Kenan KAYNAK Bursa Orman Bolge Miidirltigii Giokhan ('lUMU$l).‘\{:I
(Bulunmadi) Temsilcisi (imza)
(Bulunmads)
UYE UYE UYE
Bursa Bilyilksehir Belediye Bursa Miize Miidiirii Osmangazi Belediye Temsilcisi
'l'a:l!tsilc:r_ﬁ-i Saadet Cigdem DURAKOGILU Sezai OZOKUTANOGLU
Faruk OZGOKCE (Imza) {imza)
(Imza)
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-
BURSA ILEL OSMANGAZTILCESEL GUNDOGDU MAHALLESI
RKARTALTEPE (CIFTERAYALAR) PHILEADER ANTIK YERLESINI
GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI
HL DERECE ARKEOLOJIK SiT
1) 2863 saxith Kanunun 17, maddesi geregince

a) Bu alanda. her dlgekieki plan uy eolamas) durmustur. 125,000 dlgekli plan kararlan ve notlan
alanin sit statiisti dikkate abinarak yeniden gézden vegirilerek ilgili idarelerce onay lanacaknr.

by Gegis Dénemi Koruma Esaslan ve Kullanma Sartlan g vl siire igin vecerlidir,

) Ug vil iginde Koruma Amagli Imar Plam hazirlanlarak, Koruma Bolge Kuruluna iletilecekuir

¢) Belintilen siire igerisinde Koruma Amagh Imar Planin onay lanmasi halinde Gegis Donemi
Koruma Esaslan ve Kullanma Sartlan ortadan kalkacakur,

d) Koruma Amagh Imar Plani. g vilik siire i¢inde zorunlu nedenlerle vapilamadigi takdirde
gerekgeleri belirtilerek bagvurulmasi halinde siire uzaulabilir,

2) Kiiltiir ve Tabiat Varhklanim Koruma Yilksek Kurulunun 05 111999 tarihli ve 658 savili llke
Karar dikkate alinarak:

a) Resmi ve dzel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapr uygulamalanina vinelik
talepler Miize Midirliigiiniin goriisiy le Koruma Bilee Kurulunda degerlendirilecekuir.

b) Meveut tanm [aalivetine devam edilebilecekuir.

¢) Agaglandirma. agag sokiimii. seracihk vb. faalivetler ile tarimsal faalivetlerle ileili olarak tabii
2emin Kotu alunda yapilacak her thirlii uygulama igin Koruma Bélge Kurulundan izin alinacakur,

¢) Tas. toprak. Kum vb. ahnmayacak, kire¢. tas. tugla. mermer. kum. maden vh. ocaklarin
agiimayacak. toprak., ciiruf, ¢6p. sanayi augi ve benzen malzeme dakiilmevecektir,

d) Tagmmazlara yinelik meri meveuat kapsaminda beledivesince uygun bulunan birlestirme
(tevhit) ve avirma (ifraz) islemleri Koruma Bilge Kurulundan izin almak kosuluyla vapilabilecektir,

<) Kamu dizeni veya giivenliginin olagan havan durduracak veya kesintive ugratacak sekilde
bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde. yapilmasinda zorunluluk bulunan gecici uyvgulamalara
iligkin. zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve stiresi belirlenen projelerin ilgili Koruma
bélge kurulunda degerlendirilecek. projesi koruma bilge Kurulunca uygun goriilen gegici uvgulamalanin
Kiltir ve Turizm Bakanhginca olusturulacak bilim kurulu denetiminde vapilabilecekiir.,

) Yeni Yapilanma talepler igin:

- Meri mevzuat Kapsammnda ilgili Kurumlarin uyvgun goriislerinin alimarak 3194 savih Kanun
agisindan Belediyesinee uygun bulunan taleplere yvénelik olarak Milze Midiirligd uzmantan taratindan
gereeklegtirilecek sondaj ¢alismasinin sonuglan Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir,

- Sondaj ¢ahiymasi sonucunda vapifanmaya  gidilebilecegine vonelik karar alinmast halinde
uygulama projeleri Koruma Bélge Kurulunun onayina sunulacakur.

- Yapt Kullanma lzin Belgesi bulunan veya Yapi Kullanma lzin Belgesi bulunan yvapl:
savildigi Belediyesi tarafindan belgelenen meveut yvapilar igin: na

- 3194 sayvili Kanunun 21. maddesinde tammlanan ruhsata tabi olmayan tadila
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiintin izin ve denctiminde gergeklestirilecektir.

S I e "‘-_|i;'4._g-,g.:-rr?',_ﬁ Kanunun kapsaminda rubsata tabi her tiirlii uygulama igin Belediygsi
Lo j_t\gl__igqﬁrgﬁl ileufecek tadifat projeleri Koruma Bolge Kurulu arafindan dcgerlcndirilc‘;cﬁ o\
A0y 201) gunve 4256a o e

iy
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BLRSAGLL OSMANGAZI ILCESEL GUNDOGDU MAHALLESI
KARTALTEPE (CIFTERAY ALAR) PHILEADER ANTIK Y ERLESIMI
GECTS DONEMI KORUMA ESASLARIVE KULLANMA SARTLARI

L. DERECE ARKEOLOJiK SIT

11 2863 saxih Kanunun 17, Maddesi gereginee:

4) Bu alanda. her dlgekteki plan uygulamas: durmustur. 1 25,000 digekli plan kararlan ve notlan
alanmin sit stattisii dikhate ahmarak veniden gozden seginilerek ileili idarelerce onay lanacaktrr

b} Gegis Donemi Koruma Esastar ve Kullanma Sartlan tig yil stire 1gin gecerlidir

¢} Ug vil iginde Koruma Amagh Imar Plam hazirlanlarak. Koruma Bolge Kuruluna iletilecekrir

) Belirtilen siire igerisinde Koruma Amagh Imar Planimmn onaylanmast halinde Gegis Danenu
Koruma Esaslan ve Kullanma Sartlan ortadan kalkacaknr,

d) Koruma Amach Imar Plam. ¢ vilhk siire ivinde corunlu nedenlerle yapilamadign takdirde
gerekgeleri belinilerek bagvurulmast halinde siire uzanlabilir,

2) Kaltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11 1999 tarihli ve 638 savili Hlke
Karan dikkate ahinarak;

a} Resmi ve Gzel kuruluslarca zorunlu durumlarda vapilacak alt yapi uygulamalarina vénelik
talepler Miize Midiirliigiiniin giriisityle Koruma Bélge Kurulunda degerlendirilecektir,

by Meveut tanm faalivetine devam edilebilecektir,

¢) Agaclandirma, agag sokiimil. seracilik v, Faaliyetler ile tanmsal faalivetlerle ilgili olarak tabii
zemin kotu altnda yapilacak her tirlii uy gulama igin Koruma Bolge Kurulundan izin alinacakur,

¢) Tas. toprak. kum vb. alinmayacak. kireg. tas, wgla, mermer. kum. maden vb. ocaklann
agilmayacak., toprak. ciiruf. ¢dp. sanayi augi ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.

d) Tagimmazlara yvonelik meri mevzuat kapsaminda beledivesinee uygun bulunan birlestirme
(tevhit) ve ayirma (ifraz) islemleri Koruma Bélge Kurulundan izin almak Kosuluyla vapilabilecektir,

¢) Kamu diizeni veya givenliginin olagan hayati durduracak veya kesintive ugratacak sckilde
bozuldugu ya da dogal afet yasanan verlerde. yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici uveulamalara
iliskin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen projelerin ilgili koruma
bilge kurulunda degerlendirilecek. projesi koruma bélge Kurulunca uygun goriilen gegici uygulamalann
Kilir ve Turizm Bakanliginea olusturulacak bilim kurulu denctiminde yapilabilecektir.
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III. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

IILI. FIZIKSEL YAPI

ilin yiizey sekilleri, birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlan ile daglar
halindedir. Cokiintii alanlarimin bashcalarm Iznik ve Uluabat golleri ile Yenigehir, Bursa ve
Inegol ovalan olugturmaktadir.

flin toplam yiizolgiimii 10.819 km®dir. il topraklarmm %40’ mi daglar, %30 unu
platolar, %26’sim ovalar kaplamaktadir.

Daglar genellikle dogu- bati yoniinde uzanan siradaglar seklindedir. Bunlar: Orhangazi
ilgesinin batisinda, Gemlik Korfezinin bati ucunda bulunan Bozburun’a dogru uzanan
Samanli Daglan, Gemlik Kérfezinin giineyini kaplayan ve Bursa ovasini denizden ayiran
Mudanya Daglari, iznik Goli’niin giineyi ile Bursa ovasinin kuzey kesimleri arasinda yer alan
Katirli Daglar, Mudanya Daglari’min uzantis1 olan Karadag ve Marmara Bolgesinin en
yiiksek dagi olan Uludag’dir. (2.543 m)

il sinrlart icinde Uluabat (1.134 km?) ve Iznik (298 km?) gélleri bulunmaktadir. Goller
ilin %4’{inii kaplar.

flin akarsularinin tamam dis drenajla denizlere baglantisi olan agik havza karakterli
akarsulardir.

ilin 8nemli akarsulari; Mustafa Kemal Pasa Cayi, Uludag’in giiney yamaglarinda ve
Uludag’dan kaynaklanan birgok kiiciik dere ile beslenen Niliifer Cay1, Goksu Gay1, Kocadere,
Karadere, Aksu Deresidir.

flin sahip oldugu 135 kilomotrelik kiyr bandiin 22km.’lik kismi kullamma uygun
olup, diger kisimlar ise dik yamaglar nedeniyle kullanilamamaktadr.
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Sekil 5:Planlama Alammmn en dogusu ve en batisi arasindaki egim farkin gosterir sema.

ILIII. AKARSU VE GOLLER

ilin en énemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir., Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

LIV, IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En gok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar igin 5 derece, yaz aylar i¢in 24
derecedir.

49 yilhik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz oniine alindifinda en gok yagisin Aralik aymnda, en az
yagigin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapl kalmaktadir,
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IL.V. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki drtiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa® mn toplam alaninin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlar1 ve % 5.14" {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park siurlan icinde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
gevrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaymn, giirgen, mese, kknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

IIL.VI. TOPRAK KABILIiYETI

Bursa’ da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha c¢ok aliiviyal kahverengi orman, Kkiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliivityal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

[ILVIL. DEPREMSELLIK
ML VIIL JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Planlama alam ve yakin cevresi Baymdirhk ve [skan Bakanhg Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore /. Derece Deprem Balgesi smirinda yer almaktadir.
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Harita 2: Bursa lli Deprem Haritast
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«  Bucak merkezi
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)nin
lizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir, Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzeyde kalan kismu Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alamindaki maksimum yatay ivmesi Afet isleri Genel Miidiirliigli —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklii yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’'nin giiney kolunu olusturan ve lIznik Goéli'niin hemen
glineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alanimm yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde

geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi Aciklama raporu)

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar: ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Indnii-Eskigehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskigehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olusturmaktadir,
Aletsel verileri de gbz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alammi tehdit eftiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir,

KAF'in giiney kolunun tirettigi en son bilyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fayr ya da alt fay zonunun ise yiizyil agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarini MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Sekil 6:Giindogdu Mahallesine iligkin Jeolojik Etiit Analizi Ornegi (1/25000)
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b
i TLAPET DURUMY
i inceleme alamnda, su baskini, ¢ig v.b herhangi bir dogal afet olayina rastianilmamgtu. Ancak
inceleme alamni etkileyecek ve inceleme alanmm diginda TV vericilerin bulundugu tepede bulunan

E Kireglag: bloklannda, serbest halde ve diisme egiliminde olan kaya bloklan bulunmakitadir.

inceleme sahasuin gencli igin yapilan stabilite analizlerinde depremsiz kogulda 2.297
{ guvenlik katsayisi elde edilirken, depremli kogulda ise limit denge kosuluna yakin 1.164 giivenlik
; katsayisi bulunmustur,
; Olasi yamag duraysizhifii ve kaya diismesi olaylan diginda inceleme alaninda ¢18, su baskin
! v.b afet olaylart beklenmemekiedir. )

Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda almmig herhangi bir Afete maruz bslge karar:
! bulunmamaktadir,
| =

12.  INCELEME ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK  ACISINDAN
[ DEGERLENDIRILMES]

Yapilan arazi incelemeleri, sondaj- arastima gukurlar, laboratuar deneyleri ve jeolojik

duruma bagh olarak inceleme alanimn yerlesime uyguniugu 2 kalegoride degerlendirilmigtir.

1-Onlemli Alanlar 1 (DA1)
2-Onlemli Alaolar 2 (OA2)

12.1. Onlemli Atanlar 1 (OA1):

inceleine alaninda eimin %0-40 arasinda degistigi ve neojen yagh kumtagt,camuriasi,
kiregtag), karasal, yﬁkel- kaya birimlerinin iizerindeki silthi ¢akilli, kumlu. kil birimlerinden
olusmaktadir. Bu alanlarda kazilar sonucu olusacak gevler projelendirilmig istinat yapiariyla
desteklenmelidir. Ustieki &rtiiniin (bozugmus zon) ince oldugu yerlerde, yapi temelleri alitaki saglam
zemine oturtulmahidir. Yepilacak parsel bazi zemin etiit raporlarinda oturma-farkli otuwrmalara kars:
yapi-zemin iligkisi detayl olarak irdelenerek uygun temel tipi segilmelidir. Bu alanlarda yiizey ve
gevre drenaji yapilmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda OA-1 simgesi ile belirtilmistir.

e ee—
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2.2, Onlemili Alantar 2 (GA2):

Inceleme alaminda genel olarak egimin % 40 tan biiyik oldugu alanlardir. Neojen yagh
kumtasi-camuriagi-kiregtasi, karasal, ¢ékel kaya binimlerinin tizerindeki silti gakillikumlu kil
birimleri bulunmaktacir. inceleme alanmn disindaki tepede dilsme egiliminde olan kaya bloklar
bulunmaktadir. Stz konusu kaya bloklarin yerinde 1slahi gerekmektedir, Ayrica, atmosferik kosullara
bagh olarak zaman icersinde meydana gelebilecek kaya diigmesine riskine karsi, ckli Yerlegime
Uygunluk paftasmda yeri belirtilen alana ingaat tekniklerine uygun olarak projelendirilimis tutucu
yapilar (istinat duvari, tag duvan vb.) yaplann inga edilmesi durumunda so7 konusu riskin ortadan
kalkacagi dusiinilmektedir. Belirtilen 1slah ve @nlem caligmalar yapilmadan  yapilagmaya
gidilmemelidir.

Bu alan igersinde yapilan sev stabilite analizinde meveut sevin giivenlik katsayisi depremli
durumda (g=0.2) Bishop yontemine gore Gl=1.164 hesaplanmistir. Statik dwrumda (Depremsiz
durum) ise gitvenlik katsayisi Gk= 2.297 hesaplannustir.

Buna gére bu alanlarda sev durayhihginm saglanmasi igin gerekli 6nlemlerin (istinat yapilari,
ankrajl destek, iksa ydntemi vb.) alinmasi gereklicdir, Ayrica bu alanlarda ylizey suyu ve gevre
drenaji yapilmalidir,

Bu alanlar yerlesime uygunluk paflalarmda O.A-7 si mgesi ile gasterilmistir.
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Buna géire zemin kosullan igin emniyetli tagnna giicii (gem ) ;
qu=Nc* Cut+y*Df

Cu=90kPs , Ne=514, y=20um’ DI= 1.00 m.
qu=90 * 5.14 +20 * 1.00 = 483 kPa
gem = qu / Gs =483 /3 = 160 kPa = 1.60 kg/em?®  bulunmustur,

Inceleme alam zeminlerinin zemin sinfi Z2 olup Zemin grubu B dir. Spekirum karakteristik
periyotlar Ta=0.15 sn.  Tb=0.40sn.dir.

6- inceleme alanlarinda yapilan galigmalarda sadece SK-3 kuyusunda 11,00 metrede yer alu

suyu lespit edilmistir, Inceleme alaninda akar veya kuru niteliginde dere bulunmamaktadr,

7- Caligma alaninda heyelan, ¢if, su baskim riskleri beklenmemektedir. Ancak inceleme
alanuun kuzey batisindaki TV vericilerin bulundugu tepede bulunan kiregtasi bloklannda, serbest

halde ve diigme egiliminde olan kaya bloklar bulunmaktadhr.

8- Yapilan arazi incclemeleri, sondaj- arastirma gukurlari, laboratuar deneyleri ve jeclojik

duruma bagh olarak inceleme alanmin yerlesime uygunlugu 2 kategoride degerlendirilmigtir.

1-Cnlemli Alanlar 1 (OA1)
2-Onlemli Alanlar 2 (0A2)

Gniemii Alanlar 1 (GA1):

inceleme alaminda egimin %0-40 arasinda degistigi ve neojen yagh kumtag,camuriag,
kireglagi, karasal, gokel kaya birimlerinin Ozerindeki sillli gakill, kumlu kil birimlerinden
olusmakladir. Bu alanlarda kamlar sonucu olugacak gevier projelendirilmis istinat yamlanyla
desteklenmelidir. Ustteki értiiniin (bozusmug zon) ince oldugu yerlerde, yapi temelleri alttaki saglam
zemine oturtulmalidir, Yapilacak parsel baz zemin etilt raporlannda oturma-farkli oturmalara kargi
yapi-zemin iligkisi detayh olarak irdelenerek uygun temel tipi secilmelidir. Bu alanlarda yiizey ve
gevre drenaji yapilmaldir,

Bu alanlar yerlesime uygunluk pafialarinda OA-1 simgesi ile belirlilmigtir.
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13, SONUG VE ONERILER

- 1- Bursa i, Osmangazi llgesi HZ22a-16a-2¢, H22a-16a-3b paltalannda simrlan belirtilen alan
iginilave imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazulanmas amaglannuistir.

Sahada yapilan sondaj, agilan araghirma gukurlan ve yiizey jeolojisi galismalanndan olusan bu
etiit sonueunda arazinin jeolojik ve jeoteknik dzellikleri belirlenerek gerekli verilerin saglanmas:
amaglanmugtir,

Bu amagla inceleme alaninda toplam derinligi 53 metre olan 4 adet Temel Arastirma Sondaji

ile 2 adet aragtirma gukuru agilimistir .

2= Inceleme alanimn Imar Plam bulunmamaktadir. Hazirlanan bu jeolojik-jeoteknik etiit

raporu planlamaya esas olarak hazirlanmisgtir.

3- Elill konusu alan ve gevresinde neojen yagh birimlerden kumlu silili kil, silli ¢akall kum,

gakilli kumlu siltli kil, ayrigmig kumtagi ardalanmasi bulunmaltadir,

4- Yapilan sondajlar, aragtirma gukurlan ve laboratuar deney sonuglarna pére inceleme
alamandaki birimler zemin ve kaya tirleri olarak 2 kisimda degerlendirilmigtir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda orta siki-gok siki yapih Siltli Cakalh KUM (SM-GM)
birimleri ve ayrica gok kati-sert kivamh Calallh Kumlu Siltli KiL,Kumlu Siltli KIL(CI-CH) birimleri
yer almaktadir.

Inceleme alanindaki kaya tileri yapilan tek cksenli basing dayanimna gire Diigiik dayanunh

kaya siifina girmektedir.

5- Inceleme alaminda yapilan sondaj-aragtiina gukuiu ve deneysel ¢alismalarin verileri ile
laboratuar deneylerine dayarlarak gikarilnustir, Kaya tiirleri derinde oldugundan kaya birimleri igin
tagima giicii hesaplarn yapilmamg olup, sadece zemin tiirleri igin tagima giicii hesab yapilnustir,
Buna gore; Yapilan sondajlarda SPT degerleri N = 22 - >50 (refli) arasinda defiigmekle ve Nyy= 25
(emniyetli yonde kalnarak) olarak almup gok kati-sert kivamh kohezyonlu tabaka davranisi
gosterecegi dilgtinilerek bu tabaka igin drenajsiz kohezyon olarak;

SPT Deneylerinden Cu =4.5 * Ngy = 110 kPa

Lab. Deneylerinden (Ic) Cu=85-100 kPa

Ortalama Drenajsiz Kohezyon Cu =90 kPa  degeri kullanlabilir,
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Oniemli Alanlar 2 (0A2):

Inceleme alamnda genel olarak efimin % 40 tan biylk oldugu alanlardir.  Neojen yagh
kumiasi-gamuriasi-kiregtag, karasal, ¢tkel kaya birimlerinin tizerindeki silth gakillikumlu kil
birimleri bulunmaktadir. Inceleme alamnm digidaki tepede diisme egiliminde olan kaya bloklan
bulunmaktadir. S6z konusu kaya bloklann yerinde 1slahi gerekmektedir. Ayrica, atmosferik kosullara
bagh olarak zaman icersinde meydana gelebilecek kaya diigmesine riskine karsi, ekli Yerlesime
Uygunluk paftasinda yBl:i belirtilen alana insaat tekniklerine uygun olarak projelendirilmig tutucu
yapilar (istinat duvar, tag duvan vb.} yaplarin inga edilmesi durimunda séz konusu riskin orladan
kalkacagn disiiniilmektedir. Delirtilen 1slah ve &nlem caligmalan  yapilmadan yapilagmaya
gidilmemelidir.

Bu alan icersinde yapilan sev stabilite analizinde meveut gevin givenlik katsayisi depremli
durumda (g=02) Bishop ytinlemine gére Gle=1.164 hesaplannugtir. Statik durumda (Depremsiz
durum) ise giivenlik kalsayis1 Gle= 2.297 hesaplanmigtir,

Buna gére bu alanlarda sey duraylhiliginin saglanmas igin ‘gerekli dnlemlerin (istinat yapilan,
ankrajli destek, iksa yontemi vb) alinmasi gereklidir. Aynea bu alanlarda ylizey suyu ve gevre
drenaji yapilmalicir,

Bu alaniar yerlegime uygunluk paflalarinda G A-2 simgesi ile gosterilmistir.

9- Ltiid alammnm tasidign jeolojik ve morfolojik dzellikleri ile bélgenin 1.Derece Deprem
Kusagi'nda bulunmas: da gz énilne alindifinda; Projelendirmede “Afet Bélgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ de belirlilen gartlara uyulmahdir.

10- Bu rapor ilave imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup zemin etiit raporu

yerine kullamlamaz.

Saygilanmia,
Ali 0‘:man KARAHAN
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ILIX. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Bursa Bilyilksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri
2021 yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilgeleri ve bagh belde ve koyleri ile birlikte niifusu 3.147.818 kisiye ¢ikmugtir.
(Kaynak:Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi sonuglary) Niifus biiyikliigii itibariyla Tiirkiye’nin 4.
biiyiik ilidir.

Bursa’nin niifus artig 2008 yilinda yiizde 2,75; 2009 yihinda yiizde 1,69; 2010 yilinda
yiizde 2,13; 2011 yilinda ytizde 1,77; 2012 yilinda yiizde 1,35; 2014 yilinda yiizde 1,68; 2015
yilinda yiizde 1,95; 2016 yilinda yiizde 2,05; 2017 yilinda yiizde 12,1; 2018 yilinda yiizde
1,95; 2019 yilinda yiizde 20,4; 2020 yilinda yiizde 1,48 iken 2021 yilinda yiizde 1,47 olarak
gerceklegmistir.

Osmangazi lgesi, niifus biiytikligii bakimindan en biiylik merkez ilgesidir. 2021 yili niifusu
884.451 kisidir. Niifus biiyiikliigii itibariyla Tiirkiye’nin 5. biiyiik ilgesidir. Planlama Alanina
konu Giindogdu Mahallesinin 2021 yili itibariyle niifusu 1.828 kisidir.

iL ADI iLCE ADI MAHALLE ADI TOPLAM
BURSA OSMANGAZI | GUNDOGDU 1828
GUNDOGDU(PLANLAMA ALANI) 270

IIL.X. EKONOMIK YAPI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 {incii sirada yer almaktadur. Tiirkiye genelinde sosyoekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadur.

Bursa ilinin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmugtur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismim Bursa
kargtlamugtir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite orammmn ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore orammin distigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

MI.XI. TEKNIK ALTYAPI
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IILXIIL SU KAYNAKLARI

iI’de 9 baraj yer almaktadir. Bunlardan Niliifer ve Doganci Baraji igme suyu amaclidir,
Osmangazi [lgesindeki Balli Kaya Deresi iizerinde kurulu Demirtas Baraji sulama ve endiistri
amagli, Kestel Ilgesinde Aksu Deresi iizerinde kurulu Golbagi baraji sulama amacli,
Biiyiikorhan Ilgesindeki Cuma Deresi iizerine kurulu Bityilkorhan Baraji sulama ve igme suyu
amagli, Niliifer [Igesinde Hasanaga Deresi iizerine kurulu Hasanaga baraji sulama ve endiistri
amacli, Orhaneli Ilges1ndek1 Orhaneli Cay1 tizerine kurulu Cinarcik Baraji enerji, sulama,
taskin koruma ve i¢gme suyu amag:ll, Inegol ilgesinde Karadere iizerinde kurulu Babasultan
Baraji sulama amagh Yenisehir {lgesinde Kocasu Cay iizerinde kurulu Bogazkdy Baraji
sulama ve enerji amagh kullanilmaktadir,

ilgili kurumlarca igme suyu kaynaklari ve kapasiteleri itibartyla 2040 yilinda Bursa’nin
erisebilecegi niifusun su ihtiyacini karsilanacag belirtilmektedir.

Bursa Ili sinirlari iginde 18 adet sulama amagh gélet yer almaktadir.

Planlama alaninmn igme suyu Osmangazi ilgesindeki meveut igme suyu sebekesinden
saglanmaktadir.

ILXIIL. ENERJI

Bursa Iline elektrik enerjisi Tiirkiye enterkonnekte sisteminden 380kv ve 154 kv’lik enerji
iletim hatlariyla gelmektedir. Santrallerde iiretilen elektrik enerjisi 154 ve 380 kv’lik elektrik
iletim hatlar1 ile TEIAS biinyesindeki trafo merkezlerine ulagmakta ve buradan dagitim hatlar
ile UEDAS biinyesindeki dagitim ve indirici merkez olarak adlandirilan trafo merkezlerine
ulagmaktadir. Buradan da dagitim sebekesi ile ve semt trafolari aracilifi ile elektrik enetrjisi
titketicilere ulagtirilmaktadir.

Bursa’da dogalgaz, linyit ve dizel yakit kullanan termik santraller bulunmaktadir.
Bursa ilinde elektrik enerjisi tiretim tesislerinin toplam kurulu kapasitesi 2398 MW >dir.

il sinirlan iginde EUAS Genel Miidiirliigiine bagli iiretim yapan 1400MW giiciinde Bursa
Dogalgaz Cevrim Santrali, 210MW giiciinde Orhaneli Termik Santrali bulunmakta ve ayrica
ozel sirketlerin tiretim yaptigi 927MW otoprodiiktdr gurubu santral tiretim sistemi ile paralel
calismaktadir.

Bursa Ilindeki meveut santrallerin toplam giicii 3120MW’dir.

Bursa Ilinde fiiretilen enerji tiiketilen enerjiden daha fazladir ve Dogu Marmara
Bélgesinden ii¢ biiyiik ilden iiretimi tiiketiminin {izerinde olan tek il Bursa’dir. Bursa’da
tilketilen enerjinin yaridan fazlasi sanayi tesislerinde kullanilmaktadir.

Bursa ilinde 2010 yilinda toplam abone sayis1 1.278.901 dir. Toplam abonenin %82’si
konut amachdir. En fazla abone %29,34 ile Osmangazi Ilgesindedir. Planlama alaninin
elekirik enerjisi Osmangazi Ilgesinin elektrik sebekesinden saglanmaktadir.

ILXIV. COP

Osmangazi Ilgesi Yenikent Mahallesinde 30 yilligina projelendirilen ve zemin
gecirimsizligi saglanmig II. Simuf evsel kati atik depolama alani olan Yenikent Kati Atik
Depolama Alam, 1995 yilinda faaliyetine baglamus olup, 2025 yilina kadar kullanilmas:
hedeflenmektedir. Depolama Alani, 83,09 hektar1 ¢&p dékiim alani olmak iizere koruma bandi
ile birlikte 156,18 ha araziden olugmaktadir. Depolama alaninda evsel atiklar ile birlikte ilgili
mevzuati geregi tehlikeli olmayan sanayi atiklarinin bertarafi da saglanmaktadir.

[EE——
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‘ 2014 TUIK verilerine gore 2.787.539 niifus ve 17 ilgeden toplanan evsel atik miktar
2.600 ton/glindiir. Osmangazi, Yildinm, Niliifer, Mudanya, Gemlik, Giirsu, Kestel,

‘ Karacabey, Mustafakemalpasa ve Orhangazi Ilgelerinden kaynaklanan ve kentte toplanan atik ‘
miktarinin % 80’ini olusturan 2084 ton/giin evsel atik ilgili belediyeleri tarafindan toplanp,
tagmarak Biiyiiksehir Belediyesine ait Yenikent Kati Atk Depolama Alaninda bertaraf
edilmektedir.

Bursa [linin kati atiklari Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin Hamitler Kati Atik Sihhi
Depolama Alam diginda bagka bir kontrolii ¢op depolama alam bulunmamaktadir. Niliifer,
Osmangazi ve Yildinm flgeleri ile Mudanya, Kestel, Gilrsu, Karacabey llgeleri ile birgok
belde ve belediyelere ait kati atiklar Hamitler Kent Kati Atik Sihhi Depolama Sahasinda
diizenli olarak bertaraf edilmektedir.

Planlama alammin kati atiklari da Osmangazi Belediyesince toplanarak stz konusu ¢op
depolama sahasina tasinmaktadr.

IIL.XV. KANALIiZASYON

Bursa ili sinirlan igindeki ilgelerin Iznik Ilgesi haricinde kanalizasyon sistemi mevcuttur.
Bursa ilcelerinin kanalizasyon sistemlerinin %53’ii atik su artirma tesisine baghdir.

Bursa il sinirlan iginde merkez bolgesinde yer alan dogu ve bati artirma tesislerine ilave
olarak 10 artirma tesisi mevcuttur. Planlama alammin sivi atiklart Osmangazi Ilgesinin
mevcut kanalizasyon gebekesine baglhidir.

[M1.XVI. DOGALGAZ

Bursa Ili’ne dopalgaz Tekirdag- Ankara boru hattindan gelmektedir. Canbazlar Koyii
kuzeyinde bir ana istasyon ile Se¢ K6y Mevkiinde bir PIG istasyonu bulunmaktadir.

Bursa iline gelen dogalgazin dagitimi dort firma tarafindan yapilmaktadir. ildeki toplam
dogalgaz abone sayis1 682.714 diir. Toplam yillik tiiketim miktar1 1.313.000m*’tiir. En fazla
abone sayis1 Osmangazi ve Yildirim Ilgeleridir.

Dogalgaz Bursa’da yaygin bir bigimde konut 1sitmasinda ve sanayi alanlarinda
kullamimaktadir.

ilde bes adet dogalgaz gevrim santrali ile elektrik tiretimi de gergeklesmektedir.
IILXVII. ULASIM

Bursa ili dogu Marmara alt bélgesine 6nemli ulagim akslarimn merkezi konumundadir. I
cografi bakimindan f¢ Bati Anadolu’nun Istanbul’a ve dolayisiyla Avrupa’ya agiliminda
stratejik bir yapiya sahiptir.

Diy iilkelerden ve istanbul’dan I¢ Bati ve Ege’ye gegecek olan mallarin dagiim merkezi
Bursa’dir. 1l aym zamanda Trakya ve i¢ bati Anadolu ve Ege gibi en kalabalik bdlgeleri
birbirine baglayarak yolcu trafiine de Snemli hizmet veren kenttir.

Bursa ilinin ulagim sistemini agirlikli olarak karayolu olugturmaktadr.

Bursa ilindeki karayolu ulagtirma sisteminin omurgasimi dogu- bati ydniinde Ankara-
fzmir yolu, kuzey yoniinde uzanan [stanbul olugturmaktadir. Bu karayolu baglantilari hem Ig
Anadolu’yu Bursa iizerinden Ege ve Marmara bolgeleri baglayan trafigin yukuni tagimakta,
hem de bu yollarin gegtigi ilge yerlesim alanlarimin Bursa kent yerlesim alanlarinin
baglantilarimi saglamaktadir.
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Bursa kent yerlegim alani iginden gegen Ankara- Izmir karayolu trafiginin Bursa kentsel
yerlesim alam digina alinmasiyla yerlesim alaninin kuzeyinden gegirilen gevre yolu 2006
yilinda hizmete girmistir.

Bursa Ilinde deniz ulasimi Gemlik ve Mudanya bélgesinde yer alan liman ve iskeleler ile
saglanmaktadir.

Bursa Ilinde kullamlmakta olan mevcut liman ve iskeleler agulikli olarak yiik
tagimaciliginda hizmet vermektedir. Bursa’daki limanlarin yiik ellegleme hacmi Marmara
Bdlgesinin %8- %10, Tiirkiye’nin ise %4 civarindadir.

Bursa il_inin yoleu ulasgim: Mudanya’da yer alan iskelelerden saglanmaktadir. Bu
iskelelerden Istanbul’a yolcu ve arag tasimacih@ feribot ve deniz otobiisleri ile yapilmaktadir.

Ankara - Istanbul hizli demiryolu hattinin Bandirma’ya kadar uzatilmas: ile ilgili huzli
demiryolu hattinin yapimina baglanilmigtir. Bu hat Bilecik ve Bursa iizerinden saglanacaktir,
Hattin tamamlanmast ile Bursa Ili Ulke demiryolu giizergdhina baglanacaktir.

Bursa ilinde Yenisehir Ilgesinde yapilmis olan sivil havaalant meveuttur. Ancak havaalan:
yoleu ve kargo tagimacilifinda hentiz etkin bir sekilde kullanilmamaktadir.

Planlama alamimin ulagim Bursa kentsel ulagim sistemi icindeki ulagim giizergahlan ile
saglanmaktadir,

IILXVIIL. ARAZI KULLANIMI:

Planlama Alam 3.Derece Arkeolojik sit alani igerisinde, Sit Gegit Etkilesim Alani
kapsaminda, Konut Alanlarini, Rekreasyon ve Park Alanlarini, kismen Orman Alam dahilinde
kalmaktadir.

ITL.XIX. SEKTOREL YAPI

1990- 2000 yillar arasinda Bursa Ilinde ¢aliganlarin ilge merkezleri itibariyle sektérel
dagihmda; biittin ilge merkezlerinde tarimsal ugraslarin azaldigi, diger biitiin sektorlerde
caligan sayilarinda artis oldugu, en biiyiik artigin ise sanayi sektériinde ve toplum ve kisisel
hizmetler de yasandigi goriilmektedir. Bu degerler Bursa Ilinin sanayi sektériinde
giiglendigini ve hizla sehirlestifini géstermektedir,

2000 yilinda Hizmetler sektorii isglicli %38°1ik pay ile 1.siraya yiikselmis, Tarim
sektorii %34°liik pay ile 2.siraya gerilemis, imalat sektorii %28’lik paya yiikselmesine ragmen
yine 3.sirada yer almigtir,

Bursa Ili ilgelerinde 2000 yilindaki is giiciiniin sektérlere dagihminda Osmangazi,
Yildinm ve Niliifer Iigeleri digindaki biitiin ilgelerde Tarim Sektériiniin pay: 1. siradadir.
Tarim sektorti paymin en fazla oldugu ilgeler Keles, Kestel, Orhaneli, Biiyiikorhan,
Harmancik, Yenisehir, iznik, Karacabey, M. Kemalpaga, Mudanya Ilcelerinde Tarim
sektdriiniin pay1 % 60’1n tizerindedir.

Tarim sektdriiniin paynin en az oldugu ilge ise Yildiim Ilgesi’dir. Bunun nedeni
biiyiik 6l¢iide Yildirim Ilge sinirlar iginde kdy yerlesimlerinin bulunmamasina baghdir.
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Bursa ili Ulke ekonomisine sagladii katki agisindan 4. sirada yer almaktadir.

Bursa’da ciro itibariyla yapilan sektorel siralamada otomobil ana ve yan sanayi 1. sirada,

tekstil 2. sirada, gida tarum ve hayvancilik, 3. sirada, makine ve metal gurubu ise 4. sirada yer
almaktadir. Bursa il sinirlan iginde 11 organize sanayi bolgesi mevcuttur.

Planlama Alaninin gogunlugu &6zel ve kamu miilkiyet kullammina ait olup, insaat
halinde bulunan alanlar ve Orman kullanimlar: da goze garpmaktadir.

IILXX. MULKIYET YAPISI

Planlama alam igerisinde bulunan parseller agirhkh olarak &zel miilkiyete kain
olmakla beraber, Orman Alanlar tescil harici, kismen de Maliye miilkiyetindedir.

IIL.XXI. KADASTRAL YAPI

L

Pafta 2: Planlama Alani Kadastral Harita — 1 ve 2. Etap
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Planlama Alant — 2. Etap Kadasiral Sinirlar
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IMLXXIL YAPI YASAKLI ALANLAR

Argiv kayitlarimzda planlanan alan suurlar iginde jeolojik yénden yapi yasakli alan
bulunmamaktadir. Ancak 1/1000 6lgekli Giindogdu Uygulama Imar Plam kuzey bati
kisimlarinda kurul karari dogrultusunda 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Alan sinirlari
igerisinde kalmakta oldugu anlagilmaktadur.

IV. SENTEZ

Stireg, Planlama Alami argiv kayitlarimizda 1/25000 Nazim fmar Plami kapsaminda,
kismen Arkeolojik Sit S igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki
Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf(Gelisme
Alanlari) kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit S igerisinde,
kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de
Koy Yerlesik Alan Sinin igerisinde kalmakta oldugu tespit edilmisgtir.

Biiytikgehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayili karari ve Uip-8109,2
sayi ile onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alaninda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda,
kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta iken;

Giindogdu Uygulama Imar Planimin kuzeybati kismi kurul karari dogrultusunda
arkeolojik sit alanina alinmig olup, sit sinirt kismen 1/1000 sl¢ekli Giindogdu Uygulama imar
planm kapsaminda 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde, kismen de 1.Derece Arkeolojik Sit
Alani icerisinde kalmaktadir. Sit smn kismen de 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
kapsaminda kalmamaktadir.

Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karari ile;

- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayilt kararla istenilen koruma amach imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 élgekli pafiada koordinailar: belirtildigi sekliyle sit biitiniinii
kapsayacak ve ¢evresinde yeterli etkilenme gerig alan icerecek sekilde koruma amacli imar
plan hazirlanmasiin, bu asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararimiz ekinde onerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlar: 3 yil siire ile gecerli
olmastna karar verildi.”” denilmektedir.

Bu baglamda, kismen kamu kismen de 6zel miilkiyete kain olan, Giindogdu MahalleSi
igerisinde kalan, Koruma Amagli Imar Plani ¢aligmalar: baslatilmigtur.

Miidiirltigiimiizce ¢aligmalarina baglanilan 1/25000-1/5000-1/1000 lgekli Imar Plam
yapim siirecinde degerlendirilmek fizere kurumunuza ait goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa
proje ve yatinmlarimzin, meveut veya oneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait
simirlarn,  planlama  cahismalaninda  degerlendirilebilecek  etiit, proje ve analitik
calismalarimzin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak,

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 8.2. Maddesi ve Imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin (e) bendi geregi kurum gériigleri talep edilmis ve muhtelif kurum/kuruluslardan
gbriisler toplanmugtir,

7
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Talep edilen kurum goriisleri, alanda yapilan analizler, kurumlar ile yapilan sifahi
goriismeler, arsivimizde yapilan taramalar ve &n hizmette yer alan Miidiirliiklerimizin
goriisleri dogrultusunda gekillenmis plan teklifimize esas tegkil etmektedir.

acisindan alana iligkin tasartmn ilgili yasa, yonetmelik ve kararlar dogrultusunda hususunda
hazirlanmasi gerektigi vurgulanmgtir. Planlama Alant Giindogdu Mabhallesi Kuzeybati
kisminda bulunan Arkeolojik Sit Alanlari kapsaminda kalmaktadr.

Goriisleri talep edilen kurum ve kuruluglar tarafindan, hizmetlerine ikamet saflamasi ‘
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Planlama alani, onayli 1/1000 Giindogdu Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen
1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde, park alani, yol alami, konut alani ve kismen de
afaclandirlacak alan igerisinde kalmigtir, (Mavi Tarali Alan)

Kismen de 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde kismen yol, kismen rekreasyon
alani, kismen yesil ve park alani, kismen de agaglandirilacak alan igerisinde kalmistir.(Yesil
Tarali

R o k. T || &
: PP ]l. TN L T

! o
i
i

Sekil 7:1/1000 Olgekli Giindogdu Mahallesi Uygulama Imar Plam (Planlama Alam)

Alanin kuzey kisminda smirmi orman alani olugturmakta olup, dogal esik niteligi
gostermektedir.

Talep edilen kurum gériigleri, alanda yapilan analizler, kurumlar ile yapilan sifahi
goriigmeler, arsivimizde yapilan taramalar ve ©n hizmette yer alan Miidiirliiklerimizin
goriisleri dogrultusunda sekillenmis plan teklifimiz, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun “Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi Gegis Donemi Koruma
Esaslari ve Kullanim Sartlaria uygun olarak, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigiine iletilecektir.
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V. PLAN TEKLIiFi
V.I. PLAN TEKLIiFININ AMACIL, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu’nun 17. Maddesinde “a)
Bir alamn koruma bolge kurulunca sit olarak ilam, bu alanda her olgekieki plan
uygulamasim durdurur. Sit alamnin etkilesim-gecis sahasi varsa 1/25.000 olgekli pldn
kararlar: ve notlart alamn sit statisii dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek ilgili
idarelerce onaylanr.” Denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karari ile;

- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amagh imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 &lgekli pafiada koordinatlar: belirtildigi sekliyle sit biitiiniinii
kapsayacak ve gevresinde yeterli etkilenme geris alani igerecek sekilde koruma amagli imar
plan hazirlanmasimn, bu asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararumiz ekinde onerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlar: 3 yil siire ile gegerli
olmasina karar verildi.’" denilmektedir.

2863 sayili Kanunun 17. Maddesi ile Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 5. Maddesi geregi 3 yilhik siire zarfinda koruma amagl uygulama imar plam
hazirlanarak Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Miidirliigiine iletilmesi
gerekmektedir.

Bu baglamda, kismen kamu kismen de 6zel miilkiyete kain olan, 1.Derece ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alami sinirlarini kapsayan ve Giindogdu Mahallesi Mahallesi icerisinde kalan;
“Giindogdu Mahallesi 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlart 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Planlani(1.Etap) ve Sit Etkilesim Gegis Alan Smirina Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani

Giindogdu Mahallesi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amagli
| Imar Plani(2.Etap)”’ ¢aligmalarina baglamlmistur.

Planlama calismas: arkeolojik sit karart sonrasi 2 ayri plan olarak 1/1000 koruma
amacli plan ¢alismast yapilmis olup, biitiinsel bir plan olusturma fikri kapsaminda koruma
amagli imar plani olusturulmas1 amaglanmustir.

Planlama alani 1/1000 8lgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plam bitisik olup,
birbirini destekler niteliktedir.
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V.I1. PLAN TEKLIFININ GETIiRDIGi KARARLAR

Planlama alanmin orijinal planlarinda diizenlenen Konut Alani deseni, 18. Madde
uygulamasi sonucunda ruhsatl binalarinda oldugu sekilde olusmustur. Dolayisiyla halihazirda
oturmakta olan bir bélge olmakla birlikte, insaat/bos halinde olan alanlarin da parsellerin
uygulama gérmiis oldugu gériilmektedir. Dolayisiyla alanin konut deseninde olmasa da, alan
igerisinde 1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde kalan 1/1000 dlgekli Giindogdu Kéyii
Uygulama Imar Plani yeniden degerlendirilmistir. 1.Derece Arkeolojik sit sir 1.Etap
¢aligmamizdan gikarilmis olup, 2. Etap plan ¢aligmasinda degerlendirilmistir,

05.11.1999 tarih ve 658 karar no.lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek ilke
Kararlar1 Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kogullar1 kapsaminda,

“1.Derece Arkeolojik Sit Alant icerisinde konut, ticaret, donati gibi vb. fonksiyonlar
drerilmemis olup,

1) L Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yénelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir,
Bu alanlada, kesinlikle hichir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarmda aynen
korunacak sit alam olarak belirlenmesine, bilimsel amach kazilarmm diginda hichir kazi
yaptlamayacagina, ancak;
a) Resmi ve ézel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap: uygulamalart icin miize
miidiirliigiiniin - ve varsa kazi  bagkammn  goriisivle  konunun  koruma  kurulunda
degerilendirilmesine,

b) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasmna, yalmzca simrli mevsimlik iarimsal Jaaliyetierin
devam edebilecegine, koruma kurullarinca wygun gorviilmesi halinde seracihga devam
edilebilecegine,

¢) Hoyiik ve timiiliislerde topragmn siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin kesinlikle
yasaklanmasina, —agaglandirmaya  gidilmemesine, yalmzca meveut agaglardan dirin
alinabilecegine,

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarmn
agilmamasina, loprak, curuf, ¢dp, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokillmemesine,
d) Bu alanlar i¢erisinde yer alan dren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, actk
olopark, WC, bilet gisesi, bekgi kuliibesi gibi iinitelerin koruma kurulundan izin alinarak

yapilabilecegine,
¢) Bu alanlar igerisinde bulunan ve giiniimiizde halen kullanmilan umuma acik mezarliklarda
sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

) Tasinmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan
izin almak koguluyla birlestirme (levhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine, *

3) I Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlart dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.
Bu alanlarda,

a) Gegiy donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis dinemi yapilanma kosullarinmn
belirlenmesinde;

- Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plam ile belirlenmis yogunlugu asmamasina,
- Alana gelecek islevlerin uyumuna,

- Gerekli alt yapr uygulamalarina,

- Oneri yap1 gabarilerine,
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- Yapi teknigine ve malzemesine, Mevcut ve olast arkeolojik varliklarin korunmast ve
degerlendirilmesini saglayacak bir bigimde ¢oziimler getirilmesine,

‘ b) Varsa onaylh cevre diizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime agilmis kesimlerinde
- arkeolojik degerlerin korunmasim gozeterek, koruma amaclt imar planlarimn yapilmasina, ‘

¢) Bu ilke karartmn alinmasindan énce Koruma Amaglt Imar Plant yapilmig yerlerde plamn
ongordigii kosullarin gegerli olduguna.

¢) (Degisik 18/01/2017 tarih, 29952 sayili Resmi Gazete, 29/12/2016 tarih ve 663 sayir flke
Karart) Bu alanlarda Belediyesince veya Valilikge ingaat izni verilmeden dnce, ilgili miize
miidiirliigii uzmanlar: tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarina iligkin
raporun, kiltir varhigmin bulunmast halinde varsa kaz baskanimn govriisleri ile birlikte miize
miidiirligiince koruma kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya
gecebilecegine,

d) Ill. Derece arkeolojik sit alam olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma
kurullarinn, sondaj kazist yaplacak alanlara iligkin genel sondaj karart alabilecegine,

e) Tasinmaz kiiltir variiklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan
izin almak  kosuluyla  birlestirme  (tevhit) ve aywrma (ifraz)  yapilabilecegine,

f) Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. ahmmamasina, kirec, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarimin acilmamasina, toprak, curuf, ¢op, sanayi atgr ve benzeri malzemenin
dokiilmemesine,

g) Ulke enerji iiretimine getirecegi katki ve kamu yarar dogrultusunda bu alanlarda koruma
kurulunca uygun goriilmesi halinde riizgar enerji santrallar: yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su tiriinleri iiretim ve yetigtirme tesislerine iliskin yiiriirliiktesi ilke
kararinin gegerli olduguna,

4) (26/03/2015 tarih, 416 sayili Koruma Yiiksek Kurulu karart) Dalisa Yasak Alanlar ile
Cakisan Arkeolojik Sitler: 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununun 335.
Maddesi kapsaminda dalisa yasak alan ilan edilen yerlerin arkeolojik sitler ile cakismasi
durumunda, anilan kanun maddesi kapsaminda, alamn sit derecesine gire, yukarida sayilan
miidahalelerin ilgili koruma bolge kurulunun izni dogrultusunda yapilabilecegine

14.7.1998 giin ve 594 sayil ilke kararimin iptaline, karar verildi.’’ denilmektedir.
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Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karar ile;

“"BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI, GUNDOGDU MAHALLESI
KARTALTEPE (CIFTEKAYALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIMI
GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI
L. DERECE ARKEOLOJIK SIT
1)2863 sayil: Kanunun 17. Maddesi geregince:

a) Bu alanda, her élgekteki plan uygulamas: durmugstur. 1/25.000 élgekli plan kararlar ve
notlari alamn sit statiisii dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek ilgili idarelerce
onaylanacatktir.

b) Geris Dénemi Koruma Esaslar: ve Kullanma Sartlar: ii¢ il siirve icin gegerlidir.

¢) Ug yil iginde Koruma Amagli imar Plan hazirlatilarak, Koruma Bolge Kuruluna
iletilecektir.

¢) Belirtilen siire igerisinde Koruma Amagh Imar Plammn onaylanmast halinde Gegiy
Dénemi Koruma Esaslart ve Kullanma sartlar: ortadan kalkacaktir,

d) Koruma Amaglh Imar Plam, ii¢ yillik siive icinde zorunlu nedenlerle vapilamadig: takdirde
gerekgeleri belirtilerek bagvurulmast halinde siire uzatilabilir.

2) Kiiltiir ve Tabiat Varltklarint Koruma Yiitksek Kurulunun 05/11/1999 taribli ve 658 sayili
ilke Karar: dikkate alinarak;

a) Resmi ve ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap uygulamalarina yonelik
talepler Miize Miidiirligiiniin goriigiiyle Koruma Bélge Kurulunda degerlendirilecekiir.
b) Mevcut tarim faaliyetine devam edilebilecektir-.

¢) Agalandirma, agag sokiimi, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faalivetlerle ilgili olarak
tabii zemin kotu altinda yapilacak her tiirlii wygulama i¢in Koruma Bolge Kurulundan izin
alimacaktir.

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmayacak, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
agilmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokillmeyecektir.
d) Tagmmazlara yonelik meri mevzuat kapsaminda belediyesince uygun bulunan birlegtirme

(tevhit) ve aywma (ifraz) iglemleri Koruma Bolge Kurulundan izin almak koguluyla
vapilabilecektir.

e) Kamu dizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gecici
uygulamalara iligkin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siresi belirlenen
projelerin ilgili koruma bolge kurulunda degeriendirilecek, projesi koruma bolge kurulunca
uygun goriilen gegici uygulamalarin Kiiltir ve Turizm Bakanliginca olusturulacak bilim
kurulu denetiminde yapilabilecektir.
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KARTALTEPE (CIFTEKAYALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIMI
GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI
Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT

1) 2863 sayili Kanunun 17. maddesi geregince:

‘ BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI, GONDOGDU MAHALLESI

a) Bu alanda, her olgekieki plan uygulamas! durmugtur. 1/25.000 olcekli plan kararlan ve
notlart alammn sit statisi dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek ilgili idarelerce
onaylanacaktir.

‘ b) Gegis Dinemi Koruma Esaslar: ve Kullanma Sartlar di¢ yil siire i¢in gegerlidir.

¢) Ug yil iginde Koruma Amagh Imar Plan: hazirlanlarak, Koruma Bélge Kuruluna
iletilecektir.

¢) Belirtilen siire icerisinde Koruma Amaglh imar Plammin onaylanmast halinde Gegis
Dénemi

Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlar: ortadan kalkacaktir.
‘ d) Koruma Amagh imar Plam, ii¢ yillik siire iginde zorunlu nedenlerle yapilamadig takdirde
gerekgeleri belirtilerek bagvurulmas: halinde siire uzatilabilir.

2) Kiltiir ve Tabiat Varliklarin: Koruma yiiksek Kurulunun 05/1 1/1999 tarihli ve 658 sayili
ilke Karart dikkate alimarak:

a) Resmi ve ozel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap uygulamalarina yonelik

talepler Miize Miidiirligiiniin gorigiiyle Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilecektir.
b) Mevcut tarum faaliyetine devam edilebilecektir.

¢) Agaglandirma, agac sokiimii, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerle ilgili olarak
tabii zemin kotu altnda yapilacak her tirli uygulama icin Koruma Bolge Kurulundan izin
alinacaktr.

¢) Tas, toprak. kum vb. almmayacak, Kireg, tas. tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin

agilmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme daokiilmeyecektir.

(tevhit) ve aywma (ifraz) islemleri Koruma Bolge Kurulundan izin almak kosuluyla

d) Tasinmazlara yonelik meri mevzuat kapsaminda belediyesince uygun bulunan birlestirme
yaptlabilecektir.

e) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde

bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapimasinda zorunluluk bulunan gegici

uygulamalara iliskin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siresi belirlenen

projelerin ilgili koruma bolge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bélge kurulunca

uygun goriilen gegici uygulamalarin Kiltiir ve Turizm Bakanliginca olusturulacak bilim
‘ kurulu denetiminde yapilabilecektir.

) Yeni Yapilanma talepleri i¢in;

- Meri mevzuat kapsaminda ilgili Kurumlarin uygun goriislerinin alimarak 3194 sayilr Kanun
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agisindan Belediyesince uygun bulunan ialeplere yénelik olarak Miize Miidiirliigii uzmanlar:
tarafindan gergeklestirilecek sondaj ¢alismasimn sonuglart Koruma Bolge Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir.

- Sondaj ¢alismast sonucunda yapilanmaya gidilebilecegine yéonelik karar almmmast halinde
uygulama projeleri Koruma Bélge Kurulunun onayma sunulacaktir.

- Yapt Kullanma izin Belgesi bulunan veya Yapi Kullanma izin Belgesi bulunan yapilardan
styildigi Belediyesi tarafindan belgelenen mevcut yapilar i¢in;

- 3194 sayilt Kanunun 21. maddesinde tammlanan ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratiar
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin izin ve denetiminde gerceldestirilecektir.

3194 sayili Kanunun kapsanunda ruhsata tabi her tirlii uygulama igin Belediyesince

Uygun  bulunarak iletilecek tadilat  projeleri Koruma Bolge Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir.’’ denilmistir.

Arkeolojik Sit Alani kararlari, meveut onayl 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000
olgekli uygulama imar plam kararlari, onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam onama
suurlart ve kurul karari ile génderilen tescil figi dikkate alinarak belirlenen planlama alani
sinirlart olugturulmustur,

Giindogdu Mahallesi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli Imar Plani(2.Etap) ¢alismasi ise 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde
kalan alanlardan olugmaktadir.

10169 ada 659 parsel 1/1000 &lgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Planinda,
1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan kisminda, park alani ve konut alami fonksiyonu
bulunmakta, 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan kisminda ise konut alam ve yol alaninda
kalmakta oldugu, 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan kisim 1.Etap plan ¢alismasindan
gikarilmig, 2.Etap Plan galigmasi igerisinde degerlendirilmistir. 3.Derece Arkeolojik Sit
Alanmna giren kisim ise ilgili kurum goriigleri dogrultusunda, bu alan konut fonksiyonunda
cikarilarak, 10169 ada 49 parsel yol alanina, 659 parsel orman alamna, 50 parsel ise trafo
alam olarak degerlendirilmesi uygun goriilmiigtiir.

1/1000 &lgekli Giindogdu Kéyii Uygulama Imar Plani icerisinde kalan 1.Derece
Arkeolojik Sit Alami igerisinde kalmis olan kisim, plan ¢aligmasi ile 1.Etaptan g¢ikarilmig
2.Etapta birakilmigtir. 2.Etapa dahil edilen kisimlar (10169 ada 659-660 parsellerin bir kismi)
“’Orman Alan1’* olarak planlama ¢aligmasi yapilmastir.

Alanda yasamasi planlanan kigi sayisi, donati Alanlarinin belirlenmesi agisindan
yetersiz olmasi nedeniyle, bélgede yasamasi planlanan niifusun séz konusu donatilara
ihtiyaciin, 1/1000 6lgekli Giindogdu Koéyii Uygulama Imar Planindan saglanmasi
Ongoriilmiistiir,

Planlama alani olan 2.Etap kismi 10169 ada 658,659,660,18,19,20,21,22,23,51,53 ve
55 parsellerden olugmaktadir.

llgili kurumlarla yapilan gériismeler dogrultusunda 10169 ada 658 parsel ve 53
parsellerin kuzey kisimlart Agaglandirilacak Alan olarak, 10169 ada 659,660,18,51 parseller
Orman Alam olarak, 10169 ada 55 parselin 1.Etap disinda kalan kismi ve 19,20,21,22,23
parseller ise Tarim Alani olarak planlanmistir,
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‘ 1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde, Orman ve Agaglandinlacak Alan fonsiyonu
bulunmakta, 3.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde ise Orman Alani ve Tarm Alam
fonksiyonu planlanmaktadir.

V.II1. KURUM GORUSLERI ACIKLAMALAR

Planlama calismasi ile ilgili Kurum Goriigleri alinmugtir. [lgili Kurum ve Kuruluglar
tarafindan genel olarak planlama galigmast ile ilgili olumsuz goriis verilmemistir.

Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirligii’niin 04.10.2024 tarih ve E-1078655 sayili
yazisit ile <°7269 Sayili Kanun kapsaminda alinmig Afete Maruz Bolge(Yapilasmaya ve
ikamete Yasaklanmig Afet Bolgesi) karari bulunmamakla birlikte, planlama alammn bir
lasminda egimin yiiksek oldugu ve MTA aktif heyelan haritast i¢erisinde kaldig, kiitle
hareketleri ve zemin problemleri agisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik
Snlemleri almak gartiyla imar Plan1 galismasinin yapilmasi’” denilmektedir.

Bursa Orman Bilge Miidiirliigi’niin 27.09.2024 tarih ve E-13172530 sayih
yazisinda ve Gemlik Orman Bilge Miidiirliigii’niin 08.10.2024 tarih ve E-13297141
sayil yazisinda; 6831 sayilh Orman Kanunu ve kanuna baglh mevzuatlar geregi Orman
Alanlar imar planina konu edilemeyecegi, kanunda ve mevzuatta belirtilen husular dahilinde,
Orman Alanlarinda herhangi bir faaliyette bulunulmamasi , orman yangmnlara karsi
tedbirlerin alinmasi, orman alanlariin Imar Planina ve Dop hesabina dahil edilmemesi Plan
notlarinda da orman alanlarinin imar Planina konu edilmedigi ve higbir surette planlamaya ve
kullamma konu edilemeyece@i hususlarmin ozellikle belirtilmesi halinde Koruma Amagh
imar Planinin yapiimasimin uygun olacag: denilmektedir.

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi’niin 04.10.2024 tarih ve E-
258208 sayih yazsi ile; gahisma alani igerisinde bulunan meveut igmesuyu ve atiksu
hatlarimiz ile igmesuyu depo alami yazi ekinde sunulmakta oldufu,, yapilacak ¢aligmada
dikkate alinmasi gerekmektigi, ayrica bolgede bulunan mevcut atiksu aritma tesisi kapasitesi
sinirlt oldugu yapilacak galigmada géz &niinde bulundurulmas: belirtmistir.

“ Yapilacak imar ¢alismasinda;

- Atiksu ve yagmursuyu altyapr hatlart cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin
topografik yapiya uygun egimli olarak planlanabilmesi i¢in imar plan ¢alismalart yapilirken
topografik yap: dikkate almmali, ¢alisma bolgesinde bulunan mevcut dere yataklari
korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere kesiti olugturulmali yagmursuyu yada afiksu gegisi
amaciyla yollar planlanmalidr.

2-Ieme suyu sebekesinde istenen basing arahgimin saglanabilmesi igin, ozellikle yiksek kotlu
bolgelerde yiiksek katli binalarin planlanmamas: gerekmektedir.

3- @ 400 mm'den bilyiik i¢mesuyu ana isale hatlarimn deplase edilmesi isletme zorlugu
yarathgindan,  hazirlanacak — imar  plani calismast  kapsaminda mevcut  hatlarin
giizergahlarinin yol olarak ayrilmast uygun olacaktir.

4- Egimli imar adalarinda ézellikle en disiik kotta olusacak binalarin atiksularim almak
amaciyla imar adalarinin en digiik kotlu kenarinda parselin cevresinde yol teskil edilmelidir.
Olusturulan bu yolun miimkiin oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin imar
yoluna baglantisi saglanmalidir.

5- Imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yags sularimin
gollenmesine sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyapt sisteminin
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planlanabilmesi icin  olugturulan yol projelerinin - Genel ~Miidiliigiimiize iletilmesi
gerekmektedir.

6- Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m?*’den biiyiik parsellerde
yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati yiizeyinden toplanacak yagmur
sularimin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta toplanmast ve bina tuvalet sifonlarinda
kullamimast  amaciyla  yagmur suyu toplama sistemi icermesi zorunludur.” hiikmii
saglanmalidir.

7- Meveut igme suyu depo alanimmn imar plamnda "lgme Suyu Deposu ve Koruma Alam”
olarak iglenmelidir,

Imar alan icerisinde isimsiz dereler bulunmakiadir. Imar plant diizenlenecek alanin
topografik kosullarindan dolay: alternatif drenaj giizergaht bulunmadigindan yags sularin
neden olabilecegi drenaj problemin éniine gegilebilmesi icin dere yataklarimin agik olarak
meveut konumunda ve kotunda korunmast biiyiik onem arz etmektedir. Ayrica 02.06.2024
Tarih ve 32564 Sayili Resmi Gazetede yazinlanan “Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik” kapsaminda; 3/5/2019 tarihli ve
30763 sayilr Resmi Gazete'de yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin 14
iincit maddesinin birinci fikrasi. “(1) Yerlegim birimlerine ait imar planlarwn yapuni
esnasinda yerlesim yerini igeren taskin yonetim plam ve DSI tarafindan belirlenen taskin
sumirlart dikkate alimr. Imar plani yapilacak yerlesim alamnda DSI tarafindan taskin sinirlar
belirlenmemiy ise jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile es zamanl olarak plan sahasinn taskin
durumunun degerlendirildigi EK-1'de belirtilen hususlart iceren hidrolojik ve hidrolik etiit
raporu, plani yapan Kurum veya Kurulus tarafindan planin bir parcas: olarak hazirlatilir ve
DSF'nin uygunluk gorigii almr.” denilmekte olup, 50z konusu derelerin islah kesitinin imar
¢aligmalart kapsaminda Belediye Baskanhigi'mizea olusturulmast ve DSI 1. Bilge Miidiirliigi
uygun gorigii alinmast  gerekmektedir. Ayrica imar plan ¢alismalarr yapilirken dere
kenarlarinda rekreasyon amagh kullanilabilecek bantlar tegkil edilmelidir.

Yazimizda belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirligii'niin belirtecegi kosullara
dikkat edilerck hazirlanacak imar plammn onaylanmadan énce tarafiniza sunularak nihai
Genel Midiirliik goriigiimiiziin alimmast sartivla soz konusu alanda imar calismasinmn
gergeklestirilmesinde Genel Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadyr.”’ denilmektedir.

Bu dogrultuda Bursa Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirltigii’ne 10.10.2024 tarih ve E-
296837 sayih yazimz ile; ' Bahse konu su deposunun bulundugu alamn, 10169 ada 659
parsel igerisinde oldugu, parselin "Orman Alam" ve "l.Derece Arkeolojik Sit Alannda
kaldigr ve Orman alanlarimn izin ve tahsis verilmeden imara konu edilemeyecegi dikkate
alimarak Su deposunun imar plamna islenmesi talebi ile ilgili , Bursa Orman Bolge
Miidiirligiinden alinmug izin, belge, dokiiman vb. bilgi ve belgelerin tarafimiza iletilmesi
gerekmektedir. '’ bilgi verilmesi talep edilmistir.

Bu dogrultuda yazi igeriginde 6. Maddesinde bahsedilen husus konut alanlarinin
bulundugu 1.Etap plan ¢aligmasi plan notlarina eklenmistir.

14.10.2024 tarih ve E-297374 sayih yazimiz ve 22.10.2024 tarih ve E-299135 sayil
yazimiz ile, 1/2500-1/5000-1/1000 6lgekli imar planlart galismalar ile ilgili onaylanmadan
once gonderilmig olup, goriis talep edilmistir.

10.10.2024 tarih ve 296837 sayih yazimiz ile de 7.maddede belirtilen *’Su Deposu’’
hakkinda bilgi ve belgelerim gonderilmesi talep edilmis, 25.10.2024 tarih ve E-261829 sayili
Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii’niin yazisi ile, ©° Kurumumuz
argivinde yapilan inceleme ve Bursa Orman Bélge Midirligii ile yapilan gorigmeler
sonucunda 10169 ada, 659 parsel sayili tasinmaz icerisinde bulunan icme suyu deposuna
yonelik orman izin belgesinin bulunmadigi tespit edilmistir.”’ denilmektedir.
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Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 08.11.2024 tarih ve E-
264498 sayili yazisi ile 10169 ada 659 parselde bulunan igme suyu deposu ve isale hatlarina
ilskin Orman Bolge Miidiirliigiinden tahsis stirecinin devam etmekte oldugu, 1/1000 &lgekli
Koruma Amagh imar planinin onaylanmasinda sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

Elektirik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 30.09.2024 tarih ve E-
1176943 sayili yazis1 ile *Soz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da prjemiz
olmadigindan goriisiimiiz bulunmamaktadir.™ denilmektedir.

Bursa i1 Saghk Miidiirliigii’niin 27.09.2024 tarih ve E-255241362 sayih yazisi ile:
“Giindogdu Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti miilkiyeti Osmangazi Belediyesine
ait ve Miidiirligiimiiz adina tahsisli 10277 ada 2 parsel iizerinde bulunan Giindogdu Saglik
Evi tarafindan sunulmaktadir. Saglik evi meveut imar plaminda “Belediye Hizmet Alaninda
kalmaktadir. llgi (b) yazimz ckinde gonderilen imar planlarinda “Saghk Tesisi Alam”
ayrilmadigr gorilmigtiir. Bu nedenle mevcut Saglk Evinin bulundugu Giindogdu Mahallesi,
10277 ada 2 parselin Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plaminda “Saglik Tesisi Alam”na
alinmas, séz konusu plan degisikliginin yapilamamas: durumunda ise Giindogdu
Mahallesinin birinci basamak saglik hizmeti ihtiyaglari i¢in Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alamna iligkin
hazirlanan koruma amacl 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plamnda "Saghk Tesisi Alani™ ayrilmast hususunda;’’ denilmektedir.

Bu dogrultuda il Saghk Midirligiiniin goriigii dogrultusunda 10277 ada 2 parselim
“Saglik Tesisi Alanina’® alinmasi hususunda 01.10.2024 tarih ve E-293882 sayili yazimiz ile
Belediye Meclisine yazilarak, plan degisiklii yapilmasi igin siire¢ baglatilmigtir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Schir Planla Sube Miidiirliigii’niin
01.10.2024 tarih ve E-172591 sayih yazisi ile; ©*Soz konusu plan degisikliklerinin iist 6lgekli
plan, plan notlari, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
kanun-yonetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi hususunda;™ denilmektedir.

BURSAGAZ 23.09.2024 tarih ve Say1:2024/5440 sayili yazisi ile; Mevcut dogalgaz
hatlar1 ve yer fistii tesisleri yazi ekinde sunulmakta oldugu,, *"Halihazirda mevcut olan dogal
gaz hatlarimizin, yer iistii tesislerimizin (yehir Giris Istasyonlar:, Bélge regiilatorleri, Vana
Gruplari, vb.) teknik emniyet mesafeleri gozetilerek yapacagimz ¢alismalarda korunmasin,
hatlarimizin herhangi bir imar adas: igerisinde birakilmamasi ve kazi ¢alismalari dncesi kazi
izni alinmast igin sirketimizle iletisime gegilmesi’’ denilmektedir.
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Bahse konu yazi ekinde génderilen Mevcut dogalgaz hatlar1 ve yer iistii tesislerinin durumunu
gosteren, planlama alani i¢erisindeki hatlarm durumu.

Tarmm ve Orman Bakanhg 2.Bilge Miidiirliigii Doga Koruma ve Milli Parklar
2.Bélge Miidiirligii’niin 18.09.2024 tarih ve E-15848935 sayih yazis1 ile; “’ekolojik
dengenin korunmasinda gerekli dzenin gosterilmesi, ilgili mevzuata uyulmasi, mer'i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla ilgili alanda
imar plant yapilmasmda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bélge Miidiirligiimiizce sakinca
bulunmamakiala birlikte, Imar Plam sonrasinda yapilacak is ve islemlerde kurumumuzdan
tekrar goriis alinmasi hususunda; ’ denilmektedir.

Enerji Isleri Genel Miidiirliigii’niin 16.09.2024 tarih ve E-280457 sayih yazis ile;
“...bagvuru sekline gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke
isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazimzda belirtilen alamn goriis verdigimiz diger elektrik
iretim fesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin EPDK ve/veya ilgili sebeke igletmecisinden
alinacak  nihai ~ goriigler  dogrultusunda  degerlendirme  yapilmas:  gerekmektedir.”’
denilmektedir.

Bu dogrultuda 19.09.2024 tarih ve E-291104 sayili yazimiz ile Enerji Piyasasi
Diizenleme Kuruluna gériis sorulmustur.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunun 15.10.2024 tarih ve E-982100 sayili yazist ile
* Enerji Piyasast Diizenleme Kurulu tarafindan verilen iiretim énlisans ve lisanslarina der¢
edilen santral sahalar: ile bagvuru asamasinda bulunan santral sahalarimn incelenmesi
neticesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alamnda Koruma amagh imar plam yapilacak olan alan ile Tirkay Alternatif Enerjiden
Elekirik Uretim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait EU/3712-2/2261 lisans numarali
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Giindogdu RES iiretim tesisine ait santral sahasimn ¢akistigu tespit edilmigtir. Buna istinaden,

Y,

'E.'_],*

*

Koruma Amach imar plam yapilacak olan alan icerisinde Giindogdu RES iiretim tesisine ait
herhangi bir lesis unsurunun bulunup bulunmadig1 yéniindeilgili sirketin gorigii altnmrg olpu,
soz konusu goriig yazist ile ekleri ekte gonderilmektedir.’’ denilmektedir.

Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin ilgi
yazi ekinde gonderilen yazi igerigi incelendiginde; halihazir sit siurlan igerisinde tesis
unsurunun bulunmadigi, planlanan riizgar tiirbinlerinin yazimz ekinde belirtilen sit sinirlari
temasinin s6z konusu olmadipi, fakat planlanan ges projesi kapsaminda 10169 ada 659
parselde ¢akisma oldugu, ges proje alaninin 1.Derece Arkeolojik sit alani igerisinde kalmakta
olmasi ges projesinin ilgili alana ingasimin oniinii kapattigi ve ges proje alaninin 1.derece sit
alanindan ¢ikarilmas talep edilmektedir.

S6z konusu yazi igeriginde talep edilen 1.Derece Arkeolojik Sit siirimin ges
proje alamndan gikarilmast durumu, Mildiirliigimiiz yetki ve sorumlulugu kapsaminda
kalmamakta olup, konunun Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kuruluna iletilmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda 23.10.2024 tarih ve E-298359 sayih yazimiz ile ilgilisine bilgi
verilmistir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.(BOTAS) 'm yazis: ile; “’Bahse konu alanda
dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup soz konusu imar plant ¢aliymalart talebi
Kurulusumuzca uygun gorillmektedir.’’ denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii’niin 18.09.2024 tarih ve E-5005785 sayili yazisi
ile: “’ekli haritada yeri isaretli bahse konu parselin idaremiz uhdesinde yiiriitiilen herhangi bir
proje (Arazi toplulastirma ve tarla igi geligtirme hizmetleri projesi, sulama projesi vb. gibi )
kapsaminda bulunmadigi, egimli arazide kalmasindan dolayi, asi1 yagislarda olusabilecek
gevre yiizey sularina karst tiim tedbirlerin alinmasi gerektigi, "167 Sayil Yeralti Sulari
Hakkinda Kanun", "Yeraltisularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve "lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi, 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili "lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarimn Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimleri dogrultusunda
uyulmas: gerektigi belirtilmektedir.

Yatirnm Izleme ve Koordinasyon Baskanh@ Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir
Varhiklar1 Miidiirliigii’niin 18.09.2024 tarih ve E-176660 sayih yazis1 ile; ‘’planlama
alammn, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda
verilmis arama ve/veya igletme rubsatl ile 3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda verilmis 1
(a) Grubu maden (kumgakilariyet) isletme ruhsatl/I (a) Grubu hammadde diretim izin belgeli
alanlar icerisinde bulunmadigi belirlenmigtir.”’ denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirligii 14.Bilge Miidiirliigii’niin 11.09.2024 tarih ve
1619743 sayih yazsi ile; “’Planlama Caligmalarina konu edilen yer Bélge Miidiirligimiizce

incelenmigtir. Soz konusu alan mevcut ve planlanan karayolu giizergahlarimizin disinda
kalmaktadir.”’ denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varhklarm: Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’niin 12.09.2024
tarih ve E-5665750 sayih yazisi ile; “’Arkeolojik Sit Alanina yonelik mevcut imar planinin
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iptal edilmesinin ve sit alammin tamamina yonelik; 2863 sayii Kanunun 17. maddesi
kapsaminda Koruma Amaglt Imar Plam hazirlanarak degerlendirilmek tizere Koruma Bolge
Kurulu  giindeminde  degerlendirilmek iizere Miidirliigiimiize iletilmesi hususunda:’'
denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Kentsel Doniigiim Sube Miidiirliigii’niin
10.09.2024 tarih ve E-159688 sayih yazisa ile; ©* belirtilen alanda meveut ya da planlanan
bir calisma bulunmamaktadir.”’ denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 10.09.2024 tarih ve E-
10393553 sayih yazisi ile; 3621 sayih Kiyi1 Kanunu Uygulamasma Dair Yonetmeligin
4.Maddesinde tanimi yapilan ve kiy kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya
suni gol ya da akarsu bulunmadigi, meveut onayl dogal sit kaydimnn bulunmadigi, Hazine
tagimmazlart agisindan Miidiirliigtimiiz Milli Emlak Dairesi Bagkanhiginca degerlendirilmesi
ve Osmangazi Belediye Baskanligma dofrudan kurum goriigiiniin (hazine taginmazlar
agisindan) bildirilmesi gerekmekte oldugu bildirilmistir.

Milii Emlak Dairesi Bagkanhg Uludag Emlak Miidiirliigii’niin 07.10.2024 tarih
ve E-10605495 sayilh yazisi ile:”’...alan sinirt icinde; 10169 ada, 18, 51, 632, 660 ve 50
parsel, 4874, 4875 ve 4876 parsel numaral 8 adet Hazine tasinmazi oldugu tespit edilmistir.
86z konusu tagmmazlarin dosyasinda yapilan incelemede;,
- 10169 ada, 18 parsel numaral taginmazin; Bursa Orman Bolge Miidiirhigiinden alinan bila
tarihli ve 12328342 sayih yazilarinda orman oldugu ve Orman olarak kullanimak iizere
tahsis talebinde bulundugu ve tahsis iglemlerinin devam ettigi, - 10169 ada, 51 parsel
numaralt tasinmazm; Il Tarim ve Orman Miidirligii' nden alinan bila tarihli ve 2429947
sayilt yazilarinda; 4342 sayii Mera Kanununun 3. maddesinde sayilan mera, yaylak, kaslak
gibi orta mali tagmmaziardan oldugu bildirilerek mera yapilmasinda sakinca olup olmadigi
soruldugu ve igslemlerin devam ettigi,
- 4874 parsel numaral: tasinmazin; TAKBAS sisteminde yapilan arastirmada; Hazine adina
kayitlr olmadiga,
- 4876 parsel numarali tasinmazin; 37969.000 / 38469.000 hissesinin Hazineye ait, 500.000 /
38469.000 hissesinin Sitkriit AKTAS isimli sahsa ait oldugu,
- 10169 ada, 632 parsel numarali taginmazin; orman oldugu ve orman olarak kullamimak
izere Tarim ve Ormen Bakanligina (Orman Genel Miidiirliigi) tahsis edildigi,
- 10169 ada, 660 parsel numarali taginmazin;, orman oldugu ve orman olarak kullamilmak
tizere Tarim ve Orman Bakanligina (Orman Genel Miidiirliigii) tahsis edildigi,
- 10169 ada, 50 parsel numarali taginmazin cinsinin "trafo” oldugu ve tamami dizerinde
UEDAS' a ait trafo oldugu,
- 4875 parsel numarali taginmazin ise imar planinda 164,40 m*' lik kismumn yolda, 808,20 m*'
lik kisminin yesil alanda ve 23,25 m* lik kasmunin ise konut alaminda kaldig, anlasilmistir.
Buna goérve; Imar plan degisikligi yapilrken bahse konu tasinmaziarla ilgili, ilgili
kurumlardan goris alinmast gerekmekte olup, ayrica; bahse konu Hazine parsellerinin DOP’
tan (Diizenleme Oriaklik Payy) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi ve planlar askiya
gikariddiginda Hazine menfaati agisindan ve 3194 sayih Imar Kanununa istinaden teknik
agidan degerlendirilmek tizere tarafimiza tekrar gonderilmesi hususunda:’’ denilmektedir.

Bu dogrultuda séz konusu yazi igeriginde gecen:
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10169 ada 18 parsel planlama ¢aligmasi kapsaminda, *’Orman Alan’’ olarak, 10169
ada 51 parsel planlama galigmas: kapsaminda, °Orman Alam’’ olarak, 4874 parsel planlama
calismasi igerisine giren kisimlarn Yol ve Yesil Alan™ olarak, 4876 parsel planlama
cahismasi igerisine giren kisimlari Yol ve Yesil Alan™ olarak, 10169 ada 632 parsel
“Planlama Calismasi Diginda” kalmakta, 10169 ada 660 parsel planlama g¢aligmasi
kapsaminda, <’Orman Alami” olarak, 10169 ada 50 parsel planlama ¢aligmas: kapsaminda,
“Trafo Alam’® olarak, 4875 parsel, planlama galigmas igerisine giren kisimlar “’Yol ve Yesil
Alan’’ olarak yapilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2.Bolge Miidiirliigii
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 10.09.2024 tarih ve E-2660168 sayil yazisi ile; “’Soz
konusu proje alam siirlart dahilinden gegen Tesekkiilimiize ait mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.”’ denilmektedir.

Bursa il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 07.10.2024 tarih ve £16128674 sayih
yazis1 ile: *’Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullamilmas: Ve Planlanmasina dair Genelge
Madde 11(2)'de belirtilen hiikimlere uygun olarak planlama yapildiginin belirlenmesi ve
yaziniz ekindeki exel tablosunda gonderilen parsellerin Tadportal sistemi iizerinden yapilan
incelemesi sonucunda; 10169/54,10169/53 nolu mera vasifli parsellerin, 1 0169/55,10169/57
nolu parsellerin yerlesik alan diginda kalan kisimlart ile
10169/21.10169/19,10169/20,10169/22 ve 10169/23 nolu parsellerin tarim vasiflarimn
korunmast ve her hangi bir yapt yapilmamas: sarti ile ilgili planlama ¢alismast talebiniz
uygun gorilmiistiir.”" denilmektedir.

Bu dogrultuda 10169 ada 55 parselin 1.Etap diginda kalan kismi *"Tarim Alam’™
olarak, 10169 ada 57 parselin plan ¢alisma alan sinimmiz diginda kalmakta, 10169 ada 21-19-
20-22-23 parseller <’ Tarim Alani” olarak planlama galigmast yapilmigtir

Bursa il Milli Egitim Miidiirliigi’niin 17.10.2024 tarih ve E-117188404 sayih
yazisi ile “’Ingaat ve Emlak Genel Midiirlifi (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire
Baskanligi)'niin 11.10.2024 tarihli ve E-38473911-754-116633239 sayih yazisinda belirtilen
aciklamalar cercevesinde islem tesis edilmesi ile imar planlanmn ilgili kurumlarca
onaylanarak yiiriirlige konulmasi halinde yeni planlarm Bakanhigimiz MEBCBS portalina
islenmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallart ile Bakanhfimiza iletileceginden
Miidiirliigiimiize gbnderilmesi (nez veya dwg formatinda) hususunda:

insaat ve Emlak Genel Midiirligii (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire
Bagkanhii)'nin  11.10.2024 tarihli ve E-38473911-754-1 16633239 sayih yazsi
incelendiginde; *...iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarn korunmasi, balgelerin
projeksiyon niifusu esas almarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari bilyiiklikte egitim tesis alanlart ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12.
maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alant
ve yiiriime mesafesi ol¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ... *” denilmektedir.

Planlama ¢aligmamiz 1/1000 6lgekli Giindogdu Mahallesi Uygulama Imar Plani ile bir
biitiin olarak ele alinmis olup, bélgede yasamasi planlanan niifusun séz konusu donatilara
ihtiyacinmn, 1/1000 olgekli Giindogdu Koyt Uygulama Imar Planindan saglanmasi
ongorilmiistiir. Planlama galigma alan smirina yakin bolgede 10249 ada 1 parselde ve 10246
ada 7 parselde Ilkokul fonksiyonunda alanlar bulunmaktadur.
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Uludag Elektrik Dagitim Osmangazi isletme Miidiirliigii’niin 26.09.2024 tarih ve
102296(Evrak Tarih Say:: 20.09.2024-24486) sayili yazis1 ile; alan smur igerisinde
sirketimize ait 34.5kV’luk Yer Alti ve Havai Enerji Nakil Hatlarinin gectigi, 30.11.2000 giin
ve 24246 sayilh Resmi Gazetede yiiriirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Ydnetmeligi
44.Maddesi(b) ve (i) fikralarinda belirtilmis oldugu, bu dogrultuda hareket edilmesi gerektigi,
5*8 ebatlarinda Trafo Alanlarinin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulastirmasi
tamamlanmig hatlarin  altiin  imara agilmamasi kosulu ile sakinca bulunmamaktadir
denilmektedir.

Bu dogrultuda 10169 ada 50 parsel meveut onayl imar plam kapsaminda konut
alaninda kalmakta iken; planlama ¢alismasi ile trafo alanma alinmus olup, 50 parsel yakindan
baglayan ve kuzeye (Mudanya-Kursunlu) giden “’Enerji Nakil Hatti® plan galigmasinda
degerlendirilmis ve plan iizerine islenmistir.

Enerji Nakil Hatti izin Raporu:
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1Gerolike-1eursunlu EA) M-

tmin Konusa
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Mevkji ve Hudutlar : ' ‘ ;
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lzin Sahast (m?) :.'3-3.00;@ ~n
Izin Siiresi LR
n Siiresi géﬁ,é. aan

{zinin Baglangig Taribi
Loy it
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i Ormgnlik Alandaki

Proje’Maliyet Bedeli

Aglpqlzlq.:rfduma Bedeli z

Toprak Bedeli : ; :

flk Yol Arazi Tabsis Bedeli + 663,363, 670_TL. [ 2002, beda 1)
: %3.0rkay;Fon Bedeli

%2 ga{r;l}httmna Fonu :

Nakii Termiriat -
fepnd el e
e S L L T
[ 6831 sayil Orman Kanununun 17 ner maddesi garcgincc'ﬁr}gﬂég’ﬁi{_l;kjj:\'ré:h'udullan
J gosterilen devlet ormanindan toplam alant3,000,,m’ sg@’-'t_l;{_fﬁhde‘ hak'lehltan adina
- izin'verilmistir. Bu taahhtmamenin hak lehtan veya yetkili lcqsglgjjgp: nc Ve lasdikini
= /) takiben hik'lehtant devlet ormanindan agagidaki sad ve esaslarda yararlanacakur,

I- Hak lehtan, izin sahasinda orman idaresi dosyasinda ﬂ‘;lt'{;f.‘!.ltl ve bu izne
eki tesisleri yapacak ve igletecekir, Her ne sebeple olursa olsun ‘plan tadilal, ek

’ konu_'pgoj;d I _
tesisler' igin"Orman Bakanligindan yeniden izninin alinmas machuﬁdl‘lf{'llr';jn’-(sﬂlasind'a izinsiz

yapilasma 6831 sayil Orman Kanununa gore sug sayilacakiir, _
G 41 2. Bu taahhitnamede belirtilen bedeller 8denmeden ve galigma sahast orman

idaresince’ hak lehtanna teslim edilmeden izin sahasinda bir gahsma yapilamaz. Odenen

b:ﬂclh:rrin fadesine Yonetmelik hikilmleri uygulamr,
Amoda
weled 3. Bedeller: , :
“l U A« Afaglandima Bedeli: tzmin bashngicindan bir defaya malii
ahnir: 124 bitiminde Shamn yapilacak agaglandimasinn bedelidir, e iy
v B- Toprak Bedeli: Topragn dogal dengesinin bozulmast, |or A arazisin
tahirip Ialdil_meslm.fen meydana gelen yetisme ortami verim dn;ﬂk]ﬂgun‘e.ait;g‘ ol ;ﬁﬁﬂl‘ yiie
baglangicindan bir defaya mahsus olmak tizere peginen tahsil edilir. f'-.”.-'-'l ,;‘{ Tubitid 1505
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C- Arazi tahsis bedeli: L s ; .
1- Verilen izin sahasinda yol,bina vs. gibi herhangi bir tesis yapilacak is,

Yonetmeligin 54 ncll maddesine gdre alinacak arazi tahsis bedeli proje toplam maliyq

bedelinin (%05) binde besi oramnda alinacaktir -
¢. ifglzm bs?ha.s;mld.a herhangi bir tesis yapilmayacaksa j’ﬁllf:l‘.mchgln 53 ney

maddesine gdre alinacak arazi tahsis bedeli (ormanin deger kaybr) ve (arazi kullanma bedeli)
nin toplamindan olusacaktir, Bu bedel izin sahasiun m si igin hesap!a.nacakm_. )

a- Ormamin deger kaybi : Verilen izne bagh olarak megerenin erken
kesilmesinden olugan hasilat dustklugiinden dopan zarar kargihigt alinan bedellerdir.

b- Arazi kullanma bedeli: lzin verilen sahanin arazi kiymetine gére!
mintikasinda belirlenen bedeldir. ’

Arazi tabsis bedeli her yil alinacakar, Takip eden yillara ait arazi tahsis
bedeli; bir Snceki yil bedelinin deflatdr katsayist ile garpimt suretiyle bulunan bedel

olup, her yil izin baslangc tarihinde defaten tahsil edilir,

D- Fon bedeli : izin sahasinda yapilacak tesislerin proje toplam bedelinin (%3)
ylizde Qigii oraninda bir defaya mahsus alinan bedeldir. Fon bedeli iznin teblig tarihinden
!nba.ren en geg bir ay iginde defaten yaunlacakr. Siiresi iginde yatinlmadigi taktirde verilmis
izin 6831 sayih Orman Kanununun Ek/3 nein maddesine gbre hitkiimsiiz sayilir,

. E- Gecikme zammu : Bu laahhiitname bahsedilen bedellerden zamaninda
ddenmeyen bedeller igin , iznin iptaline iliskin hitkiimler sakly kalmak kaydiyla bildirime
gerc!('!cpl_makstzm 6183 sayih Amme Alacaklannin Tahsili Usulii Hakkinda Kanunun 5] ne;
maddesinde*yazili nispette gecikme zamm alinr. ; i e

4- Teminat : fzin sahibi kendilerine tahsis edilen o A e i
ormanlarda  sorumluluklan iginde dogacak muhteme] zam]ar?w::le:rfgiahi‘éa cw;_:nzdakj
Bakanlik;a belirlelncn miktardaki bedeli defaten 6deyecekir PEE St

3- lzin sahasindaki agaglann kesilmes; erekligi ;
idaresince  usuliine uygun damgalandiktan sonra Ecsiluc%k':i? blgcas?iiﬂa.'ra@‘a?:alh s
idaresince degerlendirilemediginde bu agaclar hak lehtaninea orman idaresinj Saliha.r mmar_t
Uzerinden satin alinacakur bu bedel orman idares veznesine 6denecektir TS edell
ot [zin sahasinda ingaat artiklan bulundurulmayacak ve isin son d a
tesisleri s_l;nk(_.,ll)ccek ve varsa insaat artiklan ile birlikte orman digina ta,'su-:aciikur“:‘;ﬁi' E;;S‘J: lg;
islemler orman idaresince yapilir ve masraflan yizde elli (%5 T ARSLR ‘
tehsil edili. (450 zams laak b eharnda

..+ T-Haklehian, kendisine teslim edilen oman alaninda opm
ve orman . yanginlanna karsi her tirld Snlemi almaya ve orman idaresinin |, i
direktiflerine uymaya mecburdur. Bu konudaki kusur ve ihmalinder dojq 8 h,u._ kony,dakl
idaresi zaranindan orman idaresine kargi sorumlu olacakyr, "ot muhteme| orman
o ...+ 8- lzin-hak tesis edilen orman sahasi ve Uzerinde ki l' :-‘f* ey U
Baka.rdlﬁlﬂ-ln izni olmadan bagka sahis ve kurumlara devredilemez isletmeye CS_IIS er Orman
verilé%&ﬁl“"aéi-;d'il"da kullanilamaz. ; .'r.'._ Vq..kuilmﬁ 08
. 9- lzin slresi sonunda her trld bin ve tesisler eksiksiy oo /15050 il
Orman Genel Mudilrltin{n tasarrufuna geger. Ancak isletmenin makszad:‘nab:demzrolﬁrak
gdsterdigii Orman Genel Mt.ldur.]ugunca l:!eigelenen hak sahiplerinin kullanmg ’;in c:al:r::
e faflerin 1Ry deled Racrindes. beklanensk: itk bodells bk Mbininen a3 e
yeniden izin stlresi aym silre kadar uzatilabilir,
ST 10- fzin stires, ;I:Ircnln dolmasina ragmen bir 8y Iginde sgre ——
ndiﬂfhde bulunulmamas: halinde, hak lehtanmin bu taahhtitname T '

! hitkiimjeri :
ragmen bu taahhUtname hikkimlerine aykin du"r:lfnr::,c d?:{aﬁ::

sle . \
“hareket etmesi yazili ihlara

—
=S
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,f:mﬁ.;,,i halindé, (}nﬁa'j{'tjgni-.‘l Mﬁdu:\ugm{qn gorbgleri alindiktan sopra Orman Bakanhginca |
iptali halinde sorifl efe’ - . BE
Y s i hﬂi{l‘;. innms‘.'a.l{ﬁiind&'eaki ve tarihi eserlere rastlandiginda gahigmalar durdurularak
- mahalli orman idaresine ve molki amirlere haber verilecektir, Bulunulan tarihi eser olursa
aynen muhafaza edilecektir.
: lmin-hakkn sona crmesi halinde; Orman Genel Mudarligince yapilacak
lebligau takiben fig ay iginde orman idaresince kullamilmasinda yarar gdritlmeyen tesisler bu
tadhhitname - yikiimldst kurulugea sdkilecek orman digina laginacaklir. Aksi halde bu
iflemler orman idaresince yapilir ve masraflan ylzde elli zamh olarak ‘bu taahhiitname
yilkilimlistinden tahsil edilic, ;
Sreie o bminhakkan tesis edildigi orman arazisinde olup; orman idaresince
Yallanstmast mimkiin olan tesisler ise, ormancihk hizmetlerinde kullanilmak iizere eksiksiz
¢ bedelsi olarak orman idaresine teslim edilecekair,
(Sl ve 112 Bir ilaf halinde by taahhiiname hitkiimlerine bu  taahhiitnamede
hu'.unmayfm hallerde orman idaresince gikarlan emir, lamim, talimat ve yonetmelik
hitkmlerine goce, bunun disinda ise Deviet ihale Kanun

L. u ve uygulamal
Cdi:l,e:n‘,e,'llctin ygulamalanna gére harekel
poio 13- Kargilikh olarak ihtilafann sszimlendiai hallerde Sl i Bl sl
o yc'.kiiima.'l'nkeme ve icra daireleridic, g anin hal mercij ...
(S5 ..., . 14 Bu taahhitnamede yazili hususlan itirazsiz, oldugu gibi kabul ve taahhii
ediyorz, -

1 2 NGUSYOS 200
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 5-9-2024-10:34
i I
(weblopu @

1OBU AN 11035 e

Kayd Olugturan: HARUN OZTURK ( Osmangazi Belediye Bagkanlgi )
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 10169/50
Taginmaz Kimlik No: 83273527 AT Yizélgim(mz2): 70.00
IWlige: BURSA/OSMANGAZI Bagjimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adr: Osmangazi Bafuimsiz BSlim Briit
Mahalle/ Ky Adi: GUNDOGDU Koyl Y0z0lghmi:
= Badunsiz Bolim Net
Eﬁm No: 4974794 et
a N
e G T Blok/Kat/Giris/BENo:
2 - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitefik: TRAFO
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BiLGILERI
sreyl Aglklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarth-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3. Derece Arkeolojik Sit Alanidir. Arkeolojik Sit( Sablon: Arkeolajik/ Osmangazi -
kentselfkentsel arkeolojik/tarihi sit Beyan Tanimi) 17-08-2023 14:55 -
57037
MULKIYET BiLGILERI
L
{Hisse) Sistem Malik EIBIigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebabl-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256432963 (SN:47) MALIYE HAZINESI = 1A 70.00 70.00 3402 SY.min
ViKN:6110312806 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescill
26-12-213
42429

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) MvfDAcgWZgt kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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V.IV. PLAN TEKLIiFINE AIT ARAZI KULLANIM TABLOSU

PLAN ONCESI PLLAN SONRASI
ORMAN ALANI 476.5 m ORMAN ALANI 488847.57 m’
e 2
‘ /- ( RARK ALANI 2237 m PARK ALANI -
v x} o
[ © : >( AGACLANDIRILACAK  3397.19
& U
‘v :K@N‘U ALANI 1233.6 m> KONUT ALANI -
YOL ALANI 987.5 m’ YOL ALANI :
TARIM ALANI . 3833.02 m?
TOPLAM 4934.6 m* TOPLAM (2.Etap) 496046.9 m*
(Onayh 1/1000 él¢ekli

plan kapsaminda
bulunan alan)

PLANLI ALAN (Onayh  4934.6 m*
Plandan ¢ikarilan 2.Etap
Cahsmasinda

Degerlendirilen Alan-

1.Derece Arkeolojik Alan

icerisinde Kalan Alan)

PLANSIZ ALAN 491112,3 m*

(NiP  BULUNAN UiP
OLMAYAN ALAN)
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Sekil 8: 2. Etap Calisma Alani Igerisinde Degerlendirilen Alan (Planlama Alam)

1/1000 6lgekli Giindogdu Kéyii Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan ve 1.Derece
Arkeolojik Sit Smuri igerisinde kalmis olan Park Alanlari, Yol Alanlari Konut Alanm ve Orman
Alanlant 2. Etap caligmamiza dahil edilmis ve arazi kullamim tablosu bu dogrultuda
olusturulmustur.

2.Etap Caligmasi ile 1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde, Orman Alam ve
Agaglandirilan Alan olarak planlama ¢aligmas: yapilmig, 3.Derece Arkeolojik Sit Alani
icerisinde ise Orman Alani ve Tarim Alani olarak planlama ¢alismasi yapilmistir.
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Sekil 9: (Oneri) Giindogdu Mahallesi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amaght
Imar Plani(2.Etap)
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V.V. PLAN HUKUMLERI

1.AMAC

Planlama smurlani dahilindeki arkeolojik sit alanlarini korumak, kent ile biitiinliik
saglayacak yaklagimlarla, koruma kullanma dengesini gozeterek gelecege yon vermek, 2863
Sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
cergevesinde planlama ilkeleri geligtirmek bu plan ve plan hiikiimlerinin esas amacidir.

2.KAPSAM

Bu plan Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun; 26.07.2023 Tarih ve
12550 Sayili  Karari Ile Ilan Edilen Osmangazi Ilcesi Giindogdu Mahallesi
Kartaltepe(Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlegim Alani I. Derece Arkeolojik Sit Alani ve
3.Derece Arkeolojik Sit Alam Kuzey Bati kismini kapsamaktadir.

3.GENEL HUKUMLER

3.1. Bu plan, plan kararlari, uygulama hiikiimleri ve plan raporuyla bir bitiindiir.

3.2. 2872 Sayili Cevre Kanunu, Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi, 5403 Sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu Yénetmeligi, Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Atitksu Aritma
Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

3.3. Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii'niin 04.10.2024 tarih ve E-
258208 sayih yazisi ve Dsi 1. Bélge Miidiirliigiiniin 18.09.2024 Tarihli E-5005785 Sayili
Yazisinda Belirtilen Hususlar {le Birlikte Su Kirliligi Kontrolii Y&netmeligi, Yeraltisularnin
Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine

Uyulacaktr.

3.4. Bursa 1 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii’nin ....... Tarih Ve ........ Sayih Yazisinda
Belirtilen Hususlar ile Birlikte Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunu ve ilskinAfet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Ydonetmelik, Tiirkiye Bina Deprem Y &netmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulacaktir.

3.5. Bursa Orman Bolge Midiirliigiiniin 27.09.2024 Tarihli Ve E-13172530 Sayili
Yazisinda Ve Gemlik Orman Bélge Miidiirltigii’niin 08.10.2024 Tarih Ve E-13297141 Sayili
Yazisinda Belirtilen Hususlar Ile 6831 Sayili Orman Kanunu Ve Kanuna Bagh Mevzuatlar
Ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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3.6. UEDAS Uludag Elektrik Dagitim A.$.’nin 26.09.2024 Tarihli ve 102296 Sayili
Yazisinda Belirtilen Hususlar ile Birlikte Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y&netmelifi
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

3.7. Bu plan hilkiimlerinde yer almayan konularda 2863 Sayih Kiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kanunu, ilgili yénetmelikler, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Yiiksek Kurulu ilke kararlan ve koruma ilkelerine aykini olmamak kogulu ile, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ilgili mevzuat
hiikiimleri gegerlidir.

4. 1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

4.1. Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun; 26.07.2023 Tarih ve 12550
Sayih Karar ve Kiilttir Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 658
say1li ilke kararlan gegerlidir.

4.2. Yapilacak Her Tiirlii Uygulama Hakkinda Bursa Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu Karar1 alinmasi gerekmektedir.

4.3. Bilimsel caligmalar diginda aynen korunacak sit alanlardir. Yapilagmaya izin
verilemez. Bilimsel amach kazilar disinda higbir kazi yapilamaz.

4.3. Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalarina
yonelik  talepler Miize Midiirliigiiniin  goriisiiyle Koruma Bélge Kurulunda
degerlendirilecektir.

4.4. Mevcut tarim faaliyetinc devam edilebilecektir,

1zuTElTﬁéE:akllr # ﬂfjuc‘lméd\w brpd

4.6. Tas, toprak. kum vb. alinmayacak, Kireg, |
ocaklarin agilmayacak, toprak, ciiruf, ¢6p, sanayi atigi ve benzeri‘fitalzeme dokulmeyecektlr

4.7. Kamu diizeni veya giivenliinin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu ya da dogal afet yaganan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici
uygulamalara iligkin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen
projelerin ilgili koruma bélge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bolge kurulunca
uygun goriilen gegici uygulamalann Kiiltiir ve Turizm Bakanhiginca olusturulacak bilim
kurulu denetiminde yapilabilecektir.



TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarum Miidiirligii

5. 1I1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

4.1. Bursa Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu’nun; 26.07.2023 Tarih ve 12550
Sayili Karan ve Kiiltiir Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 658
sayili ilke kararlar1 gegerlidir.

4.2. Yapilacak Her Tirli Uygulama Hakkinda Bursa Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu Karar1 alinmasi gerekmektedir.

4.3. Resmi ve 6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapr uygulamalarina
yonelik  talepler Miize Miidiirliigiiniin =~ gériisiiyle  Koruma Bélge  Kurulunda
degerlendirilecektir.

4.4. Mevcut tarim faaliyetine devam edilebilecektir.

4.5. Agaglandirma, agag sokiimii, seracihk vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerle ilgili
olarak tabii zemin kotu altinda yapilacak her tiirlii uygulama i¢in Koruma Bélge Kurulundan
izin alinacaktir.

4.6. Tas, toprak. kum vb. alinmayacak, Kireg, tas. tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin agilmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilmeyecektir.

4.7. Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayat: durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu ya da dogal afet yagsanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici
uygulamalara iliskin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen
projelerin ilgili koruma bélge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bélge kurulunca
uygun goriilen gegici uygulamalarn Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca olusturulacak bilim
kurulu denetiminde yapilabilecektir.

4.9. III. Derece arkeolojik sit alanlarinda yapilacak kazilarda korunmasi gerekli kiiltiir
varhigl kalintis1 ¢ikmasi halinde; ilgili Koruma Bélge Kurulu’nun giriisii dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

6. ORMAN ALANLARI:

6.1. Bursa Orman Isletme Genel Miidiirliigii’niin (Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi)
27.09.2024 tarih ve E-13172530 sayili yazisinda belirtilen hususlar ile birlikte, 6831 sayih
Orman Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

Bursa Orman Isletme Genel Miidiirliigii’niin (Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi)
27.09.2024 tarih ve E-13172530 sayil yazisi ve Gemlik Orman Bélge Miidiirliigii’niin
08.10.2024 Tarih Ve E-13297141 Sayih dogrultusunda;

- 6831 sayili Orman Kanunu ve kanuna bagli mevzuatlar geregi, orman alanlar1 imar
planina konu edilemez olup, planlama ve kullanima konu edilemez.

- Kamu yarar1 ve Zaruret olmasi durumunda 6831 sayili Orman Kanunu’nun 17.Maddesi
kapsaminda, Bursa Orman Bdélge Miidiirliigii ve Koruma Bélge Kurulu'na izin talebinde
bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar planina konu edilemez.
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-Orman Alanlart DOP hesaplarina dahil edilemez ve Bursa Orman Bolge Miidiirltigiinde
bu alanlar siireli izinli oldugu belirtilmigtir.

alanlar olup, 3402 Sayih “Kadastro Kanunu” dogrultusunda orman kadastrosu ile kadastronun

6.2. Orman alanlari, orman kadastrosu paftalarina gére orman miilkiyetinde gériilen ‘
‘ uyumu saglanana kadar 6831/3373 Sayili Orman Kanunu’na gore orman sayilan alanlardir.

6.3. Bu alanlarin dogal karakterlerinin korunarak gelistirilmesi esastir. Her tiirlii uygulama
ile ilgili Bursa Orman Bélge Miidiirliigii ve Koruma Bolge Kurulu'nun goriiii alinacaktir.

7. TARIM ALANLARI

7.1. Yapilacak Her Tiirlii Uygulama Hakkinda Bursa Kiiltir Ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu Karar1 alinmasi gerekmektedir.

7.2. Planlama Alani icerisinde Tanm Alam Olarak Belirlenmis Alanlarda, 5403
Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu Hiikiimleri Ile Bu Kanuna Dayanilarak
Cikarilmig Tiiziik/Yonetmelik Hiikiimleri Uyarinca Islem Yapilir.

7.3. Bu Alanlarda Bursa 2020 Y1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’min 6.2.4. Tarim
Alanlar: Bashkl Plan Hiikiimleri Gegerli Olup, 6.2.4.1.21. Tarim Ve Hayvancihif Geligtirme
(Tarimsal Amagh Sanayi) Alanlan Hitkiimleri Uygulanmaz.

8. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

7.1. Yapilacak Her Tiirlii Uygulama Hakkinda Bursa Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarit
Koruma Kurulu Karari alinmasi gerekmektedir.

7.2. Bu Alanlarda Bursa 2020 Yilit 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin 6.2.4. Tarim
Alanlar1 Baghkli Plan Hiikiimleri Gegerli Olup, 6.2.4.1.21. Tarim Ve Hayvancihig: Geligtirme
(Tarimsal Amagli Sanayi) Alanlari Hiikiimleri Uygulanmaz.
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V1. EKLER
VLI KURUM GORUSLERI

| T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Midiirliigi
Planlama Birimi

Sayr :E-74067295-115.01.06-287826 05.09.2024
Konu : Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Caligmalan

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Bursa Kiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi'nin 31.08.2023 tarihli ve 4143223
sayil yazisi

Bursa lli, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alamnda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Balge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karan ile b&lgeye ait gegi donemi yapilagma
kosullan belirlenmis ve sit biitiinii ve cevresindeki etkilenme gegis alamm icerecek sekilde koruma
amagl imar plam hazilanmasi ve bu agamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve kullanma
sartlarinin 3 yil siire ile gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir.

Bahse konu alanda giincel planlama yaklagimlan, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim 151zinda,
koruma amach 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plam diizenlenmesi hususu ve 1/1000 blgekli
Uygulama imar Plami yapiimas: giindemimize alimmustir,

Soz konu yazi ekinde gonderilen ekteki proje alani; arsiv kayitlarimizda 1/25000 Nazim imar
Plani kapsaminda, kismen Arkeolojik Sit Smn igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Park
Alaninda, kismen Tarnim Alaminda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf(Gelisme Alanlar)
kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 dleekli Nazim Imar Plani kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Simnt icerisinde, kismen
Orman Alamnda, kismen Bélge Parki Alaninda, kismen Tanm Alaninda, kismen de Koy Yerlesik Alan
Siruri igerisinde kalmaktadir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 19.03.2015 giin ve 535 sayilt karani ve Uip-8109,2 say1 ile
onayl, 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plani kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut Alaminda, kismen
yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda, kismen yol alaninda, kismen de
otopark alamnda kalmaktadir.

Bu dogrultuda Miidiirliifiimiizce ahgmalarina baglanilan bahse konu kurul karari dogrultusunda,
ekte yer alan 1/25000-1/5000-1/1000 Glgekli Koruma Amagh imar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait
goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatrimlanmzn, mevcut veya dneri tesislerinizin ve
denetiminizde olan alanlara ait simirlarin, planlama gahismalaninda degerlendirilebilecek etiit, proje ve
analitik cahgmalannizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak; Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin
8.2. Maddesi ve imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (¢) bendinde belirtilen “Kamu kurum ve kuruluglar
veya plan miellifleri; ilgili kanu kurum ve kuruluglarindan plana iliskin gariiglerini alu: Kurum ve
kuruluglar, gériiglerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadw: Gérils bildirilmesi icin eliil ve
analiz gibi uzun siiveli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurun ve kurnluglarinm talebi
iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siive icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan
hakkinda olumsuz bir gorigiin bulunmadigi kabul edilir.” hikiimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
gonderilmesi hususunda geregi arz ve rica olunur.

Adres: Bilgi igin: Muhammed KATMIS  [®]3
Telefon No: Faks Mo: Sehir Plancs ¥y
e-Posta: Intervet Advesic Telefon Mo: D:5068

Kep Adresi; osmangnzibelediyesifihsl ] kep.tr
1/3
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Ekler :
I - ilgi yaz: 6rn.

2 - Kadastro-8it Alam Swur 6rn.

3 - Uydu Gariintiisii

4 - Simir Kml

5 - Onayli 25000 Pln. 6rn.
6 - Onayli 5000 Pln. &rn.
7 - Onayh 1000 Pln. 6,
& - Oneri 25000 Pln. trn.
9 - Oneri 5000 Pln. 6rn.
10 - Oneri 1000 Pln. &,

Dagitim:

TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirligii

Bursa Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi i1

Miidiirliigii

Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhg:

Milli Emlak Dairesi Bagkanh

Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhg:
[mar Ve Planlamadan Sorumlu $ube Miidiirliigii
Bursa [l Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii
Bursa Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirligii

Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanhg
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Park Ve

Bahgeler Dairesi Baskanhg

Bursa Biiyiikschir Belediye Baskanhgi imar Ve

Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi Ulasim

Dairesi Bagkanlig

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Kentsel

Doniigiim Dairesi Bagkanhg

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Hukuk

Miisavirligi

Bursa Yatirim {zleme Ve Koordinasyon Baskanhg
Botas Bursa Sube Miidiirliigi (AKPINAR MAH.

5. CAM SOK. NO:3 BURSA)

Sayin Uludag Elektirik Dagitim A.s. Emlak
Kamulagtirma Y 6netmenligi ((Cirpan Mah,
Stadyum Cad. No:40 Osmangazi/BURSA))
Bursagaz Bursa Sehirigi Dogalgaz Dagitim, ticaret
Ve Taahhiit Anonim Sirketi (Baglarbagi Mahallesi
Lbakim Sokak No:2 /1 _ Adres No: 3830809731

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Adres:

Telefon No: Faks No:

e-Posta: Intemnet Adresi:

Eep Adresi: osmangazibelediyesif@ghs0 1 kep.ir

Bilgi igin: Mubammed EATMIS

2/3

Sehir Planeisy
Telefon No: D:5068




e
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

Resmi Kurum Osmangazi/bursa)

Bursa Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligii

Bursa [l Tarim Ve Orman Miidiirligi

Dsi 1. Bolge Miidiirliigt

Karayollan 14. Bolge Miidiirliigi

Tiirkiye Elektirik lletigim Anonim Sirketi Genel
Miidiirltigii

Bursa Orman Bolge Miidiirliigi

Bursa 11 Kiiltiir Ve Turizm MidiirlGgi

Tarim Ve Orman Bakanhg 2, Bolge Miidiirliigii
Bursa il Milli Egitim Miidiirligi

Bursa il Saghk Miidiirligi

Elektirik Uretim A.s Genel Miidiirligii

Bursa {1 Miiftiiliigii

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Enerji Isleri

Genel Miidiirligi

05.09.2024 Sehir Plancis: H Muhau_.uned KATMIS

05.09.2024 Sehir Plancis: : Ayse UNER

05.09.2024 Kentsel Tasarim Miidiirii : Dilek ALTAN TURKMEN

Alres: Bilgi igin: Muhammed KATMIS
Telefon Mo: Faks No: Sehir Plancis:

e-Posta; Intemet Adresi:
Kep Adresi: osmangazibelediyesif@hs0 1 kep.tr

Telefon No: D:5068

3/3
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirltigii

T.C.

-_ i OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 10\ EY
Kentsel Tasarim Miidiirliigii (W

Planlama Biﬂ.[l].l N o | A

OSMANGAZI
BELEDINVES]

Sayr :E-74067295-115.01.06-289685 16.09.2024
Konu : Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Caligmalar

DAGITIM YERLERINE

flgi : a) Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'nin 31,08.2023 tarihli ve
4143223 sayili yazisi
b) 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazimiz

Bursa {li, Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dofrultusunda Bursa Kiiltiir Varliklarm
Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karar ile bilgeye ait gecis dénemi yapilasma
kogullar1 belirlenmis ve sit biitiin{i ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanimi igerecek sekilde koruma
amagh imar plani hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve kullanma
sartlannin 3 yil siire ile gecerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir,

Bahse konu alanda giincel planlama yaklagimlari, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasanm is1inda,
koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plam degisikligi diizenlenmesl hususu ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam yapilmas giindemimize almmistir.

Saz konu yazi ekinde gdnderilen ekteki proje alani; arsiv kayitlanmizda 1/25000 Nazim Imar
Plam kapsaminda, kismen Arkeolojik Sit Sir igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Park
Alaninda, kismen Tarim Alamnda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-Inkisaf(Gelisme Alanlarr)
kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Siun igerisinde, kismen
Orman Alamnda, kismen Bolge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de Koy Yerlesik Alan
Siniri igerisinde kalmaktadir,

1/1000 &lgekli Giindogdu Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alaninda, kismen yegil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda, kismen yol
alaninda, kismen de otopark alaninda kalmaktadur,

[lgi(b) sayili yazumiz ekinde génderilen dneri plan ¢aligmalar ilgili kurumlarla yapilan gériigmeler
sonrasinda yeniden degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda Miidiirliiglimiizee galigmalarina baslanilan bahse konu kurul karart dogrultusunda,
ekte ver alan 1/25000-1/5000-1/1000 6lgekli Koruma Amacli fmar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait
griiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatiimlarimzin, meveut veya oneri tesislerinizin ve
denetiminizde olan alanlara ait sinlarin, planlama galismalaninda degerlendirilebilecek etiit, proje ve
analitik ¢aligmalarimizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak; Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin
8.2. Maddesi ve fmar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen “Kamu kurum ve kuruluslar:
veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kurnluglarmdan plana iliskin gériislerini alir. Kurum ve
kuruluglar, gériiglerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Gériig bildirilmesi icin etiit ve

Adres: Bilgi ipin: Mubammed KATMIS  [8]35
Telefon No: Faks No: Sehir Plancis:
ePosta- Internet Adresi: Telefon No: D:5068

Kep Adresi- osmangazibelediyesifhs01 kep tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

anali= gibi 1wzun siireli cahsma yaplmas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarmm talebi
iierine otu= giiii gegmemek iizere ilave siire veriliv. Bu siire igerisinde gériis bildirilmedigi takdirde plan
haklanda ohmsuz bir goriisiin bulunmadig kabul edilir,” hikiimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
ginderilmesi hususunda geregi arz ve rica olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkam a.
Belediye Baskan Yardimcisi

Ekler :

1 - flgi yazi 6m.

2 - Kadastro-Sit Alani Sur érn.
3 - Uydu Goriintiisii

4 - Suur Kml

5 - Onayli 25000 Pln. 6m.
6 - Onayh 5000 Pln. dm.
7 - Onayh 1000 Pln. drn.
8 - Oneri 25000 Pln. &rn.
9 - Oneri 5000 Pln. 8m.
10 - Oneri 1000 Pln. érn.

Dagitim:

Bursa Orman Bélge Miidiirligi
Gemlik Orman Tgletme Miidirligii
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi

Bursa Il Saglik Miidiirligi

13.09.2024 Sehir Plancis: : Muhammed KATMIS
13.09.2024 Kentsel Tasarim Miidiirii : Dilek ALTAN TURKMEN
Adres.

Telefon Ko Faks No:
e-Posta; Internst Adresi:
Kep Adresic oumangazibelediyesi@hs01 kep. tr

2/2
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarum Miidiirltigii

TC,
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI ‘ U\*
Kentsel Tasarim Mildiirliigii L

Planlama Birimi m————

ONMANGAZI
BELEDIVES)

Sayr :E-74067295-115.01.05-291104

Konu : Osmangazi [Igesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Calismalan

ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMU BASKANLIGI
Enerji Piyasasi Diizenleme Kumluna

ilgi : a) Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kuruln Miidiirltigii'niin 31.08.2023 tarihli ve
4143223 sayih yazisi

b) Enerji Isleri Genel Miidiirliigii'niin 16.09.2024 tarihli ve E-63632425-622.01-280457 sayih
yazisi

Bursa [li, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaminda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bolgeye ait gegis dénemi yapilagma
kosullan belirlenmis ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanini icerecek sekilde koruma
amagli imar plani hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki ge¢is dénemi koruma ve kullanma
sartlarinin 3 yil siire ile geerli olmasma karar verilmis oldugu bildirilmistir.

Bahse konu alanda giincel planlama yaklasimlary, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim i1ginda,
koruma amaqll 1725000 ve 1/5000 nazim imar plam degisikligi diizenlenmesl hususu ve /1000 &lcekli
Uygulama imar Plam yapilmas: giindemimize almrmslu

Stz konu yazi ekinde gbnderilen ekteki proje alani; arsiv kayitlanmizda 1/25000 Nazim imar
Plam kapsaminda, lkismen Arkeolojik Sit Simri igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parka
Alaninda, kismen Tarim Alamnda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf{Gelisme Alanlari)
kapsaminda kalmakta oldugu; 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit
S igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki Alaminda, kismen Tarim Alaninda, kismen
de Koy Yerlegik Alan Sinin igerisinde kalmaktadir,

1/1000 &lgekli Giindogdu Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alamnda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alamnda, kismen yol
alanmnda, kismen de otopark alaminda kalmaktadar.

Tlgi(b) sayili yaz ile "bagvuru sekline gore Enerji Piyasast Diizenleme Kurtmu(EPDK) velveya
ilgili gebeke isletmecisinden almacak nihai gériisler dogrultusunda degerlendirilme yapimas:
gerekmektedir.' denilmektedir.

Bu dogrultuda Miidiirliigiimiizce galigmalarina baglanilan bahse konu kurul karari dogrultusunda,
ekte yer alan 1/25000-1/5000-1/1000 élgekli Koruma Amagh Imar Planlari hakkinda, Kurumunuza ait
giriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatinimlarinizin, meveut veya dneri tesislerinizin ve
denetiminizde olan alanlara ait sinirlanin, planlama ¢aligmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve

Bu belge, givent elekironik imza de imzalanmighr,

Dogrulama Kodu: B265dad49-dB876-4a95-aSh-1bbd40castel Dogrulama Linki; hitps://www.harkive gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Bilgi igm: Muhammed KATMIS
Telefon No: Faks No: Sehir Plancist
e-Posta: Internet Adresi: Telefon No: D:5068

Kep Adresi: ssmangaribelediyesifihs0] kep ir
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigi

5
21 1Y

analitik calismalarimizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak; Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi' nin
8.2. Maddesi ve imar Kamunu’nun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen “Kamu kurum ve kuruluslart
veva plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarmdan plana iligkin goriislerini alr. Kurum ve
kuruluslar, gériislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadi: Gériis bildirilmesi icin etiit ve
analiz gibi wzim siiveli caligma yapilmast gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimm talebi
ii=erine otuz gimil gecmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde gorii bildirilmedigi takdirde plan
hakkanda olumsuz bir gériisiin bulunmadig kabul edilir.” hiikiimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
gonderilmesi hususunda geregi arz olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimeisi

Ekler :

1 - lgi(a) yazi 6rn.

2 - ilgi(b) yazi 6.

3 - Kadastro-Sit Alani Sinir 6rn.
4 - Uydu Goriintiisii

5 - Sinr Kml

6 - Onayh 25000 Pln. 6m.
7 - Onayh 5000 Pln. 6m.
8 - Onayh 1000 Pln. 6rn.
9 - Oneri 25000 Pln. 6rn.
10 - Oneri 5000 Pln. &rn.
11 - Oneri 1000 Pln. 6m.

Bu belge, giveni elektronik imza ile imzalanousur,

Dojrulama Kodu: 8265da49-d876-4a95-25b0-1 bbd48caabel Dogrulama Linki;

Adres:

Telefon No: FaksNo: Sehir Planeiss
e-Posta: Internet Adresi: Telefon No: D:5068

Kep Adresi- psmangazibelediyesi@hs0] kep.ir
272
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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TEIAS TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGT s esssriss s
2.Bolge Miidiirliigii (Bursa)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

Sayr  :E-57688532-045.01[045.01]-2660168

Konu : Goriig

T.C,

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Miidiirltigii)

lgi : 09.09.2024 tarihli ve 287826 sayih yazimz.

figi yazida konusu Bursa ili, Osmangazi Iiesi, Giindogdu Mahallesi sinirlart igerisinde yazimz
ckinde belirtilen alanda 1/25000-1/5000-1/1000 élgekli Koruma Amagh Imar plam yapimm igin
Tesekkiiliimiiz gériisii talep edilmektedir.

S6z konusu proje alam simirlar dahilinden gegen Tegekkiilimiize ait,mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatt: bulunmamaktadir,

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Mukadder INCEBACAK Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimeist V, Bélge Miidiirii

Bu belge, stivenli elekironik imza ile imzalanmugtr.
Dogirulama Kodu: EI9EAFIA-B4B3-4944-948B- SEAABIFADBGB Dogrulama Adresi: htips:ffwww.urkiye.gov, Ln'tﬂasa—:bys
Adres: Organize Sana)ﬂ Bilgesi San Cadde P.K.50 16140 NILDFER BURSA Bilgi igin:Refika KARACA
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0224 243 50 23 Elcktronik Af: www.leias.gov.ir Harita Teknikeri
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar 3
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5837 ATO: 165458

KEP Adresi : teias. 2bol ge @] kep.tr




TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T.C. w*
BURSA VALILIGI 1 L -

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi [l Miidiirligi e

Say1 1 E-27264143-622.02-10393553

Konu : Goriis
DAGITIM YERLERINE

ligi : Osmangazi Belediye Baskanliginin 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih
yazist.

ilgi yam ile Bursa [li Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1.ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, giincel planlama yaklagimlart, ilgili
mevzuat ve biitlineil bir tasanm 1:ifinda, koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Diizenlenmesi Hususu ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapilacagindan, konu ile
ilgili olarak kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu taginmazda 3621 sayili Kiyr Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde
tanimi yapilan ve kiyt kenar gizgisi tespiti yapilmas: gereken deniz, tabii veya suni g6l ya da akarsu
bulunmadif anlagilmstir.

Bakanhfimizin Sit Alanlari Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlamlarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe
(Ciftckayalar) Phileader Antik Yerlesim alaninda mevcut onayh dogal sit kaydinin bulunmadiZ: tespit
edilmistir.

ilgi yazi ile istenilen Kurum goriigiiniin Hazine tagmmazlan agisindan Miidiirligiimiz Milli
Emlak Dairesi Bagkanhi@inca degerlendirilmesi ve Osmangazi Belediye Baskanhfina dogrudan kurum
goriigiintin (hazine taginmazlar agisindan) bildirilmesi hususunda,

Geregini ve bilgilerinizi arz ve rica ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiiri V.

Ek:

| - Bursa Kiiltiir Varliklarimt Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii'niin 31/08/2024 tarihli ve 4143223 sayil
yazi Orm.

2 - Kadastro-Sit Alam Simir érnegi.
3 - Uydu gériintiisii

4 - Sinir Kml

5 - Onayh 25000 Pln.Omn.

6 - Onayh 5000 PIn.Om.

Bu helge, giivenli clekironik imza ile imzalanimighir.

Dogrulama Kodu: 27B 1 AG58-AS54F-498D-90EC-Y9EBTB216CR09 Elpgnllamn Adresi: hitps:Jwww.turkiye, gov.ir
Curpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Muhittin F2%;
Aynnuli bilgi igin irtibat:  Tel: 2242715110 Fax: 224 2715109 GELIYAGIL

e-posta; bursa @csh.gov.irKep: cevrevesehircilik @hs01 kep.ir Tekniker =
KEP Adresi ; bursacevrevesehircilik @hsUT Rep.ir

1z
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Kentsel Tasarim Miidiirliigii

7 - Onayh 1000 Pln.Om.
8 - Oneri 25000 PIn.Orn.
9 - Oneri 5000 Pln.Orm.

10 - Oneri 1000 Pln.Orn.

Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Milli Emlak Dairesi Bagkanhg (Ahmet Arn)na Osmangazi Belediye Bagkanligina
(Kentsel Tasarim Midiirliigi Planlama Birimi)

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalammgur,
Dogrulama Kodu: 278 1 A658-A54F-498D-90EC-9EBTR216C809 Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.turkiye.gov.ir
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Muhittin @z
Aynntih bilgi icin irtibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 GELIYAGIL B
c—pus‘:a:bursn@csl:.gov.lrl{e{;: cevrevesehircilik@hs0 1 kep.ir Tekniker 2
KEP Adresi: buisacevievesel ||Ei‘|‘ii‘mn'.kepu—L
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Doniigiim Dairesi Bagkanhf

BURSA
SELEnivoe] Kentsel Déniigiim Sube Miidiirliigii

Sayt : E-21653905-115.05.02.99-159688 10.09.2024
Konu : Osmangazi {Igesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Calismalari

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi : KENTSEL TASARIM MUDURLOUGU - 5.09.2024 tarihli ve 287826 sayih yazisi.

ilgi yaz ile Bursa ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alamnda Kurumumuza ait grils, talep, proje ve
yatirimlar, meveut veya oneri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait simrlarn, planlama
cahgmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik calismalanmizin tarafimza bildirilmesi
istenmektedir.

Daire Baskanligimz tarafindan simrlan belirtilen alanda mevcut ya da planlanan bir ¢alisma
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Tahir YILMAZELI
Belediye Bagkam a.
Kentsel Doniigiim Dairesi Bagkam

Bu belge, gavenli elebironik finea ile imeslmmstie.
q % p e

Dodryla Koodn ; 2 6 bed b ik} Dodrulama Adn pszlivwowrw, urkive, gov.inbursa-buyuks:

Zafer Mah. Ankara Blok Kat:2Me: | 16240 OSMANGAZI/ BURSA Bilgi igin: Fatma Giill SAHIN

Telefon : 444 1600 Telefon:
Elekironik Af:www bursa beltr

Kep Adresi: bursabuyuksehirpenelevrakiihs03 kep.tr RelMo:25294783

i
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

N C e 9OC CARD

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU e
14. Bslge Miidiirliigii

Sayr : E.84113134-755.01 /1619743 11.09.2024
Konu : Osmangazi llgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. Sit Alani Hk.

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Kentsel Tasarim Miidiirltigii Planlama Birimi)

llgi:  05/09/2024 tarihli ve 30682122 - 287826 sayill yazimz,

llgi yazida Osmangazi ilgesi, Giindogdu simrlan igerisinde bulunan Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alani Planlama Caligmalarina konu edilen yer Bilge
Midiirligiimiizce incelenmistir. Stz konusu alan mevcut ve planlanan karayolu
giizergihlarimzim disinda kalmaktadir,

Bilgilerini arz ederim.

Alican BIRINCIOGLU
Balge Miidiirii a.
Bélge Midiir Yardimeisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugiir,”

Belge Dogrulama Kodu: "lyrqze9B72443" Belge Doftrulama Adresl: "https:fwww.lurkiye.gov.tr/kgm-ehys"
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad, No:286 Yildmm/BURSA Bilgi lgin :Zeynep TOMBUL
Alet Operattrd
Telefon No - 224 IR 16000 Faks: 224 2816090 Tel - Faks: 224 2816000-
Internet Adresi - wwwe kg gov.ir KEP: kgm14bolge @hs0 L. kep.tr e-pusta  zeyneplombul @kgm.gov.ir

flgili Birim : Etiit, Proje ve Cevie Bagmiihendisligi -
vl
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Kentsel Tasarim Miidiirliigi

* ,.“;";"*
(), o TC 110G
A\ oo /x KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI _
N ;/ Kiiltiir Varhiklan ve Miizeler Genel Miidtirligi —

Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidirligi

Say1  :E-35546553-169.09.99-5665750

Konu :(16.15.968) Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe
(Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlesimi,
1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazam imar
Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama mar
Plam Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidarligi)

igi : 05.09.2024 tarih ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02.1 2.1994 tarih ve 3796 sayih kararla 11,
Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09.03.2013 tarih ve 1726 sayih kararla kése koordinat
degerleri elde edilip 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili kararla da sirlani ile sit derecesi revize edilen
Kartaltepe (Cifiekayalar) Philaeder Antik Yerlegimine yonelik ilgili mevzuat ve biitiinetil bir tasanim
igiginda koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam diizenlemesi hususu ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam yapiimasi kapsaminda kurum griigiimiiziin iletilmesi istemine iligkin ilgi
yazi incelenmigtir.

2863 sayili Kanunun 17. maddesinde yer alan "Bir alamin koruma bilge kurndunea sit olarak
ilant, bu alanda her dlcekteki plan uygulamasmt durdurur. Sit alammn etkilesim-gegis sahast varsa
1/25.000 élgekli pldn karariar: ve notlart alamn sit statiisii dikkate alinarak yeniden gizden gecirilerek
ilgili idarelerce onaylamr" ve “Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar s6z konusu alanda iig yi iginde
koruma amacli imar plapmt hazwlatp incelenmek ve sonuglandirilmak iizere koruma bolge kuruluna
verimek zorundadir.” hitkiimleri yer almaktadur.

Bu dogrultuda, anilan Arkeolojik Sit Alanina yonelik meveut imar planinin iptal edilmesinin ve
sit alamnin tamamina yonelik; 2863 sayih Kanunun 17. maddesi kapsammda Koruma Amagclh Imar
Plam hazirlanarak degerlendirilmek {izere Koruma Bélge Kurulu giindeminde degerlendirilmek iizere
Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bdlge Kurulu Miidiirii

Bu belge, givenli elekironik imea ile imzalanmigir,
Dofirulama Kodu: DOF42102-DEBR-48AS5-047C-E714016F340E Dojirulama Adresi: hitps:/fwww.turkiye.gov.ir/kib-ebys
Cirpan Mahallesi 2.Gilgli Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Burss Bilgi igin:Mustala e
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 BALEKOGLU

bursukurul @ kuliur pov.ir Arkeolog ]
Ersu.liuru]]ﬁ‘lﬁnl.!E pr ;
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T.C:
ENERIJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI 10\ ™
Enerji isleri Genel Mitdiirliigii -

Homm Exwecmen 1wk ¥z

Sayr  :[E-63632425-622.01-280457

Konu : Kurum Gariisii
DAGITIM YERLERINE

flgi : 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yaziniz.

flgi'de kayith yazida Bursa [li, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda
Bursa Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karan ile bolgeye
ait gegig donemi yapilasma kogsullan belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gegis alanini
igerecek gekilde koruma amagl imar plami yapilmasina iliskin Genel Miidiirliigiimiiz goriisleri talep
edilmis olup bahse konu talep Genel Miidiirliigiimiiz gérev, yetki ve sorumluluklan gercevesinde
agafidaki agiklamalar kapsanunda incelenmistir.

Riizgar, giines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayah elektrik iiretim tesislerinin kurulmasi
amactyla yapilan énlisans veya lisanssiz elektrik iiretim faaliyeti bagvurular igin 6446 Sayili Kanunun 7
nci maddesinin doérdiincii ve dokuzuncu fikralan kapsaminda olugturulan Genel Miidiirliigiimiiz goriigleri
bagvuru gekline gore Encrji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine
bildirildiginden, ilgi yazimzda belirtilen alamin gériig verdigimiz diger elektrik iiretim tesislerini etkileyip
etkilemedigine iliskin EPDK ve/veya ilgili sebeke igletmecisinden alinacak nihai gériisler dogrultusunda
degerlendirme yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Sebahattin OZ
Bakan a,

Genel Midiir Yardimeis: V.

Ek: llgi (a) Yazi

Dagitim:
Gerefi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanliina Strateji Geligtirme Bagkanligina

Bu belge, alivenli elektronik imza ile imzalanmustir,
Dogrulama Kodu: B2FCT5YA-AAFE-4A34-A17E-3D79241F2DBT Dogrulama Adresi: https:/fwww. turkiye.gov.irfenerji- eb:.rs

KEP Adresi : eneglwuhulmyn klarbakanligi @hs01. kep.tr Bilgi igin:Deniz ZIHLIOGLU @
Miihendis
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirltigii

e r_-.;"‘-« T.C
ke Gk f 63
"7 e QD BURSA VALILIGI ( , X
! w K Yatirim [zleme ve Koordinasyon Baskanlig &
k\ﬁ’\i:f‘ w7 Dojal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltir Varliklan Miidiirligii g e A
N
Sayr : E-57052187-045.99- 176660 18.09.2024

Konu :Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mahallesi
Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alam Planlama Calismalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirligii)

flgi  : 05.09.2024 tarihli ve 287826 sayili yaziniz.

flgi yazinizla Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda koruma amach
1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani diizenlenmesi ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani yapiimasina iligkin Baskanhgimiz gérisii talep edilmektedir.

Konuya iligkin olarak yapilan incelemede, ilgi yazinizda belirtilen planlama
alaninin, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu
kapsaminda verilmis arama ve/veya isletme ruhsath ile 3213 sayili Maden Kanunu
kapsaminda verilmis I (a) Grubu maden (kum-cakil-ariyet) isletme ruhsatli/I (a)
Grubu hammadde Uiretim izin belgeli alanlar igerisinde bulunmadig) belirlenmistir.

Bilgi ve geredini rica ederim.

Kadir Sertel OTCU
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, iivenli elcktronik imza ile imealannusgtr.
Dognilama Kodu: OEmW6§ -YmdhBE-LW1/ut=SuyyWw-VgB9jMow Dogrulama Linki: i

Bursa Valiligi Cargamba Ek Hizmet Binasi Cirpan Mh. 2.Giighi 5k. No:2 Bilgi igin: Vural ACAR I8
Osmangazi/Bursa Mihendis (Ozel) ¥
Telefon No: (224)256 64 20 Dahili: 1405 Faks No: (224)271 87 54 Telefon Mo:

e-Posta: dogalkaynaklartibursayikob.gov.tr Intemet Adresi:
Tt/ Awww. hursa sovtrfvikoh 1
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirligii

@ W T.C. d\_k
[ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI -

Devlet Su fsleri Genel Midiirliigii e T
I.‘ Bélge Mitdiirligii
Havza Ydnetimi, [zleme ve Tahsisler Sube Midiidagi

Say1  :E-48376342-622.02-5005785

Konu  :Osmangazi {lgesi, Giindopdu Mah
Phileader Antik Yer. 1, ve 3.derece
Arkeolojik Sit Alam imar Planlama
Caligmalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiirliigi)

flgi : 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimiz.

llgi yazi ile, Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, koruma amagh 1/25000 ve 1/5000
nazim imar plani diizenlenmesi hususu ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilmak istenildiginden
bahisle Bélge Miidiirligiimiiz gériisii talep edilmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde, ckli haritada yeri igaretli bahse konu parselin Idaremiz uhdesinde
yiiriitiilen herhangi bir proje (Arazi toplulagtirma ve tarla igi gelistirme hizmetleri projesi, sulama projesi
vb. gibi ) kapsamunda bulunmadigi, ancak goriis talep edilen alamin igerisinde derelerin memba
kesimlerinin bulundugu tespit edilmigtir. Derelerin ekseninden itibaren 10 mt mesafe birakilmasi, dere
yataklarma her tiirlii malzeme ve atik akisinin énlenmesi, derelerin akis sartlarina miidahale edilmeyerek
dogal yapilarimin muhafaza edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, s0z konusu alan efimli arazide yer almakta olup, agin yagislarda olugabilecek cevre yiizey
sularina kargi tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasi, yiizeysel taskin problemlerine karsi gerekli her tir
giivenlik, mevcut dere sedde tist kotundan daha iist kotlarda yapilagma planlanmal, yiizeysel drenaj
problemleri, su toplanmasi, géllenme ve yiizeysel tagkin etkilerine karsi gerekli her tir giivenlik ve
koruyucu tedbirler faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) miellifince alinmasi gerekmekte olup aksi halde
olabilecek her tiir olumsuzluk (can ve mal kaybi) durumlarindan Kurumumuz ve Kurumumuz personeli
sorumlu tutulmamaldir,

S6z konusu alanda gerek ingaat asamasinda, gerek planlama agamasinda, gerek isletmede, gerek
personel ve gerekse igletme kaynakh her tiirlii kati ve sivi atiklarm tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazhk saglanarak depolanmasi ve ilgili tiim yénetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi ve
yeraltisuyu kirlenmesini onleyici bitin tedbirlerin alinarak kaynak/kaynaklar veyahut yeraltisuyuna
higbir sekilde miidahale edilmemesi, "167 Sayili Yeraltn Sulan Hakkinda Kanun", "Yeraltisularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmas: Hakkinda Ynetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi"
ve "lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarm Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkinda Teblig"
hiikiimlerine tam riayet edilmesi, 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili "f¢me Suyu Temin Edilen Akifer ve

Bu belge, gilvenli elekironik imaa ile imzalannustir,
Dogrulama Kodu: 2DBSFCSF-TRDC-4392-B2F |-4CFSDYECOAER Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.turkiye.gov.tridevlet-su-isleri-cbys

Adres: DSi | .Bolge Md. Ankarm Cd. No.221 Duaginan / Yildinm / BURSA Bilgi igin:Nermin [
Telefon: (224) 360 5000 Belgegecer (Fax): KARAOGLU 3 -
Elektronik Ag: www.dsigov.ir Mithendis

KEP Adresi : dsi.gnimud @hs01.kep.ir
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Kaynaklann Koruma Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimleri dogrultusunda herhangi bir

igme suyu koruma alam belirlenmesi durumunda higbir hak iddia edilmeksizin ilan sartlarina uyulmasi,

tespit edilmis ya da sonradan tespit edilecek ¢esme, kaynak vb. su yapilarina veyahut yeraltisuyuna

olumsuz etkinin saptanmasi durumunda zararin firma tarafindan kargilanmas: ve yapinin engellenmesi,

engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise igletmenin iptali kosulu ile yapilmasi gerckmektedir.
Gerefini arz ederim.

Kenan AKYUREK
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimeis:

Ek: Harita

Bu belge, aiivenli elektronik imza ile imzalanmighr,
Dogrulama Kodu: 2DBSFCYF-TBDC-4392-B2F 1 -4CFSDYECOAER Dogrulama Adresi: hips:/fwww.turkiye.gov.iridevlet-su-islen-ebys
Adres: DSi 1.Bilge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginan / Yildinm / BURSA Bilgi igin:Nepmin B
Telefon: (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax): KARAOGLU
Elekironik Aj: www dsigov.ir Mithendis

KEP Adresi : dsi.gnlmud @hs01.keptr
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Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T.C. 1‘ , *
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI &

2, Bblge Miidiirligi TR AN R T

Sayr  :E-25766643-299-15848935

Konu :Osmangazi llgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece
Arkeolojik Sit Alani Planlama Caligmalar

DAGITIM YERLERINE

flgi : 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazimz.

Tlgi yazi ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Cifiekayalar)
Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. derece Arkeolojik Sit Alaninda, giincel planlama yaklagimlan, ilgili
mevzuat ve biitiinciil bir tasarimla, koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plani diizenlenmesi ve
1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plan yapilmast ile ilgili kurum goriigiimiiz talep edilmektedir.

Bolge Miidiirliigiimiiz teknik personclleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde; alanin, 2873
sayth Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayih Kara Aveilign Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar
igerisinde bulunmadigi, séz konusu alan igerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak Alanlarm Korunmasi yonetmeligi kapsaminda sulak alan
bulunmadi i, biyolojik gesitlilik arz edecek endemik tiirlerin olmadigi hususlari tespit edilmistir.

Bu minvalde, ekolojik dengenin korunmasinda gerekli ézenin gosterilmesi, ilgili mevzuata
uyulmasi, mer'i mevzuat uyarmnca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas: kaydiyla
ilgili alanda imar plam yapilmasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktala birlikte, Imar Plani sonrasinda yapilacak ig ve islemlerde kurumumuzdan tekrar goriis
almmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Haci Ahmet CICEK
Bolge Miidiirii

Dagitm:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Baskanhifina Bursa [ Sube Midiirliigiine

(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

Bu belge, giivenh elekronik imza ile imzlanmgtir.

Dogilama Kodu: FOETCF4E-BEB2-4B5D-BU25-CDDU03TTAIES Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.turkiye.gov.i/tarim-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvan No: 133 Niliffer/BURSA Bilgi igin:Ayla TEZCAN Mm@
3

Tel: (224) 241 72 00 Fuks: (224

1241 7202 Biyolog
KEP: arimveormanbakanligi @hs01 kep.|

Telefon No:(224) 241 72 00
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Kentsel Tasarim Miidiirligii

T.C.
(ﬁ ] ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI ‘m"‘

Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. e e s

BOTAS

e Giiney Marmara Isletme Miidiirligi (Dg2)
Sayt . 68948186-405.04.03-E.2982745
Konu . Cahgmaya Baslama fzni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

figi: 05/09/2024 Tarih ve E-74067295-115.01.06-287826 Sayil Yazi

flgi yazmizda Bursa ili, Osmangazi ligesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Cifiekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda, giincel planlama yaklagimlar, ilgili
mevzuat ve biitiinciil bir tasarim 1s1§inda, Koruma Amagh 1/25000 ve 1/5000 Nazim imar Plani ile 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani yapilmas: hakkinda Kurulusumuzun gériisii talep edilmektedir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakia olup soz konusu imar plam galigmalan
talebi Kurulugumuzea uygun goriilmektedir,

Geregini arz ederiz.

[ E-imzah ] [ E-imzah ]
Serhat Arda KILIC Alper VERGUL
Bagmiihendis isletme Miidiirii

Bu evraks hitps:twww.iurkive. gov.irbotis-ebys adresinden dogrulayabilicsiniz. Dogrulama Kodu: VEs2ZjR3VINDeTIock VoT2drSmipdz09

Adres : Mamaranodhs Mah. Kaynarca Cadl NedH il gin : Mehmet BASPINAR
Seyhli Kiit, Peadik ISTANBUL Rhprman Yardmeny
Telefon © BI216) 560 4000 Tekfon BRI TR )
Faks = (28] 56410 e-Posta ¢ mnchmel baspenari hoss govar
Inermet Adsesi £ www bolas uv Kep Adresi + botas istanbul-imi kst kepr
Sayfal /1
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

BURSAGAZ BURSA SEHIRICI poGALGAZ
DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S.
Baglarhas: Mah. 1. Balom Sok. Mo- 2

P 16160 Osmangazi £ Bursa - Tirkiye

T: 400 224 270 34 00 F; +90 224 243 60 10
Mersis No: 010103 1983000015
ilellslm’._i-nutsag.'.l com www.bursagaz com

)
’eﬂ BURSAGAZ

23.09.2024
SAYI : 2024/5440

KONU: Osmangazi ligesi, Giindoddu Mah Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit
Alani Planlama Calismalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(KENTSEL TASARIM MUODORLUOGO)

ILGI :05.09.2024 tarihli 287826 no 'lu yaziniz

ligi yazida, "Osmangazi ligesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe(Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlegimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sil Alaninda, ilgi yazida Bursa Kltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karan ile bélgeye ait gegis donemi yapilasma
kosullan belirlenmis ve sit biltind ve cevresindeki etkilenme gegis alanini igerecek sekilde
koruma amach imar plani hazirlanmasi ve bu agamaya kadar ekindeki gegis dénemi koruma ve
kullanma gartlarinin 3 yil siire ile gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. 1/25000-
1/5000-1/1000 dlgekli Koruma Amach Imar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait gériislerinizin,
taleplerinizin, varsa proje ve yatinmlanmzin, mevcut veya oneri tesislerinizin ve denetiminizde
olan alanlara ail siirlarin, planlama galigmalarinda degerlendirilebilecek elit, proje ve analilik
galigmalanimizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak tarafimiza iletiimesi" istenmektedir.

Sirketimize gelen/gelecek dogal gaz baglanti talepleri, yGriirlikte olan 1/1000 dlgekli imar planina
gére planlanmakla olup, sbz konusu plan sinin igerisinde ve gevresinde Bursagaz
sorumlulugunda olan mevcut dogal gaz hatlan ve yer {istil tesisleri (Sehir Giris Istasyonlari, Bolge
regiilatérleri, Vana Gruplan, vb.) UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde microstation
formatinda (.dgn) ekte sunuimustur. (Ek-1)

762302 sayilh BOTAS-Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve [sletiimesine
Dair Teknik Emniyet ve Gevre Y&netmeliginde yer alan boru hatlari emniyet mesafe tablosuna
gore teknik emniyet mesafelerine uyulmasi gerekmektedir. Mesafe lablosu yazimiz ekinde
tarafinizla paylagiimaktadir. (Ek-2)

Halihazirda mevcut olan dogal gaz hatlarimizin, yer (sti tesislerimizin (Sehir Giris Istasyonlari,
Bolge regllatdrleri, Vana Gruplarn, vb.) teknik emniyet mesafeleri g&zetilerek yapacaginiz
¢aligmalarda korunmasini, hatlanmnizin herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamasi ve kazi
cahgmalan &ncesi kazi izni alnmas) igin sirketimizle iletigime gecilmesi konularini bilgilerinize
arz ederiz,

Saygilarimizia,

e~ Lmzalidir e~ imzalidir
Ozhun OZBIRLIK Sunay Dénmez
Proje Yonetimi ve I¢ Tesisat Direktdri Sebeke , Acil Mildahele ve

Bakim Direktori
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EKLER
Sayisal Veri (Ek-1)
Mesafe Tablosu (Ek-2)
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Evrak Tarih va Sayisi: 20/09/2024-24486 E @

UEDA.S =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIV LN
Osmangazi Islctme Midiarligi

Savi - .
Konu : KURUM GORUSL

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGT

PLANLAMA BIRIMI
Santral Garaj, Kabns Sehirleri Cd, 160350
Osmangazi/ BURSA
[gi : 06/09/2024 tarihli ve 287826 sayih yan,

lgili yazilar ile Bursa i, Osmangazi [lgesi, Giindogdu  Mahalles),  Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 1/25000,
175000 ve 171000 Glgekli Koruma Amagh Imar Planlanna esas Sirketimizin goriisii
istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa i, Osmangazi llgesi, Giindogdu  Mahalles:,
Kartaliepe (Cifickayalar) Phileader Antik Yerlesiminde gondermis oldugunuz alan s
igerisinde girketimize ait 34.5 kV' luk Yeralu ve Havai Enerji Nakil Hatlarmin gegligi, Enerjil
trafolarin oldugu, 0,4 kV' luk Havai ve Yeraln Algak Gerilim Schekelerinin gegtigi tespit
edilmigtir. Yatay ve Diigey emniyet mesaleleri 30,11 2000 gim ve 24246 sayili Resmi Gazetede
yaymlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralanmda belirtilmig olup bu yonetmelige gore harcket edilmesi gerekmektedir. imar
Plany yapilacak alamin biiyiik olmasindan ve ilenide gelecek olan enerji taleplerinden dolay) 5*8§
chatlarnda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan Trafo Alanlarmm
tahsis cdilmesi - gerckmektedir. Aynica kazi ¢ahsmalarna baslanacag  zaman  ULDAS
Osmangazi Igletme Midirligi ile irtibata pegilerek teknik eleman talebinde bulunmanz
gerekmektedir,

56z konusu alanda yapilacak olan ¢ahsmalanmzda ads gegen yonetmelik maddelerine
gore harcket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmast, Enerji Nakil
Hatumin giizergahmdaki can ve mal emmiyetinin saglanmasim temin agismdon gayrimenkuller
fizerine tesis ettirilmis ofan irtifak haklar ve direk verlerinin korunmasi ve Imar Plam
yapilacak alamin bityiik olmasindan dolayr her 250 metre yangapmda 3x8 ebatlarmda uzun
cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis cdilmesi sarti ve
meveul veya kamulagtirmas) tamamlannus hatlann altinn imara agilmamast kosulu ile fmar
Plant yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakmea bulunmamaktadir,

Geregini arz ederiz.

Osman ERBIL Sami KOSEHALILOGLU
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi Isletme Miidiirii
Miihendisi _ t~tmualidir 2
e~ bmzalidur/”
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EKLER :

1- CBS-IMARSINIR

2- CBSWEB

3- Bk Kuv, Akim. Tes. Yan. 44, Mad.
4- UEDAS MEVCUT SAYISAL VERI
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Bursa Orman Bélge Miidiirliigi
Bursa Orman Isletme Miidiirliigi
Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Say1  :E-60278296-255.99[255.99]-13172530

Konu :inceleme Raporu-(Osmangazi llgesi,
Giindogdu Mah. Phileader Antik Yer. 1. ve
3. derece Arkeolojik Sit Alam Planlama)

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Osmangazi Belediye Bagkanlii Kentsel Tasarim Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih
ve 289685 sayih yazisi.

Bélge Miidiirliigimiiziin ilgili emirleri ekinde alnan Osmangazi Belediye Baskanhg Kentsel
Tasanm Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazinda Bursa ili Osmangazi
flgesi Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi l.ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alaminda Bursa Kiltir Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun 31.08.2023 tarih ve
4143223 sayili yazilan dogrultusunda 23.07.2023 tarih 12550 sayili yazili karan ile bélgeye ait gecis
dénemi yapilagma kogullan belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gegis alamim igerecek
sekilde koruma amagli imar Plam hazirlanmas ve bu agamaya kadar ekindeki gegis ddnemi koruma ve
kullanma gartlariin 3 yil siireyle gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu
alanda giincel planlama yaklagimlan ilgili mevzuat ve biitiinciil tasarim 1s1ginda koruma amagh 1/25000
ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 8lgekli uygulama imar
Plam yapilmasi giindeme alindigi soz konusu yazi ekinde gonderilen ekteki proje alaninin argiv
kayitlaninda 1/25000 &lgekli Nazim [mar Plam Kapsaminda kismen Arkeolojik Sit S igerisinde,
kismen orman alaninda, kismen balge park alaminda, kismen tarim alaninda, kismen de Kirsal Yerlegim
Alanlari- Geligme Alanlan kapsaminda kaldigi 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plani Kapsaminda, kismen
Arkeolojik Sit Simin igerisinde, kismen orman alaminda, kismen bélge park alaninda, kismen tarim
alaninda, kismen de kdy yerlegik alan igerisinde kalmakta oldugu 1/1000 élgekli Giindogdu Uygulama
fmar Plam Kapsaminda kismen ayrik nizam konut alaninda, kismen yegil-park alaninda, kismen orman
alaminda, kismen rekreasyon alaninda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta oldugu
belirtilmis olup, yazi ekinde yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli koruma amagh imar Plam
hakkinda Kurum Gariiglimiiz sorulmustur.

Bursa ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Orman Kadastro ¢ahgmast yapilmg ve
kesinlegmigtir. Kesinlegmis Orman Kadastro galismalarina gére, Osmangazi Belediye Baskanhgi Kentsel
Tasanm Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gegen Imar Plam
yapilmasi planlanan tarafimiza sayisal ortamda (NCZ uzantili) projesi gonderilen, projede
"SNR_PLANONAMA" tabakasinda gosterilen sinir ve alamin, Isletme Miidiirliigiimiiz sinirlarinda kalan
kisminda yapilan inceleme neticesinde, bilyiik bir kisminmn orman smirlan igerisinde kaldifit tespit
edilmigtir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalansusir.

Dagrulama Kodu: 39A612C1-5807-41FC- AZm-UESCD?-Aﬁ!BSI grulnrna Adresi: https:www. turkiye.gov. trfogm-ebys
Altmova Mah, {stonbul Cad. 4 Km No:42(/1 Dﬁmngﬂlm{mSA Bilgi icin:Serhat BARAN Eg=3GH

Telefon No: (224) 211 40 90 Belge Geger No: (224) 211 40 80 Hizmeili o
Internet ﬁf]l‘eﬁl httpssifbursaobm.ogm.gov.ir s
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Osmangazi Belediye Bagkanhig Kentsel Tasarim Midiirligii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih
ve 289685 sayil yazisinda bahsi gegen Imar Plam yapilmas: planlanan tarafinuza sayisal ortamda (NCZ
uzantili) projesi gonderilen, projede "SNR_PLANONAMA" tabakasinda gésterilen simr ve alanin,
isletme Miidiirliigiimiiz simrlarinda kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, bityik bir kisminin

orman sinirlan icerisinde kaldigi tespit edilmis olup, yukaridaki paragrafta bahsedilen hususlar

anim: ilme gi dzelli lirlilm ]:mlmﬂe, isletme Mudurlﬁgﬁmu?
simirlart igerisinde kalan alanda 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli koruma amagh imar Planinin
yapilmasinin Kurumumuz mevzuatlar agisindan uygun olacagi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nejdet ATAY
isletme Miidiirii

Ek: inceleme Raporu ve Harita (3 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanligina KADASTRO ve MULKIYET SUBE

(Kentsel Tasarm Miidiirliigii Planlama Birimi) MUDURLUGUNE
OSMANGAZI ORMAN ISLETME SEFLIGINE

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalannugtir,
Dogrulama Kodu: 39A612C1-5807-41FC-A2F-DESCD3IAGI BS) Dogrulama Adresi: htps:/fwww.turkiye.gov.trfogm-ebys

Altnova Mah. Istanbul Cad. 4 Km No:420/1 Osmangazi/BURSA Bilgi igin:Serhal BARAN H
Telefon No: (224) 211 40 90 Belge Geger No: (224) 211 40 80 Hizmetli

Internet Adresi: b tg&:fmursauhm.ugm.gnv.lr
KEP Adresi : ogm@ogm.hslT.kep.Ir

252




TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Ek

iINCELEME RAPORU

KONU: Osmangazi Belediye Bagkanlifin Kentsel Tasanm Miidiirliigi Planlama Birimi 16.09.2024
tarih ve 289685 say1li yazisi

INCELEME: Osmangazi Belediye Bagkanhfi Kentsel Tasanm Midirligi Planlama Birimi
16.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazinda Bursa {li Osmangazi ilgesi Giindopdu Mahallesinde
Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi I.ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaminda Bursa
Kilttir Varhklanm Koruma Bolge Kurulunun 31.08.2023 tarih ve 4143223 sayili yazilan
dogrultusunda 23.07.2023 trih 12550 sayili yazih karan ile bilgeye ait gegis donemi yapilasma
kosullan belirlenmis ve sit biitlinii ve gevresindeki etkilenme gegis alamnt icerecek sekilde koruma
amacht fmar Plani hazirlanmasi ve bu agamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve kullanma
sartlarmin 3 yil siireyle gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu alanda giincel
planlama yaklagimlari ilgili mevzuat ve biitiinciil tasanim 1s1ginda koruma amach 1/25000 ve 1/5000
dleekli Nazim Imar Plam Degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Plant
yapilmasi glindeme alindii sz konusu yazi ekinde génderilen ekteki proje alamnm argiv kayitlarinda
1/25000 Glgekli Nazim Imar Plami Kapsaminda lasmen Arkeolojik Sit Simin icerisinde, kismen orman
alamnda, kismen bolge park alamnda, kismen tarim alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-
Geligme Alanlari kapsaminda kaldigi 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plam Kapsaminda, kaismen Arkeolojik
Sit Simn igerisinde, kismen orman alaminda, kismen bélge parki alaninda, kismen tarim alaninda,
kismen de kdy yerlesik alan igerisinde kalmakta oldugu 1/1000 lgekli Giindogdu Uygulama fmar Plam
Kapsaminda kismen ayrik nizam konut alaninda, kismen yegil-park alaninda, kismen orman alaninda,
kismen rekreasyon alaninda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta oldugu
belirtilmis olup, yazi ekinde yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lcekli koruma amagh fmar Plam
hakkinda Kurum Gériigiimiiz sorulmustur,

Bursa {li, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Orman Kadastro galismas: yapilmig ve
kesinlegmigtir. Kesinlesmis Orman Kadastro calismalarina gére, Osmangazi Belediye Bagkanhg:
Kentsel Tasanm Midiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih ve 289685 sayil yazisinda bahsi gegen
fmar Plami yapilmasi planlanan tarafimiza sayisal ortamda (NCZ uzantili) projesi gonderilen, projede
"SNR_PLANONAMA" tabakasinda gdsterilen simir ve alanmn, I§letme Midirligimiiz simirlannda
kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyiik bir kismimn orman sinirlan igerisinde kaldig
tespit edilmigtir,

6831 savili Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar gerefii, orman alanlar imar planina konu

edilemez. Kamu Yarar ve Zaruret olmasi durumunda 6831 savili Orman Kanununun 17.
Maddesi kapsaminda izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar planina konu

edilemez. imar plaminda orman tabakasinda valmzca kapah bir hat olmavacak ve alan

olusturmavacak sekilde kesikli cizgiler halinde yollar gisterilebilir. Orman Alanlari DOP
hesaplarina dahil edilemez ve plan notlarinda bu alamin orman oldufiu ve Kurumumuzda siireli

izinli oldufiu belirtilmelidir. Ayrica; “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelikte
Degisi Yapilmasina Dair Yinetmelik'in 5. Maddesi ile aym Yénetmeligin 21 inci maddesine

eklenen “Orman_alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. fmar Plami_hazrlamirken, vangina

miidahaleyi kolaylastirmak bakimndan, itfaive araclarmm ulasimim saflamak iizere. orman
sinin ile parsel arasindan asgari 10 m yol birakilir” hiikmii eklenmistir.
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Gemlik Omman [sletme Miidiirliizi

Say1 :E-87312681-756.02-13297141

Komu : Kumm Goriigiimiiz [Phileader Antik Yer.
1. ve 3. derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Cahgmalar]

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Osmangazi Belediye Bagkanlifi Kentsel Tasarim Miidiirliigi Planlama Birimi nin Bila tarih ve
E-74067295-115.01.06-289685 S. yazisi.pdf.

Bursa 1li, Osmangazi flgesi, Gimdogdu Mahallesinde bulunan Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3.
derece Arkeolojik Sit Alam Planlama Caligmalan Kurum goriigimilz sorulmugtur,

Giindogdu Mahallesinde bulunan Kartaltepe(Ciftekayalar) Mevkii'nin ; 6831 sayili Onnan Kanun
kapsaminda yapilan incelemeler sonucunda biiyiik kismmin orman simrlar igerisinde kaldif tespit
edilmistir. Diizenlenen fnceleme Raporu ve Ekleri yazumz ekinde sunulmusgtur.

Bilgilerinize arz ederim.

Remzi ARTAR
Isletme Miidiirii
Ek: Inceleme Raporu( (3 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Baskanligina Saymm Gikhan YILDIRIM
(Kentsel Tasanm Miidiirliigii)
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanumighi,
Dogrulama Kodu: 6BB 36688-A415-4950-9733-D27FB702B61B Dogmulama Adresi: hittps:/fwww.turkiye.gov. Irrogn-cbys
Hisartepe Mah. Yalova Cad. No:8/] Gemlik/BURSA Bilgi igin:MNeriman COSKUN
Telefon Mo: (224) 513 1236 Btlg:Gu;erNo Bilgisayar igletmeni §

Internet Adresi: https://bursaobm.
KEP Adresi : °M"m .
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. Ek-1
INCELEME RAPORU

KONU: Osmangazi Belediye Baskanhifii Kentsel Tasarim Miidiirliiiii Planlama Birimi 20.09.2024
tarih ve 2896835 sayili yazisi

INCELEME: Osmangazi Belediye Baskanhiii Kentsel Tasanm Miidiirligi Planlama Birimi
16.09.2024 tarih ve 289685 savili yazinda Bursa Ili Osmangazi Il¢esi Giindogdu Mahallesinde
Kartaltepe (Cifickayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1.ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaminda Bursa
Kiiltir Varliklanm Koruma Bilge Kurulunun 31.08.2023 tarih ve 4143223 sayili yazilan
dogrultusunda 23.07.2023 tarih 12550 sayili yazili karan ile bélgeye ait gegis dénemi yapilasma
kogullan belirlenmig ve sit biltiinil ve cevresindeki etkilenme gecis alanim igerecek sekilde koruma
amagli Imar Plani hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gecis dénemi koruma ve kullanma
sartlarninin 3 y1l stireyle gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmigtir. Bahse konu alanda giincel
planlama yaklagimlan ilgili mevzuat ve biitiineiil tasanim 1sifinda koruma amagh 1/25000 ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plami Degigikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 &leekli uygulama Imar Plam
yapilmasi giindeme alindif1 s6z konusu yazi ekinde génderilen ekteki proje alanimin arsiv kayitlarinda
1/25000 Slgekli Naziun [mar Plam Kapsaminda kismen Arkeolojik Sit Sinin igerisinde, kismen orman
alaminda, kismen bolge park alamnda, kismen tanm alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-
Gelisme Alanlan kapsaminda kaldigi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Kapsaminda, kismen Arkeolojik
Sit Simm igerisinde, kismen orman alaminda, kismen bélge parki alaninda, kismen tarim alamnda,
kismen de k8y yerlesik alan icerisinde kalmakta oldugu 1/1000 &lgekli Giindogdu Uygulama Imar Plan
Kapsaminda kismen aynk nizam konut alaninda, kismen yesil-park alaninda, kismen orman alaninda,
kismen rekreasyon alaninda, kismen yol alaminda, kismen de otopark alaminda kalmakta oldugu
belirtilmis olup, yazi ckinde yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli koruma amagh Imar Plam
hakkinda Kurum Gorilsiimiiz sorulmustur,

Bursa 1li, Osmangazi ligesi, Giindogdu Mahallesinde Orman Kadastro galismas: yapilmis ve
kesinlegmistir. Kesinlesmis Orman Kadastro ¢aligmalarnina gére, Osmangazi Belediye Bagkanlifi
Kentsel Tasarun MiidiirltiZti Planlama Birimi 20.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gecen
imar Plam yapilmas: planlanan tarafimiza sayisal ortamda (NCZ uzantili) projesi gonderilen, projede
“SNR_PLANONAMA?” tabakasinda gdsterilen simr ve alamn, Isletme Miidiicliigtmiiz sinirlarinda
kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyiik bir kismumn orman simrlan igerisinde kaldifi
tespit edilmigtir.

6831 savili Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar geredi, orman alanlari imar planina konu
edilemez. Kamu Yaran ve Zaruret olmasi durumunda 6831 sayih Orman Kanunu’nun 17.
Maddesi kapsaminda izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar planina konu
edilemez. fmar planmda orman tabakasinda yalmzea kapali bir hat olmayacak ve alan
olusturmavacak sekilde kesikli iler halinde vollar gdsterilebilir. Orman Alanlar DOP
hesaplarima dahil edilemez ve plan noflarnda bu alanin orman oldu@u ve Kurumumuzda siireli
izinli eldugu belirtilmelidir. Avrica; “Binalarin Yaneindan Korunmas: Haklanda etmelikie
Degisiklik Yapilmasina Dair Yénctmelik’in 5. Maddesi i 1 YonetmeliZin 21 inci maddesine
eklenen * n alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. lan1 h rken, vangina
miidahaleyi kolaylastirmak balom itfaive araclarmn_ulasiminy saflama re, orman
simin ile parsel arasmdan asgari ol birakilir” hiikmii eklenmistir.

< W A

117



"”""« TC
OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

KA

id‘?—:\'lﬁ
| Cad

g,

L.t

Ek-1

SONUC: Osmangazi Belediye Bagkanligi Kentsel Tasanm Mildiirliizii Planlama Birimi 16.09.2024
tarih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gecen imar Plam yapilmas: planlanan tarafimiza sayisal ortamda
(NCZ uzantili) projesi gonderilen, projede “SNR_PLANONAMA”™ tabakasinda gbsterilen suur ve
alanmn, sletme Miidiirligiimiiz siirlannda kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyiik bir
kismimn orman stmrlan icerisinde kaldifn tespit edilmis olup, yukanidaki paragrafta hahsedilen .
hususlar dogrultusunda, orman alanlarinda herhangi bir faalivette bulunulmamasi, orman

vangimnlarina kars: fedbirlerin almmasi, orman alanlarmin imar Planina ve DOP hesaplarina
dahil edilmemesi Plan notlarmda da orman alanlarimn imar Planina konu edilmedigi ve hichir

surette planlamava ve kullamma konu edilmeyece#i hususlarinim gzellikle belirtilmesi halinde,
Isletme Miidiirliigiimiiz sirlan igerisinde kalan alanda 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 8lgekli koruma
amacli Imar Planimin yapilmasimn Kurumumuz mevzuatlan agisindan uygun clacad kanaati ile;

Is bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmistir. 01.10.2024

| 7 i
/ [ ff §i, i
£ A ™ s
' Halan KURT OmerER ﬁ\\
[sletme Mildir Yardimeis: U,r{nu;bcy Orman Igletme Sefi V.  Kocadere sletme Jefi

!
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T *
BURSA VALILIGI A

i1 Saghk Miidiirliigii ; W
TERE CuMneEiE T vt T

E-80586470-769-255241362

Plan Goriigii (Osmangazi flcesi,
Giindogdu Mahallesi)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Planlama Miidiirliigii)
(Planlama Birimi)

ilgi : a) 05/09/2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yaziniz.
b) 16/09/2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-289685 sayih yaziniz.

flgi (a) yazimz ile ilimiz, Osmangazi flcesi, Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe (Cifickayalar) Phileader
Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bblge
Kurulu'nun 26/07/2023 tarih ve 12550 sayili karan dogrultusunda koruma amagh 1725000 ve 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani ile 171000 Olgekli Uygulama imar Plam yapilacag bildirilmis olup, yapilmak istenen planlarla
ile ilgili kurum goriigiimiiz istenmistir.

flgi (b) yazimz ile yukarida bahsi gecen dneri planmn galigmalarinda kurumlarla yapilan goriismeler
neticesinde deg@isiklik yapildigi belirtilerek planin son hali génderilmis ve Miidiirliiglimiiz nihai goristiniin revize
edilen éneri plana iliskin verilmesi istenmektedir.

Giindogdu Mahallesine birinci basamak saghk hizmeti milkiyeti Osmangazi Belediyesine ait ve
Miidiirliglimiiz adina tahsisli 10277 ada 2 parsel iizerinde bulunan Giindogdu Saghk Evi tarafindan
sunulmaktadir. Saglik evi meveut imar planinda “Belediye Hizmet Alami™nda kalmaktadur,

flgi (b) yazimz ekinde gonderilen imar planlarinda “*Saglik Tesisi Alani™ aynlmadigi goriilmistir. Bu
nedenle meveut Saghk Evinin bulundugu Giindegdu Mahallesi, 10277 ada 2 parselin Giindogdu Koyt Uygulama
Imar Planinda “Saghk Tesisi Alani"na alinmasi, séz konusu plan degisikliginin yapilamamasi: durumunda ise
Giindogdu Mahallesinin birinci basamak saglk hizmeti ihtiyaclar igcin Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin hazirlanan koruma amagh
125000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Saghk Tesisi Alam”
ayrilmasi hususunda;
Geregini arz ederim.

Dr. Orkun YILDIRIM
il Saglik Miidiirii

Hu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigir.

Belge dofrulama kodu: 9ABDO498-EEAA-41246-91 AF-T9B570384633 Belge dogrulama adresi: hupsyiwww.turkiye. gov.trfsaplik-bakanligi-chys

Dikkaldinm Mah. Hat Cad. No:4 Osmangazi/BURSA. 16000 Bilgi igin: Aynur ILHAN EI 1 .,'
Telefon No: 02242956000 Faks No : 02242335092 Tekniker YL PCGE
e-Pasta: bursa@saglik.gov.tr Internct Adresi: hnps:ihursaism.saglik gov.ir Telefon No: 02242956000

Kep Adresi: bursiism @hs01 kep.ar
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Ek

SONUC: Osmangazi Belediye Baskanlifi Kentsel Tasanim Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024
tarih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gegen Imar Plan1 yapiimas: planlanan tarafimiza sayisal ortamda
(NCZ uzanuli) projesi gonderilen, projede “SNR_PLANONAMA” tabakasinda gdsterilen simir ve
alanin, isletme Miidiirligiimiiz simirlarinda kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyiik bir
kasrumin orman sinirlan igerisinde kaldig tespit edilmis olup, yukarndaki paragrafta bahsedilen
hususlar defrultusunda, orman alanlarinda herhangi bir faalivette bulunulmamasi, orman
vanginlarina kars: tedbirlerin alinmasi, orman alanlarimin_imar Planma ve DOP hesaplarina
dahil edilmemesi Plan notlarinda da orman alanlarimn imar Planina konu edilmedigi ve hichir
surelte planlamaya ve kullamma konu edilmevecefi hususlarinin dzellikle belirtilmesi halinde,
isletme Miidiirligimiz simrlart igerisinde kalan alanda 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli koruma
amagh mar Planimin yapilmasimin Kurumumuz mevzuatlart agisindan uygun olacaf kanaati ile;

Is bu inceleme raporu tarafirnzdan diizenlenmistir. 23.09.2024

Yase T

isletme Miidiir Yardimeis: Kadastro Miilkiyet Sefi c Sefi
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HIZMETE OZEL

T.C.
ENERIJI ve TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI 1‘ , ¥
Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii L

Cevre, Emlak ve Kamulagtirma Daire Bagkanlig PR

Sayr :E-23887008-754-1176943

Konu :Bursa Osmangazi ilgesi, Giindogdu
Mabhallesi sPhileader Antik Yer. | ve3
Arkeolojik Sit alanini Koruma Amagh fmar
Plam

DAGITIM YERLERINE

flgi  :11.09.2024 tarih ve 1163458 sayili yaz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesi sinirlan igerisinde Phileader Antik Yer. | ve 3
Arkeolojik Sit alamm Koruma Amagh 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam caligmasi yapilacagi belirtilerek ilgide kayith yazinizla
gorisimiz talep edilmektedir.

Soz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadifindan goriisiimiiz
bulunmamalktadir,

Geregini arz ederiz.

Murat KANAT Mithat YUKSEL
Daire Bagkani(G) Genel Miidiir Yardimeisi
Dagitim;
Gerefi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanhfma Bursa Dogalgaz Kombine Cevrim Santrali [sletme
Miidiirliigiine

Bu belge, giivenh elektronik imza ile imzalanmgtir,

Dogrulama Kodu: F44DFFD1-AT6E-4F58-978E-058BIYFIF 1 F1 Dofirulama Adresi: hitps:/fwww turkiye.gov irfenerji-eby
Mustafa Kemal Mah, Eskigchir Yolu 7. Km. No: 166 Cankaya ANKARATORKIYE Bilgi igin:Dr.Selda Glilcan El (]
Tel: (0 312) 295 50 00 UNAL g
KEP Adresi : euns@hs01 kepor chir Plancisi-Teknik Sef(G)
elefon No:(312) 295 50 00- £

HiZMETE OZEL 20768
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; |&J : T.C.
L BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURS Ar imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhf
BELEDIVES] Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
Sayi : E-90240332-115.01.01-172591 01.10.2024

Konu : Osmangazi {lgesi, Giindogdu Mahallesi, Phileader
Antik Yer., 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Calismalarn

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
llgi  :(KEP_157517) 06.09.2024 tarih ve 287826 sayil yazimz.

ilgi yaz1 ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yaz1 dogrultusunda Bursa Kiiltiir
Varliklanm Koruma Bilge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile blgeye ait gecis
ddmemi yapilagma kosullari belirlenmig ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gecis alamm igerecek
sekilde koruma amagh imar plam hazirlanmasi ve bu agamaya kadar ekindeki gecis dénemi koruma ve
kullanma sartlarimin 3 yil siive ile gegerli olmasina karar verildigi, bu dogrultuda Midiirliigimizce
¢aligmalarina baslamlan bahse konu kurul karan dogrultusunda hazirlanan 1/25000-1/5000-1/1000 dlgekli
Koruma Amagh imar Planlart hakkinda kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

Soz konusu plan de@igikliklerinin @ist 6lgekli plan, plan notlan, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili kanun-yonetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi
hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Dog. Dr. Ergiil HALISCELIK
Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter

Ek:
1) Onayli 1/25000- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam &rnegi, lejanti ve ilgili plan notlar:

Bu belge, giivenli elehiranik imza ile inveakammghr.

Dofrulama Kodu : (6h2 06db-heBe-1914-9ilc- 119447 1 4782 Dofrulama Adresi : hittps:iwww, irkive. sov iebursa-buviks
Zufer Muh, Ankar Yolu Cd. B Blok Kat:2 No: | 16080 DSMANGAZ| / BURSA Bilgi igin: Haluk ACAR
Telefon - 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-posta:schirplan} bz bursa bel ir Eled ik Ag:orww.bursa belir Telefon:

Kep Adresi: bursabuyuksehirgenelevrak(iihs03 kep.ir
RelNo:25355209

m
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@ :
AFAD Cvawr 90C
BURSA VALILIGi -
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  :E-69397757-952.01.04.04-1078655

Konu :Afete Maruz Bolge(Osmangazi ilgesi,
Giindogdu Mahallesi, Phileader Antik Yer
1, ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miudirliigii)

flgi  :05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yaziniz.

ilgide kayith yazimiza konu, Osmangazi ilgesi, Glindogdu Mahallesi, Phileader Antik Yer 1. ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda Bursa Kiiltiir Varhiklann Koruma Bélge Kurulu'nun kararma istinaden
1/25000-1/5000-1/1000 &lgekli Koruma Amagh imar Plani yapilmasi ile ilgili kurum goriigii talep
edilmektedir.

Miidiirliigiimiiz argiv kayitlarmin incelenmesi sonucunda s6z konusu Osmangazi il¢esi Giindogdu
Mahallesi, Phileader Antik Yer 1. ve 3. Derece Arkeolajik Sit Alamnda 7269 Sayili Kanun kapsaminda
alinmig Afete Maruz Bblge (Yapilagmaya ve fkamete Yasaklanmis Afet Bélgesi) Karari bulunmamakla
birlikte mudiirligiimiiz teknik personelince arazide yapilan inceleme sonucunda, planlanan alanm bir
kisminda topografik egimin yiiksek oldugu ve MTA aktif heyelan haritasinin igerisinde kaldig
gbzlemlenmistir. Alana iliskin yapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen
rapora gore kiitle hareketleri (heyelan, kaya diigmesi) ve zemin problemleri (oturma, gisme, sivilasma vb.)
agisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miithendislik 8nlemleri alinmak sartiyla Imar Plami
¢aligmasinm yapilmasi hususunda;

Bilginizi ve geregini rica ederim.

Salih ALTUN
Vali a,
Vali Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigair,
Dogrulama Kodu: EDC2D1A3-TFD4-4683-A230- 42818408 Dogrulama Adresi: https:/fwww.turkiye.gov.ti/afad-ebys
Kiigiikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin: Kiirgat VERAL
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiksek Sehir Plancisi

e-Posta: bursamdr @ afad.gov. ir Intemet Adresi; hitps:/fbursa.afad gov.ir Telefon No:(224) 216 00 00-

Kep Adresiz bursaa Fep.ir 143
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T.C.
v BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘d\*
I!IJEtSA Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ¢ N
] Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanh Wl S St

BILERITLN

Sayr :E-85571855-00-258208
Konu : Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesi Imar
Plam

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarum Midiirliigii)

flgi  :05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimz.

ilgi yazi ile Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mahallesini kapsayan Kartaltepe Plileader Antik
Yerlegim 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda yapilacak 1/25000 ve 1/5000 Slgekli Nazim fmar Plam
ve 1/1000 Blgekli Uygulama imar Plam galismasina iliskin Genel Miidiirliik goriisiimiiz talep
edilmektedir.

So6z konusu galigma alani igerisinde bulunan meveut igmesuyu ve atiksu hatlarimiz ile igmesuyu
depo alani yazi ekinde sunulmakta olup, yapilacak galismada dikkate alinmasi gerekmektedir. Ayrica
bélgede bulunan mevcut atiksu aritma tesisi kapasitesi simrh oldugu yapilacak galismada gozoniinde
bulundurulmalidir.

Yamlacak imar ¢aligmasinda;

1- Atiksu ve yagmursuyu altyap hatlari cazibeli sistemler oldufundan, bu sistemlerin topografik yapiya

uygun egimli olarak planlanabilmesi igin imar plan ¢ahigmalar yapilirken topografik yapi dikkate

alinmali, calisma bolgesinde bulunan mevcut dere yataklar korunarak, vadi tabanlannda diizenli dere

kesiti olusturulmali yagmursuyu yada atiksu gegigi amaciyla yollar planlanmalidir.

2-Igme suyu sebekesinde istenen basing arahigmin saglanabilmesi igin, 6zellikle yiiksek kotlu bélgelerde

yiiksek kath binalarin planlanmamas: gerekmektedir.

3- ( 400 mm'den biiyiik igmesuyu ana isale hatlannin deplase edilmesi igletme zorlugu yarattifindan,

hazirlanacak imar plani gahgmasi kapsaminda mevcut hatlanin giizergahlanimin yol olarak aynilmasi uygun

olacakhir.

4- Egimli imar adalarinda &zellikle en diisiik kotta olugacak binalarin atiksularim almak amaciyla imar

adalarinm en diigiik kotlu kenarinda parselin gevresinde yol teskil edilmelidir. Olugturulan bu yolun

miimkiin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantisi saglanmalidir.

5- imar yollarna ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularinin gdllenmesine

sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saghikli bir altyap: sisteminin planlanabilmesi i¢in olugturulan yol

projelerinin Genel Mudiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

6- Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m*den biyik parsellerde

yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; gati yiizeyinden toplanacak yagmur sularimin gerekmesi |
halinde filtre edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur .
suyu toplama sistemi igermesi zorunludur.” hitkmii saglanmahdir.

Bu belge, givenli elekironik imza ile Imzalanmizbr,

Dodrilama Kodu: 2c0c8811-189¢-4351-9378-1794206aa95¢ Dogrulama Linki:
Adres: Buski Genel MOdirligi - Srameseler Mah, Avrupa Konseyi Bulvan No: 63 D Blok Bilgi igin: Frkan KARSAKL]
16190 OsmangaziBursa Milhendis

Telefon Mo: (224)270 24 00 Faks No: (224)23395 73 Telefon No: -
e-Posta: buskifibuski.gov.ir Intemet Adresi: hipa/vww.buski, gov.ir
Kep Adresi: buskigm(@hs01 kep.tr
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7- Meveut igme suyu depo alaniun imar plaminda "fgme Suyu Deposu ve Koruma Alam" olarak
islenmelidir.

fmar alam igerisinde isimsiz dereler bulunmaktadir. imar plani diizenlenecek alamin topografik
kosullarindan dolay: alternatif drenaj giizergahi bulunmadigindan yagig sularinin neden olabilecegi drenaj
problemin &niine gegilebilmesi i¢in dere yataklarmn agik olarak mevcut konumunda ve kotunda
korunmas: biiyiik énem arz etmektedir. Aynca 02.06.2024 Tarih ve 32564 Sayili Resmi Gazetede
yazinlanan “Taskin ve Riisubat Kontroli Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
kapsaminda; 3/5/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tagkin ve Riisubat Kontrolii
Ydnetmelifinin 14 fincli maddesinin birinci fikrasi. “(1) Yerlesim birimlerine ait imar planlarinin yapim
esnasinda yerlegim yerini iceren taskim ydnetim plam ve DSI tarafindan belirlenen taskin sinirlar dikkate
alimr. Imar plam yapilacak yerlesim alaminda DSI tarafindan taskmn suurlan belirlenmemis ise jeolojik ve
Jjeoteknik etiit raporu ile es zamanl olarak plan sahasimin tagkin durumunun degerlendirildigi EK-1’de
belirtilen hususlar igeren hidrolojik ve hidrolik etiit raporu, plani yapan Kurum veya Kurulus tarafindan
planin bir pargasi olarak hazirlatilir ve DSI'nin uygunluk gériisii ahmr.” denilmekte olup, séz konusu
derelerin 1slah kesitinin imar galigmalari kapsaminda Belediye Baskanhgi'mzca olusturulmas: ve DS 1.
Bolge Mudiirliigi uygun goriigii alinmasi gerekmektedir. Ayrica imar plan galismalar yapilirken dere
kenarlarinda rekreasyon amach kullamlabilecek bantlar teskil edilmelidir.

Yazimizda belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirliigii'iin belirtecegii kosullara dikkat
edilerek hazirlanacak imar plaminin onaylanmadan Gnce tarahimza sunularak nihai Genel Miidiiriik
goriigiimiizim alinmas1 gartiyla stz konusu alanda imar cahgmasimn gergeklestirilmesinde Genel
Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadr,

Bilgi edinilmesi ve gereini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midiir Yardimcisi

Ekler :

I - Yer Gosterir Harita
2 - Topografik Harita
3 - Mevcut Altyapi

Bu belge, givenli elektronlk imza ile imzalanmistr,

Dofirulama Kodu: 2c0cB811-f88c-435{-9378-1794206aa95¢ Dogrulama Linki: litpss/www.turkive. gov.irficisleri-beledive-ehys
Adres: Buski Genel MiidriGg0 - Swameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvari Mo: 6/3 D Blok Rilgi igin: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis

Telefion Moz (2243270 24 00 Fuks No: (224)23395 73 Telefon Mo: -
e-Posta: buskifivbuski gov.ir Imemnet Adresi: hiip:/fwww. buski_gov.ir
Kep Adresi: buskigm{zhs0 . kep.ir
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Kentsel Tasarim Miidiirltigii

T.C.
2 OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 1‘ , 4
Kentsel Tasarim Midiirliigii L
OISMANGAZL Planlama Birimi pmm—
BELEDIYES]
Say1 :E-74067295-000-296837 10.10.2024

Konu : Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Caligmalan

BURSA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGUNE

flgi  : a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimiz
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayili yaziniz

i 1gi(a) sayilt yazimiz ile Bursa li, Osmangazi ligesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ¢aliymalarina baglamlan
bahse konu kurul karan dogrultusunda, 1/25000-1/5000-1/1000 olgekli Koruma Amagh imar Planlan
hakkinda kurum goriigiiniiz talep edilmistir.

ilgi(b) sayih kurum goriigiiniiz ile *...belirtilen hususlara ve DSI 1. Bolge Miidiirliigii'niin

belirtecegi kosullara dikkat edilerek hazirlanacak imar planmin onaylanmadan énee tarafiniza
sunularak nihai Genel Miidiiriik gériigiimiiziin alinmast gartiyla 56z konusu alanda imar ¢alismastmn
gerceklestirilmesinde Genel Miidiirliigiimiizce sakinea bulunmamaktadir” denilmektedir.

Soz konusu goriis iceriginde bahsedilen ve ekinde gonderilen kroki dogrultusunda; "7- Meveut
icme suyu depo alanmm imar plamnda "Igme Suyu Deposu ve Koruma Alam" olarak islenmelidir."
denilmisgtir.

Bahse konu su deposunun bulundugu alanin, 10169 ada 659 parsel igerisinde oldugu, parselin
"Orman Alani" ve "1.Dercce Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi ve Orman alanlarinin izin ve tahsis
verilmeden imara konu edilemeyecegi dikkate alinarak Su deposunun imar planina islenmesi talebi ile
ilgili , Bursa Orman Bélge Miidiirliginden alinnus izin, belge, dékiiman vb. bilgi ve belgelerin
tarafimiza iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Baskam a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmighir.

Dogrulama Kodu: 4168229¢-03a9-4e6a-9631-e2/002ed 1694 Dogrulama Linki: hitps:/www.turkive.pov.irficisleri-belediye-chys
Adres: Bilgi icin: Muhammed KATMIS
Telefon Neo: Faks No: Sehir Plancisy
e-Posta: Internet Adresi: Telefon No: D:5068

Kep Adresi: osmangazibelediyesifihs01 kep.tr
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U ! BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] "U\ X
: Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirligii L
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BURSA L
rinjoie Planlama Yatinim ve fngaat Dairesi Bagkanh

FELLRITHY

Sayr :E-85571855-041-261829

Konu : Osmangazi lgesi, Giindogdu Mahallesi
Phileader Antik Yerlesim 1. ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alam

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :10.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-296837 sayili yaziniz.

Ilgi yazimz ile Osmangazi lgesi, Gilndogdu Mahallesi Kartaltepe Phileader Antik Yerlesimi 1. ve
3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda 1/25000-1/5000-1/1000 éleekli Koruma Amagh Imar Planlan
galigmasinin baglanildigi ve 10169 ada, 659 parsel igerisinde bulunan fgme Suyu Deposu'nun orman alan:
ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi bildirilmis olup, séz konusu igme suyu deposunun
hazirlanan imar planma islenebilmesi igin Bursa Orman Bélge Midirligi'nden alinmis izin, belge ve
dékiimanlarn tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

Kurumumuz argivinde yapilan inceleme ve Bursa Orman Bélge Miidirliigi ile yapilan goriismeler
sonucunda 10169 ada, 659 parsel sayilh taginmaz icerisinde bulunan igme suyu deposuna yénelik orman
izin belgesinin bulunmadigi tespit edilmistir,

Bilgi edinilmesi ve gereini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimcist

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmiglr.
Dofrulama Kodu: 7af59 1b-63fe-4806-B8ac-acT7e15ebece Dogrulama Linki: hitps:vww turkive govti/icisleri-beledive-ebys

Adres: Buski Genel Madarlago - Swamegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan Me: 6/3 D Blok Bilgi igin: Erkan KARSAKLI]
16190 Osmangazi/Bursa Mithendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks Ne: (224)233 95 73 Telefon MNo: -
e-Posta: buski@buski.govtr Internet Adresic hitp:fvrwon buski. gov.ir

Kep Adresi: buskigm@ohs0 1. kep.tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirltigi

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanm Miidiirliigii
Planlama Birimi

Say1 :E-74067295-000-297374 14.10.2024
Konu : Osmangazi flgesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Calismalari

BURSA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGUNE

figi  : a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazimiz
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayih yazimz
¢) 10.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-296837 sayil1 yazinuz

flgi(a) sayili yazimuz ile Bursa [li, Osmangazi igesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaminda, aligmalarina baglanilan
bahse konu kurul karari dogrultusunda, 1/25000-1/5000-1/1000 &leekli Koruma Amagh Imar Planlan
hakkanda kurum gériisiiniiz talep edilmigtir.

flgi(b) sayih kurum gériiginiiz ile “..belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin
belirtecegi kogullara dikkat edilerek hazirlanacak imar plamnin onaylammadan dnce tarafimza
sunularak nihai Genel Miidiirliik goriigiimiiziin almmas: sartiyla séz konusu alanda imar ¢alymasmmn
gerceklestivilmesinde Genel Miidiirliigiimiizce sakmca bulunmamaktadir” denilmektedir. S6z konusu
goril iceriginde bahsedilen ve ekinde gonderilen kroki dogrultusunda; “7- Mevcut icme suyu depo
alanumn imar plamnda "Ieme Suyu Deposu ve Koruma Alam" olarak iglenmelidir." denilmis olup, bu
duruma iligkin 10.10.2024 tarih ve E-296837 sayih ilgi(c) sayih yazimiz ile tarafimza yazi yazilmigtir. Bu
durum 1/1000 6lgekli Koruma Amaglh Uygulama imar Plani kapsaminda degerlendirilecektir.

Bu dogrultuda imar planinin onaylanmadan dnce tarafiniza sorularak nihai midiirlitk goriisiiniiziin
alinmasi sartiyla s6z konusu alanda imar gahgmasiin gergeklestirilmesinde sakinca bulunmamakta
denilmekte olup, 1/25000 ve 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planlan onaylanmak iizere
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligna iletilecektir.

S6z konusu Nazim Imar Planlan, plan notlary, yazimiz ekinde sunulmakta olup, goriigiiniiziin
IVEDI bir sekilde tarafimiza iletilmesi hususunda;

Gereginin bilgilerinize arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Baskam a.
Belediye Bagkan Yardimeisi
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigr.
Dogrulama Kodu: 0f371b4f-244b-4361-86a2-150cddsal 9d Dogrulama Linki: hitps:/www turkiye.

Adres:

Telefon No: FaksNo:

e-Posta; Internet Adresi:

Kep Adresi: osmmgaribelediyesi@@hs0l kep tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirligi

Ek : DOSYA
Bu belge, gdvenli elekironik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: 0f371bAf-244b-436f B6a2-158cddaa 19d Dogrulama Linki: https:/fwww.twkive gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Bilgi igin: Mubammed KATAMIS &
Telefon No: Faks No: Sehir Plancis
Telefon No: D: 5068

e-Posta; Internet Adresi:
Eep Adresi: osmangaz bele diyesshe01 kep tr
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: : OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 1@ *
Kentsel Tasarim Midirlaga &
OSMANGAZ Planlama Birimi e
BELEDIYES]
Say1 :E-74067295-000-299135 22.10.2024

Konu : Osmangazi flgesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Caligmalan

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE

llgi  : a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayil yazimiz
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571853-00-258208 sayih yazuuz
¢) 10.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-296837 sayih yazimiz
¢) 14.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-297374 sayili yazimiz

ilgi(a) sayili yazimz ile Bursa [li, Osmangazi [lgesi. Gindogdu Mahallesinde Karlaliepe
{Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, galigmalarna baglamilan
bahse konu kurul karar1 dogrultusunda, 1/25000-1/5000-1/1000 &lgekli Koruma Amagh fmar Planlar
hakkmnda kurum gorigiiniiz talep edilmigtir.

11gi(b) savih kurum gorigiiniz ile ... belirtilen hususlara ve DSI 1. Bolge Mudiirligi'niin
belirtecedi kogullara dikkat edilerek hazirlanacak imar plamnin onaylanmadan once tarafinmza
surmlarak nihai Genel Miidiirlitk goriigiimiiziin alinmasi gartiyla séz konusu alanda imar ¢aligmasimn
gerpeklestivilmesinde Genel Miidivligiimiizce sakea bultmmamaktachir” denilmekledir. 86z konusu
goriiy iceriginde bahsedilen ve ekinde gonderilen kroki dogrultusunda; "7- Meveut igme swt depo
alantmn imar planinda "feme Swyn Deposn ve Kornma Alam" olarak islenmelidir." denilmig olup, bu
duruma iligkin 10.10.2024 tarih ve E-296837 ilgi(c) sayih yazinuz ile tarafiniza yazi yazilmig olup, cevap
dogrultusunda bu durum degerlendirileceklir.

lgi(¢) sayih yazimiz ile de tarafimza 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim fmar
Planlan onaylanmadan énce tarafiniza yeniden génderilmigtir.

Bu dogrultuda imar planmn onaylanmadan énce tarafiniza sorularak nihai midirlak gorigintziin
alinmas1 sartiyla s6z konusu alanda imar galigmasmnmn gergeklegtirilmesinde sakinca bulunmamakta
denilmekte olup, 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planlari, plan notlari, yazimiz ekinde
sunulmakta olup, gorigiintiziin fVEDI bir ekilde tarafimiza iletilmesi hususunda;

Gereginin bilgilerinize arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu balge, givenli elektronik imza ile im2alaniiighr.

Dofrulama Kodu; 84ecScd8-dbce-484b-ae 19-13933b8c7773 Dogrulama Linki: hitps-//www. urkive gov t/icisleri-beledive-ebys
Adres: Bilgi igin: Muhammed KATMIS  [0] 32863
Telefon Mo- Faks No: Fehir Plancis 2

e-Posta Intemel Adresi: Telefon No: 15068

Kep Adresic osmanganbeledivesi@hs0 | kep.tr
172
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Bu belge, givenli eleklionik imza le imzalanmighr,

Dofrulama Kodu: 84ec5ed8-4bce-484b-ae 19- 13033b8¢7773 Dogrulama Linki: hups /swwwiurkive gov ricislen-beledive-ebys
Adres: Bilgi igin: Muhammed KATMIS 9] 55508]
Telefon Mo Faks No Sehir Plancesy 2

e-Posta, Internet Adres: Tebefon No [ 5068
Kep Adresi: osmangazbelediyesi@ths01 kep.ie
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T —
BURSA BUYUKSEHIR BELED]YES] ‘-ﬂ@’ y &
BURSA Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirligi Pt
AR Planlama Yatinim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig bt
NELERITEY
Sayi :B-85571855-041-264498 08.11.2024

Konu ; Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. 1, ve 3, Derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Caligmalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Mildiirliigiine

ilgi 1 a)22.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-299135 sayih yazimiz.
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayili yaz1.

flgi (a) yamimz ile Osmangazi [lgesi, Gindogdu Mahallesi s igerisinde kalan Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Dercee Arkeolojik Sit Alam igin hazirlanan 1/1000
Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planma iliskin nihai Genel Miidirlitk gdriigiimiiz talep
edilmisgtir.

Planlama alani igerisindeki 10169 ada, 659 parsel numaral taginmazda bulunan igme suyu deposu
ve isale hatlanna iliskin Orman Bolge Miidiirligiinden tahsis stireci devam ctmektedir.

imar plani galigmasina iliskin llgi (b) yaziuz ile tarafimza iletilen Kurum gérigimiizde belirtilen
hususlara uygun hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinmn onaylanmasinda Genel
Miidiirligimiizce sakinca bulunmaimaktadir,

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim,

Serdar TUZCU
Genel Midir Yardimeisi

Ekler :

1 - Yer Gésterir Harila
2 - Topografik Harita
3 - Meveut Altyap:

Bu balyge, givenli elekionik iz ila imzalanngle,

Dofirulama Kodu: c03dG826-ad27-493(-89(3-a0daef2e 723 Dognilama Linki: hitps:fwwwlurkive. vov.irficisleri-belediye-cl
Adres: Puski Genel Mildlriigil - Simmegeler Mah, Avrupa Kooseyi Bulven Ne: 6/ D Divk Bilgi igin: Erkan KARSAKLY
16190 Osmanpari/Dursa Miihendis

‘Tefefon No: (224)270 24 00 Faks Ma: (224)133 0573 Telelon Mo: -
e-Posta: buskifibusklgow tr lnternel Adresi: hitp:/fwe buski govie
Kep Adresi: buski pm@hs0 1 kepir

111



TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miudurligii

T ‘ !‘ +*
BURSA VALILIGH 1 &

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Mudiirligi re G
Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 Uludag Emlak Miidarligi

iVEDI
Sayi  :BE-32878466-622.02[16020105284]-10605495

Konu : 16020105284-Giindogdu Mah. imar Plan
Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

flgi : a) Osmangazi Belediye Baskanliginin 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826
sayil yazisi,
b) Bursa Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi 11 Miidiirliigii (Imar ve Planlamadan Sorumlu
Sube Miidiirligii)'niin 10.09.2024 tarihli ve E-27264143-622.02-10393553 sayili yazisi,

i1 Miidiirligiimiizden alinan ilgi (b) yazida; Belediye Baskanhmzin ilgi (a) yazist ile Bursa [li,
Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1.ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda, giincel planlama yaklagimlari, ilgili mevzuat ve biitiineiil bir tasarim
igiginda, koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plami Diizenlenmesi Hususu ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapilacagindan, konu ile ilgili olarak kurum
goriigiimiiziin talep edildigi belirtilerek;

56z konusu taginmazda 3621 sayih Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde
tanim yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmas: gercken deniz, tabii veya suni gél ya da akarsu
bulunmadig anlasildigs,

Bakanhfimizin Sit Alanlant Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlamlarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesim alaninda meveut onayh dogal sit kaydinin bulunmadigi tespit
edildigi bildirilmis olup;

ilgi(a) yazimz ile istenilen Kurum goriigiiniin Hazine tasinmazlan agisindan Midirliigiimiizee
(Milli Emlak Dairesi Bagkanhgl) deferlendirilmesi ve Belediye Bagkanlifiniza dogrudan kurum
goriisiiniin (hazine tasinmazlan agisindan) bildirilmesi istenmistir.

ligi (a) yazimz ekinde bulunan alan siniri MEBIS sisteminde incelendiginde; alan siin iginde;
10169 ada, 18, 51, 632, 660 ve 50 parsel, 4874, 4875 ve 4876 parsel numarali 8 adet Hazine
tasinmaz oldugu tespit edilmistir.

Soz konusu taginmazlarin desyasinda yapilan incelemede;

- 10169 ada, 18 parsel numaral tagmmmazin; Bursa Orman Boélge Miidiirliigiinden alinan bila
tarihli ve 12328342 sayih yazilarinda orman oldugu ve Orman olarak kullamlmak fizere tahsis talebinde
bulundugu ve tahsis iglemlerinin devam ettigi,

Bu belge, givenli elekronik imea ile imzalanmigir.
Dioginul Kodu; 24CF4593-EB8D-48AT-8ADE-69D279567 306 Dogrulama Adresi: hups:/www.lurki v.Ar

GCevre ve Sehircilik Ek Hizmet Binasi Guziakdemir Mah. Mudanya Cad, No:4/1 Bilgi igin:Seval YANMAZ, [
Osmangazi/BURSA Milli Emlak Uzmam §
Telefon: (224) 221 13 00 Belgegeger: (224) 223 1200

KEP Adresi sbursacevrevesehircilik @hs01 kep.tr

KEP Adresi : bursacevrevesehircili T Rep.Ir 1f2
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- 10169 ada, 51 parsel numarah tagmmazin; il Tanm ve Orman Miidiirligi' nden alinan bila
tarihli ve 2429947 sayil yazilarinda; 4342 sayili Mera Kanununun 3. maddesinde sayilan mera, yaylak,
kislak gibi orta mah tagmmazlardan oldugu bildirilerek mera yapilmasinda sakinca olup olmadig
soruldugu ve iglemlerin devam ettigi,

- 4874 parsel numarali taginmazin; TAKBAS sisteminde yapilan arastirmada; Hazine adina kayith
olmadigi,

- 4876 parsel numarah taginmazmn; 37969.000 / 38469.000 hissesinin Hazineye ait, 500.000 /
38469.000 hissesinin Siikrii AKTAS isimli sahsa ait oldugu,

- 10169 ada, 632 parsel numarali tasinmazin; orman oldugn ve orman olarak kullamlmak iizere
Tanim ve Orman Bakanhna (Orman Genel Mudiirliigi) tahsis edildigi,

- 10169 ada, 660 parsel numarah tasmmazin; orman oldugu ve orman olarak kullamlmak iizere
Tarim ve Orman Bakanlhigna (Orman Genel Miidiirliigi) tahsis edildigi,

- 10169 ada, 50 parsel numarah taginmazin cinsinin “trafo" oldugu ve taman iizerinde UEDAS' a
ait trafo oldugu,

- 4875 parsel numarali taginmazin ise imar plamnda 164,40 m® lik kasmmnin yolda, 808,20 m™ lik
kisminin yesil alanda ve 23,25 m* lik kismumin ise konut alaninda kaldig, anlagilmigtir.

Buna gore; fmar plan degisikligi yapilirken bahse konu taginmazlarla ilgili, ilgili kurumlardan
goriig alinmast gerekmekte olup, ayrica; bahse konu Hazine parsellerinin DOP' tan (Diizenleme Ortaklik
Payi) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi ve planlar askiya gikanldiginda Hazine menfaati
acisindan ve 3194 sayili Imar Kanununa istinaden teknik agidan degerlendirilmek iizere tarafimiza tekrar
gonderilmesi hususunda;

Bilgi ve gerefini arz ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiiri V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanhgina BURSA VALILIGINE (Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi i1 Miidiirliigii)
Bu helge, zitvenli elekironik imza ile imzalammgur,
Dogrulama Kodu: 24CF4593-E88D-48A7- BAUE-69D279567306 Dogrulama Adresi: hitps:/fwww turkiye. gov ir
gcvr: ve &h:mllt Ek Hizmet Binas: Gaziakdemir Mah. Mudanya Cad. No:4/1 Bilgi igin:Seval YANMAZ Faes
smungazi/BURSA Milli Emlak Uzmani 5§

Telefon: (224) 221 13 00 Belgegeger: (224) 223 1200
KEPM:Sl I:urs;cnrc\e:clmuhk@hsﬂl kepar
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Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T.C. ‘ ’ x
BURSA VALILIGi 1 -

11 Tarim ve Orman Miidiirliigi TN o

Sayr  :E-45706566-230.04.02-16128674

Konu :Osmangazi llgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece
Arkeolojik Sit Alani Planlama Calismalar)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarun Miidiirligii)

ligi : 2) 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yaziniz.
b) 19.09.2024 tarihli ve E-74067295-00-291079 sayili yazinz.

ilgi(a) yazida Bursa {li, Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bilge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bélgeye ait gegis
dénemi yapilagsma kogullart belirlenmig ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanini icerecek
sekilde koruma amach imar plani hazirlanmasi ve bu agamaya kadar ekindeki gecis dénemi koruma ve
kullanma sartlariin 3 yil siire ile gegerli olmasma karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu
alanda giincel planlama yaklagimlar, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim 151g1nda, koruma amach |
/25000 ve 1/5000 nazum imar plam diizenlenmesi hususu ve 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam
yapilmasi giindemimize ahinmstir." denilmektedir,

Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullamlmas) Ve Planlanmasmadair Genelge Madde 11(2)'de "...
Gorlsg istenen alanim 19.07.2005 tarihinden sonra tarim digi amaglar igin planlanmis alanda kalmasi veya
arsa olmasi halinde bu plam yapan kurumdan planlamanin yapildigi tarihte yiriirliikte bulunan mevzuata
uygun olarak yapilip yapilmadigi ve halen yiriirlikte olup olmadifi sorulacak, plami yapan kurum
tarafindan mevzuata uygun olarak yapildifinin ve yiiriirliikte oldugunun bildirilmesi durumunda,
Kanunun 13'lincii ve/veya I4'lincii maddesi kapsamunda yapilacak islemin olmadifi ilgilisine
bildirilecektir." denilmektedir

ilgi(b) yazmzda belirtilen planlama galismalarmin yapildign tarihteki meri mevzuat
dogrultusunda yapildigi , séz konusu planlarin Bursa Kiiltiir Varliklanim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii'niin 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karari ile 1.ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda
Koruma Amaglt imar Plani hazirlanmasina karar verildiginden durdurulmustur. Bahse konu planlama
alaninda kalan parsellere ait plan bilgileri exel tablosuna islenmis olup, yazimiz ekinde sunulmustur.”
denilmektedir.

[lgi(b) yazimzda Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullamilmas: Ve Planlanmasma dair Genelge
Madde 11(2)'de belirtilen hiikiimlere uygun olarak planlama yapildiginin belirlenmesi ve yazimz
ekindeki exel tablosunda gonderilen parsellerin Tadportal sistemi {izerinden yapilan incelemesi
sonucunda; 10169/54,10169/53 nolu mera vasifli parsellerin, 10169/55,10169/57 nolu parsellerin

Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmigtis,
Dogrulama Kodu: 6D598F38- 160B-458D-A994-4406C04C6ABS Dogrulama Adresi: https:fiwww.turkiye.gov.ti/tarim-cbys
Adalet Mah. 1. Hirriyet Cad No:98 Osmangaz Bursa Bilgi igin:Enver KARAMAN )2

Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 Mithendis

E-Posta: bursa@tarimorman. gov.ir
KEP Mm’fﬁmﬁém;i@hsﬂl,kcp Ar
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yerlesik alan diginda kalan kisimlan ile 10169/21,10169/19,10169/20,10169/22 ve 10169/23 nolu
parsellerin tanm vasiflarimin korunmasi ve her hangi bir yapi yapilmamas: sarti ile ilgili planlama
gahigmasi talebiniz uygun gonilmiigtiir,

Geregini rica ederim.

Mustafa KILIC
Vali a.
Vali Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmighr,
Dogrulama Kodu: 6D598F38-160B-438D-A994-4496C04C6ABS Dogirulama Adresi: hitps:/fwww.urkiye.gov.trftarim-ebys
Adalel Mah. 1 Hiirriycl Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi igin:Enver KARAMAN (=
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 Miihendis
E-Posta: bursa @ arimorman. gov.ir
KEP Adresi : urmveormanbakanligi @hs01 kep.ir

e ——————————
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HIZMETE OZEL

'EEEE‘P)( ENERJ PIYASASI Jﬁ%ENLEm KURUMU 1&:*

T,C. ENERJI PIYASAS] Kamulastirma Dairesi Bagkanlig
e Rimie: Wiy Coweira e R g

Say1 :E-83902241-752.01-982100 15.10.2024
Konu: Osmangazi il¢esi, Giindogdu Mah

Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece

Arkeolojik Sit Alani Planlama Calismalari

DAGITIM YERLERINE )
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

flgi : Osmangazi Belediye Bagkanhigina (Kentsel Tasarim Miidiirliigii), 19.09.2024 tarihli ve
291104 sayih yaz.

Tgide kayitl yazida Bursa ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alamnda, Bursa Kiiltiir Varhklanm Koruma
Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karar: ile bolgeye ait gegis donemi yapilagma kogullar
belirlendigi ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gegis alanim igerecek sekilde koruma amagl imar plan:
hazirlanmasi ve bu asamaya kadar gegis dénemi koruma ve kullanma sartlamn 3 yil siire ile gegerli
olmasina karar verildigi, buna istinaden stz konusu alanda koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 nazim imar
plani degigikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant yapilacag belirtilmis olup
Koruma Amagcli yapilacak olan Imar Plani ¢alismalanna esas Kurum gériigiimiiz talep edilmistir.

Bu kapsamda, Enerji Piyasas) Diizenleme Kurulu tarafindan verilen tiretim dnlisans ve lisanslarina
der¢ edilen santral sahalan ile bagvuru asamasinda bulunan santral sahalarinin incelenmesi neticesinde
Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1, ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda Koruma
amagl imar plam yapilacak olan alan ile Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret
Anonim Sirketi'ne ait EU/3712-2/2261 lisans numarali Giindogdu RES iiretim tesisine ait santral sahasinmn
cakistip tespit edilmistir,

Buna istinaden, Koruma Amagl imar plam yapilacak olan alan igerisinde Giindogdu RES iiretim
tesisine ait herhangi bir tesis unsurunun bulunup bulunmadigi yoniinde ilgili sirketin goriisii alimig olup
s0z konusu goriig yazisi ile ekleri ekte génderilmektedir,

Bilgilerini ve gere@ini arz/rica ederim.

Esat AKYILDIZ
Bagkan a.
Daire Bagkam
Ek: Goriig Yazis1 ve Ekleri
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIK MAKAMI (Elektrik Piyasasi Dairesi
BASKANLIGINA Baskanlig1)
Bu evrak elektromk oluak imeslannmgtr
Belge Dogrulana Kodu : BSAY2TUTBP Belge Dofrulama Adresi : https:/Avww turkiye gov ir'epdic-ebys
Mustafa Kemal Mahallesi, 2078. Sokak No-4 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin: Enes BUYOKGULLO
Telefon No:(0312) 201 40 00 Faks No:(0312) 201 4160 Utvans: Mohendis @ e E_!
ﬁiﬁr:fmm@ﬁ# tinmna@epd:_hsv.h ]m“:fk:;hmm‘w'ﬂswk Telefon No: (0312) 201 41 17 MEniahy

HIZMETE OZEL
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Evrak Tarih ve Sayisi 10.10.2024-961563  ~

KDB
TURKAY

GREEN ENERGY

10/10/2024

ENERJ] FlYasaS) ODZEKLEME KUSUHY

AR

| BGAM3KVCP (PIN!40722)

ENERI1 PiYASASI DUZENLEME KURUMU

Kamulastirma Dairesi Baskanh

Konu: Osmangazi [Igesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1, ve 3.dercce = -
Arkeolojik Sit Alam Planlama Cahymalar:

lgi : 07.10.2024 tarih ve E-83902241-752.01-979271 sayili yaziniz.

ilgide kayith yazimz ile Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Gindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Koruma amagli imar plam yapilmasina
iligkin Kurum gérilsiiniiziin istendigi, imar plam defigikligi yapilacak alanin sirketinize ait E0/3712-212261
lisans numarali Giindogdu RES santral sahamiz igerisinde yer almasi sebebiyle yapilmasi planlanan koruma
amagh imar plam galigmalarina ait alan igerisinde kalan tesis unsurumuz bulunup bulunmadigi bilgisinin ve sdz

konusu imar plam galismalarina ait goriiglintiziin bildirilmesi istenmigtir.
imar plani dediisikligine iligkin sit simrlan incelenmis olup;
Oncelikle hali hazirda sit simdlan iginde tesis unsurumuz bulunmamaktadir.

Fakat E00/3712-2/2261 numarah elektrik tretim lisansimiz kapsaminda Giindogdu RES santral sahamizda 2
adet riizgar tiirbini (IMWe) ve 1 adet glines enerji santrali (6MWm) planlanmigtr. Planlanan yatinmlara iligkin
sayisal veriler ve katmanli harita ekte sunulmustur.

Planlanan rlizgar tiirbinlerinin yaziniz ekinde belirilen sit sinirlan ile temasi s6z konusu degildir.

Fakat ilgili sit simirlan, planlanan GES projesi kapsaminda degerlendirildiinde tapu kaydina giire 10169 ada
659 parselde cakisma oldugu gérillmistdr. 1lgili parsel tapu kavitlanina gdre orman vasfindadic,

17.02.2023 tarih ve 32105 sayih Resmi Gazete’de yayinlanarak ylirilrlige giren Orman Kanununun 17 Nei
Maddesinin Ugiinei  Fikrasiiin  Uygulanmasi Hakkinda Yonctmelikte Defisiklik Yapilmasina Dair
Yénetmeligin birinci maddesi (8) bendinin,

FethiyeOSB Mah. San Cad: Ma:17 Niliifer BURSA
Tel: 02242431187  Email:info@turkayalternatif.com
Kep adresi: 1urkavalterna‘tif@!nsﬂl.kej,g_[
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TURKAY

GREEN ENERGY

Uzerinde agag ve apaggik topluluklart bulunmayan, ormancilik faaliyetleri ve teknik olarak orman
kurulmas: milmkiin olmayan fiilen taghk, kayalik, verimsiz orman alanlarinda lisansh glines enerjisine

dayal elektrik iiretim tesislerine izin verilebilir.
Seklinde revize edilmesi ile tariflenen orman vasifli arazilerde GES yapilmasina imkan taninmistir,

Ayrica, GES projemiz, (18/03/2020 tarih ve 31062 sayih Resmi Gazete'de yayinlanarak yiirirlilge giren Elektrik
Piyasasi Lisans Yonetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik uyaninca yardime: kaynak olarak

planlanmis olup meveut lisansimizin birden ¢ok kaynekh elekirik firetim lisansina doniistiriimesi kapsaminda
de@erlendirilmekzedir.

Séz konusu sit simrlan Giindogdu RES santral sahamizin giineg verimi en yﬂks&k. olan giney cephesinde
bulunmakiadir, Santralimizde tiretilen elektrik enerjisi tilketim noklasina yakinhj sebebiyle enerji naklinde de
kayiplan genele gtire azdir. ‘

Sonug olarak; GES projemiz,

Bursa Kiilttir Varliklanm Koruma Bilge Kurulu Midiirligi'nin 26.07.2023 tarihli Kurul karan Sncesinde
bilinen sit simirlarma gére planlanmistir.

26.07.2023 tarihli Kurul karan ile GES projesi talep alanimizi kapsayan kisminin sit derecesinin 1, Derece
olarak defistirilmesi ile 658 nolu ilke karanna dayanilarak GES projesinin ilgili alana insasimin &nilniin
kapatildigi kanaatindeyiz.

Bu degisiklik ile tarafinmzla paylagilan revize edilmis sit simirlan ve arkeolojik kalintilar haritasma gére GES
talep alamimizda I.derece sit alan arkeolojik kalinti unsuru bulunmadigs anlasilmaktadir.

Enerjl yatinmlan kamu yaran dncelikli projeler olmasi sebebiyle sit simrlarina dahil edilen planlanan GES
alamimizda arkcolojik kazm yapilmasim ve I.derece sit alam arkeolojik kalinti unsuru bulunmadifinin
ispatlanmas) durumunda, yeni imar planinda planlanan GES proje alamimizin |.derece sit alanindan

gikan|masini talep ediyoruz,
Geregi arz ederiz.

Saymlarnmzla,

Tiirkay Allernatif Enerjiden Elektri

Ekler: 1. Giincel Arkeolojik Sit Alam Harilas:
2. Planlanan GES Proje Alam
3. ilgi yazist
FethiyeOSB Mah. San Cad. No:17 Niliifer BUR'
Tel: 0224 243 1187  Emailinfo@turkayalternatif!
Kep adres| : turkayalternatif@hs01.kep.tr
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: OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 10\ X
Kentsel Tasarum Miidiirligii (

iri 1 Frn et 4 T v
OSMANGAZ] Planlama Birimi

KELEIYENEN]

Sayr :E-74067295-000-298359 23.10.2024
Konu : Osmangazi {Igesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Calismalar

DAGITIM YERLERINE
flgi  :15.10.2024 tarihli ve 83902241-752.01.01.01-E.982 100 sayili yaziniz.

llgi(a) sayih yaziomz ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda, Bursa Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayil karan ile bolgeye ait gegis
dénemi yapilasma kogullan belirlendigi ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gecis alanim igerecek
sekilde koruma amagh imar plant hazirlanmasi ve bu agamaya kadar gegis donemi koruma ve kullanma
gartlarinin 3 yil siire ile gegerli olmasima karar verildigi, buna istinaden séz konusu alanda koruma amagli
1725000 ve 1/5000 nazim imar plam degigikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 8leekli Uygulama Imar
Plani yapilacag: belirtilmis olup Koruma Amagh yapilacak olan imar Plani galismalanina esas Kurum
goriigiiniiz talep edilmigtir.

i1gi(b) sayih yazmz ile **Enerji Pivasas: Diizenleme Kurulu tarafindan verilen iiretim énlisans ve
lisauslarina derg edilen santral sahalan ile bagvirn agamasinda bulinan santral sahalarmm incelenmesi
neticesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alannda
Koruma amach imar plam yapilacak olan alan ile Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve
Ticaret Anonim Sirketi'ne ait EU/3712-2/2261 lisans munarah Giindogdu RES iiretim tesisine ait santral
sahasinin gakigtigr tespit edilnistiv. Buna istinaden, Koruma Amach imar plam vaprlacak olan alan
icerisinde Giindogdu RES iiretim tesisine ait herlhangi bir tesis unsurnimun bulunup buhmmadidr yéniinde
ilgili girketin gériigii alumig olup sé= konusu goriis yazisi ile elleri ekte gonderilmektedir”
denilmektedir.

Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin ilgi yazi ekinde
gonderilen yazi igerigi incelendiginde; halihazir sit siniulan igerisinde tesis unsurunun bulunmadi,
planlanan riizgar tlirbinlerinin yaziniz ekinde belirtilen sit sinirlan temasinin séz konusu olmadigy, fakat
planlanan ges projesi kapsammnda 10169 ada 659 parselde ¢akisma oldugu, ges proje alaninin 1.Derece
Arkeolojik sit alam igerisinde kalmakia olmas: ges projesinin ilgili alana ingasinin Sniinil kapattigi ve ges
proje alnimin 1.derece sit alamindan gikanlmas: talep edilmektedir.

Bu belge, giivenli elekinonik imza ile imzalannustr,

Dogrulama Kodu: 97eblced-65aa-4fea-a845-463c2816b13a Dogrulama Linki: https:/www turkive gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Bilgi igm: Mohammed KATMIS =
Telefon No: Faks No; Fehir Plancs {'t""h‘q: -
e-Posta: Internet Adresi: Telefon No: D:5068 & f:;
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep tr 3 .",1*.-"141"
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S6z konusu Arkeolojik Sit Alam karan Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigi’nin 31.08.2023 tarih ve 4143223 sayih yazisi dogrultusunda, 26.07.2023 tarih ve 12550
sayih karan ile verilmis olup, bahse konu *‘ges proje alnnin 1.derece sit alammdan ¢ikariimast” talebi
Miidiirliigiimiiz yetki ve sorumlulugu kapsaminda kalmamakta olup, konunun Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kuruluna iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz/rica ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Sayin Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektirik ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURUMU

Uretim San. ve Tic. A.S. (Ergun Hadi TURKAY)
(FethiyeOSB Mah. Sari Cd, No:17
Niliifer/BURSA)

Bu belgs, giivenli elekironik imza ile imzalanmiglr,
Dojrulama Kodu: 97eblccd-G5aa-4fea-a845-463c2816b13a

Adres: Bilgi igm: Muhammed KATMIS  [m] 3=
Telefon No: Faks No: Sehir Plancisy ; .
e-Posta; Internst Adresi: Telefon No: D:5068
Kep Adresi- osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
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3. DERECE ARKEDLOJIK SIT ALANE

3. DERECE ARKECLOUK SIT ALANI
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. tﬁ-:) . T.C.
St BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Ulagim Dairesi Bagkanhg

BUYURSEHIR

BELEDIYESI Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii

Sayt : E-41568574-210.02-183485 15.10.2024
Konu : Birim Génigii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi: 10.09.2024/157517 Sayil Yazumz

flgi yaziya konu Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader
Antik Yerlesimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir
Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayil karan ile bélgeye ait gegig
donemi yapilasma kogullari belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gecis alamm igerecek
sekilde koruma amagli imar plani hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve
kullanma sartlarinin 3 yil siire ile gegerli olmasina karar verilmig oldugu bildirilmigtir. Bahse konu alanda
giincel planlama yaklasimlari, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim 1;1ginda, koruma amagh 1/25000 ve
1/5000 nazim imar plam diizenlenmesi hususu ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmas:
giindemimize almmighr denilmekte olup, yapilan plan degisikligine iligkin birim goriisi talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede s6z konusu imar plam eklerinde egim analizi gériilmemekte olup; karayollan
geometrik standartlarina gére 2. ve 3. derece tagit yollannda maksimum boyuna efimin %12 yi
gegmemesi, topografyaya dikkat edilerck egime uygun yol baglantis1 ve koridorlann olugturulmasi
ilerleyen siiregte yapilacak yollarin projelendirilmesi agisindan 6nem arz etmekfedir. Ayrica tagit
yollarinin diisiik yogunluklu alanlarda en az 12 metre olmas: 7 metre yollarn tagit kullanimina kapah
olarak yaya yolu olarak gésterilmesinin uygun oldugu goriilmekte olup, yapilan planlama galismasinin
projelendirme ¢aligmalan agsindan herhangi bir sakinca icermedigi goriilmektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregi rica olunur,

Selahattin DING
Belediye Bagkam a.
Ulagim Dairesi Bagkan V.

Ek: imar Plam

Bu holtz& v w.hele.;uomi imza ile :a:mhmm}hz

Adnora ah Fou Cd. FlcHirmet Binass 3. KatNo: 2 16090 GRTAZ ' Bilguclu BilslBAL

BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon - 444 1600 Faks: (224) 716 27 61 Telefon (224) 444 1600 (2742)
e-posta ulasinkoor sbmdffbursa beltr Elektronik Agwww bursa beltr

Kep Adresi: bursabuyuksehar genelevrakiffhs03 kep tr RefNo:25485112

TC ]
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T
BURSA VALILIGI 1‘ l_{k
Il Milli Egitim Miidirliigi

Tirs commmnT i T

Sayt  :E-63985753-754-117188404

Komi : Uygulama lmar Plam1 Hk. Kurum Goriisii
(Osmangazi, Giindogdu Mah.)

OSMANGAZ! BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazmiz,
b) Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigi (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire Bagkanligi)niin
11.10.2024 tarihli ve E-38473911-754-116633239 sayili yazist.

flgeniz, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. Ve
3. Derece Arkeolojik Sit Alammnda 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam ve bu plana uygun sekilde
1/25000 ve 1/5000 Nazin Imar Plam degisikligi diizenlenmesi yapilacagina iligkin ilgi (a)'da kayith
yazimza binaen Kurumumuz gériisii talep edilmistir,

Ekte gonderilen Bakanhgimzmn ilgi (b)'de kayith yazismda belirtilen agiklamalar gergevesinde
iglem fesis edilmesi ile imar planlannm ilgili kurumlarca onaylanarak yiiriirliige konulmasi halinde yeni
planlann Bakanligimiz MEBCBS portalna iglenmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallar ile
(ncz veya dwg formatinda) Bakanligmmza iletileceginden Miidiitliigiimiize génderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Ahmet ALIREISOGLU

11 Milli Egitim Miidiirii

Ek: Ilgi (b) Yaz1.

Bu belge. gilvenli elektronik imza ile imzalanmusgtir.
Dogrilama Kodu: 2467D487-254D-4392-8CBC-76401D8543B7 Dofrulama Adresi: hitps:/www.turkiye gov.ir/meb-ebys
Ingaat ve Emlak Sube Midirlag Bilgi igin:Murat GOLDA% (5%
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TC.
MILLT EGITIM BAKANLIGI 1%*
Insaat ve Emlak Genel Midiirliigi

TR vl 2 P

Say1  :E-38473911-754-116633239
Komu : Kurum Goriigii

BURSA VALILIGINE
(0 Milli Egitim Miidiirliig)

flgi  :Bursa il Milli Egitim Midiirlitgii (Insaat ve Emlak $ube Miidiirliigi)'niin 09.09.2024 tarihli ve
E-63985753-754-113600379 sayih yazisi.

i1gi yaz1 ile; Bursa ili Osmangazi ilgesi Osmangazi ilgesi Gindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanmda 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam ve bu plana uygun sekilde 1/25000 ve 1/5000 Nazim Imar Plam degigikligi
diizenlenmesi yapilacagi belirtilerek planlama siirecinde degerlendirilmek fizere kurum gorigiimiiziin
bildirilmesi istenilmektedir.

Simrlari ilan edilen proje alam igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarn korunmas,
balgelerin projeksiyon niifusu esas almarak Mekansal Planlar Yapum YonetmeliZi Ek-2 tablosuna uygun
asgari bityiiklitkte egitim tesis alanlan aynlmas, bu alanlarm aym yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore
bélgelerin gelecekteki gereksinimleri géz oninde tutularak hizmet etki alant ve yiiriime mesafesi
dl¢iitlerine gdre tasarlanmas: gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yénetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...batakhkta, dere yatagnda, heyelan bolgesinde olmamasi,
arsamn iizerinde ve komsu parsele yakm (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarndan
ilgili mevzuat hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hathi bulunmamas:, akaryakat
servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisinmn yapaldifa yerler
ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzakhkta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Tletisim
Kurumunea belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saghk ve giivenlik agisindan yitksek risk tagiyan bir yerde buhmmamasi, yol, elektrik, igme suyu,
yagmur suyn, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlan gibi altyapi hizmetlerinin saglanmig
olmas1," niteliklerine sahip olnas gerekmektedir.

Aynca, 3194 sayih imar Kanumunda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayimh Resmi Gazetede
yaymmlanarak yiirirlige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasma Dair
Kanunile yapilan degisiklikte,

- fmar Kanununun 15. maddesine;

"fmar plam bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak éncelikle parselasyon planinm
yapilmast esastir. "Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plam tescil
edilmisalanlarda yapilabilir."

"Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarna ve imar
mevzuatma uygun olmas: sarttr.”" fikralan,

- tmar Kanununun 18. maddesine;

"Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalanm dagitim sirasinda
bunlarm yiizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen defer artiglan

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalammushr.
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kargihgmda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gére almacak diizenleme
ortaklik paylar, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm diizenlemeden énceki yiizdlgiimlerinin ylizde
kikbesini gegemez."

"Diizenleme ortakhk paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanlhigma bagh
Ogretime ydnelik egitim tesis alanlan gibi wmumi hizmet alanlarmdan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden bagka maksatlarla kullanilamaz.”

"Diizenleme ortaklik paylan toplamy, figiincii fikrada sozii gegen umumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmast gereken yerlerin alanlan toplammdan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tagimazlardan ya da hazine milkiyetindeki
alanlardan kargilanie. Bu yontemlerle karsilanmamas: halinde belediye veya valilikce kamulastirma
yoluyla tamamlanr."

"Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarim, imar planlannm kesinlegme tarihinden itibaren
bes yil iginde yapmas: ve onaylamas esastir. Parselasyon plam yapmamalan sebebiyle dogacak her tiirlii
kamulagtuma ig ve iglemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralari eklenmigtir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeliginin 14. maddesinde:

"Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile balgenin ihtiyaci olan umumi ve kamn hizmet alanlan iein,
[mar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortakhk paylan, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk besini (%45) gegemez.

Diizenleme ortaklik paylannm asagidaki oncelik sirasma gére alinmasi esastir:a) Yol, su yolu,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.b) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim
Bakanhgmna bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlar1, kamuya ait kres alanlar .."
denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarmm imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, aynlacak egitim alanlarmm Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda
planlanmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tagmmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hitkiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama siurmimn
belirlenmesi ve aynlan eitim alanlanmn 18. maddesi uyarmca Diizenleme Ortaklik Paymdan
kargilanmas igin imar plan notlar: bolimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yararl
dogrultusunda egitim alanlan iizerinde bagka kullammlarm ve enkaz bedeli olusturacak miigtemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, dneri, yatum, plan
ve projelerinizin istenen ortamda ilgili kurumuna iletilmesi, imar planlarinn ilgili kurumlarca onaylanmas:
halinde yeni planlarm MEBCBS portalma islenmek iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a,
Genel Miidiir
Ek: Ilgi Yazi ve ekleri
Bu belge. giiveuli elekivonik imza ile imzalannughr,
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