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L. PLANLAMA ALANININ KONUMU
I.I. PLANLAMA ALANININ YERI

Ili: Bursa
llge: Osmangazi
Mabhalle: Giindogdu

Planlama Alam Biiviikligii: 542450 m’

Ortofato 1:2023 Yili Uydu Gériintiisii
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LIL. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alani Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi’nde yer almaktadir.

Harita 1: Bursa lli ldari Béliniigii
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Bursa Ili niifus biiyiikligii agisindan Tiirkiye’nin 4’tincii biiyiik, Marmara Bolgesi'nin
ise Istanbul’dan sonra ikinci biiyiik ilidir. Bursa, Tiirkiye i¢inde gelismig bolgeler arasinda yer
almaktadir. Bununla beraber, AB bdlgeleri iginde ele alindifinda, Bursa’nin geligmiglik
diizeyi agisindan kat etmesi gereken ¢ok yol oldugu sonucuna varilabilir. Bursa geligmis
sosyo-ekonomik yapisiyla Marmara Bélgesi iginde Istanbul’un yogunlugunu dengeleyen bir
gelisme odagi olarak desteklenmis bir ildir. Dogu Marmara Bolge Plam ve sonraki
dénemlerde uygulanan planlar ilde sanayi gelisimini tesvik etmigtir. Sanayide artan is
olanaklari, Istanbul’a yakin konumunun sagladigi ulasim ve erisilebilirlik avantajlari, kirsal
alanda verimli tarim topraklarinin destekledigi iiretken yap: gerek kiri, gerekse kenti gé¢ igin
cazip duruma getirmistir. Gegmiginden gelen ticari — idari merkez olma ozelligi bu gogiin
sadece yurt i¢iyle sinirli olmamasinin da kiiltiirel temelini desteklemektedir.

Giiniimiize gelindiginde Bursa Marmara Bélgesi iginde Istanbul’dan sonra en biiyiik
niifusa sahip il konumundadir. ihracat ve ticari aktivite oraniyla Istanbul’u takip etmekte, bir
anlamda Istanbul’u biitiinlemektedir. Nitekim Bursa’daki firmalar Tekirdag ve Kocaeli’ndeki
firmalar gibi Istanbul’daki firmalar igin hem tedarik¢i hem de miisteri durumundadir.
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Sekil I:Planlama alanmn etrafinda bulunan Landmarkiar

Marmara Bélgesi’nde yer alan Osmangazi llgesi, 881.459 niifusu ve 71.400 hektar
alaniyla tilkemizdeki 56 ilden daha biiyiiktiir. 136 adet mahallesi, 8.802 sokak ve caddesi
bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve ekonominin de merkezi olan ilgelerdendir.

542450 m’® metrekarelik biiyiikliige sahip planlama sahasi, Osmangazi Ilcesi,
Giindogdu Mahallesi'nde yer almaktadir. Giindogdu Mahallesi Kuzey Dogusunda yer alan
alan 1. Derece ve 3. Derece Arkeolojik sit alaninda kalmaktadir.

Planlama alaninin kuzey komsulugunda Gemlik Belediyesine bagh Kursunluk
Cumhuriyet Mahallesi, Batisinda Giindogdu Mahallesi, giineyinde ise Caglayan ve Ahmetbey
Mabhallesi yer almaktadir.
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II. PLAN HiYERARSISi VE GELISIM SURECINDEKIi YERi
ILI. ONAYLI 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama Alami, MULGA Bayindirlik ve iskdn Bakanligi’nin 16.01.1998 tarihle
onaylt 1/100.000 &lgekli Bursa 2020 yili Cevre Diizeni Plam kapsaminda Mevcut Kentsel
Yerlegim Alaninda kalmaktadir.
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ILII. ONAYLI 1/25.000 OLCEKLi BURSA MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
NAZIM iMAR PLANI

a

— : : e o

Harita 7: 1/25.000 Olgekli Meveut Plan Durumu.
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Sekil 3: 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plant Gosterimi.
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ILIIL. MEVCUT ONAYLI 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI MERKEZ NAZIM iMAR
PLANI

PTG T ICH D CI ]
A aan s . ol
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Pafia 1:1/5000 olgekli Osmangazi Merkez Nazun Imar Plan

Planlama Alant argiv kayitlarimizda 1/25000 Nazim Imar Plani kapsaminda, kismen
Arkeolojik Sit S igerisinde, kismen Orman Alaminda, kismen Boélge Parki Alaninda,
kismen Tarim Alanminda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-Inkisaf(Gelisme Alanlari)
kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Sinir1 igerisinde,
kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de
Koy Yerlesik Alan Sinir igerisinde kalmaktadir.



IC

OSMANGAZI BELEDIYESI

-

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

o
s B e e ....iit..l_l
e T
A S e ,.!!._.__E.E
i TE
/ =1
4 |
\\,
i o Wttt .._...._._!.I
o !_:1-5— —
[ErerT—r— r
-
J...:,i:..,...:.@
..51.._...__.@
W .__f_rm
i pren e ..I

T~

WLLIDWE A WLLTHD [PHANT

.
s (] o B

e Sy T H
A ...___.z.m
v ———— m

I m
S —

PRI N VI AL TR

.,._.xaaim

1IN0

T |
e I

R —— l
|

ST =..._.i;_za._l

s m
.:.E.._..._::i-::m
e AT Tl L] m
s ,a....:..l....w

T IAVHYY
v iy

IV ALTV HINWAL TISLNAN
~—

N W WA ) I
oo
Jrr———— I

ey s R E

e ]

—

P I
——

IV IRV IY STRALL ‘I VASIS

e

e R WM T YR T TR -
[ m————e—— I
a.u,..:.:;._:.._.l!,._!l
l..._...a!_.._:!..q-l

[ - -

N TV T TRISN L L

PV TNVTIV 1AV ATV TYASOS TESLNEN

e .ii...:i.ii}!m

et i B

T

™

e A v
perr i 3

R TN s

HYINYIV NITHLLAD
VINVTRIINIG VO VA 1DVEVA IdVA

. I

e B
r

ginks vl

HYIVIY TSLL WL

..J..!.l-

= e [N

g i l i(:i....l
et | o
e l W .r}.......i..zl

HYIMVTY TISHA DAY

AVTINYTY TETA TA VLY

I T E

e e oy B
:z..!..!:.._i.._.i. D

UV INVIV NVIVNNEION
JHALAVEVI IVOOO  XIUITRIILLA
WYATA TWINYTTON [ZVHV QENODOE

W RT

w5

T AT i £
ey
]

e A e

e g e e

P L e g

4 R AR VS

NN

A

PNV TY VNI 1

PVTINVTIY VINNEON

._.,,aial.l

RIVINYTY AWSITETA WZRNL

ot I
Y

b R

P ..._?........__!I

;3:.53:'
O — .z.i_-
RO 1

- .:.._.....lﬁ
.,:....}.- [T

- E
T v ey l

.23!.:..:.::?.-

FAVINYTY YINSITV THSLNAH

LT R e m

—— |
B
==

[T m
¥ A B T L et bl TR I

TEVINTY LSO Tiesiman

e :3.:.!...!!

i s‘..:...._:......!
B :...E_I

THYINY Y LITSHIN ROANSHN
PRV TN T ANETTHAA AN

TRINY TN NYTY TISLNIN

Pl T LA m
S S R, m
o s s e m

A T

TR T [FREEEFEES

_'-1._3!.?-@
[rRRp—— @

W

v ¢ R
— ".I:ﬂ

R m_

ot e v e @

Lo e 7 b s E
...!,.!...E

~-Fad

DOTNINGS VIRV

HYTUINIS

INVTd ¥YIND IKIZYN [ZVONYINSO [TAIT0 0006/1 ISTAITII0E HIHISHOANE ¥SUNa

Sekil 5: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamt Gésterimi.
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I1.IV. MEVCUT ONAYLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayih karari ve Uip-8109,2
say1 ile onayli, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda plan ¢alismasi kismen Ayrik
Nizam Konut Alaminda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon
alaninda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmaktadir,

Ancak Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550
sayil1 karan ile;

“Bursa ili, Osmangazi licesi, Giindogdu Mahallesinde, 02/12/1994 tarihli ve 3796
sayili kararla Il. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09/03/2013 tarihli ve 1726
sayili karariyla da kose koordinat degerleri edilen Kartaltepe (Cifiekayalar) Philaeder Antik
Yerlesimde, 27/11/2015 tarihli ve 5156 sayilr karari kapsanminda Koruma Bolge Kurulu
Miidiirhigii uzmanlari tarafindan gergeklestirilen irdeleme ¢alimalar sonucunda; Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi icerisinde Bizans Dénemine tarihlenebilecek 10169
ada, 659 parselde; Temel Kalintisi / Kule - 1, Kule 2, Sarnig 1, Sarmg¢ 2, Sarni¢ 3, Duvar
Kalintisi, Sur Kalintist 1, Sur Kalintist ve Kule, bununla birlikte; mevcut sit alammn
gtineydogusunda Bizans Dénemine ait catki (kiremit) mezarlarin olusturdugu Nekropol,
10169 ada, 660 parseldeki Kule — 3 ile Bizans ve Osmanlt Dinemlerine tarihlenebilecek
gtinlitk kullamum kap form parcalar: ile yap elemanm parcalart 2863 sayili Kanunun 6.
Maddesinde belirtilen ozellikleri tagimasa nedeniyle mevcut sit alamyla biitiinlegtirilmesi
amactyla mevcut ve yeni tespit edilen kalintilar ile yiizey bulunulan dikkate alim arak karar
eki 1/4000 olgekli pafiada simirlart isaretli ve koordinatlar: belirtilen alann, 2863 sayili
Kanunun 7. Maddesi geregince ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiriksek Kurulu’nun
05/11/1999 tarikli ve 658 sayilt ilke karart dikkate alinarak Lve III. Derece Arkeolojik Sit
Alant olarak tescil edilmesine, sit fisinin uygun olduguna;

- 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varlikiarimy Koruma Kanunu 'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarikli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amagh imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 élgekli paftada koordinatlar: belirtildigi sekliyle sit biitiiniinii
kapsayacak ve ¢evresinde yeterli etkilenme gerig alani icerecek sekilde koruma amacli imar
plan hazirlanmasimn, bu asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararmmz ekinde onerilen Gegis Dénemi Koruma ve Kullanma Sartlart 3 yil siire ile gecerli
olmasina karar verildi. '’ denilmektedir.

Alanin kuzeybatisinda bulunan alana iliskin meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

15
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ILV. PLANLAMA ALANI KURUL KARARI

Stireg, Planlama Alani arsiv kayitlarimizda 1/25000 Nazim Imar Plam kapsaminda,
kismen Arkeolojik Sit Simir1 icerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bolge Parki
Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf(Gelisme
Alanlari) kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Sinir icerisinde,
kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaminda, kismen de
K&y Yerlesik Alan Smuri igerisinde kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Biiylikgehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayili kararn ve Uip-8109,2
sayl ile onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alaninda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda,
kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta iken;

Giindogdu Uygulama Imar Plaminin kuzeybati kismi kurul karari dogrultusunda
arkeolojik sit alanina alinmig olup, sit sinirt kismen 1/1000 &lgekli Glindogdu Uygulama imar
plani kapsaminda 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde, kismen de 1.Derece Arkeolojik Sit
Alani igerisinde kalmaktadir. Sit sinirt kismen de 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
kapsaminda kalmamaktadir.

Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karari ile;

- 2863 sayh Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amacli imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 olcekli pafiada koordinatlar: belirtildigi sekliyle sit biitiiniini

kapsayacak ve ¢evresinde yeterli etkilenme geris alanm icerecek sekilde koruma amacli imar

plan hazirlanmasimin, bu asamaya kadar;, 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararimiz ekinde onerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlart 3 yil siire ile gecerli
olmasina karar verildi. '’ denilmektedir.
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Bursa Kiilwar Varliklarim Korama Bolge Kol Midiicdigi

Save D E-35546353-165.02.03-4143223 31082023
Konua o (16,15.968) Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Giindogdu Mahallesi, Phileader Antik
Yerlesini, 1.ove HLL Dereee Arkeolojik Sin
HE
OSNANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
e S 07082023 rarihli ve 4047627 savili vazimumz,

Yukanda belirtilen konu hakkinda, Bursa Koliiir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu'nun
26/07/2023 1arihli ve 12550 soyih karanmm dagimon ilgi yazimzla yapilmig olup karar drncginde
belirlenen yanhshk giderilerek yazimiz ekinde sunulmustur.

Bilgilerimizi ve gereging are/rica ederim.
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T.C. 16.15.968
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiltiir Varhiklarim Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Foplant: Tarihi ve No : 26/07/2023 - 578 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/07/2023 - 12550 BURSA

P

Bursa ili. Osmangazi ilgesi. Giindofdu Mahallesinde, 02/12/1994 tarthli ve 3796 sayvih Kararla
I1. Dereee Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09/05/2013 tarihli ve 1726 sayih karanyla da kose
koordinat degerleri edilen Kanaliepe (Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlegimde, 27/1 172015 tarihli ve
3156 sayil karan kapsaminda Koruma Bilge Kurulu Mildiicligi uzmanian tarafindan gergeklestirilen
irdeleme galigmalan sonuglan ile Gegiy Donemi Koruma Esaslan ve Kullanma Sartlannim belirlenmesi
dnerisinin, iletilen kurum ve kuruluglann goriisleri dikkate alinarak  degerlendirilmesine iliskin:
Karayollan Genel Midarltigii 14. Bolge Mudiirliigi niin 30/05/2023 wrihli ve 1188159 sayih vazsi,
Osmangazi Belediye Bagkanh@i mn 31052023 tanhli ve 184111 sayil yazsi, Cevre, Sehircilik ve
klim Degisikligi 1l Midiirlagi'niin 14/06/2023 tarihli ve 6671433 sayihi vazisi, Bursa Biyiiksehir
Belediye Bagkanligi'min 16/06/2023 tarihli ve 108961 sayih yazisi, Bursa Valiligi 1l Tanim ve Orman
Midiirligii'niin 20/06/2023 tarihli ve 10277053 savih yaznist, Orman Genel MiidirGigi Bursa Orman
Bolge Midirligii Bursa Orman Isletme Midiirliiai Bursa Kadastro ve Miilkivet Sefliginin 07/07/2023
tarihli ve 8595932 sayih yazisi, Tanim ve Omman Bakanligr Devlet Su Isleri Genel Midirlaga DS 1.
Bolge Midirligi'nin 12/07/2023 1arihli ve 3556831 savili yazist ile Koruma Boélge Kurulu
Mudrliigii'niin 20/07/2023 tarihli ve 2161920 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosya
incelendi.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02/12/1994 tarihli ve 3796 sayil kararla
II. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09/03/2013 tarihli ve 1726 sayih karanyla da kige
koordinat degerleni edilen Kartaltepe (Ciftekayalar) Philacder Antik Yerlesimde, 27/11/2015 tarihli ve
5156 sayili karan kapsaminda Koruma Bilge Kurulu Miidiirlig uzmanlan tarafindan gergeklestirilen
irdeleme ¢alismalan sonucunda; Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi igerisinde Bizans
Donemine tarihlenebilecek 10169 ada, 639 parselde; Temel Kalintist / Kule - 1, Kule - 2, Samig - 1,
Sarm¢ - 2, Sarmg — 3, Duvar Kahintist, Sur Kalintist, Sur Kalintisi ve Kule, bununla birlikte; meveut
sit alamnin giineydogusunda Bizans Dénemine ait ¢atky (kiremit) mezarlann olugturdugu Nekropol,
10169 ada, 660 parseldeki Kule - 3 ile Bizans ve Osmanli Diénemlerine tarihlenebilecek giinlitk
kullamim kap form pargalan ile yapi elemam pargalan 2863 sayili Kanunun 6. Maddesinde belirtilen
Grelliklen tagimast nedeniyle meveut sit alanuyla biitinlegtirilmesi amaciyla mevewt ve yeni tespit
edilen kahnular ile ytizey buluntulan dikkate ahnarak karar eki 1/4000 olgekli pafiada simirlars igaretli
ve koordinatlan belirtilen alanin, 2863 sayili Kanunun 7. Maddesi gerefince ve Kiiltiir ve Tabiat
Varhklanm Koruma Yiksek Kurulu'nun 05/11/1999 warihli ve 638 sayvili ilke karan dikkate alinarak 1.
ve 1L Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilmesine, sit figinin uygun olduguna;

= Tapu Midiidiigiinee; 10169 ada, 51 parselin tapu sicil kaydina “1. Derece Arkeolojik Sit
Alamdir.” serhinin, 10169 ada, 658 parselin tapu sicil kaydina “Kismen |. Derece Arkeolojik Sit
Alamdir.” gechinin, 10169 ada, 33, 55, 659, 660 parsellerin tapu sicil kayitlarina “Kismen 1. ve 111
Derece Arkeolojik Sit Alamdir.” sechlerinin. 10169 ada. 21, 49, 50, 663, 666 parseller, 11772 ada. 1, 2,
3,4, 5, 6,7 parseller, 11773 ada, 1, 2, 3, 4 parseller, 11774 ada, 1, 2, 3, 4 parseller, 11777 ada, 1, 2
parseller ile 11778 ada 1, 2. 3, 6, 7, 8 parscllerin tapu sicil kayitlanina “[1l. Derece Arkeolojik Sit
Alamdir,” Serhleri; 11772 ada 8 parsel, 11775 ada 1, 2, 8 parseller, 11777 ada, 3, 9, 10 parseller,
10169 ada 18, 19, 20, 22, 23 ve 54 parseller ile 11778 ada, 4, 5 parsellerin tapu sicil kayitlanina
“Kismen Il Derece Arkeolojik Sit Alamidyr.” sephlerimn konularak belgeleriyle birlikte Koruma
Bolge Kurulu Midiirligiine bilgi verilmesing;
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T.C. 16,15.968
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
KARAR

Toplant: Yeri
BURSA

Toplanti Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

: 26/07/2023 - 578
1 26/07/2023 - 12550

- 2863 samib Kiiltir ve Tabiat Varhklanm Komma Kanunu'nun 17, Maddesi uyarinea
24/05/2013 tarthli ve 2025 savih kararla stenilen koruma  amagh amar plant Korulumoea
iletilmediginden, 174000 dlgekli patiada koordinatlan belinildigi seklivle sit biitiiniinii kapsayacak ve
gevresinde veterli etkilenme gegis alami igerecek yekilde koruma amagh imar plani hazirlanmasinin, bu
agamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi gereginee, karanmiz ckinde Sncrilen Gegig Donemi

Koruma ve Kullanma Sartlan 3 vil siire ile gegerh olmasina karar verildi.

GECICI BASKAN

Iluyre}:l‘li‘n!?ll‘(lﬂll)]q[’l‘v’llk YARMU S
s Micahit ARSLAN
(Imza) ;
(Imzu)
UYE -
UYE ULE UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Wlismar L shl Ahmet CORUK
. {Imza) ‘i
(Imza) {lmza)
UYE UYE UYE
Yusul Kenan KAYNAK Bursa Orman Bolge Miiddrligi Giskhan GUMUSDAG
(Bulunmadi) l'emsilcisi (imza)
(Bulunmady)
UYE UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Beledive Bursa Miize Miidiirii Osmangazi Belediye Temsilcisi
Temsileisi Saadet Cigdem DURAKOGLU Seral OZOKUTANOGLU
Faruk OZGOKCE {Imza) (Imza)
{imza)
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BURSA TLEL OSMANGAZI ILCESE. GUNDOGDU MAHALLESE
RARTALTEPE (CIFTERAY ALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIMI

GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANM ASARTLARI
HIL DERECE ARKEOLOJIK SIiT

1y 2863 savilt Kanunun 17, maddesi gereginee
| a) Bu alanda. her dlgekteh plan us gulamas durmugtur. 1 25.000 Slgekli plan hararlan s e notlary

alanm siv statiisit dikkate alinarak veniden gieden gegirilerel ilgili idarelerce onay lanacak ur

b Gegiy Danemi Koruma Esaslart ve Kullanma Sartlan d¢ vil siire igin gegerlidir,

) Ug yiliginde Koruma Amagl Imar Plam hazirlaularak. Koruma Bilge Kuruluna iletilecektir

§) Belirtilen siire igerisinde Koruma Amach Imar Planimn onay lanmasi halinde Gegis Danemi
Koruma Esaslar ve Kullanma Sartlan ontadan kalkacakur.

d) Koruma Amagh Imar Plam. g yillik siire i¢inde zorunlu nedenlerle vapilamadigr takdirde
gerekgeleri belirtilerek basvurulmass halinde stire uzanlabilir.

2) Kiilttir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiksek Kurulunun 0511 1999 tarihli ve 638 savil llke
Karan dikkate alinarak:

a) Resmi ve dzel huruluslarca zorunlu durumlarda vapilacak alt yapi uygulamalanina ysnelik
talepler Miize Midiirltigiingn goriisiiy le Koruma Balge Kurulunda degerlendirilecektir,

b) Meveut tanm faalivetine devam edilebilecektir.

) Agaglandirma. agag sékiimil. seracilik vb. faaliyetler ile tarumsal taalivetlerle ilgili olarak tabii
zemin Kotu alunda yapilacak her tiirli uygulama icin Koruma Bélge Kurulundan izin alinacakur,

¢) Tag. toprak. kum vb. alinmayacak. Kireg. tas. tugla. mermer. kum. maden vb. ocaklann
agilmayacak. wprak. ciiruf. ¢ép. sanavi audi ve benzeri malzeme dékiilmeyecekiir,

d) Tagmmazlara vénelik meri mevzua kapsanunda beledivesince uygun bulunan birlestirme
(tevhit) ve avirma (ifraz) islemleri Koruma Bélge Kurulundan izin almak koguluyla yvapilabilecekiir.

) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan havau durduracak veya Kesintive ugratacak sekilde
bozuldugu va da dogal afet yasanan verlerde. sapilmasinda zorunluluk bulunan vevict uveulamalara
iliskin. zemine en a2 miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve stiresi belirlenen projelerin ilgili koruma
bilge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bélge kurulunca uygun goriilen gegici uvgulamalanin
Kiltir ve Turizm Bakanhginca olusturulacak bilim kurulu denetiminde vapilabilecekiir.,

Fy Yeni Yapilanma talepleri igin:

- Meri mevzuat kapsanmnda ilgili Kurumlarin uygun goriglerinin alinarak 3194 savili Kanun
agisindan Belediyesinee uvgun bulunan taleplere vinelik olarak Mize Miiditrliigii uzmanlan tarafindan
gergeklegtirilecek sondaj calismasinin sonuglan Koruma Bolee Kurulu tarafindan degerlendirilecektir,

- Sondaj galismast sonucunda yapilanmava gidilebilecegine yvénelik karar alinmasi halinde
uypulama projeleri Koruma Bélge Kurulunun onayina sunulacakur.

- Yapi Kullanma Izin Belgesi bulunan veva Yapt Kullanma lzin Belgesi bulunan vapil
sayildigr Belediyesi aratindan belgelenen meveut vapilar igin; 151 (?f -

- 3194 sayih Kanunun 21, maddesinde tammilanan rubsata tabi olmayan tadila
Koruma Bolge Kurulu Mildiirliginiin izin ve denetiminde gergeklestirilecektir.

e L_‘_""TPJ‘ETﬁh' Kéanunun kapsaminda ruhsata tabi her tirlii uygulama i¢in Belediy

brita .n.ll,-ru.-? \.'J..ij]:”-'ﬁ T ; e i : 2 -
Loy DRiunarg ,lIt‘"[L'L't-“k tadilag projeleri Koruma Bélge Kurulu tarafindan degurlcndlr:[ccc;ﬂ

260673 2013 gun ve 12550




g
-y

OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Midiirltgi

.'UK".I “'VQ'
&g *

BURSATLL OSMANGAZI ILCEST GUNDOGDU MAHALLESI
KARTALTEPE(CIFTERAY ALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIVI
GECIS DONEMI KORLMA ESASLARIVE KULLANMA SARTLARI

L DERECE ARKEOLOJIK SIT

1) 2863 sayih Kanunun 17, Maddesi gereginee:

a) Bu alanda. her dlgekicki plan uygulamasi durmustur. 1 25.000 oleekli plan kararlan ve notlan
alamn sit stattisii dikkate alinarak seniden gizden gegirtlerek 1leili idarelerce onax lanacakur

by Gegis Donemi Koruma Fsaslar ve hullanma Sartlan iig vil siire igin vecerlidir.

i Ug vil iginde Koruma Amagh Imar Plam haarlaularak, Koruma Bolge Kuruluna iletlecektir,

¢) Belitilen stire igerisinde Koruma Amagli Imar Planmin onavlanmas: halinde Gegis Dénemi
koruma Esaslar ve Kullanma Sartlan onadan kalkacakur.

d) Koruma Amagl Imar Plam. iig millik siire iginde zorunlu nedenlerle vapilamadigr 1akdirde
eerekeeleri belintilerek bagvurulmasi halinde siire uzaulabilir.

2y Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Yiksek Kurulunun 05111999 tarihli ve 638 savili ke

Karan dikkate alinarak:
| a) Resmi ve Gzel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapr uyeulamalanna yinelik

talepler Miize Miidiirligiiniin goriisiivle Koruma Bilge Kurulunda degerlendirilecektir.

by Meveut tanm faalivetine devam edilebilecckuir.

¢) Agaglandirma, agag sokimii. seracilik vb. faalivetler ile tanmsal faalivederle ilgili olarak tabii
zemin kotu altnda yapilacak her tiielii uvegnlama i¢in Koruma Bélge Kurulundan izin alinacakur.

¢) Tag. wprak. kum vb. alinmayacak. Kireg. tas. wgla. mermer. kum. maden vh, ocaklarm
agilmayacak. toprak. ciirull ¢op. sanayi andr ve benzeri malzeme dékilmeyecektir.

d) Tagmmazlara yénelik meri mevzuat Kapsaminda beledivesinee uveun bulunan birlestirme
{tevhit) ve ayirma (ifraz) islemleri Koruma Bilee Kurulundan izin almak kosuluyla vapilabilecektir.

¢) Kamu dilzeni veya giivenliginin olagan hayat durduracak veva kesintive ugratacak sckilde
bozuldugu ya da dogal afet yaganan serlerde. sapiimasinda zorunluluk bulunan gecici uveulamalara
iligkin. zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen projelerin ileili koruma
bilge kurulunda degerlendirilecek. projesi koruma hélge kurulunca uygun gorillen gegici uygulamalarin
Kiiltiir ve Turizm Bakanhiginea olusturulacak bilim kurulu denetiminde yapilabilecekiir,

12609000 qinve (2350 33,

|
L L HTH
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III. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

IILIL FiZIKSEL YAPI

llin yiizey sekilleri, birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okintii alanlari ile daglar
halindedir. Cékiintii alanlarimin baghicalarini Iznik ve Uluabat gélleri ile Yenigehir, Bursa ve
Inegdl ovalar olugturmaktadir.

[lin toplam yiizélgimii 10.819 km*dir. Il topraklarinin %40’ daglar, %30’unu
platolar, %26°s11 ovalar kaplamaktadir.

Daglar genellikle dogu- bati yoniinde uzanan siradaglar seklindedir. Bunlar: Orhangazi
llgesinin batisinda, Gemlik Kérfezinin bati ucunda bulunan Bozburun’a dogru uzanan
Samanli Daglari, Gemlik Korfezinin giineyini kaplayan ve Bursa ovasim denizden ayiran
Mudanya Daglar, [znik Gélii’niin giineyi ile Bursa ovasinin kuzey kesimleri arasinda yer alan
Katirh Daglari, Mudanya Daglari’nin uzantisi olan Karadag ve Marmara Bolgesinin en
yiiksek dagi olan Uludag’dir. (2.543 m)

{1 simirlan icinde Uluabat (1.134 km?) ve Iznik (298 km?) golleri bulunmaktadir. Goller
[lin %4 {inii kaplar.

[lin akarsularinin tamamu dis drenajla denizlere baglantisi olan agik havza karakterli
akarsulardir,

Ilin énemli akarsulari: Mustafa Kemal Pagsa Cayi, Uludag’in giiney yamaglarinda ve
Uludag’dan kaynaklanan birgok kiigiik dere ile beslenen Niltifer Cay1, Goksu Cay1, Kocadere,
Karadere, Aksu Deresidir.

[lin sahip oldugu 135 kilomotrelik kiyr bandinin 22km.’lik kismu kullanima uygun
olup, diger kisimlari ise dik yamaglar nedeniyle kullamlamamaktadir.

25
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IILIIL AKARSU VE GOLLER

ilin en 6nemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger onemli akarsularidur.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

HLIV. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis Ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim dzelligi goriilmemektedir. En gok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamas: 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar i¢in 5 derece, yaz aylarn igin 24
derecedir.

49 willik verilere gbre aylik ortalama yagis miktarn 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 gbéz 6niine alindifinda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir.
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IM1.V. BiTKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik géstermektedir. Bursa’ nin toplam alanmmmn %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67 sini nadas alanlar1 ve % 5.14” iinii ise iglenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smurlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biilyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

II1.VL. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sumf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

II1.VIL. DEPREMSELLIK

[I1.VIIL. JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Planlama alam ve yakin cevresi Baymndirlik ve Iskdn Bakanhgi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bélgesi simirinda yer almaktadir.
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Bursa Merkez ve yakin g¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi1 (KAF)’'nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alamndaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklhig: yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fay’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goélii’niin hemen
glineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’min
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde

geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

KAF 1n giiney kolu haricindeki fay zonlar ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alam igin ciddi tehlike olusturmaktadir,
Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettifinin ve daha bilyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay! ya da alt fay zonunun ise yiizyil agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarinmi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur,

2008 yili onayli Giindogdu Kéyii 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Aciklama
Raporunda igerisinde; ‘ '29.03.2007 tarihinde onaylanan jeolojik etiit degerlendirme raporuna
gore alan bazinda jeolojik ydnden bir problem bulunmadigr ancak, lokal bazda yiiksek
egimden dolay: bir dizi onlem alinmast uygun goriilmekiedir denilmekiedir.”’
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Giindogdu  Kayii 17100000 dlgekli - Cevie  Dilzeni Plannda  tanmlanan planlama

biilgelerinden ‘Kuzey Planlama Bolgesi'nde kalmakiadr, (Bkz.Harita 3)

Cuzey Planlama Bilgesi,

Belediye sinmi; Aksungur, Ahmetbey, Cagilayan, Ovaakea, Karabalgik, Selgukgazi, Diirdane,
Giindogdu kdsylerinin tapulama siurlaring kapsayan planlama bélgesi”dir. Bu plan bilgesi
10647 ha'lik alan kapsamaltadir.Onayl 1/5000 dlgekli Nazim imar plani bulimmakta olup
bu plan kapsamindakéy yerlesik alani suurlar belirlenmistir.

(LZ. PLANLAMA ALANININ JEOKLOJiIC DURUMU:

Galigma alami Gindofidu K&yii, Bursa ili, Osmangazi ilgesi sinlar igerisinde yer almakia
olup, kuzeyinde Kurgunlu, giincyinde ise Ahmetbey ve Cagilayan Koyleri yer almaktadir,
Giindogidu Koyii hafif egimli bir alanda (%60~ 20) bulunmakitach. (Bkz. Efiim analizi) Ancak,
Giindofdu Kayiinii cevreleyen alanlar ézellikle kuzeyi topografya egiminin siklikla defiistifi
alanlar olup, versel olarak baz yerlerde efim miktart %40 ve daha tistiindediv, (Kaynak:
jeolojik etiit raporu)

Baymdirhk ve igkan Miidiirligi’nee  29.03.2007 tarihinde onaylanan jealojik  etiit
degerlendirme raporuna gire alan baznda jeolojik yénden bir problem bulunmadi@i ancak
lokal bazda yitksek egimden dolayr bir dizi énlemlerin almmass uygun gdritlmekiedir.”
denilerek, yerlesime uygun alanlarda parsel bazmnda yapilacak olan kazlarda meveul ve
sonradan  olugabilecek  gevlerin teknige uygun projelendirilmis  istinat  duvarlan  ile
desteklenmesi uygun gériilmektedic denilmektedir. “Yerlegime tnlemli alanlar’da (gencllikle
%20~ 40 arasinda kalan yerlerdir) ise meveut ve sonradan olugabilecek gevler ile kaz
esnasindaki gevlerin istinat duvan kademelendirme, mini kawik gibi cahismalardan araziye
uygun olant segilerck sev stabilitesinin korunmas: kosuluyla kazi projesi projelendirilip insa
edilmesi gerekmekledir .’denilmektedir, (Kaynak: DAHA Mh. Tarafindan hazirlanan jeolojik
eliit raporu)

Ayrica ilgili raporda yapilan analizlerde arazinin topografik kogullarindan kaynaklanan lokal
stabilite problemleri meydana gelme riski vardir denilmektedir. Ozellikle egimin %40 ve daha
bityiik oldugu bu alanlar (AJE) ayrinuli jeolojik etiit gercktiren alanlar yada Onlemli alanlar-2
olarak degerlendirilmigtir. (Kaynak: DAHA Mh. Tarafindan hazirlanan jeolojik etiit raporu)
Yine raporda “Bu tiir alanlarda aynntili jeolojik etiit yapilmadan higbir sekilde planlamaya
gidilmemesi gerekmektedir. Ayrintili jeolojik etilt kapsaminda meveut alan ve gevresini
kapsayan yamaglarin duyarlilifinin incelenerek, sev stabilite analizlerini igeren detayli
Jeoteknik etiit raporlan hazirlanmalidir. Bélgesel bazda yapilacak bu calismada bir dizi zemin
sondajinin agilmasi, arazi deneylerinin (standart penetrasyon deneyi, pressiyametre vs...)
yapilmasi, zemin- kaya mekanigi laboratuar deneylerinin yapilmasi, agilan sondaj deliklerine
yetlestirilecek inklinometre lgiimleriyle zemin deplasmanlari ve piyezometre Slgtimleriyle su
seviyeleri defisimlerin takip edilmesi dngtiriilmektedir. Boylece gev stabilitesi ile ilgili
degerlendirmelerin yapilmas: uygun giriilmektedir” denilmektedir,
Raporda, inceleme alaninda sivilagma potansiyelinin olmadig ifade edilerek, parsel bazinda
yapilacak olan kazilar esnasinda bdlgenin yamag duyarhihigs ve gev stabilitesinin korunmas:
kosuluyla kaz projesi projelendirilip inga edilmesi gerekebilir denilmekiedir. Ayrica parsel
bazmda yapilagmaya gidilmesi durumunda yer alti ve yiizey sularin gismesi ve yapi
temellerini etkilemesini 5nlemek icin ylizey ve temel drenaji yapilmalichr denilmektedir.
86z konusu raporun son bélimiinde, uygulama imar planina yonelik olarak yapilan bu
calismada verilen tiim zemin parametrelerinin zeminin genel dzelliklerini karakterize etmekie
oldugu, inceleme alamnda lokal bazda zeminin farkli dzellikler gdstercbilecefii, bu nedenle
parsel bazinda ayrintili jeolojik- jeoteknik etiitlerin yaplarak her parsel igin zemin
parametrelerinin belirlenmesi gerekmektedir denilmektedir.

8.
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Inceleme alanmda, su baski, ¢i v.b herhangi bir dogal alet olayma rastlantimamst. Ancak
inceleme alammi etkileyecek ve inceleme alanmm disinda TV vericilerin bulundugiu tepede bulunan
kiregtas: bloklarinda, serbest halde ve diigme cgiliminde olan kaya bloklan bulunmaktadir,

Inceleme sahasmm geneli icin yapilan stabilite analizlerinde depremsiz kosulda 2,297
giivenlik katsayisi elde edilirken, depremli kogulda ise limit denge kosuluna yakin 1.164 giivenlik
katsayisi bulunmugtur,

Olasi yamag duraysizlig; ve kaya diigmesi olaylan disinda inceleme alanmda 018, su baskin
v.b afet olaylart beklenmemekiedir. )

inceleme alaninda 7269 sayih yasa kapsammda almmig herhangi bir Afete maruz bilge karar

bulunmamaktadir,

12.  INCELEME  ALANININ YERLESIME  UYGUNLUK  ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Yapilan arazi incelemeleri, sondaj- arashrma qukurlar, laboratuar deneyleri ve jeolojik

duruma bagl olarak inceleme alanimn yerlesime uyguniugu 2 kategoride degerlendirilmistir,

1-Onlemnli Alanlar 1 (0A1)
2-Onlemli Alanlar 2 (0A2)

12.1, Onlemli Alanlar 1 (OA 1):

Inceleme alaminda efimin %40-40 arasinda degigtigi ve neojen yash kumtagi camuriag,
kiregtas:, karasal, g;ﬁkel- kaya birimlerinin {izerindeki siltli gakill, kumlu. kil birimlerinden
olugmaktadir. Bu alanlarda kazlar sonucu olugacak sevler projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir. Ustteki artiiniin (bozugmus zon) ince oldugu yerlerde, yapi temelleri altiaki saglam
zemine oturtulmahidir. Yapilacak parsel bazi zemin etiit raporlarinda oturma-farkls oturmalara kars
yapi-zemin iliskisi detayl olarak irdelenerek uygun temel tipi segilmelidir. Bu alanlarda ylizey ve
cevre drenaji yapimaldir,

Bu alanlar yerlesime uygunluk paftalannda G A-1 simgesi ile belirtilmistir,
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12.2. Onlemli Alanlar 2 (0A2):

Inceleme alaninda gencl olarak egimin % 40 tan biiyikk oldugu alaniardir. Neojen yash
kumtasi-gamurlagi-kiregtag,, karasal, ¢okel kaya birimlerinin tizerindeki silti cakill kumlu kil
birimleri bulunmaktadir. Inceleme alanimn digindaki tepede diisme egiliminde olan kaya bloklan
bulunmaktadir. 86z konusu kaya bloklarin yerinde 1slahi gerekmektedir. Ayrica, atmosferik kosullara
bagh olarak zaman igersinde meydana gelebilecek kaya digmesine riskine kargy, ckli Yerlesime
Uygunluk paftasinda yeri belirtilen alana ingaat tekniklerine uygun olarak projelendirilmig (utucy
yapilar (istinal duvan, tag duvan vb.) yapilann inga edilmesi durumunda séz konusu riskin ortadan
kalkacag diigtinillmektedir, Belirtilen 1slah ve @nlem t;allsmaian- yapilmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

Bu alan igersinde yapilan gev stabilite analizinde meveut gevin giivenlik katsayisi depremli
durumda (g=0.2) Bishop ytntemine gére Gk=1.164 hesaplammstir. Statik durumda (Depremsiz
durum) ise glivenlik katsayisi Gk= 2.297 hesaplanmigtir.,

Buna giire bu alanlarda sev duraylihgimn saglanmas: igin gerekli snlemlerin (istinat yapilars,
ankrajh destek, iksa yontemi vb.) alinmasi gereklidir. Ayrica bu alanlarda yiizey suyu ve gevre
drenaji yaptlmahidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk pafalunnda O A-2 simgesi ile gosterilmistir.

20
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13, SONUC VE ONERILER

- 1- Bursa lli, Osmeangazi [lgesi H22a-16a-2¢, H22a-16a-3b paflalannda simrlan belirtilen alan
i¢in ilave imar plaina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanmasi amaglanmglir,

Sahada yaplan sondaj, agilan arastiuma gukurlari ve yiizey jeolojisi galigmalarindan olusan bu
eliit sonucunda arazinin jeolojik ve jeoteknik Ozellikleri belirlenerek gerekli verilerin saglanmas:
amaglanmishr.

Bu amagla inceleme alamnda toplam derinligi 5.3 metre olan 4 adet Temel Arasirma Sondaj)

ile 2 adet aragtirma gukuru agilimigtir .

2- Inceleme alanimin imar Plam bulunmamaktadir. Hazirlanan bu jeolojik-jeoteknik etiit

raporu planlamaya esas olarak hazirlanmigtir.

3- Etiil konusu alan ve cevresinde neojen yagh birimlerden kumilu siltli kil, siltli cakilli kom,

gakill kumlu siltli kil, ayrigmis kumtas: ardalanmasi bulunmaktachr,

4- Yapilan sondajlar, arastirma gukurlan ve laboratuar deney sonuglarina gére inceleme
alamndaki birimler zemin ve kaya tiirleri olarak 2 kisimda degerlendirilmistir.
inceleme alaminda yapilan sondajlarda orta siki-gok siki yapili Siltli Cakillh KUM (SM-GM)
birimleri ve ayrica gok kati-sert kavambi Calkilli Kumlu Silth KIL,Kumlu Siltli KIL{CI-CH) birimleri
yer almaktadar.
Inceleme alamundaki kaya tirleri yapilan tek eksenli basing dayaninina gére Diisiik dayammnl

leaya simifina givmektedir,

5- Inceleme alaninda yapilan sondaj-araginina gukuru ve deneysel ¢ahgmalarin verileri ile
laboratuar deneylerine dayamlarak gikarilmigtic. Kaya tiirleri derinde oldugundan kaya birimleri igin
tagima giicli hesaplan yapilmamug olup, sadece zemin tiirleri igin tagima giicii hesabi yapilnstr,
Buna gére; Yapilan sondajlarda SPT degerleri N = 22 - >50 (refii) arasinda defiismekie ve Ny, = 25
(emniyetli ybnde kalinarak) olarak almup gok kati-sert kivaml kohezyonlu tabaka davranisi
gisterecedi dilgliniilerek bu tabaka igin drenajsiz kohezyon olaral;

SPT Deneylerinden Cu-45*N,; =110kPa

Lab. Deneylerinden (Ic) Cu=85- 100 kPa

Ortalama Drenajsiz Kohezyon Cu=90kPa degeri kullamlabilir,
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Buna gére zemin kosullan igin emniyeth tagnma giici (qem ) |
qu=nN¢ * Cu-+y* Df

Cu=9kPa , Ne=3514, y=2.0 Vm? DI=1.00 m.
qu=90 * 5,14 + 26 #1.00 = 483 kPa
qem = qu/Gs=483/3 = 160 kPa = 1.60 lcg.“l:mz bulunmustur,

Inceleme alam zeminlerinin zemin siifi Z2 olup Zemin grubu B dir. Spektrum karakteristik

periyotlar Ta=0.15sn.  Th=0.40sn.dir.

6- Inceleme alanlarinda yapilan ¢ahismalarda sadece SK-3 kuyusunda 11,00 metrede yer alt

suyu lespit edilmistir. Inceleme alaminda akar veya kuru niteliginde dere bulunmamaktadir.

7- Caligma alaunda heyelan, ¢18, su baskimu riskler beklenmemektedir. Ancak inceleme
alammin kuzey batsmdaki TV vericilerin bulundugu tepede bulunan kiregtagi blokiarinda, serbest

halde ve diisme egiliminde alan kaya bloklan bulunmalctadir,

8- Yapilan arazi incelemeleri, sondaj- arastirma cukurlari, laboratnar deneyleri ve jeclojik

duruma bagh olarak inceleme alanimin yerlegime uygunlugu 2 kategoride degerlendirilmistir,

1-Onlemli Alanlar 1 (OA1)
2-Onlemli Alanlar 2 (OA2)

Onlemli Alanlar 1 (0A1):

Inceleme alamnda egimin %0-40 arasinda degistigi ve neojen yash kumtagicamurtas,
kireglast, karasal, ¢tikel kaya birimlerinin iizerindeki siltli ¢akilh, kumlu kil birimlerinden
olusmaktadir. Bu alanlarda kawlar sonucu olugacalk sevler projelendirilmis istinat yapilaryla
desteklenmelidir. Ustteki ortiintin (bozusmus zon) ince oldugu yerlerde, yap1 temelleri alttaki safilam
zemine olurtulmahdir. Yapilacak parsel bazi zemin etiit raporlarinda oturma-farkh oturmalara karss
yapi-zemin iligkisi detayh olarak irdelenerek uygun temel tipi segilmelidir. Bu alanlarda yiizey ve

gevre drenaji yapilmalidar,

Bu alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda GA-1 simgesi ile belirtilmistir.
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Oniemli Alanlar 2 (042);

inceleme alamnda genel olarak efimin % 40 tan biiylk oldugu alanlardir.  Neojen yash
kumlasi-gamuriasi-kiregtas, karasal, ¢itkel kaya birimlerinin fizerindeki siltli gakillikumlu kil
birimleri bulunmaktadir. Inceleme alamnmm disindaki tepede diisme egiliminde olan kaya bloklan
bulunmaktachir, S6z konusu kaya bloklarmn yerinde 1slahi gerekmelktedir. Aynea, aimosferik kosullara
bagh olarak zaman igersinde meydana gelebilecek lkaya dilsmesine riskine kargi, ekli Yerlesime
Uygunluk paftasinda ytn:i belirtilen alana ingaal lekniklerine uygun olarak projelendirilmis tutucu
yapilar (istinat duvar, tag duvan vb.) yaplann inga edilmesi durumunda sz konusu riskin ortadan
kalkacagn diistiniilmektedir. Delirtilen 1slah ve &nlem calismalan yapilmadan  yapilasmaya
gidilmemelidir.

Bu alan igersinde yapilan gev stabilite analizinde meveut gevin gitvenlik katsayis: depremli
durumda (g=0.2) Bishop y6nlemine gire Gl=1.164 hesaplannighr. Statik durumda (Depremsiz
durum) ise giivenlik katsayisi Gl= 2.297 hesaplanmstir.

Buna gére bu alanlarda gev durayhligimin saglanmas: icin gerekli dnlemlerin (istinat vapilan,
ankrajli destek, iksa yontemi vb.) alinmasi gereklidir. Ayrica bu alanlarda yiizey suyu ve ¢evre
drenaji yapilmalichr,

Bu alanlar yerlesime uygunluk paftalarmda (3 A-2 simgesi ile gosterilmigtir.

9- Ltiid alanmn tagicdhgn jeolojik ve morfolojik dzellikleri ile bélgenin 1.Derece Deprem
Kusag’nda bulunmas: da géz éniine alindiginda; Projelendirmede “Afet Bélgelerinde Yapilacak

Yapilar Halkkinda Yéneimelik™ de belirtilen sartlara uyulmalichr,

10+ Bu rapor ilave imar plamma esas jeolojik-jeoleknik eliit raporu olup zemin etiit taporu

yerine kullanilamaz.

il:.ill-'ll\l i
1%, I3 andvalik ve
gl o il Saygilanmla,

Al Osman KARAHAN

o dihasag aaremd
e
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Fekmk Fornntlolul Hape



TC
OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasanm Midiirliigii

ILIX. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri
2021 yili niifusu, 5216 sayih yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilgeleri ve bagh belde ve kdyleri ile birlikte niifusu 3.147.818 kisiye c¢ikmagtir.

(Kaynak:Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi sonuglary

biiyiik ilidir.

Niifus biiytikliigii itibariyla Tiirkiye'nin 4.

Bursa’nin niifus artis 2008 yilinda yiizde 2,75; 2009 yilinda yiizde 1,69; 2010 yilinda
yiizde 2,13; 2011 yihnda yiizde 1,77; 2012 yilinda yiizde 1,35; 2014 yilinda yiizde 1,68; 2015
yilinda ytizde 1,95; 2016 yilinda yiizde 2,05; 2017 yilinda ytizde 12,1; 2018 yilinda yiizde
1,95; 2019 yilinda yiizde 20,4; 2020 yilinda yiizde 1,48 iken 2021 yilinda yiizde 1,47 olarak

gergeklesmistir.

Osmangazi ilgesi, niifus biiyiikliigii bakimindan en biiyiik merkez ilgesidir. 2021 yih niifusu
884.451 kisidir. Niifus biiyiikliigii itibariyla Tiirkiye’nin 5. biiylik il¢esidir. Planlama Alanina
konu Giindogdu Mahallesinin 2021 yih itibariyle niifusu 1.828 kisidir.

iL ADI iLCE ADI MAHALLE ADI TOPLAM
BURSA OSMANGAZI | GUNDOGDU 1828

GUNDOGDU(PLANLAMA ALANI) 270
[ILX. EKONOMIK YAPI

_ Bursa, iilke ckonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyoekonomik gelismiglik

siralamasinda ise Bursa, [stanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ilinin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmugtur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa

kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basma diisen GSYIH 2000

yili rakamlarima gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasimn (2.941) iizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

Bursa’da aktivite orammin g¢ok yiitksek oldugu ve yillara gbre orammn diigtligii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektdriinde ¢aliganlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.




TC
OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

II1.XI. TEKNiK ALTYAPI

IILXIL SU KAYNAKLARI

II’de 9 baraj yer almaktadir, Bunlardan Niliifer ve Doganci Baraji igme suyu amaglidir.
Osmangazi lgesindeki Balli Kaya Deresi iizerinde kurulu Demirtas Baraji sulama ve endiistri
amagh, Kestel flgesinde Aksu Deresi iizerinde kurulu Gélbagi baraji sulama amach,
Biiyiikorhan ilgesindeki Cuma Deresi {izerine kurulu Biiyiikorhan Baraji sulama ve igme suyu
amagh, Niliifer Ilgesinde Hasanapa Deresi {izerine kurulu Hasanaga baraji sulama ve endiistri
amagh, Orhaneli ilgesindeki Orhaneli Cay1 iizerine kurulu Cinarcik Baraji enerji, sulama,
taskin koruma ve igme suyu amach, Inegél llgesinde Karadere tizerinde kurulu Babasultan
Baraji sulama amagh, Yenisehir ilgesinde Kocasu Cay: iizerinde kurulu BopazkSy Baraji
sulama ve enerji amagh kullamilmaktadir.

ilgili kurumlarca igme suyu kaynaklari ve kapasiteleri itibariyla 2040 yilinda Bursa’nin
erisebilecegi niifusun su ihtiyacum karsilanacag belirtilmektedir,

Bursa ili simirlari iginde 18 adet sulama amagh gélet yer almaktadir.

Planlama alammnin igme suyu Osmangazi [lgesindeki mevcut igme suyu sebekesinden
saglanmaktadir,

IIL.XIIL. ENERJI

Bursa Iline elektrik enerjisi Tiirkiye enterkonnekte sisteminden 380kv ve 154 kv’lik enerji
iletim hatlariyla gelmektedir. Santrallerde tiretilen elektrik enerjisi 154 ve 380 kv’lik elektrik
iletim hatlar1 ile TEIAS biinyesindeki trafo merkezlerine ulagmakta ve buradan dagitim hatlart
ile UEDAS biinyesindeki dagitim ve indirici merkez olarak adlandirilan trafo merkezlerine
ulagsmaktadir. Buradan da dagitim sebekesi ile ve semt trafolar aracilifn ile elekirik enerjisi
titketicilere ulagtinnlmaktadir,

Bursa’da dogalgaz, linyit ve dizel yakit kullanan termik santraller bulunmaktadir.
Bursa ilinde elektrik enerjisi {iretim tesislerinin toplam kurulu kapasitesi 2398 MW dur.

il sinirlart icinde EUAS Genel Midiirliigiine bagh tiretim yapan 1400MW giiciinde Bursa
Dogalgaz Cevrim Santrali, 210MW giiclinde Orhaneli Termik Santrali bulunmakta ve ayrica
Ozel sirketlerin tiretim yaptigi 927MW otoprodiiktdér gurubu santral tiretim sistemi ile paralel
¢alismaktadir.

Bursa Ilindeki mevcut santrallerin toplam giicti 3120M W dir.

Bursa Ilinde iiretilen enerji tiiketilen enerjiden daha fazladir ve Dogu Marmara
Bolgesinden ii¢ biiyiik ilden iiretimi tiiketiminin tizerinde olan tek il Bursa’dir. Bursa’da
tiiketilen enerjinin yaridan fazlasi sanayi tesislerinde kullanilmaktadir.

Bursa ilinde 2010 yilinda toplam abone sayis1 1.278.901°dir. Toplam abonenin %82’si
konut amaghdir. En fazla abone %29,34 ile Osmangazi Ilgesindedir. Planlama alaninin
elektrik enerjisi Osmangazi Ilgesinin elektrik sebekesinden saglanmaktadir.

LXIV. COP

Osmangazi Ilcesi Yenikent Mabhallesinde 30 yilliga projelendirilen ve zemin
gecirimsizligi saglanmig II. Simif evsel kati atik depolama alani olan Yenikent Kati Atik
Depolama Alani, 1995 yilinda faaliyetine baslamis olup, 2025 yilina kadar kullanilmasi
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hedeflenmektedir. Depolama Alani, 83,09 hektar1 ¢ép dokiim alani olmak tizere koruma bandi
ile birlikte 156,18 ha araziden olusmaktadir. Depolama alaninda evsel atiklar ile birlikte ilgili
mevzuati geredi tehlikeli olmayan sanayi atiklarinin bertarafi da saglanmaktadir.

2014 TUIK verilerine gore 2.787.539 niifus ve 17 ilgeden toplanan evsel atik miktar
2.600 ton/giindiir. Osmangazi, Yildirim, Niliifer, Mudanya, Gemlik, Giirsu, Kestel,
Karacabey, Mustafakemalpasa ve Orhangazi Ilgelerinden kaynaklanan ve kentte toplanan atik
miktarimn % 80’ini olugturan 2084 ton/giin evsel atik ilgili belediyeleri tarafindan toplanip,
tasinarak Biiyiiksehir Belediyesine ait Yenikent Kati Atik Depolama Alaninda bertaraf
edilmektedir.

Bursa Ilinin kati atiklan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin Hamitler Kati Atk Sihhi
Depolama Alani disinda baska bir kontrolii ¢ép depolama alani bulunmamaktadir. Niliifer,
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri ile Mudanya, Kestel, Giirsu, Karacabey llgeleri ile birgok
belde ve belediyelere ait kati atiklar Hamitler Kent Kati Atik Sihhi Depolama Sahasinda
diizenli olarak bertaraf edilmektedir.

Planlama alammin kati atiklar1 da Osmangazi Belediyesince toplanarak sz konusu ¢op
depolama sahasina taginmaktadur.

IMI.XV. KANALIZASYON

Bursa ili smirlan igindeki ilgelerin Iznik Ilgesi haricinde kanalizasyon sistemi meveuttur.
Bursa llgelerinin kanalizasyon sistemlerinin %53°{i atik su artirma tesisine baghdir.

Bursa Il sinirlari i¢cinde merkez bélgesinde yer alan dogu ve bat1 artirma tesislerine ilave
olarak 10 artirma tesisi mevcuttur. Planlama alaninin sivi atiklart Osmangazi Ilgesinin
mevcut kanalizasyon sebekesine baglidir.

IILXVL. DOGALGAZ

Bursa ili'ne dogalgaz Tekirdag- Ankara boru hattindan gelmektedir. Canbazlar Koyii
kuzeyinde bir ana istasyon ile Se¢ K8y Mevkiinde bir PIG istasyonu bulunmaktadir.

Bursa iline gelen dogalgazin dagitin dort firma tarafindan yapilmaktadir. Ildeki toplam
dogalgaz abone sayis1 682.714 diir. Toplam yilhik tiiketim miktar: 1.313.000m*’tiir. En fazla
abone sayis1 Osmangazi ve Yildirim ilgeleridir.

Dogalgaz Bursa’da yaygin bir bigimde konut isitmasinda ve sanayi alanlarinda
kullanilmaktadir.

flde bes adet dogalgaz cevrim santrali ile elektrik iiretimi de gergeklesmektedir.
ILXVIIL. ULASIM

Bursa Ili dogu Marmara alt bolgesine 6nemli ulasim akslarinin merkezi konumundadir. i1
cografi bakimindan I¢ Bati Anadolu’nun Istanbul’a ve dolayisiyla Avrupa’ya agiliminda
stratejik bir yapiya sahiptir.

Dis iilkelerden ve Istanbul’dan Ig Bati ve Ege’ye gegecek olan mallarin dagitim merkezi
Bursa’dir. Il aym zamanda Trakya ve i¢ bati Anadolu ve Ege gibi en kalabalik bélgeleri
birbirine baglayarak yolcu trafigine de énemli hizmet veren kenttir.

Bursa Ilinin ulasim sistemini agirhkh olarak karayolu olugturmaktadir.

Bursa Ilindeki karayolu ulagtirma sisteminin omurgasini dogu- bati ydniinde Ankara-
izmir yolu, kuzey y6niinde uzanan Istanbul olugturmaktadir. Bu karayolu baglantilari hem Ig

—_—
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Anadolu’yu Bursa iizerinden Ege ve Marmara bélgeleri baglayan trafigin yiikiinii tasimakta,
hem de bu yollarin gectigi ilge yerlesim alanlarimn Bursa kent yerlesim alanlarinin
baglantilarini saglamaktadir.

Bursa kent yerlesim alam iginden gecen Ankara- [zmir karayolu trafiginin Bursa kentsel
yerlesim alani disina alinmasiyla yerlesim alamimin kuzeyinden gegirilen ¢evre yolu 2006
yilinda hizmete girmigtir.

Bursa ilinde deniz ulagimi Gemlik ve Mudanya bolgesinde yer alan liman ve iskeleler ile
saglanmaktadir.

Bursa Ilinde kullanilmakta olan mevcut liman ve iskeleler afirlikli olarak yiik
tasimaciliginda hizmet vermektedir. Bursa’daki limanlarin yiik ellegleme hacmi Marmara
Bolgesinin %8- %10, Tiirkiye'nin ise %4 civarindadir.

Bursa ilinin yoleu ulasimi Mudanya’da yer alan iskelelerden saglanmaktadir. Bu
iskelelerden Istanbul’a yolcu ve arag tasimacilifn feribot ve deniz otobiisleri ile yapilmaktadir.

Ankara - Istanbul hizli demiryolu hatiinin Bandirma’ya kadar uzatilmas ile ilgili hizh
demiryolu hattinin yapimma baglanilmigtir. Bu hat Bilecik ve Bursa tizerinden saglanacaktir.
Hattin tamamlanmasi ile Bursa 1li Ulke demiryolu glizergdhina baglanacaktir.

Bursa [linde Yenisehir [lgesinde yapilmis olan sivil havaalani meveuttur. Ancak havaalam
yolcu ve kargo tastmacilifinda heniiz etkin bir sekilde kullanmilmamaktadir.

Planlama alaninin ulagimi Bursa kentsel ulagim sistemi ig¢indeki ulasim giizergihlan ile
saglanmaktadir.

IIL.XVIIL ARAZI KULLANIMI:

Planlama Alam 3.Derece Arkeolojik sit alam igerisinde, Sit Gegit Etkilesim Alam
kapsaminda, Konut Alanlarini, Rekreasyon ve Park Alanlarini, kismen Orman Alani dahilinde
kalmaktadir.

HILXIX. SEKTOREL YAPI

1990- 2000 yillar arasinda Bursa ilinde caliganlarin ilge merkezleri itibariyle sektorel
dagihmda; biitiin ilge merkezlerinde tarimsal u@raglarin azaldii, difer biitiin sektérlerde
¢alisan sayilarinda artis oldugu, en biiylik artisin ise sanayi sektoriinde ve toplum ve kigisel
hizmetler de yasandigi goriilmektedir. Bu degerler Bursa ilinin sanayi sektdriinde
gliclendigini ve hizla sehirlestigini gostermektedir.

2000 yilinda Hizmetler sektorii isgiicii %38’lik pay ile l.siraya yiikselmis, Tarim
sektorli %34° ik pay ile 2.siraya gerilemis, imalat sektorii %28’lik paya yiikselmesine ragmen
yine 3.sirada yer almugtir.

Bursa 1li ilcelerinde 2000 yilindaki is giiciiniin sektérlere dagiliminda Osmangazi,
Yildinm ve Niliifer Ilgeleri disindaki biitiin ilgelerde Tarim Sektériiniin payr 1. siradadir.
Tarim sektorti paymn en fazla oldugu ilgeler Keles, Kestel, Orhaneli, Biiytikorhan,
Harmancik, Yenisehir, Iznik, Karacabey, M. Kemalpasa, Mudanya Ilgelerinde Tarim
sektoriiniin pay1 % 60’1n tizerindedir.
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Tarim sektoriiniin paymin en az oldugu ilge ise Yildirnm flgesi’dir. Bunun nedeni
biiyiik 6lgiide Yildirim Ilge sinurlari iginde kéy yerlesimlerinin bulunmamasina baglidir,

Bursa Ili Ulke ekonomisine sagladigi katki agisindan 4. sirada yer almaktadir.
Bursa’da ciro itibariyla yapilan sektorel siralamada otomobil ana ve yan sanayi 1. sirada,
tekstil 2. sirada, gida tarim ve hayvancilik, 3. sirada, makine ve metal gurubu ise 4. sirada yer
| almaktadir. Bursa il simirlari iginde 11 organize sanayi bélgesi mevcuttur.

Planlama Alaninin ¢ogunlugu 6zel ve kamu miilkiyet kullammina ait olup, ingaat
halinde bulunan alanlar ve Orman kullamimlari da géze ¢arpmaktadir.

IIL.XX. MULKIYET YAPISI

Planlama alam igerisinde bulunan parseller agirlikli olarak &zel miilkiyete kain
olmakla beraber, Orman Alanlar tescil harici, kismen de Maliye miilkiyetindedir.

IHLXXI. KADASTRAL YAPI

Pafta 2: Planlama Alam Kadastral Harita — 1 ve 2. Etap
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Planlama Alani — 1. Etap Kadastral Sirlar
NLXXIL YAPI YASAKLI ALANLAR

Arsiv kayitlarimizda planlanan alan sirlar ig¢inde jeolojik yonden yapi yasakli alan
bulunmamaktadir. Ancak 1/1000 8lgekli Giindogdu Uygulama Imar Plami kuzey bati
kisimlarinda kurul karari dogrultusunda 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Alan simrlar

icerisinde kalmakta oldugu anlasilmaktadir,
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IV.SENTEZ

1/1000 8lgekli Giindogdu Koéyii Uygulama imar Plam ile Plan galismasi bir biitiin
olarak ele alinmig, uygulamalar biitiin olarak ele alinmis olup, hesaplamalar bir arada
yapilmistir. Alanda yagamasi planlanan kisi sayisi, donati Alanlarinin belirlenmesi agisindan
yetersiz olmasi nedeniyle, bdlgede yasamasi planlanan niifusun séz konusu donatilara
ihtiyacinin, 1/1000 6lgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plamndan saglanmasi
dngorilmiistiir.

PLAN CALISMA ALANI-LETAP
I TCRATT ALANLART

Meveut 1/1000 Olgekii Uyguiama Imar Plam Sosyal Denati Alanlart Durumu

Siireg, Planlama Alami arsiv kayitlarimizda 1/25000 Nazim Imar Plami kapsaminda,
kismen Arkeolojik Sit Sinir1 igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki
Alaninda, kismen Tarnim Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlari-Inkisaf(Gelisme
Alanlart) kapsaminda kalmakta oldugu;

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit Sinin igerisinde,
kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen de
Koy Yerlesik Alan Simini igerisinde kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2015 giin ve 535 sayili karar1 ve Uip-8109,2 say1
ile onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani1 kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
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Alaminda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda,
kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta iken;

Gtindogdu Uygulama imar Planinin kuzeybati kismm kurul karar dogrultusunda arkeolojik
sit alanina almmus olup, sit siun kismen 1/1000 &lgekli Giindogdu Uygulama imar plani
kapsaminda 3.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde, kismen de 1.Derece Arkeolojik Sit
Alam igerisinde kalmaktadir. Sit sinirt kismen de 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
kapsaminda kalmamaktadir.

Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karar ile;

- 2863 sayith Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amach imar plan Kurulumuza
iletitmediginden, 1/4000 élgekli paftada koordinatlar: belirtildigi sekliyle sit biitiiniinii
kapsayacak ve gevresinde yeterli etkilenme geris alam icerecek sekilde koruma amacli imar
plan hazirlanmasinin, bu asamaya kadar;, 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararimiz ekinde énerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlar: 3 yil siire ile gegerli
olmasmna karar verildi.'’ denilmektedir.

Bu baglamda, kismen kamu kismen de 6zel miilkiyete kain olan, Giindogdu MahalleSi
icerisinde kalan, Koruma Amach Imar Plani ¢calismalar: baslatilmistir.

Miidiirliigiimiizce ¢aligmalarima baglamilan 1/25000-1/5000-1/1000 &lgekli Imar Plan
yapim siirecinde degerlendirilmek iizere kurumunuza ait goruglerinizin, taleplerinizin, varsa
proje ve yatinmlarmizin, mevecut veya oneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait
sinirlarin,  planlama  calismalarinda  degerlendirilebilecek  etiit, proje ve analitik
caligmalarimizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak,

Mekédnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8.2. Maddesi ve Imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin (e) bendi geregi kurum gériisleri talep edilmis ve muhtelif kurum/kuruluslardan
goriisler toplanmisgtir,

Talep edilen kurum goriigleri, alanda yapilan analizler, kurumlar ile yapilan sifahi
goriismeler, argivimizde yapilan taramalar ve oOn hizmette yer alan Miidiirliikklerimizin
goriisleri dogrultusunda sekillenmis plan teklifimize esas teskil etmektedir.

Goriigler: talep edilen kurum ve kuruluglar tarafindan, hizmetlerine ikamet saglamasi
acgisindan alana iligkin tasarimin ilgili yasa, yonetmelik ve kararlar dogrultusunda hususunda
hazirlanmas: gerektigi vurgulanmigtir. Planlama Alanmi Giindogdu Mahallesi Kuzeybati
kisminda bulunan Arkeolojik Sit Alanlar1 kapsaminda kalmaktadir.
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Sekil 7: Planlama Alan Simr1 Igindeki Parsellerin Durumu(Mevcut-Planlanan)
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Sekil 8: Mevent Plan ve Sit SmrlariiMavi: 1. Derece Arkeolojik-Yesil: 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
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Planlama alam, onayli 1/1000 Giindogdu Uygulama imar Plam kapsaminda kismen
1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde, park alam, yol alani, konut alani ve kismen de
agaglandirilacak alan igerisinde kalmigtir. (Mavi Tarah Alan)

Kismen de 3.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde kismen yol, kismen rekreasyon
alani, kismen yesil ve park alani, kismen de agaclandirilacak alan igerisinde kalmistir.(Yesil
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Sekil 7:1/1000 Olgekli Giindogdu Mahallesi Uygulama Imar Plam (Planlama Alani)

Planlama Alani igerisinde 1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde kalan alan alanlar
yeniden degerlendirilmigtir. Ayrica plan igerisinde “SIT ETKILESIM GECIS ALANI
SINIRI” ¢alismast da yapilmig olup, koruma amagh imar plani  kapsaminda
degerlendirilmisgtir.

Alanin konut dokusu gogunlukla Ayrik Nizam 2 kath Konut Alan1 olmakla birlikte,
heniiz ingaat yapilmamg parseller ve ingaat halinde parseller de bulunmaktadir.

Planlama alam kapsaminda, nceki dahil olunan plan kosullarina uygun olarak 2 kath
yapilasma bulunmaktadir. S6z konusu yapilar iyi kondisyona sahip villa alanlari olmakla
birlikte, alanda orta kondisyonda bulunan yapilar da yer almaktadir.

Arsiv kayitlarimizda yapilan tetkiklerde alanin igerisinde 10209 ada 5 parsel, 10212
ada 9 ve 11 parsel, 11567 ada 1 parsel de ruhsat kaydina rastlanmugtir.

Alanin kuzey kisminda simrim orman alam olusturmakta olup, dogal esik niteligi
gostermektedir.

TC |
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Alanin miilkiyet yapisi kismen 6zel miilkiyet, kismen de kamu miilkiyeti olmakla
birlikte, Orman Alani niteliginde bulunan alanlar ve 18. Madde uygulamasi sonrasi olusmus
tescil harisi park alanlari, kamu miilkiyetindedir. .

Talep edilen kurum goriisleri, alanda yapilan analizler, kurumlar ile yapilan sifahi
gorligmeler, arsivimizde yapilan taramalar ve &n hizmette yer alan Miidiirliiklerimizin
goriisleri dogrultusunda sekillenmis plan teklifimiz, Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge
Kurulu'nun “*Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi Geg¢is Dénemi Koruma
Esaslar1 ve Kullanim S$artlarma uygun olarak, Bursa Kiiltlir Varhklarii Koruma Bélge
Kurulu Midiirliigiine iletilecektir.

V. PLAN TEKLIFIi
V.I. PLAN TEKLIiFiNiN AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmm Koruma Kanunu'nun 17. Maddesinde “a)
Bir alamn koruma bolge kurulunca sit olarak ilam, bu alanda her élgekieki plan
uygulamasmt durdurur. Sit alammin etkilesim-gecis sahasi varsa 1/25.000 digekli pldn
kararlart ve notlar: alamn sit statiisii dikkate alinarak yeniden gizden gecirilerek ilgili
idarelerce onaylamr.” Denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karari 1le;

- 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu 'nun 17. Maddesi uyarinca
24/05/2013 tarihli ve 2025 sayili kararla istenilen koruma amach imar plan Kurulumuza
iletilmediginden, 1/4000 élcekli pafiada koordinatlart belirtildigi sekliyle sit biitiiniinii
kapsayacak ve gevresinde yeterli etkilenme geris alani igerecek sekilde koruma amacgli imar
plan hazirlanmasinin, bu asamaya kadar; 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince,
kararimiz ekinde onerilen Gegis Donemi Koruma ve Kullanma Sartlar: 3 yil siive ile gecerli
olmasina karar verildi.’’ denilmektedir.

2863 sayili Kanunun 17, Maddesi ile Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 5. Maddesi gere@i 3 yillik siire zarfinda koruma amagh uygulama imar plani
hazirlanarak Bursa Kilttir Varliklarumm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi
gerekmektedir.

Bu baglamda, kismen kamu kismen de 6zel miilkiyete kain olan, 1.Derece ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlarini kapsayan ve Giindogdu Mahallesi Mahallesi igerisinde kalan;

“Giindogdu Mahallesi 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Planlari(1.Etap) ve Sit Etkilesim Gegis Alan Sinirma fliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan

Giindopdu Mahallesi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlart 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Imar Plani(2.Etap)’’ ¢alismalarina baglamlmustir,

51
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Planlama g¢aligmasi arkeolojik sit karar1 sonrasi 2 ayn plan olarak 1/1000 koruma
amagcl plan calismasi yapilmig olup, biitiinsel bir plan olugturma fikri kapsaminda koruma
amagl imar plani olusturulmasi amaglanmistir.

Planlama alam 1/1000 &lgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plam bitisik olup,
birbirini destekler niteliktedir.

V.I1. PLAN TEKLIiFiNIiN GETIRDIGI KARARLAR

Planlama alanmn orijinal planlarinda diizenlenen Konut Alami deseni, 18. Madde
uygulamasi sonucunda ruhsatli binalarinda oldugu sekilde olugsmustur. Dolayisiyla halihazirda
oturmakta olan bir bolge olmakla birlikte, ingaat/bos halinde olan alanlarin da parsellerin
uygulama gérmiis oldugu goériilmektedir. Dolayisiyla alanin konut deseninde olmasa da, alan
icerisinde 1.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde kalan 1/1000 6lgekli Giindogdu Koyii
Uygulama Imar Plam yeniden degerlendirilmistir. 1.Derece Arkeolojik sit smuri 1.Etap
calismamizdan ¢ikarilmig olup, 2. Etap plan ¢aligmasinda degerlendirilmigtir.

05.11.1999 tarih ve 658 karar no.lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek ilke
Kararlar1 Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1 kapsaminda,

“*1.Derece Arkeolojik Sit Alant igerisinde konut, licaret, donatr gibi vb. fonksiyonlar
énerilmemis olup,

1) I Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar diginda aynen
korunacak sit alanlaridir.
Bu alanlada, kesinlikle highir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen
korunacak sit alam olarak belirlenmesine, bilimsel amagh kazilarin disinda hi¢bir kazi
yapilamayacagina, ancak;
a) Resmi ve dézel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapr uygulamalart icin miize
miidiirliigiiniin - ve varsa kazi baskanimin  gorigiiyle konunun koruma  kurulunda
degerlendirilmesine,

b) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasmna, yalmzca swurli mevsimlik tarimsal faaliyetlerin
devam edebilecegine, koruma kurullarinca wuygun gorilmesi halinde seraciliga devam
edilebilecegine,

¢) Hoyiik ve timiiliislerde topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin kesinlikle
yasaklanmasina, agaglandirmaya  gidilmemesine, yalmzca mevcut agaglardan iiriin
almabilecegine,

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
actlmamasina, toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokiilmemesine,
d) Bu alanlar i¢erisinde yer alan dren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, acik
otopark, WC, bilet gisesi, bek¢i kuliibesi gibi iinitelerin koruma kurulundan izin alinarak
yapilabilecegine,

e) Bu alanlar icerisinde bulunan ve giiniimiizde halen kullanilan umuma agik mezarliklarda
sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,
f) Tasinmaz kiiltiir varliklarimin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan
izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine, *’

2) IIl. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlar dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.
Bu alanlarda,
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a) Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegig dénemi yapilanma kosullarimn
belirlenmesinde;

- Oneri yapr yogunlugunun, mevcut imar plam ile belirlenmis yogunlugu asmamasina,
- Alana gelecek iglevierin uyumuna,

- Gerekli alt yapt uygulamalarma,
- Oneri yapi gabarilerine,

- Yapr teknigine ve malzemesine, Mevcui ve olast arkeolojik varlikiarin korunmas: ve
degerlendirilmesini saglayacak bir bi¢imde ¢oziimler getirilmesine,

b) Varsa onayli cevre diizeni ve nazim plan kararlar: ile yerlesime agilmis kesimlerinde
arkeolojik degerlerin korunmasim géozeterek, koruma amagl imar planlarimin yapilmasina,

¢) Bu ilke kararmmin alinmasindan énce Koruma Amaglh Imar Plam yapilmis yerlerde plamn
ongordigii kosullarin gecerli olduguna.

¢) (Degisik 18/01/2017 tarih, 29952 sayili Resmi Gazete, 29/12/2016 tarih ve 663 sayili ilke
Karari) Bu alanlarda Belediyesince veya Valilikce insaal izni verilmeden once, ilgili miize
miidiirliigii uvzmanlari tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglarina iligkin
raporun, kiiltitr varfiginin bulunmast halinde varsa kazi baskaninin gériigleri ile birlikte miize
miidiirliigiince  koruma kuruluna iletilip kurul karart alindikian sonra uygulamaya
gecebilecegine,

d) Ill. Derece arkeolojik sit alam olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma
kurullarmin, sondaj kazist yapilacak alanlara iligkin genel sondaj karari alabilecegine,

e) Taginmaz kiiltiir varliklarmin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan
izin almak  kosuluyla  birlegiirme  (ievhil) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine,

) Bu alanlarda, tags, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarmin agilmamasina, toprak, curuf, ¢oép, sanayi atigi ve benzeri malzemenin
dokiilmemesine,

g) Ulke enerji tiretimine getirecegi katki ve kamu yarari dogrultusunda bu alanlarda koruma
kurulunca uygun gorilmesi halinde riizgar enerji santrallar: yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su diriinleri diretim ve yetistirme tesislerine iliskin yiiriirliiktesi ilke
kararmmn gecerli olduguna,

3) (26/03/2015 tarih, 416 sayili Koruma Yiiksek Kurulu karari) Dalisa Yasak Alanlar ile
Cakigan Arkeolojik Sitler: 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanununun 35.
Maddesi kapsaminda dalisa yasak alan ilan edilen yerlerin arkeolojik sitler ile ¢akismast
durumunda, antlan kanun maddesi kapsaminda, alamn sit derecesine gore, yukarida sayilan
miidahalelerin ilgili koruma bolge kurulunun izni dogrultusunda yapilabilecegine

14.7.1998 giin ve 594 sayili ilke kararmmin iptaline, karar verildi.’’ denilmektedir.
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Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili
karar ile;

“BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI, GUNDOGDU MAHALLESI
KARTALTEPE (CIFTEKAYALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIMI
GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI
I. DERECE ARKEOLOJIK SIT

1)2863 sayili Kanunun 17. Maddesi geregince:

a) Bu alanda, her olgekteki plan uygulamast durmustur. 1/25.000 dlgekli plan kararlar ve
notlart alamn sit statiisti dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek ilgili idarelerce
onaylanacaktur.

b) Gerig Dénemi Koruma Esaslart ve Kullanma Sartlar: ii¢ yil siire icin gegerlidir.

¢c) U¢ yi iginde Koruma Amagh imar Plan hazirlatilarak, Koruma Bolge Kuruluna
iletilecektir.

¢) Belirtilen siire icerisinde Koruma Amagh Imar Plammin onaylanmasi halinde Gegis
Dénemi Koruma Esaslart ve Kullanma sartlart ortadan kalkacakiir.

d) Koruma Amach Imar Planu, ii¢ yillik siire iginde zorunlu nedenlerle yapilamadigi: takdirde
gerekgeleri belirtilerek basvurulmas: halinde siire uzatilabilir.

2) Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayili
ilke Karart dikkate alinarak;

a) Resmi ve dzel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap uygulamalarina yénelik
talepler Miize Miidiirligiiniin goriisiiyle Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilecektir.
b) Mevcut tarim faaliyetine devam edilebilecektir.

c) Agalandirma, agag sékimii, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerle ilgili olarak
tabii zemin kotu altinda yapilacak her tiirlii uygulama i¢in Koruma Bélge Kurulundan izin
alinacaktir.

¢) Tas, toprak, kum vb. alinmayacak, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
acilmayacak, toprak, ciiruf, ¢ép, sanayi atigr ve benzeri malzeme dékiilmeyecektir.
d) Tasinmazlara yonelik meri mevzuat kapsaminda belediyesince uygun bulunan birlestirme

(tevhit) ve aywrma (ifraz) islemleri Koruma Boblge Kurulundan izin almak kosuluyla
yapilabilecektir.

¢) Kamu dizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici
uygulamalara iliskin, zemine en az miidahale edilecek sekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen
projelerin ilgili koruma bolge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bolge kurulunca
uygun gorilen gegici uygulamalarin Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca olusturulacak bilim
kurulu denetiminde yapilabilecektir.
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BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, GUNDOGDU MAHALLES]T
KARTALTEPE (CIFTEKAYALAR) PHILEADER ANTIK YERLESIMI
GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI
Ill. DERECE ARKEOLOQJIK SIT

1) 2863 sayili Kanunun 17. maddesi geregince:

a) Bu alanda, her dlcekieki plan uygulamasl durmugtur. 1/25.000 élgekli plan kararlan ve
notlart alamn sit statiisti dikkate alinarak yeniden gézden gecirilerek ilgili idarelerce
onaylanacaktir.

b) Gegis Dénemi Koruma Esaslart ve Kullanma Sartlar: ii¢ yil siirve icin gecerlidir.

¢) Ug yl icinde Koruma Amach Imar Plan: hazirlatilarak, Koruma Bélge Kuruluna
iletilecektir.

¢) Belirtilen siire icerisinde Koruma Amach imar Plammn onaylanmast halinde Gegig
Dénemi

Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlar: ortadan kalkacaktr.
d) Koruma Amach imar Plani, ii¢ yillik siire icinde zorunlu nedenlerle yapilamadigi takdirde
gerekgeleri belirtilerek basvurulmast halinde siire uzatilabilir.

2) Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma yiiksek Kurulunun 05/1 1/1999 tarihli ve 658 sayili
ilke Karar: dikkate almarak:

a) Resmi ve ozel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapt uygulamalarina yonelik
talepler Miize Miidiirliigiiniin goriistiyle Koruma Bélge Kurulunda degerlendirilecektir.
b) Mevcut tarim faaliyetine devam edilebilecektir.

c) Agaclandirma, agag sékiimii, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerie ilgili olarak
tahii zemin kotu altinda yapilacak her tirlii uygulama icin Koruma Bélge Kurulundan izin
alinacaktir.

¢) Tas, toprak. kum vb. alinmayacak, Kireg, tas. tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
actlmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.
d) Tasinmazlara yonelik meri mevzuat kapsaminda belediyesince uygun bulunan birlegtirme

(tevhit) ve aywma (ifraz) iglemleri Koruma Bélge Kurulundan izin almak kosuluyla
yapilabilecektir.

e) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak gekilde

bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici
uygulamalara iligkin, zemine en az miidahale edilecek gekilde hazirlanan ve siiresi belirlenen
projelerin ilgili koruma bélge kurulunda degerlendirilecek, projesi koruma bélge kurulunca
uygun goriilen gecici uygulamalarm Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca olusturulacak bilim
kurulu denetiminde yapilabilecektir.

) Yeni Yapilanma talepleri igin,

- Meri mevzuat kapsaminda ilgili Kurumlarin uygun gériiglerinin alinarak 3194 sayili Kanun
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acisindan Belediyesince uygun bulunan ialeplere yonelik olarak Miize Miidiirligii uzmanlari
tarafindan gergeklestirilecek sondaj ¢alismasinin sonuglar: Koruma Bélge Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir.

- Sondaj ¢alismasi sonucunda yapilanmaya gidilebilecegine yonelik karar alinmas: halinde
uygulama projeleri Koruma Bélge Kurulunun onayina sunulacaktir.

- Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunan veya Yapt Kullanma izin Belgesi bulunan yapilardan
siyildigi Belediyesi tarafindan belgelenen mevcut yapilar i¢in;

- 3194 sayilhh Kanunun 21. maddesinde tammlanan ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar
Koruma Bélge Kurulu Midiirliiginiin izin ve denetiminde gerceklestirilecektir.

3194 sayili Kanunun kapsanunda ruhsata tabi her tiirlii uygulama i¢in Belediyesince

Uygun bulunarak iletilecek tadilat  projeleri Koruma Bolge Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir.”’ denilmigtir.

Arkeolojik Sit Alani kararlari, mevcut onayli 1/5000 8lgekli nazim imar plani, 1/1000
lcekli uygulama imar plami kararlari, onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plam1 onama
sinirlar1 ve kurul karan ile gonderilen tescil figi dikkate alinarak belirlenen planlama alani
smirlart olugturulmustur.

*Giindogdu Mahallesi 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli Uygulama imar Planlari(1.Etap) ve Sit Etkilesim Gegis Alan Smimna iligkin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’” galiymas1 3.Derece Arkeolojik Sit Sinirimi ve Sit Etkilesim
Gegis Alan Simin igerisinde kalan alanlardan olugmaktadir,

Planlama alani olan 1.Etap biiyiik bir kismu 18.madde uygulamasi sonucu olugmus
parsellerden olugmaktadir. 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde kalan Uygulama
gérmemis olan 10169 ada 659 parselin plan igerisine giren kismi, 49 parsel ve 50 parsel
tizerinde degigiklikler yapilmig olup, uygulama gérmiis parseller 1/1000 6lgekli Giindogdu
Mahallesi Uygulama Imar Plam kapsaminda getirilen plan kararlarina bagh kalinmistir.

10169 ada 659 parsel 1/1000 &lgekli Giindogdu K8yl Uygulama Imar Planinda,
1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan kisminda, park alani ve konut alani fonksiyonu
bulunmakta, 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan kisminda ise konut alani ve yol alaninda
kalmakta oldugu, 1.Derece Arkeolojik Sit Alamnda kalan kisim 1.Etap plan ¢aligmasindan
cikarilmis, 2.Etap Plan g¢alismas: igerisinde degerlendirilmigtir. 3.Derece Arkeolojik Sit
Alanina giren kisim ise ilgili kurum goériisleri dogrultusunda, bu alan konut fonksiyonunda
¢ikarilarak, 10169 ada 49 parsel yol alamina, 659 parsel orman alammna, 50 parsel ise trafo
alani olarak degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir.

1/1000 olgekli Glindogdu K&yii Uygulama Imar Plami igerisinde kalan 1.Derece
Arkeolojik Sit Alam igerisinde kalmis olan kisim, plan ¢aligmasi ile 1.Etaptan gikarilmig
2.Etapta birakilmus, 1.Etap ¢alismasi igerisinde kalan 3.Derece Arkeolojik Sit Alam diginda,
Sit Etkilesim Gegis Alan Siniri olusturulmus ve sinir igerisinde kalan ada ve parseller Koruma
Amagh Imar Plam galismas: igerisine déhil edilmistir.

Ayrik Nizam Konut Alanlarinda 2021 yih Bursa ili Ortalama Hane Halla
Biiyiikliigiiniin TUIK rakamlarina gére 3.17 kisi oldugu da goz oniine alinarak, alanda
yaklasik 270 kisinin yasayacag verisine ulasiimistir.
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Alanda yagamasi planlanan kigi sayisi, donati Alanlarimin belirlenmesi agisindan
yetersiz olmasi nedeniyle, bilgede yasamasi planlanan niifusun séz konusu donatilara
ihtiyacinin, 1/1000 élgekli Giindogdu Koéyii Uygulama Imar Plamindan saglanmasi
Ongorilmistiir.

Bununla birlikte, alanda planlanan Park ve Rekreasyon Alanlari, kisi bagina diigsen
yesil alan standartlarinin gok iizerindedir. (10m*/kisi)

V.III. KURUM GORUSLERiI ACTIKLAMALAR

Planlama calismas: ile ilgili Kurum Goriisleri alinmustir. flgili Kurum ve Kuruluslar
tarafindan genel olarak planlama calismasi ile ilgili olumsuz goriis verilmemistir.

Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 04.10.2024 tarih ve E-1078655 sayili
yazist ile 7269 Sayilh Kanun kapsaminda alinmig Afete Maruz Bélge(Yapilasmaya ve
ikamete Yasaklanmis Afet Bolgesi) karar1 bulunmamakla birlikte, planlama alanimimn bir
kisminda egimin yiiksek oldugu ve MTA aktif heyelan haritas: icerisinde kaldigi, kiitle
hareketleri ve zemin problemleri agisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik
énlemleri almak sartiyla Imar Plani calismasinin yapilmasi®® denilmektedir.

Bursa Orman Bélge Miidiirliigii’niin 27.09.2024 tarih ve E-13172530 sayih
yazisinda ve Gemlik Orman Bélge Miidiirliigii’niin 08.10.2024 tarih ve E-13297141
sayith yazisinda; 6831 sayih Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar gerefi Orman
Alanlari imar planina konu edilemeyecegi, kanunda ve mevzuatta belirtilen hugular dahilinde,
Orman Alanlarinda herhangi bir faaliyette bulunulmamas: , orman yanginlarina kargi
tedbirlerin alinmasi, orman alanlarimin Imar Planina ve Dop hesabina dahil edilmemesi Plan
notlarinda da orman alanlarinin Imar Planina konu edilmedigi ve higbir surette planlamaya ve
kullamima konu edilemeyecegi hususlarinin 6zellikle belirtilmesi halinde Koruma Amagli
[mar Planinin yapilmasinin uygun olacagi denilmektedir.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 04.10.2024 tarih ve E-
258208 sayih yazisi ile; ¢alisma alami igerisinde bulunan mevcut igmesuyu ve atiksu
hatlarimiz ile igmesuyu depo alami yazi ekinde sunulmakta oldugu,, yapilacak calismada
dikkate alinmas1 gerekmektigi, ayrica bilgede bulunan mevcut atiksu aritma tesisi kapasitesi
siirlt oldugu yapilacak ¢alismada gz dniinde bulundurulmasi belirtmistir,

Y Yapilacak imar ¢alismasinda,

I- Atiksu ve yagmursuyu altyapr hatlari cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin
topografik yapiya uygun egimli olarak planianabilmesi igin imar plan ¢alismalar: yapilirken
topografik yapt dikkate alinmali, ¢alisma bolgesinde bulunan mevcut dere yataklar:
korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere kesiti olusturulmali yagmursuyu yada atiksu gegisi
amactyla yollar planlanmalidir.,

2-Ieme suyu sebekesinde istenen basing araligimin saglanabilmesi icin, ozellikle yiiksek kotlu
bélgelerde yiiksek katli binalarin planlanmamasi gerekmektedir.

3- @ 400 mm'den biiyiik igmesuyu ana isale hatlarimin deplase edilmesi isgletme zorlugu
yarattigindan,  hazirlanacak — imar  plam  ¢aliymast  kapsaminda — meveut  hatlarin
guizergahlarmmn yol olarak ayrilmasi uygun olacaktir.

4- Egimli imar adalarinda ozellikle en diisitk kotta olusacak binalarin attksularint almak
amactyla imar adalarinin en diigiik kotlu kenarinda parselin gevresinde yol teskil edilmelidir.
Olusturulan bu yolun miimkiin oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin imar
yoluna baglantisi saglanmalidir.

S
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5- Imar yollarina ait yol projeleri olugturulurken yol enine boyuna egimlerin yagy sularinin
gollenmesine sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglhkli bir altyapr sisteminin
planlanabilmesi i¢in  olusturulan yol projelerinin  Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi
gerekmektedir.

6- Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m*’den biiyiik parsellerde
yapilacak yapilarin mekanik ftesisat projelerinin; ¢ati yiizeyinden toplanacak yagmur
sularimmn gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankia toplanmas: ve bina tuvalet sifonlarinda
kullamlmas: amacwyla yagmur suyu toplama sistemi icermesi zorunludur." hitkmii
saglanmalidr.

7- Meveut igme suyu depo alammmn imar plamnda "Igme Suyu Deposu ve Koruma Alam"
olarak islenmelidir.

Imar alant igerisinde isimsiz dereler bulunmaktadir. Imar plam diizenlenecek alamn
topografik kosullarindan dolayt alternatif drenaj giizergaht bulunmadigindan yagis sularinin
neden olabilecegi drenaj problemin éniine gegilebilmesi i¢in dere yataklarimn agik olarak
mevcut konumunda ve kotunda korunmasi bilyiik énem arz etmektedir. Ayrica 02.06.2024
Tarih ve 32564 Sayth Resmi Gazetede yazinlanan “Taskin ve Risubat Kontrolii
Yonetmeliginde Degisiklik Yapimasina Dair Yonetmelik” kapsaminda; 3/5/2019 tarihli ve
30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yénetmeliginin 14
iincii maddesinin birinci fikrast. “(1) Yerlesim birimlerine ait imar planlarimn yapimi
esnasinda yerlesim yerini iceren tagkin yonetim plamt ve DSI tarafindan belirlenen taskin
suirlari dilkkate alimr, Imar plant yapilacak yerlesim alamnda DSI tarafindan tagkin simrlart
belirlenmemis ise jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile eg zamanh olarak plan sahasinn taskin
durumunun degerlendirildigi EK-1'de belirtilen hususlar: iceren hidrolojik ve hidrolik etiit
raporu, plant yapan Kurum veya Kurulug tarafindan planin bir par¢as olarak hazirlatlir ve
DSI'nin uygunluk gériigii alintr.” denilmekie olup, siz konusu derelerin islah kesitinin imar
calismalari kapsaminda Belediye Baskanligi'mizea olugturulmast ve DSI 1. Bolge Miidiirliigii
uygun goriigii alinmast gerekmektedir. Ayrica imar plan ¢alismalart yapilirken dere
kenarlarinda rekreasyon amagl kullanilabilecek bantlar teskil edilmelidir.

Yazimizda belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin belirtecegi kogullara
dikkat edilerek hazirlanacak imar planinin onaylanmadan once tarafimiza sunularak nihai
Genel Midiirliik gériigiimiiziin alinmast sartiyla soz konusu alanda imar c¢alismasinin
gergeklestirilmesinde Genel Miidiirligiimiizce sakinca bulunmamaktadir.’’ denilmektedir.

Bu dogrultuda Bursa Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigii’ne 10.10.2024 tarih ve E-
296837 sayili yazimiz ile; *’Bahse konu su deposunun bulundugu alamn, 10169 ada 659
parsel igerisinde oldugu, parselin "Orman Alam" ve "I.Derece Arkeolojik Sit Alaninda
kaldigi ve Orman alanlarimin izin ve tahsis verilmeden imara konu edilemeyecegi dikkate
alinarak Su deposunun imar plamna iglenmesi talebi ile ilgili , Bursa Orman Bolge
Miidiirliigiinden alinmis izin, belge, dokiiman vb. bilgi ve belgelerin tarafimiza iletilmesi
gerekmektedir.’’ bilgi verilmesi talep edilmistir.

Bu dogrultuda yazi igeriginde 6. Maddesinde bahsedilen husus konut alanlarinin
bulundugu 1.Etap plan ¢aligmasi plan notlarina eklenmigtir.

14.10.2024 tarih ve E-297374 sayili yazimiz ve 22.10.2024 tarih ve E-299135 sayili
yazimiz ile, 1/2500-1/5000-1/1000 &lgekli imar planlar ¢aligmalan ile ilgili onaylanmadan
dnce gbénderilmis olup, goriis talep edilmigtir.

10.10.2024 tarih ve 296837 sayili yazimiz ile de 7.maddede belirtilen **Su Deposu®”’
hakkinda bilgi ve belgelerim génderilmesi talep edilmis, 25.10.2024 tarih ve E-261829 sayih
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin yazis1 ile, © Kurumumuz
argivinde yapilan inceleme ve Bursa Orman Bilge Midiirligii ile yapilan goriismeler
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sonucunda 10169 ada, 659 parsel sayili tasinmaz igerisinde bulunan icme suyu deposuna
yonelik orman izin belgesinin bulunmadig tespit edilmigtir.”” denilmektedir.

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigti'niin 08.11.2024 tarih ve E-
264498 sayil yazisi ile 10169 ada 659 parselde bulunan igme suyu deposu ve isale hatlarina
ilskin Orman Bélge Miidiirliiglinden tahsis stirecinin devam etmekte oldugu, 1/1000 Slgekli
Koruma Amagli imar planinin onaylanmasinda sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

Elektirik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 30.09.2024 tarih ve E-
1176943 sayih yazisi ile “’S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da prjemiz
olmadigimdan goriisiimiiz bulunmamaktadir.”” denilmektedir.

Bursa I1 Saghk Miidiirliigii’niin 27.09.2024 tarih ve E-255241362 sayili yazisi ile:
“Giindogdu Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti miilkiyeti Osmangazi Belediyesine
ait ve Midiirliigiimiiz adina tahsisli 10277 ada 2 parsel iizerinde bulunan Giindogdu Saglik
Evi tarafindan sunulmaktadir. Saglik evi meveut imar plamnda “Beledive Hizmet Alamnda
kalmaktadir. llgi (b) yazimz ekinde gonderilen imar planlarinda “Saghk Tesisi Alam”
ayrilmadig goriilmiistiir.  Bu nedenle meveut Saghk Evinin bulundugu Giindogdu Mahallesi,
10277 ada 2 parselin Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plaminda “Saglik Tesisi Alan’”na
alinmasi, soz konusu plan degisikliginin yapilamamast durumunda ise Giindogdu
Mahallesinin birinci basamak saglik hizmeti ihtiyaglart igin Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe
(Cifiekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanmina iliskin
hazirlanan koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Saglhk Tesisi Alant” ayrilmast hususunda; ** denilmektedir.

Bu dogrultuda Il Saghk Miidiirliigiiniin gériisii dogrultusunda 10277 ada 2 parselim
“Saghk Tesisi Alanina’” alinmasi hususunda 01.10.2024 tarih ve E-293882 sayili yazimz ile
Belediye Meclisine yazilarak, plan degigikligi yapilmasi igin siireg baglatilmigtir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planla Sube Miidiirliigii’niin
01.10.2024 tarih ve E-172591 sayih yazisi ile; ©*S6z konusu plan degisikliklerinin tist dlgekli
plan, plan notlari, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
kanun-ydnetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi hususunda;’” denilmektedir.

BURSAGAZ 23.09.2024 tarih ve Say1:2024/5440 sayih yazis1 ile; Mevcut dogalgaz
hatlar1 ve yer tistli tesisleri yazi ekinde sunulmakta oldugu,,  'Hdalihazirda mevcut olan dogal
gaz hatlarumzin, yer iistii tesislerimizin (Sehir Girig Istasyonlari, Bolge regiilatérleri, Vana
Gruplari, vb.) teknik emniyet mesafeleri gozetilerek yapacagimz ¢alismalarda korunmasmni,
hatlarimizin herhangi bir imar adast icerisinde birakilmamas: ve kazi ¢calismalart doncesi kaz
izni alinmasi igin girketimizle iletisime ge¢ilmesi’’ denilmektedir.
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Bahse konu yazi ekinde gonderilen Mevcut dogalgaz hatlari ve yer tistii tesislerinin durumunu
gosteren, planlama alam igerisindeki hatlarm durumu.

Tarmm ve Orman Bakanhg) 2.Bélge Miidiirliigii Doga Koruma ve Milli Parklar
2.Bélge Miidiirligi’niin 18.09.2024 tarih ve E-15848935 sayih yazsi ile; ‘’ekolojik
dengenin korunmasinda gerekli ozenin gosterilmesi, ilgili mevzuata uyulmasi, mer'i mevzuat
uyarmca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla ilgili alanda
imar planm yapilmasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktala birlikte, Imar Plan: sonrasinda yapilacak iy ve islemlerde kurumumuzdan
tekrar goriis alinmasi hususunda; ' denilmektedir.

Enerji Isleri Genel Miidiirliigii’niin 16.09.2024 tarih ve E-280457 sayih yazisi ile;
. bagvuru sekline gore Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke
isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazimzda belirtilen alamn gériis verdigimiz diger elektrik
iiretim lesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden
alinacak nihai  goriigler dogrultusunda degerlendirme yapilmast  gerekmektedir.’’
denilmektedir.

Bu dogrultuda 19.09.2024 tarih ve E-291104 sayili yazimiz ile Enerji Piyasasi
Diizenleme Kuruluna gériis sorulmustur.

Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumunun 15.10.2024 tarih ve E-982100 sayih yazist ile
* Enerji Piyasast Diizenleme Kurulu tarafindan verilen iiretim énlisans ve lisanslarina derg
edilen santral sahalari ile bagvuru asamasinda bulunan santral sahalarimin incelenmesi
neticesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alaminda Koruma amagl imar plam yapilacak olan alan ile Tiirkay Alternatif Enerjiden
Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait EU/3712-2/2261 lisans numarali
Giindogdu RES iiretim tesisine ait santral sahasinin ¢akigtigi tespit edilmistir. Buna istinaden,
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Koruma Amacli imar plam yapilacak olan alan igerisinde Giindogdu RES iiretim tesisine ait
herhangi bir tesis unsurunun bulunup bulunmadigr yoniindeilgili sirketin goriigii alinmis olpu,
§6z konusu goriis yazisi ile ekleri ekte gonderilmektedir.”’ denilmektedir.

Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin ilgi
yazi ekinde gonderilen yazi igerigi incelendiginde; halihazir sit smurlar igerisinde tesis
unsurunun bulunmadifi, planlanan riizgar tiirbinlerinin yazimz ekinde belirtilen sit sinirlari
temasimin s6z konusu olmadi@i, fakat planlanan ges projesi kapsaminda 10169 ada 659
parselde gakisma oldugu, ges proje alaninin 1.Derece Arkeolojik sit alam igerisinde kalmakta
olmast ges projesinin ilgili alana insasinin 6niinii kapattigi ve ges proje alaninin 1.derece sit
alanindan ¢ikarilmas: talep edilmektedir.

So6z konusu yazi igeriginde talep edilen 1.Derece Arkeolojik Sit simurmin ges proje
alanmdan ¢ikarilmas: durumu, Miidiirliigtimiiz yetki ve sorumlulugu kapsaminda kalmamakta
olup, konunun Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna iletilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda 23.10.2024 tarih ve E-298359 sayili yazimz ile ilgilisine bilgi
verilmistir.

Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.(BOTAS) in yazis1 ile; “’Bahse konu alanda
dogalgaz boru hattimiz bulunmamakia olup séz konusu imar plam ¢alismalart talebi
Kurulusumuzea uygun goriilmektedir. '’ denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii’niin 18.09.2024 tarih ve E-5005785 sayih yazist
ile: “’ekli haritada yeri isaretli bahse konu parselin Idaremiz uhdesinde yiiriitiillen herhangi bir
proje (Arazi toplulagtirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri projesi, sulama projesi vb. gibi )
kapsaminda bulunmadigi, egimli arazide kalmasindan dolayi, asin yagislarda olusabilecek
¢evre ylizey sularma kargi tim tedbirlerin alinmasi gerektigi, "167 Sayili Yeralti Sulari
Hakkinda Kanun", "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" ve "Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi, 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili "lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimleri dogrultusunda
uyulmasi gerektigi belirtilmektedir.

Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhg Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir
Varhklann Miidiirliigii’niin 18.09.2024 tarih ve E-176660 sayilh yazisi ile; ‘’planlama
alanmimin, 5686 sayih Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda
verilmis arama ve/veya isletme ruhsatli ile 3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda verilmis 1
(a) Grubu maden (kumgakilariyet) isletme ruhsatli/l (a) Grubu hammadde iiretim izin belgeli
alanlar i¢erisinde bulunmadigt belirlenmistir.”" denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14.Bolge Miidiirliigii’niin 11.09.2024 tarih ve
1619743 sayil yazsi ile; “’Planlama Calismalarina konu edilen yer Bilge Miidiirliigiimiizce
incelenmistir. Soz konusu alan mevcut ve planlanan karayolu giizergdhlarimizin disinda
kalmaktadir.”” denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 12.09.2024
tarih ve E-5665750 sayih yazisi ile; “’Arkeolojik Sit Alanmina yonelik mevcut imar planinin
iptal edilmesinin ve sit alanmimn tamanmina yénelik; 2863 sayih Kanunun 17. maddesi
kapsaminda Koruma Amach Imar Plam hazirlanarak degerlendirilmek iizere Koruma Bolge
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Kurulu giindeminde degerlendirilmek iizere Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda,”’
denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliigii’niin
10.09.2024 tarih ve E-159688 sayih yazsi ile; ©* belirtilen alanda mevcut ya da planlanan
bir ¢alisma bulunmamaktadir.”’ denilmektedir.

Cevre, Sehireilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirligii’niin 10.09.2024 tarih ve E-
10393553 sayih yazisi ile; 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin
4 Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya
suni g6l ya da akarsu bulunmadifi, mevcut onayh dogal sit kaydimin bulunmadigi, Hazine
tasinmazlar agisindan Midiirliigtimiiz Milli Emlak Dairesi Bagkanlhiginca degerlendirilmesi
ve Osmangazi Belediye Baskanligina dogrudan kurum goriisiiniin (hazine taginmazlari
agisindan) bildirilmesi gerekmekte oldugu bildirilmistir.

Milii Emlak Dairesi Bagkanhgi Uludag Emlak Miidiirliigii’niin 07.10.2024 tarih
ve E-10605495 sayih yazis ile:”...alan simiri iginde; 10169 ada, 18, 51, 632, 660 ve 50
parsel, 4874, 4875 ve 4876 parsel numaral 8 adet Hazine tasinmaz: oldugu tespit edilmistir.
Soz konusu tasimmazlarin dosyasinda yapilan incelemede;
- 10169 ada, 18 parsel numaral tasinmazin; Bursa Orman Bélge Miidiirliigiinden alinan bila
tarihli ve 12328342 sayili yazilarinda orman oldugu ve Orman olarak kullamimak iizere
tahsis talebinde bulundugu ve iahsis iglemlerinin devam ettigi, - 10169 ada, 51 parsel
numarali tasinmazin; Il Tarim ve Orman Miidiirliigii' nden alinan bila farihli ve 2429947
sayth yazilarmda; 4342 sayih Mera Kanununun 3. maddesinde sayilan mera, yaylak, kislak
gibi orta mal taginmazilardan oldugu bildirilerek mera yapiimasinda sakinca olup olmadig
soruldugu ve iglemlerin devam ettigi,
- 4874 parsel numaralt iaginmazin; TAKBAS sisteminde yapilan aragtirmada; Hazine adina
kayith olmadig,
- 4876 parsel numarali taginmazin; 37969.000 / 38469.000 hissesinin Hazineye ait, 500.000 /
38469.000 hissesinin Siikrii AKTAS isimli sahsa ait oldugu,
- 10169 ada, 632 parsel numarali tasinmazin; orman oldugu ve orman olarak kullaniimak
iizere Tarim ve Orman Bakanhigmma (Orman Genel Miidiirliigii) tahsis edildigi,
- 10169 ada, 660 parsel numarali taginmazin; orman oldugu ve orman olarak kullamimak
iizere Tarum ve Orman Bakanligina (Orman Genel Miidiirliigii) tahsis edildigi,
- 10169 ada, 50 parsel numaralr tasinmazin cinsinin "trafo" oldugu ve tamamu iizerinde
UEDAS' a ait trafo oldugu,
- 4875 parsel numarali taginmazin ise imar planinda 164,40 m*' lik kasmimn yolda, 808,20 m*'
lik kisminin yesil alanda ve 23,25 m*' lik kisminin ise konut alaminda kaldig, anlasilmisir.
Buna gore; Imar plan degisikligi yapilirken bahse konu tasimmaziarla ilgili, ilgili
kurumlardan gériig alinmasi gerekmekte olup, ayrica; bahse konu Hazine parsellerinin DOP'
tan (Diizenleme Ortaklik Pay) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi ve planlar askiya
ctkarildiginda Hazine menfaati agisindan ve 3194 sayil Imar Kanununa istinaden teknik
agidan degerlendirilmek iizere tarafimiza tekrar gonderilmesi hususunda: '’ denilmektedir.

Bu dogrultuda séz konusu yazi igeriginde gegen;

10169 ada 18 parsel planlama ¢alismasi kapsaminda, “’Orman Alan1™ olarak, 10169
ada 51 parsel planlama galigmasi kapsaminda, ’Orman Alam’’ olarak, 4874 parsel planlama
calismasi igerisine giren kisimlari ‘Yol ve Yesil Alan’’ olarak, 4876 parsel planlama
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caligmas: igerisine giren kisimlart Yol ve Yesil Alan’ olarak, 10169 ada 632 parsel
“Planlama Caligmasi Diginda’ kalmakta, 10169 ada 660 parsel planlama c¢alismasi
kapsaminda, “’Orman Alant’’ olarak, 10169 ada 50 parsel planlama ¢aligmas: kapsaminda,
“Trafo Alam’” olarak, 4875 parsel, planlama galigmast igerisine giren kisimlari **Yol ve Yesil
Alan’ olarak yapilmustir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2.Bélge Miidiirliigii
Tesis ve Kontrol Miidiirligii’niin 10.09.2024 tarih ve E-2660168 sayili yazis1 ile; *’Soz
konusu proje alant stmirlart dahilinden gecen Tegekkiiliimiize ait meveut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hattt bulunmamaktadir.’” denilmektedir.

Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 07.10.2024 tarih ve E16128674 sayih
yazisi ile: ’Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullamilmas: Ve Planlanmasina dair Genelge
Madde 11(2)'de belirtilen hiikiimlere uygun olarak planlama yapildiginmin belirlenmesi ve
yaziniz ekindeki exel tablosunda gonderilen parsellerin Tadportal sistemi iizerinden yapilan
incelemesi sonucunda; 10169/54,10169/53 nolu mera vasifli parsellerin, 10169/55,10169/57
nolu parsellerin yerlegik alan disinda kalan kisimlart ile
10169/21,10169/19,10169/20,10169/22 ve 10169/23 nolu parsellerin tarim vasiflarimn
korunmasi ve her hangi bir yapi yapilmamas: sarti ile ilgili planlama ¢alismast talebiniz
uygun goritlmiigtir.”" denilmektedir.

Bu dogrultuda 10169 ada 55 parselin 1.Etap disinda kalan kismi “Tarim Alani’’
olarak, 10169 ada 57 parselin plan ¢aligma alan simirimiz diginda kalmakta, 10169 ada 21-19-
20-22-23 parseller “’Tarum Alan1’” olarak planlama ¢alismas: yapilmigtir,

Bursa 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 17.10.2024 tarih ve E-117188404 sayili
yazsi ile “’Insaat ve Emlak Genel Midiirligii (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire
Bagkanhgi)niin 11.10.2024 tarihli ve E-38473911-754-116633239 sayili yazisinda belirtilen
agiklamalar gergevesinde iglem tesis edilmesi ile imar planlarinin ilgili kurumlarca
onaylanarak yiiriirltige konulmasi halinde yeni planlarin Bakanlhigimiz MEBCBS portalina
islenmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallari ile Bakanligimiza iletileceginden
Miidiirltigiimiize génderilmesi (ncz veya dwg formatinda) hususunda:

Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire
Bagkanhgi)niin  11.10.2024 tarihli ve [E-38473911-754-116633239 sayili  yazis
incelendiginde; °’..dizerinde egitim ftesisi bulunan alanlarin  korunmasit, bolgelerin
projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlart ayriimasi, bu alanlarin aym yénetmeligin 11. ve 12,
maddesine gdre bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alan
ve yiirtime mesafesi olgiitlerine gore tasarlanmast gerekmekte olup ..."" denilmektedir.

Planlama galigmamiz 1/1000 6lgekli Giindogdu Mahallesi Uygulama Imar Plam ile bir
biitin olarak ele alinmig olup, bélgede yasamasi planlanan niifusun séz konusu donatilara
ihtiyacinin, 1/1000 &lgekli Giindogdu Kéyii Uygulama Imar Plamindan saglanmasi
Ongoriilmiigttir. Planlama ¢aligma alan simirina yakin bélgede 10249 ada 1 parselde ve 10246
ada 7 parselde Ilkokul fonksiyonunda alanlar bulunmaktadir.

Uludag Elektrik Dagitim Osmangazi Isletme Miidiirliigii’niin 26.09.2024 tarih ve
102296(Evrak Tarih Sayi: 20.09.2024-24486) sayih yazisi ile; alan sinirn igerisinde
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sirketimize ait 34,5kV’luk Yer Alt1 ve Havai Enerji Nakil Hatlarmin gegtigi, 30.11.2000 giin
ve 24246 sayili Resmi Gazetede yiiriirlige giren Elekirik Kuvvetli Akim Yonetmeligi
44 Maddesi(b) ve (i) fikralarinda belirtilmig oldugu, bu dogrultuda hareket edilmesi gerektigi,
5*8 ebatlarinda Trafo Alanlarimin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulastirmas
tamamlanmis hatlarin altimin imara agilmamas: kosulu ile sakinca bulunmamaktadir
denilmektedir.

Bu dogrultuda 10169 ada 50 parsel mevcut onayl imar plam kapsaminda konut
alaninda kalmakta iken; planlama galigmas ile trafo alanina ahinmg olup, 50 parsel yakindan
baglayan ve kuzeye (Mudanya-Kursunlu) giden “’Enerji Nakil Hatt1”* plan ¢aligmasinda
degerlendirilmis ve plan tizerine islenmistir.

Enerji Nakil Hatt: izin Raporu:
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TAATHUT SENED!
(TEIDAS, TEDAS ve BOTAS IZINLERI )

TedA%

* fzin Sahil
E[E:iﬂ:ﬁilsn ' Q;arﬂ’ll.: ILursuala EMH

i Ilq:esl Koyil DupeA - Berrld k.
Orman Balge Mild{lrliga :jLuﬂei A

‘Orman fsletme Mudirlagi OSSO

Mevkji ve Hudutlar: : © ;
(Seri ve Bolme Numaralari) Ny

S
123, o ™

zin Siiresi A3 ).

izunu Baslauglp Tarihi 0§,6.18999
Qrmm!:k {xlandakl

Proje 'M’ahyet Bedeli

Agag:]a "ﬂ_lrma Bedeli
Toprak Bedeli

Ilk Yil Arazi Tahsis Bedeli
%3, O(kﬁycFan Bedeli

%2 Agaf;landlnna Fonu

552,068, 630, TL. (2002 beda)

Nskuchmmat a
o

6831 sayih Orman Kanununun 17 nei maddesi gcregmce yukanda mh\kjl ve hudutlan
gisterilen devlet ormanindan toplam alanl'&&ﬂﬂﬁ m? saha tizeri : Jchlan adina
izin'verilmistir. Bu laahhtitnamenin hak lehtan veya yetkili tems ] _’lasdlklm
takiben hak'lehtan devlel ormarundan asafidaki sart ve esaslarda y’arar!ann e

1- Hak lchtan, izin sahasinda orman fdaresi dosyasmHa mév'cu't ve bu izne

" konu projedclu tesisleri yapacak ve igletecektir. Her ne sebeple olursa olsun phm tadilal, ek

tesisler'i u;m "Orman Bakanhgindan yeniden izninin alinmasi nu:chundlr ,Izm sa.hasmda izinsiz

yapdl,sma 68]1 sayili Orman Kanununa gére sug sayilacaktir,
ekt 4l 2. Bu taahhGtnamede belirtilen bedeller 8denmeden ve galima sahasi orman

"idasesince hak lehtanna teslim edilmeden izin sahasinda bir calisma yapilamaz. Odenen

bedellerin :ndcsmc Ydnetmelik hikilmleri uygulanr.

dimyrti
et 3. Bedellers gl
rid s A« Agaglandima Bedeli: fznin baglangicindan bir defaya mahsus ve_p= in
nlmu ]'znm bitiminde sahanin yapilacak agaglandirmasinin bedelidir, “ i i
HY J' i l.ﬂIl 1 |

B- Toprak Bedeli: Topragm dogal dengnsimn bozulmasy, orman
tahirip'edilmesinden meydana gelen yetisme ortanu verim disiiklagane a deg
baglangicindan bir defaya mahsus olmak Gzere peginen lahsil edilir.
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C- Arazi tahsis bedeli: . o . _
I- Verilen izin sahasinda yol,bina vs. gibi herhangi bir tesis yapilacak js,

Yénetmeligin 54 ncll maddesine gdre alnacak arazi tahsis bedeli proje toplam maliy

bedelinin (%05) binde begi oraninda alinacaktir .
. 2+ lzin sahasinda herhangi bir tesis yapmayacaksa ydnetmeligin 53 ne(

maddesine gre alinacak arazi tahsis bedeli (ormamn deger kaybi) ve (arazi kullanma bedeli)
nin toplamindan olugacaktir. Bu bedel izin sahasinin m’ si igin hesaplanacak!u_. ‘
a- Ommamin deger kaybi : Verilen izne bagl olarak megcerenin erken
kesilmesinden olugan hasilat dilgikligiinden dogan zarar kargiligi alinan bedellerdir. . |
b- Arazi kullanma bedeli: lzin verilen sahamn arazi kiymetine gore!

mintikasinda belirlenen bedeldir,

Arazi tahsis bedeli her yil ahnacaknr, Takip eden yillara ait arazi tahsis
flatbr katsayisi ile garpim sureliyle bulunan bedel

bedeli; bir nceki yil bedelinin de
olup, her yil izin baslange tarihinde defaten tahsil edilir,

D- Fon bedeli : izin sahasinda yapilacak tesislerin proje toplam bedelinin (%3)
ylizde tigil oran.mda_bir defaya mahsus alinan bedeldir. Fon bedeli iznin teblig tarihinden

6denmeyen bedeller igin , iznin iptaline iligkin hitkimler sakli kalmak ka ildiri
1 ' ydiyla bildirime
gcre‘k }:Fa%pgakmm 6183 sayili Amme Alacaklaninin Tahsij Usulil Hakkinda Kanunun 5] nej
maddésinde’yazily nispette gecikme zamm, alinur, . g
) 4- Teminat : fzin sahibi kendilerine tahsis edilen ormanjik saha ve ci i
o civ
ormanlarda  sorumluluklan iginde dogiacak muhteme] zararlara mahsup--ediimegngg:k ;
Bakanlikga belirlenen mikiardaki bedel; defaten sdeyecekiir, e
5- Izin sahasindaki agaglann kesilmesi gerekiiginde by agagl i
idaresince usulline uygun damgalandiktan sonra kesilecektir, K“?I;ara?,aj-ﬁh el
idaresince degerlendicilemediginde bu agaglar hak lehiarines orman idaresinjy T:hs' ;":T
{lzerinden satin alllnacakur bu bedel orman idares; veznesine Sdenecekiy et
“ U 6- Lzin sahasinda insaat artiklan hulundurulmayacak b
b e ; spi it ¥e i i
tesiél_eg'i‘_'at_ikglfecck ve varsa ingaat arbiklan ile birlikie orman diging :a;;nacﬁuiqﬁﬁ{;ﬁzfz
islemler orman idaresince yapilir ve masraflan yiizde elli (%450) zam), olarak k. por !
lahsil edilir. . hely tehtarinda
7- Hak lehtan, kendisine teslim edilen oman alaminda orm
. ' 3 N, a.l'll
ve orman yanginlanna karsi her tilelii Gnlemi almaya ve ommap, i dﬂrcsiﬁllnt',{:r:nmaﬂmi?
divekliflerine uymaya mecburdur. Bu konudaki kusur ve ihmalinden dolayy muhter ?"."' R
idaresi zaranndan orman idaresine karsi sorumlu olacakur, “7 Theme] orman
e o+ 8= lzin-hak tesis edilen orman sahasi ve Uzerinde i te :Fsr:
Baksml m.m izni olmadan baska sahis ve kurumlara deviedilemes isletmcye vse rk:.;| i
verilemez, Amaci disinda kullanilamaz. L ‘Tmmf‘y a
9- lzin siiresi sonunda her tiirlg bin ve tesisler eksiksix Vt'ii:fc:llfall'éi'z i

#

an Genel Mudilrligintn tasarrufuna geger. Ancak i;lFllhenin maksady, 1
g;'?u_di gi Orman Genel Mudﬂx:lﬂgﬂme belgelenen hak sahiplerinin kullanmg ;;’;ﬁ'ﬂmy:‘:&:}'ﬁ;
ve lesislerin rayig defieri (zerinden belirlenecek yillik bedelle hak fehtanncg i
yeniden izin stresi ayni stire kgdar uzal.rlab:llr. ‘

PREST 10+ lzin siresi, strenin dolmasina rafmen bir Y iclnde stre wzatims
jstendiggindé bulunulmamasi halinde, hak lehtanmin I;u taalmlpna,ma hikishlerine. qykun
“hareket etmesi yazih iblara ragmen bu taahhiitname hokimlerine aykin durumun devam
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resén iptali halinde sord efef!: .~ " - |

A 11. lzin sahasinda eski ve tarihi eserlere rastlandifinda ¢alismalar durdurularak
maballi orman idaresine ve mOlki amirlere haber verilecektir, Bulunulan tarihi eser olursa
wynen mubafaza edilecekiin,

: Iznin-haklon sona ermesi halinde; Orman Genel Midrldginee yapilacak
lebligat takiben @ ay iginde orman idaresince kullamlmasinda yarar gbrillmeyen tesisler bu
tadhhitname yiklmlish kurulugca sskitlerck orman digina tasinacaktir. Aksi halde bu
iglemler orman idaresince yaplic ve masrafian yilzde elli zamli olarak ‘bu tazhhiitname
yikimtistnden tahsil edilir.

e B lninhakkin tesis  edildigi orman arazisinde olup;, orman idaresince
Yullamimast mumkiin olan tesisler ise, ormancilik hizmetlerinde kullamilmak tzere eksiksiz
ve bedelsiz olarak orman idaresine teslim edilecekir.,

(Serive nied2- Bie idlaf halinde bu taahhiname hitkiimlerine bu taahhiitnamede

bulunmayan hallerde orman idaresince gikarulan emir, tamim, talimal ve yénetmelik

hgklllmt‘nne gore, bunun diginda ise Devlet ihale Kanunu ve uygulamalarina gére harekel
cdilecekdir,

4
Petthest halindé, Ormian Genel MAdorloginin gdrlsleri ahndiktan sonra Orman Bakanhginca

13- Kargiikh olarak ihtilaflan

St : n goziimlendigi hallerde ihiilafl 1
yetkili mahkeme ve icra daireleridir. ann hal mercii ...

ediyoruz, D \eehhnamede yaz hususlan iirazeiz, oldugu gibi kabul ve taahht
| "1 7 NGUSTOS 2002
1 Lot .
TAAHHUTTE BULUNAN HAK LEHTARI: . e 12002
Rl v E. TEDAS . )
: fm?%i’ﬁ:)'ﬁ!k_jlinin'adl soyadi : MOESSESES)
Grev unvanlan -
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tk 5920241034
S = -
(weblo pu @

Kaydi Olusturan: HARUN OZTURK ( Osmangazi Belediye Bagkanhdi )
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGiS
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 10169/50
Taginmaz Kimlik No: 83273527 AT YzdlcOm(m2): 70.00
IWilge: BURSA/OSMANGAZI Bafjimsiz B&I0m Nitelik:
Kurum Ads: Osmangazi Bafimsiz Balim Brit
Mahalle/Koy Adr GUNDOGDU Koyl Y2Olgima:
o Bafimsiz Bolim Net
Mevkii: -
Cilt/Sayfa No: 49/4794 YUrDicant:
et 2 "" e Blok/Kat/Girig/BBMNo:
A B : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TRAFO
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Aiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3. Derece Arkeclojik Sit Alanidir. Arkeolojik Sit( Sablon: Arkeolojik/ Osmangazi -
kentsel/kentsel arkeolojik/tarihi sit Beyan Tanimi) 17-08-2023 14:55 -
57037
MULKIYET BILGILERI
72
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256432963 (5M:47) MALIYE HAZINES] - mn 70.00 70.00 3402 S.Y.nin
VEM:6110312806 2274 Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
26-12-2013
42429

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) MvfDAcgWZgt kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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V.IV. PLAN TEKLIFINE AIiT ARAZi KULLANIM TABLOSU

ALAN DAGILIMI-ONAYLI PLAN(PLAN GALISMA ALANSINIRI)

PLAN ADI

OLCEGI

L

ILCESI

PLANLAMA ALANI
Alan Adi Adet

KONUT

PARK

REKREASYON

ORMAN ALANI

OTOPARK

YOL

1/1000
BURSA
OSMANGAZ]
103389.95
Oran Durum (m?2)

14 54.91% 56769.46
5 6.66% 6890.92
4 14.24% 14722.25
2 3.32% 3433.85
1 0.17% 180.53

20.69% 21392.94
NUFUS 285

Sekil 8:1/1000 Olgekli Giindogdu Mahallesi Uygulama imar Plam Alan Dagilin (Planlama Alant)

71



TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Mudiirliigii

ALAN DAGILIMI-1.ETAP PLAN CALISMASI

PLAN ADI
OLGCEGI 1/1000
il BURSA
iLCESI OSMANGAZI
PLANLAMA ALANI 103389.95

Alan Adi Adet Oran Durum (m?3)
GELISME KONUT 13 52.90% 54690.35
PARK 3 6.55% 6768.87
REKREASYON 4 14.25% 14722 .25
ORMAN ALANI 2 6.09% 6303.51
OTOPARK 1| 0.17% 180.53
YOL 19.96% 20634.13
PASIF YESIL 1 0.02% 20.31
'TRAFO ALANI 1 0.07% 70

NUFUS 270

Sekil 9: 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlart 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Planlari(1.Etap) ve Sit
Etkilesim Gegis Alan Sumrina Higkin 171000 Olgekli Uygulama Imar Plant Alan Dagilunt
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o 5 W s
L \ . W\ % |

Sekil 10: 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planlari(1. Etap) ve
Sit Etkilesim Gegis Alan Sinwrma Hiskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

(PLANLAMA CALISMASI 1 ETAP)
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V.V. PLAN HUKUMLERI
1.AMAC

Planlama smirlar1 déhilindeki arkeolojik sit alanlarim korumak, kent ile biitiinliik
saglayacak yaklagimlarla, koruma kullanma dengesini gozeterek gelecege yon vermek, 2863
Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
cercevesinde planlama ilkeleri geligtirmek bu plan ve plan hiikiimlerinin esas amacidir.

2. KAPSAM

Bu plan Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun; 26.07.2023 Tarth ve
12550 Sayih Karari fle flan Edilen Osmangazi [lgesi Giindogdu Mahallesi
Kartaltepe(Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlesim Alam ve kismen 3.Derece Arkeolojik Sit
Alamm kapsamaktadir.

3.GENEL HUKUMLER

3.1. Bu plan, plan kararlari, uygulama hiikiimleri ve plan raporuyla bir biitlindiir.

3.2. Yapilacak her tiirlii binada Afet Bolgelerinde Yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

3.3. Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

3.4. Yol, yesil alanlar, otopark vb... kamu kullanim alanlan kamunun eline gegmeden
insaat uygulamasi yapilamaz.

3.5. Resmi Kurum, Saglik, Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesisleri, Sosyal Tesis Alanlar
vb... kamu kurulus alanlarinda, mimari avan projesinin, ldarece onaylanmasindan sonra
uygulamaya gegilir.

3.6. 2872 Sayili Cevre Kanunu, Hava Kalitesinin Korunmas:1 Yonetmeligi, Cevresel
Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Atiksu
Aritma Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

3.7. Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’'niin 04.10.2024 tarih ve E-
258208 sayili yazis1 ve Dsi 1. Bolge Miidiirliigiiniin 18.09.2024 Tarihli E-5005785 Sayili
Yazisinda Belirtilen Hususlar Ile Birlikte Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi, Yeraltisularimn
Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karst Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

3.8. Binalarda Enerji Performansi Y6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir,
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3.9. 5378 Sayih “Engelliler Hakkinda Kanun” kapsaminda Tirk Standartlan
Enstitiisii’niin erigilebilirlik ile ilgili yayimladig: standartlara uyulacaktir.

3.10. 1593 Sayili “Umumi Hifzissihha Yasasi™ hiikiimlerine uyulacaktir.

3.11. Bursa Il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 04.10.2024 Tarih Ve 1078655 Sayili
Yazisinda Belirtilen Hususlar Ile Birlikte Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla
Alnacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunu, Afet Boélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yoénetmelik, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yénetmelik Hiiktimlerine Uyulacaktir.

3.12. Bursa Orman Bélge Midiirliigliniin 27.09.2024 Tarihli Ve E-13172530 Sayih
Yazisinda Ve Gemlik Orman Bélge Mudiirliigii’ ntin 08.10.2024 Tarih Ve E-13297141 Sayihi
Yazisinda Belirtilen Hususlar fle 6831 Sayili Orman Kanunu Ve Kanuna Bagli Mevzuatlar
Ve Sulak Alanlarin Korunmas1 Yénetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

3.13. UEDAS Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.09.2024 Tarthli ve 102296 Sayih
Yazisinda Belirtilen Hususlar Ile Birlikte Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

3.14. Bursa Gaz Bursa Sehir i¢i Dogalgaz Dagitim Ticaret ve A.S.’nin 23.09.2024 tarih ve
2024/5440(101694) sayih yazisinda belirtilen hususlar ile birlikte, BOTAS-Ham Petrol ve
Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yénetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.

3.15. Planli Alanlar imar Yonetmeligi Madde 57 kapsaminda belirtilen; 2000 m>den
biiyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati yiizeyinden toplanacak
yagmur sularmin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet
sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu toplama sistemi icermesi zorunludur.

3.16. Miilga Bayindirhk Ve Iskdn Miidiirliigiince 29.03.2007 Tarihinde Onaylanan
Jeolojik Etiit Raporuna Gore Uygulama Yapilacaktir.

3.17. “Maksimum yiikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi
kat yiitksekligi iginde kullanilmak kaydi ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir”.

3.18. On Bahge Ve Yan Bahgeli Ayrik, Blok Veya Kiitle Tanimlanmig Yapilanmalarinda
Konut, Ticaret, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani, Sanayi Vb. Her Tiirlii Kullanim Alanlari
Dahil Olmak Uzere On Ve Yan Bahge Mesafeleri Otopark Olarak Kullamlabilir

3.19. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konularda 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varbiklarim Koruma Kanunu, ilgili yénetmelikler, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Yiksek Kurulu ilke kararlari ve koruma ilkelerine aykirt olmamak kosulu ile, Bursa
Biiyilksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ilgili mevzuat
hiikiimleri gecerlidir.

13
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4. I11. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

4.1. Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bdélge Kurulu'nun; 26.07.2023 Tarth ve 12550
Sayili Karar1 ve Kiiltlir Varhiklarnm Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 658
sayil ilke kararlan gegerlidir.

4.2. Yapilacak Her Tiirlii Imar Uygulamasi Hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Kurulu Karari alinmasi gerekmektedir. '

4.3. Resmi ve ozel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapt uygulamalarina
yonelik  talepler Miize Midiirliigiinin = goriigiiyle Koruma Bolge Kurulunda
degerlendirilecektir.

4.4. Agaclandirma, agag sokiimii, seracilik vb. faaliyetler ile tarimsal faaliyetlerle ilgili
olarak tabii zemin kotu altinda yapilacak her tiirlii uygulama i¢in Koruma Bélge Kurulundan
izin aliacaktir.

4.5. Tas, toprak. kum vb. alinmayacak, Kire¢, tag. tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarm agilmayacak, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.

4.6. I1I. Derece arkeolojik sit alanlarinda yapilacak kazilarda korunmasi gerekli kiiltiir
varligi kalintisi ¢ikmasi halinde; ilgili Koruma Bélge Kurulu’nun goriisii dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

4.7. Bu alanlarda insaat izni verilmeden &nce, ilgili miize miidiirliigii uzmanlan tarafindan
sondaj kazis1 gergeklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kiiltiir varhigimn
bulunmasi halinde varsa kazi bagkaninin goriisleri ile birlikte miize miidiirliigiince koruma
kuruluna iletilip kurul karar alindiktan sonra uygulamaya gegilecektir.

5. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARINDA;

5.1. Yengok: 6.50 m’dir. En kiigiik parsel biiyiikligii 500 m2°dir. Yap1 nizam aynk veya
ikiz nizamdir.

5.2. Parsel simirlant iginde birden ¢ok yapr yapilabilir. Bu durumda yapilar arasindaki
mesafe h/2’den az olamaz.

5.3. Ayrik Nizamlarda Bitisik Bloklar Bulunmasi Halinde Toplam Bina Cephesi 60
Metreye Kadar Yapilabilir. Her Blok Igin Ayri Ayri Giris -Cikig Diizenlenebilir.
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6. ORMAN ALANLARI:

6.1. Bursa Orman [sletme Genel Miidiirliigii’niin (Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi)
27.09.2024 tarih ve E-13172530 sayili yazisinda belirtilen hususlar ile birlikte, 6831 sayili
Orman Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

Bursa Orman Isletme Genel Miidiirliigii’niin (Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi)
27.09.2024 tarih ve E-13172530 sayih yazisi ve Gemlik Orman Bélge Miidiirliigii’niin
08.10.2024 Tarih Ve E-13297141 Sayih dogrultusunda;

- 6831 sayihh Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar geregi, orman alanlart imar
planina konu edilemez olup, planlama ve kullamima konu edilemez.

- Kamu yarar1 ve Zaruret olmasi durumunda 6831 sayili Orman Kanunu'nun 17.Maddesi
kapsaminda, Bursa Orman Boélge Midirliigli ve Koruma Bélge Kurulu'na izin talebinde
bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar planina konu edilemez.

-Orman Alanlar1 DOP hesaplarina dahil edilemez ve Bursa Orman Bélge Midiirliigiinde
bu alanlar siireli izinli oldugu belirtilmistir.

6.2. Orman alanlari, orman kadastrosu paftalarina gre orman miilkiyetinde goriilen
alanlar olup, 3402 Sayili “Kadastro Kanunu” dogrultusunda orman kadastrosu ile kadastronun
uyumu saglanana kadar 6831/3373 Sayilh Orman Kanunu’na gére orman sayilan alanlardir.

6.3. Bu alanlarin dogal karakterlerinin korunarak gelistirilmesi esastir. Her tiirlii uygulama
ile ilgili Bursa Orman Bolge Miidiirliigii ve Koruma Bélge Kurulu’nun gériisii alinacaktir.
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V1. EKLER
VLI. KURUM GORUSLERI

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarnm Midiirliigii
Planlama Birimi

Sayr :E-74067295-115.01.06-287826 (5.09.2024
Konu : Osmangazi {leesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Cahsmalan

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Bursa Kiiltir Varliklanim Koruma Balge Kurulu Mitdiirligii'nin 31.08.2023 tarihli ve 4143223
sayill yazisi

Bursa [li, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. Ve 3.Dercce Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltir Varhklarnm
Koruma Bolge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bdlgeye ait gegis dénemi yapilasma
kogullan belirlenmis ve sit biitiinli ve cevresindeki etkilenme gegis alamm igerecek gekilde koruma
amagli imar plam hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve kullanma
sartlarinm 3 yil siire ile gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir.

Bahse konu alanda giincel planlama yaklasimlari, ilgili mevzuat ve biitiineiil bir tasarim 1siginda,
koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 nazam imar plam diizenlenmesi hususu ve 1/1000 Blgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasi giindemimize alinmistir,

Soz konu yazi ckinde gonderilen ckteki proje alani; arsiv kayitlanmizda 1/25000 Nazim imar
Plam kapsamnda, kismen Arkeolojik Sit Simn igerisinde, kismen Orman Alaminda, kismen Bilge Park:
Alaminda, kismen Tamim Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-Inkisaf(Gelisme Alanlari)
kapsarminda kalmakta oldugu;

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam kapsamunda, , kismen Arkeolojik Sit Smin icerisinde, kismen
Orman Alamnda, kismen Bolge Parki Alaminda, kismen Tarim Alamnda, kismen de Kdy Yerlesik Alan
S igerisinde kalmaktadir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 19.03.2015 giin ve 535 sayil karari ve Uip-8109,2 sayi ile
onayh, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Aynk Nizam Konut Alamnda, kismen
yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaminda, kismen yol alaninda, kismen de
otopark alamnda kalmaktadir.

Bu dogrultuda Miidiirliigiimiizce ¢alismalarina baglanilan bahse konu kurul karan dogrultusunda,
ekte yer alan 1/25000-1/5000-1/1000 élcekli Koruma Amach imar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait
goriiglerinizin, laleplerinizin, varsa proje ve yatmmlannizin, mevcul veya oneri tesislerinizin ve
denetiminizde olan alanlara ait simrlarn, planlama ¢ahgmalannda degierlendirilebilecek etiit, proje ve
analitik ¢aligmalarimzin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak; Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin
8.2. Maddesi ve fmar Kanunu'nun & Maddesinin (e) bendinde belirtilen “Kanu kurum ve kwruluglari
veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kunuduglarindan plana iliskin gériglerini alv: Kurum ve
kurvluglar, goriglerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadi: Gériig bildivilmesi icin etiit ve
analiz gibi uzun siiveli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimn talebi
lizerine otuz giinti gegmeniek iizere ilave sire verilir. Bu siire igerisinde goriiy bildirilmedigi takdirde plan
haklanda elwmsuz bir gériigiin bulunmadigr kabul edilir.” hitktimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
gonderilmesi hususunda geregi arz ve rica olunur.

Adres. Bilgi igin: Muhammed KATMIS
Telefon Mo: Faks No: Sehir Plancisy
c-Posta: |nternet Adiesi; Telefon No: D:5068

Kep Adresi: osmangazibelediyesifihs01 kep.tr
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Fatih VARDAR
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcis

Ekler :

- ilgi yaz1 orn.

2 - Kadastro-Sit Alam Sinr 6rn.
3 - Uydu Garlintiisii

4 - Siur Kml

5 - Onayli 25000 Pln. 6rn.
6 - Onayli 5000 Pln. orn.
7 - Onayh 1000 Pln. 6rn,
8 - Oneri 25000 Pln. &rn.
9 - Oneri 5000 Pln, 6.
10 - Oneri 1000 Pln. m.

Dagitim:

Bursa Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il
Miidiirligii

Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlig
Milli Emlak Dairesi Bagkanlig

Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanlhig
mar Ve Planlamadan Sorumlu $ube Miidiirliigii
Bursa il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii

Bursa Su Ve Kanalizasyon daresi Genel
Midirliigi

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: Park Ve
Bahgeler Dairesi Bagkanhif

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar Ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgi

Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi Ulagim
Dairesi Bagkanhig

Bursa Bilyiiksehir Belediye Bagkanhii Kentsel
Déniigiim Dairesi Bagkanh

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlif Hukuk
Miisavirligi

Bursa Yatinm izleme Ve Koordinasyon Baskanlig
Botas Bursa Sube Miidiirligi (AKPINAR MAH.
5. CAM SOK. NO:3 BURSA)

Sayin Uludag Elektirik Dagitim A.5. Emlak
Kamulagtirma Y 8netmenligi ((Cirpan Mah.
Stadyum Cad. No:40 Osmangazi/BURSA))
Bursagaz Bursa Sehirigi Dogalgaz Dagitim, ticaret
Ve Taahhiit Anonim Sirketi (Baglarbagi Mahallesi
1.bakim Sokak No:2 /1 _ Adres No: 3830809731

Adres: Bilgi igin: Muhzmmed KATMIS
Telefon No: Faks No: Sehir Plancisi
e-Posta; Intemmet Adresi: Telefon No: D:5068

Kep Adresi: osmangazibeledivesifihs01 kep.tr
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Resmi Kurum Osmangazi/bursa)

Bursa Kiiltiir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii

Bursa [l Tarim Ve Orman Miidiirliigii

Dsi I, Bdlge Miidiirlagii

Karayollan 14. Bolge Midiirligi

Tiirkiye Elektirik Tletisim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii

Bursa Orman Balge Miidiirligi

Bursa [l Kiiltiir Ve Turizm Miidiirliigii

Tarim Ve Orman Bakanlifin 2. Bélge Midiirliigii
Bursa i1 Milli Egitim Miidiirliigii

Bursa il Saghk Miidiirliigi

Elektirik Uretim A.§ Genel Miidiirltigi

Bursa [1 Miiftiliigii

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhifin Enerji [sleri
Genel Midiirligii

05.09.2024 Sehir Plancis : Muhammed KATMIS
05.09.2024 Sehir Plancisi : Ayse UNER
05.09.2024 Kentsel Tasarim Miidiirii : Dilek ALTAN TURKMEN

Addres:

Telefon Ne: Faks No:

e-Posta: Internet Adresi:

Kep Adresi; osmangazibelediyesi@ls0] kep.ir
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidurliigu

: : OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 1¢ %
Kentsel Tasanm MildiirlGgii L N
OSMANGAZI Plﬂﬂ]aﬂ]ﬂ Blﬂ[ﬂ] i et £ i T
BRELEDIYVESI
Sayr :E-74067295-115.01.06-289685 16.09.2024

Konu : Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Caligmalar

DAGITIM YERLERINE

flgi  : a) Bursa Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi'niin 31.08.2023 tarihli ve
4143223 sayil yazisi
b) 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazimiz

Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaliepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bilgeye ait gegig donemi yapilasma
kosullan belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gecis alamim igerecek gekilde koruma
amagh imar plam1 hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gegis dénemi koruma ve kullanma
sartlarinin 3 yil siire ile gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir.

Bahse konu alanda giincel planlama yaklasimlar, ilgili mevzuat ve biitiineiil bir tasarim 1$181nda,
koruma amagli 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plam degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani yapilmas: giindemimize alinmgtur.

Sz konu yazi ekinde ginderilen ekteki proje alani; argiv kayitlanmizda 1/25000 Nazim fmar
Plam kapsaminda, kismen Arkeolojik Sit Sumri igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Park
Alaminda, kismen Tarim Alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-Inkisaf{Gelisme Alanlan)
kapsamunda kalmakta oldugu;

1/5000 Glgekli Nazim Imar Plani kapsamunda, , kismen Arkeolojik Sit Sumn igerisinde, kismen
Omman Alaninda, kismen Boélge Parki Alaminda, lasmen Tarim Alaninda, kismen de Koy Yerlesik Alan
Sinirn igerisinde kalmaktadr.

1/1000 dlgekli Giindogdu Uygulama fmar Plam kapsaminda kismen Ayrik Nizam Konut
Alanminda, kismen vesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alaninda, kismen yol
alaninda, kismen de otopark alaminda kalmaktadar.

I1gi(b) sayili yazimiz ekinde géinderilen éneri plan calismalan ilgili kurumlarla yapilan goriismeler
sonrasinda yeniden degerlendirilmistir,

Bu dogrultuda Miidiirliigiimiizce ¢aligmalarina baslanilan bahse konu kurul karari dogrultusunda,
ekte yer alan 1/25000-1/5000-1/1000 élgekli Koruma Amagh Imar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait
goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatmmlanmizin, meveut veya oneri tesislerinizin ve
denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama cahsmalannda deferlendirilebilecek etiit, proje ve
analitik ¢ahsmalannizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak; Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin
8.2. Maddesi ve imar Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen “Kamu kurum ve kuruluglar:
veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kruluglarmdan plana iligkin gériiglerini ali: Kurum ve
kuruluglar, goriislerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadi: Goriig bildirilmesi igin etiit ve

Adres:

Telefon Mo: Faks No:

e-Posta: Infermnet Adresi;

Kep Adresi: osmanganbelediyesifihs0] kep.tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

analiz gibi wzun siirveli calisma yapiimas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarmm talebi
tizerine otu= giinii gecmemek iizere ilave stive veriliv. Bu siire icerisinde gériig bildirilmedigi takdirde plan
halkkinda olumsuz bir gériigiin bulunmadigr kabul edilir.” hitkiimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
gonderilmesi hususunda geregi arz ve rica olunur,

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisa

Ekler :

1 - flgi yazi1 6m.

2 - Kadastro-Sit Alani Sinir 8rn.
3 - Uydu Gériintiisii

4 - Sir Kml

5 - Onayhi 25000 Pln. 6m.
6 - Onayh 5000 Pln. 6m.
7 = Onayli 1000 Pla. 6m.
8 - Oneri 25000 Pln. érn.
9 - Oneri 5000 Pln. 6rn.
10 - Oneri 1000 Pln. &rn.

Dagitim:

Bursa Orman Balge Miidiirligi
Gemlik Orman Tsletme Miidiirliigii
Bursa Biiylikgehir Belediye Baskanlifi

Bursa i1 Saglk Miidtirliigi

13.09.2024 Sehir Plancisi : Muhammed KATMIS

13.09.2024 Kentsel Tasanm Miidiirii : Dilek ALTAN TURKMEN

Adres: Bilgi igin: Mubammed KATMIS  [SIZsd o]
Telefon No: Faks Ne: ) Sebur Planewsy  [3 P
e-Posta: Internet Adresi: Telefon No-D:5068 S lotly
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs0l kep.tr Rt
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidirliigi

o
rgr et
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T.C.

-' : OSMANGAZ! BELEDIYE BASKANLIGI 10\ %
Kentsel Tasarim Miidiirliigii &

. - - M CreEET A
YRR Planlama Birinu

RELEDIYESI]

Say1 :E-74067295-115.01.05-291104

Konu : Osmangazi {lgesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Caligmalar

ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMU BASKANLIGI
Enerji Piyasasi Diizenleme Kuruluna

flgi  : a) Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin 31.08.2023 tarihli ve
4143273 sayih yazisi

b) Enerji Isleri Genel Miidiirliigii'niin 16.09.2024 tarihli ve E-63632425-622.01-280457 sayili
yazisi

Bursa [li, Osmangazi figesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik
Yerlegimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karan ile bdlgeye ait ge¢is dénemi yapilagma
kosullari belirlenmis ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gecis alamim icerecek sekilde koruma
amagh imar plani hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve kullanma
sartlarinin 3 yil siire ile gecerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir.

Bahse konu alanda giincel planlama yaklasimlari, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim 151ginda,
koruma amagl 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plam degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 élgekli
Uygulama imar Plam yapilmas: giindemimize alinmigtir.

S6z konu vazi ekinde gonderilen ekteki proje alani; arsiv kayitlanmizda 1/25000 Nazim imar
Plam kapsanunda, kismen Arkeolojik Sit Simn igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parka
Alamnda, kismen Tarim Alaminda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-Inkisaf{Geligme Alanlari)
kapsaminda kalmakta oldugu; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda, , kismen Arkeolojik Sit
Simin igerisinde, kismen Orman Alaninda, kismen Bélge Parki Alaninda, kismen Tarim Alaninda, kismen
de Koy Yerlesik Alan Siniri igerisinde kalmaktadir.

1/1000 dlgekli Giindogdu Uygulama Imar Plam kapsaminda kismen Aynk Nizam Konut
Alaminda, kismen yesil-park alanda, kismen orman alaninda, kismen rekreasyon alamnda, kismen yol
alaminda, kismen de otopark alaninda kalmaktadur.

Ilgi(b} sayili yazi ile "bagvuru sekline gére Enerji Piyasas: Diiz=enleme Kurtmn(EPDK) ve/veya
ilgili gebeke igletmecisinden ahnacak nihai giriigler dogrultusunda  degerlendirilme yapilmast
gerekimektedir" denilmektedir,

Bu dogrultuda Miidiirliigiimiizce ¢alismalarina baglanilan bahse konu kurul karari dogrultusunda,
ekte yer alan 1/25000-1/5000-1/1000 dlgekli Koruma Amagh Imar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait
goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve yatinmlarimzin, mevcut veya Gneri tesislerimizin ve
denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama ¢aliymalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve

Bu belge. givenli elekironik iniza ile imzalannustir.
Dojrulama Kodu: 8265da49-d876-4a05-a5b0-1bbd40caabel

Adres:
Telefon No: Faks No:
e-Posta; Inlernet Adresi:

Kep Adresi: osmanganbelediyesi@ hs01 kep. tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Midiirligi

analitik calismalarimizin sayisal/fiziksel ortamda hazirlanarak; Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
8.2. Maddesi ve Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen *Kamu kurimt ve kuruluglar
veva plan nuiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuriduglarindan plana iliskin gériislerini ali; Kurum ve
kuruluglar, gériiglerini en gec otuz giin icerisinde bildirmek zorundadwu: Gériig bildirilmesi icin etiit ve
analiz gibi uzim siiveli ¢calgma yapilmas: geveken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarmm ralebi
iizerine oz glinii gegmemek iizere ilave siive veriliv. Bu siive icerisinde gdriiy bildirilmedigi takdirde plan
hakkwnda olumsuz bir gériisiin bulummadigi kabul edilir.”” hiikiimleri dogrultusunda ivedilikle tarafimiza
gonderilmesi hususunda geregi arz olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Baskant a.
Belediye Baskan Yardimcis:

Ekler :

| - flgi(a) yazi 6rn,

2 - flgi(b) yaz érn.

3 - Kadastro-Sit Alani Siir 6rn.
4 - Uydu Gériintiisii

5 - Sur Kml

6 - Onayli 25000 Pln. ém.
7 - Onayh 5000 Pln. 6.
8 - Onayli 1000 Pln. Hrm.
9 - Oneri 25000 Pln. drn.
10 - Oneri 5000 Pln. rn.
11 - Oneri 1000 Pln. dm.

Bu belge, glivenli elekvronik imza ile imzalannughe,
Dogrulama Kodu: 8265da49-dB76-4a95-a5h0-1bbd49caabel Dogmlama Linki;

Ares:

Telefon Mo: Faks No:

e-Posta: Internet Adesi:

Kep Adresi: osmangazibeledryesi@hs01 kep tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

= : e 102}

TEIAS TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU o st sciv
2.Bilge Miidiirliigii (Bursa)
Tesis ve Kontrol Miidirliigii

Sayr  :E-57688532-045.01[045.01]-2660168

Konu : Goriis

T.C. |

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

ilgi : 09.09.2024 tarihli ve 287826 sayih yazimz.

ilgi yazida konusu Bursa [li, Osmangazi lgesi, Giindogdu Mahallesi simrlan igerisinde yazimz
ekinde belirtilen alanda 1/25000-1/5000-1/1000 &lgekli Koruma Amach Imar plam yapim igin
Tesekkiiliimiiz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu proje alam simirlan dahilinden gegen Tegekkiiliimiize ait,mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hattt bulunmamaktadir,

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Mukadder INCEBACAK Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimeis: V. Bilge Miidiirii

Bu belac, un'('nll clektronik imaa ile inalanmigtr.
Dngr_u]a.ma Kodu: EI9EAF3A-B4B3-4944-9488 SEMS')I“JKDHGB _ Dofruluma Adresi: hups:i/www.turkiye. gov.iriieias-ebys

Adres: Organize Sanayi Bolgesi San Cadde P.K.50 16140 NILOFER-BURSA Bilgi igin:Refikan KARACA ®
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0224 243 50 23 Elektronik Ag: www.leias.gov.ir Harita Teknikeri &
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar 3
Vergi No: 879 0304314 ASD: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.2bolge @hs0 1 kep.ir
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirligii

T.C. ‘ ’ «
BURSA VALILIGI 1 {

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Mudiirligi e e

1E-27264143-622.02-10393553

Konu : Gériig

DAGITIM YERLERINE

flgi : Osmangazi Belediye Baskanhiginin 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih
yazisi,

llgi yazi ile Bursa ili Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi l.ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanminda, giincel planlama yaklagimlar, ilgili
mevzuat ve biitiineill bir tasarim ifinda, koruma amach 1/25000 ve 1/5000 ﬁlqek][ Nazim [mar Plam
Diizenlenmesi Hususu ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plami Degisiklisi vapilacagindan, konu ile
ilgili olarak kurum goériisiimiiz talep edilmektedir.

Séz konusu taginmazda 3621 sayih Kiy: Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde
tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gél ya da akarsu
bulunmadig anlagilmisgtir.

Bakanhgimmizin Sit Alanlari Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlamilarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa ili, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesim alaninda mevcut onayh dogal sit kaydmin bulunmadi@ tespit
edilmistir.

ilgi yazi ile istenilen Kurum goriigiinin Hazine tasinmazlan agisindan Mildiirliigiimiiz Milli
Emlak Dairesi Bagkanligmca deferlendirilmesi ve Osmangazi Belediye Baskanlifina dogrudan kurum
goriisiiniin (hazine taginmazlan agisindan) bildirilmesi hususunda,

Geregini ve bilgilerinizi arz ve rica ederim.

Mehmet Ersan AYTAQ
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi {1 Miidiirii V.

Ek:

I - Bursa Kiiltir Varhiklarimi Koruma Bélge Kurulu Muadirligii'nin 31/08/2024 tarihli ve 4143223 sayili
yazi Hrm.

2 - Kadastro-Sit Alam Simr 6rmegi.

3 - Uydu goriintiisii

4 - Sir Kml

5 - Onayli 25000 PIn.Om,

6 - Onayl 5000 Pln.Om.

Bu belge, gilvenli elekuonik imza ile imaalanimgur,
Dogrulama Kodu: 27B1A658-A54F-498D-90EC-9EBTB216CE09 Dogrutama Adresi: htips:/www.lurkiye gov.ir
Curpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Muhittin [
Aynntl bilgi igin idibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 GELIYAGIL
e-posta: bursa@csb_gov.irKep: cevrevesehircilik@hs01 kep.ir Tekniker
KEP Adresi : hursacevrevesehircilk@hslT . Eep.r
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

7 - Onayh 1000 Pln.Om.
8 - Oneri 25000 PIn.Om.
9 - Oneri 5000 PIn.Orn.

10 - Oneri 1000 PIn.Orm.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Milli Emlak Dairesi Baskanhg (Ahmet Arin)na Osmangazi Belediye Bagkanhgma
(Kentsel Tasarim Midirliigi Planlama Birimi)

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmsur,

Dogrulama Kodu: 278 1A658-A54F-498D-90EC-YEBTB216C809 ~ Dofirulama Adresi: hitps:/fwww.lurkiye.gov.ir
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi icin:Muhittin [xs
Aynnuh bilgi igin irtibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 GELIYAGIL

e-posta: bursa @csh.gov.irKep: cevreveschircilik @hs01 kep.r Tekniker

KEP Adresi bursacevievesehurcillk@hsUT Kep.ir

22
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T,
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Kentsel Diniigiim Dairesi Baskanh
SEreCIeEe] Kentsel Daniigiim Sube Miidiirliigii

Say1  : E-21653905-115.05.02.99-159688 10.09.2024
Konu : Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alani

Planlama Calismalar:

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
{Kentsel Tasarim Miidiirligii)

flgi . KENTSEL TASARIM MUDURLUGU - 5.09.2024 tarihli ve 287826 sayil yazisi.

flgi yaz ile Bursa ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Kurumumuza ait gériig, talep, proje ve

yatimmlar, mevcut veya &neri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait smirlarmn, planlama

caligmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik cahgmalarimzin tarafimza bildirilmesi
istenmektedir.

Daire Bagkanhginuiz tarafindan simrlar1 belirtilen alanda mevcut ya da planlanan bir ¢alisma
bulunmamaktadr.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Tahir YILMAZELI
Belediye Bagkani a.
Kentsel Dontisiim Dairesi Bagkam

Bu belge, givenli clektronik imea ile imealanmighr.

BV

milan Uiogn

Kodu : 98 fcdefd-a7dR-d446c-h4 25-n8 T6He 2 28d0 nima
Zafer Mah, Ankam Yolu Cd. € Blok Ket:2 No: | 16240 DSMANGAZI / BURSA

ALLIL JTUERSLL

o turkive, oy i buvykschir-h
Bilgi igin: Fatma Gul §

AHIN

Telefon : 444 16 00 Telefon:
Elcktronik Agwww bursn bel tr

Kep Adresi: bursabuyukschir genelevrakiihs03 kep ir RefNm25294783

1"
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Mudarligi

T.C. I O
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU '
14. Bélge Miidiirliigii

Say1 : E.B4113134- 755.01 /1619743 11.09.2024
Konu : Osmangazi flgesi, Gindogdu Mah
Phileader Antik Yer. Sit Alam Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii Planlama Birimi)

llgi:  05/09/2024 tarihli ve 30682122 - 287826 sayili yaziniz.

Ilgi yazida Osmangazi [lcesi, Giindogdu simirlan igerisinde bulunan Mah Phileader
Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam Planlama Caligmalarina konu edilen yer Bdlge
Miidiirliigiimiizee ncelenmigtir. Séz konusu alan meveut ve planlanan karayolu
giizergahlanmizin disinda kalmaktadir.

Bilgilerini arz ederim.

Alican BIRINCIOGLU
Bilge Miidiirii a.
Boélge Miidir Yardimeisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imealanmghr,"

Belge Dofirulama Kodu: "iyrqz9BT2443" Belge Dogrulama Adresi: "hitps:/iwww.turkiye.gov.irfkgm-ehys"
152 evler Mah, Ankara Yol Cad. No:286 Yildinn/BURSA Bilgi Igin :Zeynep TOMBUL
Alet Operatiril
Telefon No 224 2B16000 Faks: 224 281609 Tel - Faks: 224 2816000-
Internet Adresi : wwow kgm.pov.ir KEP: kgml4bolge @ hs0 L kep.ir e-posta  :zeynep.lombul @kgmgov.ir

ilgili Birim - Etiit, Proje ve Cevre Bagmiihendislii -
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirltigii

AEERS

£

) . 1CC

. . KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI e
o Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii S

---- i

Bursa Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi

Say1  :E-35546553-169.09.99-5665750

Konu :(16.15.968) Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe
(Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlesimi,
1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

ilgi : 05.09.2024 tarih ve E-74067295-115.01.06-287826 sayil yaziniz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde, 02.12.1994 tarih ve 3796 sayih kararla II.
Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilip 09.03.2013 tarih ve 1726 sayih kararla kisse koordinat
degerleri elde edilip 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili kararla da sinrlan ile sit derecesi revize edilen
Kartaltepe (Ciftekayalar) Philaeder Antik Yerlegimine yonelik ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim
is1gmda koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 odlgekli Nazim Imar Plam diizenlemesi hususu ve 1/1000
Blcekli Uygulama Imar Plant yapilmas: kapsaminda kurum gériiglimiiziin iletilmesi istemine iliskin ilgi
yaz1 incelenmigtir,

2863 sayih Kanunun 17. maddesinde yer alan "Bir alammn koruma bélge kurulunca sit olarak
flain, bu alanda her dlcekteki plin uvenlamasun durdurnr. Sit alammm eikilegim-gecis sahasi varsa
1/25.000 &lgekli plan kararlar: ve notlar: alanmn sit statiisii dikkate alinarak yeniden gozden gecirilerek
ilgili idavelerce onaylanw” ve “Belediveler, valilikler ve ilgili kurumlar séz konusu alanda ii¢ yil iginde
koruma mmagh fmar plam hazidlatip incelenmek ve sonuglandinilmak iizere koruma bélge kuruluna
vermek zorundadir. " hilkiimleri yer almaktadir,

Bu dogrultuda, amlan Arkeolojik Sit Alanmna yénelik meveut imar planinin iptal edilmesinin ve
sit alamnin tamamina yénelik; 2863 sayih Kanunun 17. maddesi kapsaminda Koruma Amagh Imar
Plam hazirlanarak degerlendirilmek fizere Koruma Bélge Kurulu giindeminde degerlendirilmek fizere
Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve gere@ini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmigtir,

Dofruluma Kodu: DOF42102-DEBS-48A5-947C-E714016F340E  Dofrulama Adresi: hups:/fwww.lurkiye.gov.ir/kib-ebys |
ipan Mahallesi 2.Giiglis Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Bilgi icin:Mustala @
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 ALEKOGLU B !
bursakurul @kullur.gov.ir Arkeolog
bursa kurul T@hsIT . kepir L
F
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasanm Midiirliigii

T.C.
ENERIJI VE TABIil KAYNAKLAR BAKANLIGI "‘ zv*

Enerji Isleri Genel Miidiirliigi

T R T AT

Sayi  :E-63632425-622.01-280457

Konu ; Kurum Goriigii

DAGITIM YERLERINE

ilgi : 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimz.

ilgi'de kayith yazmda Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Giindofdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alamnda, ilgi yazi dogrultusunda
Bursa Kiiltlir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bolgeye
ail geris dinemi yapilagma kosullan belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gegis alanim
icerecck gekilde koruma amachi imar plani yapilmasina iligkin Genel Madiirliiglimiiz gbriisleri talep
edilmig olup bahse konu talep Genel Miidiirliigimiiz gorev, yetki ve sorumluluklan cergevesinde
asagidaki agiklamalar kapsanunda incelenmistir.

Riizgar, giines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elcktrik firetim tesislerinin kurulmasi
amaciyla yapilan énlisans veya lisanssiz elektrik iiretim faaliyeti bagvurulan igin 6446 Sayih Kanunun 7
nei maddesinin dérdiineii ve dokuzuncu fikralar kapsaminda olusturulan Genel Miidiirliigiimiiz goriisleri
bagvuru sekline gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine
bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen alanin gériig verdigimiz diger elekirik iiretim tesislerini etkileyip
etkilemedigine iliskin EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden ahnacak nihai gonigler dogrultusunda
degerlendirme yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Sebahattin OZ
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.,

Ek: llgi(a) Yaz:

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanhgina Strateji Geligtirme Bagkanhina
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmighr.
'Dofrulama Kodu: BZFC759A-AAFE-4A34-A 1 TE-3D7924 1 F2DBT Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.lurkiye.gov.trfenerji-ebys
KEP Adresi : encrjivetabiikaynaklarbakanligi @hs(l | kep.ur Bilgi igin:Deniz ZIHLIOGLU

Mithendis
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T,
BURSA VALILIGI ‘ 7 *
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanhgi &

Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklan Miidiirliigii TERET TR i

Sayr 1 E-57052187-045.99-176660 18.09.2024
Konu : Osmangazi {lgesi, Giindogdu Mahallesi

Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik

Yerlegsimi |. ve 3. Derece Arkeolojik Sit

Alam Planlama Calismalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Midiirliigi)

flgi  : 05.09.2024 tarihli ve 287826 sayili yaziniz.

flgi yazinizla Osmangarzi ilcesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda koruma amaclh
1/25.000 ve 1/5.000 élgekli nazim imar plani diizenlenmesi ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani yapilmasina iliskin Bagkanlhigimiz goriisi talep edilmektedir.

Konuya iligskin olarak yapilan incelemede, ilgi yazinizda belirtilen planlama
alaninin, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu
kapsaminda verilmis arama ve/veya isletme ruhsath ile 3213 sayili Maden Kanunu
kapsaminda verilmis I (a) Grubu maden (kum-cakil-ariyet) isletme ruhsath/I (a)
Grubu hammadde Uretim izin belgeli alanlar icerisinde bulunmadidi belirlenmistir,

Bilgi ve geregini rica ederim.

Kadir Sertel OTCU
Vali a,
Vali Yardimeis

B belge, givenl elekiromik unza ile unzalanmistir,

Daogrulama Kodu: OEmW6j-YmdhBP-LW1 fut-SuyyWw=Vgd9iMow Dogrulama Linki: fugpe: Sinew, furkive gov tedicis leri-ehys

Bursa Valiligi Carsamba Ek Hizmet Binasi Cirpan Mh. 2.Giigli Sk. No:2
Osmangazi/Bursa
Telefon Mo: [224]256 M- 20 Dahili: 1405 Faks Mo: (224)271 87 54

i ‘bursayvikob.pov ir Intemet Adresi:

nak] Irs3
it ffwanw. humn g Inﬁnknh
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasanim Miidiirliigii
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI -

Devlet Su Tsleri Genel Miidiirliigii vt
1. Bolge Miidurliigii
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

Sayr :E-48376342-622.02-5005785

Konu :Osmangazi {lgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece
Arkeolojik Sit Alam Imar Planlama
Calismalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiirliigi)

||gi : 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimz.

ilgi yazi ile, Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde, Kartaltepe (Cifiekayalar)
Phileader Antik yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, koruma amacgh 1/25000 ve 1/5000
nazim imar plani diizenlenmesi hususu ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam yapilmak istenildiginden
bahisle Bélge Miidiirliigiimiiz gbrilgii talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, ekli haritada yeri isaretli bahse konu parselin idaremiz uhdesinde
yiiriitiilen herhangi bir proje (Arazi toplulagtirma ve tarla igi gelistirme hizmetleri projesi, sulama projesi
vb. gibi ) kapsaminda bulunmadii, ancak goriis talep edilen alamin icerisinde derelerin memba
kesimlerinin bulundugu tespit edilmistir. Derelerin ekseninden itibaren 10 mt mesafe birakilmasi, dere
yataklarma her tiirlii malzeme ve atik akiginin 6nlenmesi, derelerin akig sartlarina miidahale edilmeyerck
dogal yapilarinin muhafaza edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, stz konusu alan egimli arazide yer almakta olup, agin yagiglarda olugabilecek gevre yiizey
sularina karsi tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasi, yiizeysel taskin problemlerine karsi gerekli her tiir
giivenlik, mevcut dere sedde iist kotundan daha iist kotlarda yapilagma planlanmah, yiizeysel drenaj
problemleri, su toplanmasi, géllenme ve yiizeysel tagkin etkilerine kargi gerekli her tiir giivenlik ve
koruyucu tedbirler faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) miiellifince alinmas: gerekmekte olup aksi halde
olabilecek her tiir olumsuzluk (can ve mal kaybit) durumlarindan Kurumumuz ve Kurumumuz personeli
sorumlu tutulmamalidir.

Stz konusu alanda gerek ingaat agamasinda, gerek planlama asamasinda, gerek isletmede, gerek
personel ve gerekse igletme kaynakli her tiirlii kati ve sivi atiklanin tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazhik saglanarak depolanmasi ve ilgili tiim ydnetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi ve
yeraltisuyu kirlenmesini &nleyici biitiin tedbirlerin alinarak kaynak/kaynaklar veyahut yeraltisuyuna
higbir sekilde miidahale edilmemesi, "167 Sayihi Yeralti Sulan Hakkinda Kanun", "Yeraltisularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi: Korunmas: Hakkinda Yénetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Y&netmeligi"
ve "lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Teblig"
hiikiimlerine tam riayet edilmesi, 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili "igme Suyu Temin Edilen Akifer ve

Bu belge. givenli elekironik imza ile imzalannustr,
Dofrulama Kodu: 2DBEFCIF-TBDC-4392-BIF 1-4CFDYECUAER Dofrulama Adresi: https:/fwww. turkiye.gov. tr/deviet-su-isleri-ebys

Adres: DSi 1. Blge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginan / Yildinm / BURSA Bilgi igin:Nermin i
Telefon: (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax): KARAOGLU
Elektronik Ag: www.dsi.gov.r Mithendis
KEP Adresi : dsi.gnlmud @hs01 kep.ir
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarum Midiirligi

Kaynaklarin Koruma Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimleri dogrultusunda herhangi bir

igme suyu koruma alani belirlenmesi durumunda hicbir hak iddia edilmeksizin ilan sartlarina uyulmasi,

tespit edilmis ya da sonradan tespit edilecek gesme, kaynak vb. su yapilarna veyahut yeraltisuyuna

olumsuz etkinin saptanmasi durumunda zararm firma tarafindan karsilanmas: ve yapinin engellenmesi,

engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise isletmenin iptali kosulu ile yapilmasi gerckmektedir.
Geregini arz ederim.

Kenan AKYUREK
Baélge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardmcisi

Ek: Harita

Bu belge, giivenli elektromk imaza ile imzalanmighir,
Dognilama Kodu: 2DBYFCYF-TBDC-4392-B2F 1 4CFSDYECOAEB Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.iurkiye gov.tr/deviet-su-isleri-ebys

Adres: DSi 1.Bélge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginan / Yildinm / BURSA Bilgi igin:Nermin E3}
Telefon: (224) 360 50 00 Belgepecer (Fax): KARAOGLU
Elektronik Af: www.dsi.gov.ir Milhendis
KEP Adresi @ dsi.gnlmud @hs01 kep.tr A
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidirliigii

T.C. 1‘ " X
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI L

2. Bolge Miidiirliigii T

Say1 :E-257660643-299-15848935

Konu :Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece
Arkeolojik Sit Alam Planlama Caligmalan

DAGITIM YERLERINE

Ngi : 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yaziniz.

ilgi yazi ile Bursa ili, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. derece Arkeolojik Sit Alaninda, giincel planlama yaklagimlar, ilgili
mevzuai ve biitiinciil bir tasanimla, koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plam diizenlenmesi ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam yapilmas ile ilgili kurum gériigiimiiz talep edilmektedir.

Bolge Miidiirliilimiiz teknik personelleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde; alanin, 2873
sayth Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Aveilhg Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar
igerisinde bulunmadif, soz konusu alan igerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiirtirliige giren Sulak Alanlarin Korunmasi y&netmeligi kapsaminda sulak alan
bulunmadig, biyolojik gesitlilik arz edecek endemik tiirlerin olmadigi hususlan tespit edilmistir.

Bu minvalde, ekolojik dengenin korunmasinda gerekli dzenin gosterilmesi, ilgili mevzuata
uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin almmas: kaydiyla
ilgili alanda imar plam yapilmasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktala birlikte, Imar Plami sonrasinda yapilacak is ve iglemlerde kurumumuzdan tekrar goris
alinmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Haci1 Ahmet CICEK
Bolge Miidiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanhgina Bursa il Sube Miidiirliigiine

(Kentsel Tasanm Miidiirligi)

Bu belge, givenli elekmonik imaa ile imzalannugur,

Dogrulama Kodu: FEETCFAE-BEB2-4B5D-B025-CDDOD3TTA3ES Dogrulama Adresi: htips:fwww.turkiye.gov.irftarim-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvan No: 133 Nilifer/BURSA Bilgi icin:Ayla TEZCAN EE3<uE
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 7202 Biyolog %

KEP: wrimveormanbakanligi @hsD1 . kep.ir Telefon No:(224) 241 72 00 ¢

KEP Adresi: fanmveormanbakanligi@hsD 1 kep.tr
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirligi

T.C.
\%/ ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI 1«}

Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. T —

BOTAS g

Lo Giiney Marmara [gletme Midiirligii (Dg2)
Sayi © 6E948186-405.04.03-E.2982745
Konu ¢ Calismaya Baglama [zni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

ilgi: 05/09/2024 Tarih ve E-74067295-115.01.06-28 7826 Sayili Yazi

flgi yazimzda Bursa lli, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlegimi |. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda, giincel planlama yaklasimlar, ilgili
mevzuat ve biitiineill bir tasarim 1s1iginda, Koruma Amach 1/25000 ve [/5000 Nazim imar Plani ile 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam yapilmasi hakkinda Kurulugumuzun gériisii talep edilmektedir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup soz konusu imar plam galigmalari
talebi Kurulusumuzea uygun goriilmektedir.

Gerefiini arz ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-imzali ]
Serhat Arda KILIC Alper VERGUL
Bagmiihendis [sletme Miidirii

Bu evrakn https:fwww turkiye. pov irbolas-cbys adresinden dogrulayabilicsiniz. Dogrolvma Kodu: VEs2ZiRIVIEDe TlocF Vo T2drS mipd209

Adres : Ramarznofhu Mah, Kaynarcs Cad. No:24 Bilgi igin © Mehmet BASPINAR
Seyhli Kyl Pendik/ ISTANBUIL Usrman Yankmese
Telefan 1 0i216) %60 4000 Telefoa £ 0123 44545 TT
Faks ¢ 0(206) 5604110 e-Posta + mehmiet haspinzni botas.gov ar
Inerner Adeesi W Bl v ar Kep Adresi + botasistanbul-iméa b0 kep e

Sayfal /1l
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

BURSAGAZ BURSA SEHIRIGI DOGALGAZ /'ﬁ

DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S. [ 4 BUR
Baglarbas: Mah 1. Bakom Sok Na: 2

P.K: 16160 Osmangazi / Bursa - Turkiye

T: +00 224 270 34 00 F: +90 224 243 60 10
Messis No: 0191031283900015
iletisim & bursagaz.com waw.bersagaz.com

23.09.2024
SAY! :2024/5440

KONU: Osmangazi ligesi, Giindogdu Mah Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit
Alani Planlama Calismalari

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(KENTSEL TASARIM MUDURLUG0)

LGl :05.00.2024 tarihli 287826 no 'lu yaziniz

ligi yazida, "Osmangazi ligesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe(Giftekayalar) Phileader Antik
Yerlesimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazida Bursa Kiltir Varliklanim Koruma
Bolge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karan ile bolgeye ait gegis dénemi yapilagsma
kosullan belifenmis ve sit biitinii ve gevresindeki etkilenme gegis alanini igerecek sekilde
koruma amach imar plam hazilanmas: ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve
kullanma sartlarinin 3 yil siire ile gecerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. 1/25000-
1/5000-1/1000 olgekli Koruma Amach Imar Planlan hakkinda, Kurumunuza ait goriiglerinizin,
taleplerinizin, varsa proje ve yatinmlaninizin, meveut veya Oneri tesislerinizin ve denetiminizde
olan alanlara ait sinirlarin, planlama galigmalarinda degerlendirilebilecek etit, proje ve analitik
cahsmalannizin sayisalffiziksel ortamda hazirlanarak tarafimiza iletiimesi” istenmektedir.

Sirketimize gelen/gelecek dogal gaz baglant talepleri, ylrirl(kte olan 1/1000 dlgekli imar planina
gbre planlanmakla olup, sdz konusu plan sin igerisinde ve gevresinde Bursagaz
sorumlulugunda olan mevcut dodal gaz hatlari ve yer {ist(i tesisleri (Sehir Girig stasyonlar, Bélge
regilatérleri, Vana Gruplan, vb.) UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde microstation
formatinda (.dgn) ekie sunulmustur. (Ek-1)

762302 sayill BOTAS-Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine
Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginde yer alan boru hatlar emniyet mesafe tablosuna
gdre teknik emniyet mesafelerine uyulmasi gerekmektedir. Mesafe tablosu yazimiz ekinde
tarafinizla paylagiimaktadir. (Ek-2)

Halihazirda mevcut olan dogal gaz hatlarimizin, yer Gst( tesislerimizin (Sehir Girig Istasyonlari,
Bolge regilatdrleri, Vana Gruplar, vb.) teknik emniyet mesafeleri gbzetilerek yapacadimz
¢alismalarda korunmasini, hatlanmizin herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamas ve kazi
galigmalan 6ncesi kazi izni alinmasi igin sirketimizle iletisime gegilmesi konularin bilgilerinize
arz ederiz.

Saygillanmizla,

e~ tmzalodlur e~ umzalidr
Ozhun OZBIRLIK Sunay Ddnmez
Proje Yénetimi ve I¢ Tesisat Direktdri Sebeke , Acil Miidahele ve

Bakim Direktord

W ro G=RS0AT IE T2 6 5=5440 ndresmiden yapanil




Sayfa 2

ILETISIM
444 1133

EKLER
Sayisal Veri (Ek-1)
Mesafe Tablosu (Ek-2)

TC
OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirligii
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Evrak Tarih ve Sayisi: 20009/2024-24456

UEDA.S

ULUDAG EIL I'LP_\. TRIK DAGITIM ALS.
Osmangazi Isletme Mudirlagi

Savi ;- o
Konu : KURUM GORUSU

..

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BIRIMI
Santral Garaj, Kabns Sehirleri Cd. 16050
Osmangazi’ BURSA

ig S 06/09/2024 tarihli ve 287826 sayih yaz.

flgili yaalar ile Bursa i, Osmangozi ilgesi, Gindogdu  Mahallesi, Kartaltepe

(Chftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi | Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 1/25000,
' 1/5000 ve 171000 olgekli Koruma Amagh imar Planlanma esas  Sirketimizin  gbriisi
istenmektedir

Yapilan inceleme neticesinde  Bursa [l Osmangasa llgesi. Gindogdu  Mahallesi,
Kartaltepe (Ciftckayalar) Phileader Antik Yerlesiminde géndermis oldugunuz alan s
wcenisinde sirketimize ait 34,5 KV luk Yeralty ve Havai Enerji Nakil Hatlaninm gegtigi, Enerjili
trafolarin oldugu, 0.4 kV' luk IHavar ve Yeralti Algak Gerilim Sebekelernin gegtigi tespit
edilmistir. Yatay ve Dilsey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayih Resmi Gazetede
yvayinlanarak viinirliige giren Elekirik Kuvveth Akim Tesislert Yonetmelizi 44, Maddesinin (h)
ve (1) Nikralannda belirtilmig olup bu yonetmelige gire hareket edilmesi gerekmektedir. imar
Plani yapilacak alamin biyiik olmasindan ve ileride geleeek olan enerni taleplerinden dolayi 5*8
chatlarmda wzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan Trafo Alanlarimn
thsis edilmesi gerckmektedir. Ayrica kaar galismalarnna  baslanacagn zaman UEDAS
Osmangazi Isletme Midiirliigi ile inibata pegilerek teknik cleman talebinde bulunmaniz
gerekmektedir,

Sz konusu alanda yapilacak olan ¢alismalanmizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore harcket edilmesi, isleumesi Sirtketimize ait meveul tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hattmn giizergihimdaki can ve mal emnivetinin saglanmasint temin agisindan gayvrimenkuller
fizerine tesis ettirilmig olan intifak haklan ve direk verlerinin korunmasy ve imar Plam
yvapilacak alamn biiviik olmasidan dolayr her 250 metre yangapinda 5x8 cbatlarmda uzun
cephesi yola geleeek sekilde miilkiyvet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarth ve
meveul veya kamulagtirmasi tamamlanmis hatlann altiin imara agilmamasi kosulu ile Imar
Plani yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamakiadir,

Geregini arz ederiz.

Osman ERBIL Sami KOSEHALILOGLU
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi Isletme Miidiiria
Muhendisa . 2 Led 'a)
e~ Lmzalidu)”

Esraiki Dodiulas lgin:
Asrmtn g foam Blgils Y
Copom Al Stusdvum Cad Xo 40

hittps-/ by ssores wedas com i en ision-Soreula BeleeDosrulama aspx e - BSCREKLAY, Pin kodu: S7772
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

SRR T.C. 1&*‘
'Tié;/ ORMAN GENEL MUD‘URLUGU HE de Y AR
Bursa Orman Bélge Miidiirlagi
Bursa Orman Igletme Miidiirliigii

Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Sayr :E-60278296-255.99[255.99]-13172530

Konu :inceleme Raporu-(Osmangazi ilgesi,
Giindogdu Mah. Phileader Antik Yer. 1. ve
3. derece Arkeolojik Sit Alami Planlama)

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Osmangazi Belediye Baskanh@ Kentsel Tasanim Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih
ve 289685 sayih yazisi.

Bélge Miidiirliigiimiiziin ilgili emirleri ekinde alinan Osmangazi Belediye Baskanhfi Kentsel
Tasarim Miidiirliiii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih ve 289685 sayih yazinda Bursa [li Osmangazi
[lgesi Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi l.ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alaminda Bursa Kiiltir Varhklanm Koruma Bdlge Kurulunun 31.08.2023 tarih ve
4143223 sayil yazilan dogrultusunda 23.07.2023 tarih 12550 sayilh yazih karan ile bdlgeye ait gegig
dinemi yapilagma kogullart belirlenmis ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alamm igerecek
sekilde koruma amagh imar Plam hazirlanmasi ve bu agamaya kadar ekindeki gegis dénemi koruma ve
kullanma sartlanmin 3 yil siireyle gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmigtir. Bahse konu
alanda giincel planlama yaklagimlan ilgili mevzuat ve biitiinciil tasarim 11§inda koruma amagh 1/25000
ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 élgekli uygulama mar
Plam yapilmas1 gindeme alindifi séz konusu yazi ekinde gonderilen ckteki proje alaminin arsiv
kayitlarinda 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plam Kapsaminda kismen Arkeolojik Sit Sinin igerisinde,
kismen orman alaninda, kismen bélge park alaninda, kismen tanim alaninda, kismen de Kirsal Yerlesim
Alanlari- Gelisme Alanlan kapsaminda kaldigi 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Kapsaminda, kismen
Arkeolojik Sit S igerisinde, kismen orman alaminda, kismen bélge park: alaminda, kismen tarim
alaminda, kismen de kiy yerlegik alan igerisinde kalmakta oldugu 1/1000 6lgekli Giindogdu Uygulama
fmar Plan1 Kapsaminda kismen ayrik nizam konut alaninda, kismen yegil-park alaninda, kismen orman
alaninda, kismen rekreasyon alaminda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta oldugu
belirtilmig olup, yaz1 ekinde yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli koruma amagh Imar Plam
hakkinda Kurum Gériisiimiiz sorulmustur.

Bursa ili, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Orman Kadastro caligmasi yapilmus ve
kesinlegmistir. Kesinleymis Orman Kadastro ¢aligmalanna giire, Osmangazi Belediye Bagkanhigi Kentsel
Tasanm Miidiirligii Planlama Birimi 16.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gegen imar Plam
yapilmasi planlanan tarafimiza sayisal ortamda (NCZ wuzantli) projesi gonderilen, projede
"SNR_PLANONAMA" tabakasinda gdsterilen simr ve alammn, isletme Miidiirliiglimiiz simrlarinda kalan
kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyilk bir kisminin orman sinirlart igerisinde kaldig: tespit
edilmigtir.

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmmghr,

Dogrulama Kodu: 39A612C 1-5807-41FC-A2F0-0EBCD3AG61 BS1 i Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.turkiye.gov.trfogm-cbys
Altinova Mah, Istanbul Cad. 4 Km No:420/1 Osmangazi/BURSA Bilgi igin:Serhat BARAN [z
Telelon No: (224) 211 40 90 Belge Geger No: (224) 211 40 80 Hizmetli #

internet Adresi: hitps:/fbursaobm.ogm.gov.ir
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi
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Orman

arasindan asgari 10 1 lir"" hitkmii eklenmistir.

Osmangazi Belediye Baskanhg Kentsel Tasarim Midirliga Planlama Birini 16.09.2024 tarih
ve 289685 sayili yazisinda bahsi gegen Imar Plami yapilmasi planlanan tarafinuza sayisal ortamda (NCZ
uzantill) projesi génderilen, projede "SNR PLANONAMA" tabakasinda gdsterilen simir ve alamin,
[sletme Miidiirliigiimiiz simirlaninda kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyiik bir kismimin

orman sinirlan igerisinde kaldigi tespit edilmis olup, yukandaki paragrafta bahsedilen hususlar

; 1 g I eyecef ellik] esi_halinde, Islelme Muduriugumu?
sunrlara 1¢erzsmde kalan alanda I!?.SOCIO I!SIJ{)U Ve 1!]000 oln;ekh koruma amagh Imar Plaminimn
yapiimasinin Kurumumuz mevzuatlar: agisindan uygun olacagii hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nejdet ATAY
[sletme Miidiirii

Ek: inceleme Raporu ve Harita (3 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanlifina KADASTRO ve MULKIYET SUBE
(Kentsel Tasarim Miidiirliigi Planlama Birimi) MUDURLUGUNE
OSMANGAZI ORMAN ISLETME SEFLIGINE

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtar,
Dogrulama Kodu: 39A612C1-5807-41FC-A2FO-0ERCDIAGIBS Dogrulama Adresi: https:iwww.iurkive.gov.irfogm-ebys
Alunova Mabh, Istanbul Cad. 4 Km No:420/1 Osmangazi/BURSA Bilgi igin:Serhat BARAN &
Telefon No: (224) 211 40 90 Belge Geger No: (224) 211 40 80 Hizmetli
[ntemet Adresi: https:/fbursacbm.ogm.gov.ir

KEP Adresi : nqm@eﬂm.hsﬂ]_ket.tr
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Kentsel Tasarim Miidiirliigi

Ek

INCELEME RAPORU

KONU: Osmangazi Belediye Bagkanhg Kentsel Tasanm Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024
tarih ve 289685 sayili yazisi

INCELEME: Osmangazi Belediye Baskanhg Kentsel Tasanm Midirligi Planlama Birimi
16.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazinda Bursa 1li Osmangazi llgesi Giindogdu Mahallesinde
Kartaliepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1.ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaminda Bursa
Kiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulunun 31.08.2023 tarih ve 4143223 sayih vazilan
dofrultusunda 23.07.2023 wrih 12550 sayili yazili karan ile bélgeye ait gegis dénemi yapilagma
kosullan belirlenmis ve sit biitlinii ve gevresindeki etkilenme gegis alamm icerecek sekilde koruma
amagl mar Plani hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindcki gegis dénemi koruma ve kullanma
sartlarinin 3 y1l siireyle gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu alanda giincel
planlama yaklagimlan ilgili mevzuat ve biitiinciil tasanim 1s1finda koruma amacgh 1/25000 ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 $lgekli uygulama imar Plani
yaptlmasi giindeme alindigi s6z konusu yaz: ekinde gonderilen ekteki proje alammin arsiv kayitlarinda
1/25000 dlgekli Nazim imar Plam Kapsaminda kismen Arkeolojik Sit Simin igerisinde, kismen orman
alaninda, kismen bdlge park alaninda, kismen tanm alaminda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlani-
Geligme Alanlan kapsaminda kaldigi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Kapsaminda, kismen Arkeolojik
Sit St igerisinde, kismen orman alaninda, kismen balge parki alaminda, kismen tarnim alaninda,
kismen de koy yerlesik alan ierisinde kalmakta olduu 1/1000 élgekli Giindogdu Uygulama imar Plam
Kapsaminda kismen ayrik nizam konut alaninda, kismen yesil-park alaninda, kismen orman alaninda,
kismen rekreasyon alaninda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaminda kalmakta oldugu
belirtilmis olup, yazi ekinde yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 blcekli koruma amagh Tmar Plam
hakkinda Kurum Géniglimiiz sorulmustur,

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Orman Kadastro ¢alismas: yapilmis ve
kesinlesmigtir. Kesinlesmis Orman Kadastro calismalarina gore, Osmangazi Belediye Baskanhg
Kentsel Tasanm Miidiirliigii Planlama Birimi 16.09.2024 tanih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gegen
Imar Plan yapilmas: planlanan tarafimiza sayisal ortamda (NCZ uzantili) projesi génderilen, projede
“SNR_PLANONAMA” tabakasinda giisterilen simr ve alammn, [sletme Miidiiligimiiz sinirlannda
kalan kisrunda yapilan inceleme neticesinde, biyiik bir kisminin orman simrlan igerisinde kaldif
tespit edilmisgtir.

6831 sayih Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar geregi. orman alanlan imar plamina konu
edilemez. Kamu Yarar ve Zaruret olmasi durumunda 6831 savih Orman Kanununun 17.
Maddesi kapsaminda izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar planina konu
edilemez. imar plaminda orman tabakasinda valmizca kapah_bir hat olmayacak ve alan
olusturmavacak sekilde kesikli cizgiler halinde vyollar gisterilebilir. Orman Alanlarn DOP
hesaplarina dahil edilemez ve plan notlarmda bu alamn orman oldugu ve Kurumumuzda siireli
izinli oldufu belirtilmelidir, Ayrica; “Binalarim Yangindan Korunmas: Hakkinda Yinetmelikte
Degisiklik Yapimasina Dair Yonetmelik’in 5. Maddesi ile aym Yiinetmeligin 21 inci maddesine
eklenen “Orman_alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. imar Plam_hazirlamirken, vangina

miidahalevi Kolavlastirmak balkimindan, itfaive araclarimin ulasimim sadlamak iizere, orman
simiri ile parsel arasindan asgari 10 m yol birakilir™ hiikmii eklenmistir.
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Bursa Orman Bolge Midiuliigii

Gemlik Onnan sletme Miidiirliigii

Say1 :E-87312681-756.02-13297141

Kom :Kunun Gariigiimiiz [Phileader Antik Yer.
1. ve 3. derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Cahsmalar]

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Osmangazi Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim Miidiirliigii Planlama Birimi nin Bila tarih ve
E-74067295-115.01.06-289685 S. yazisi.pdf.

Bursa 1li, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde bulunan Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3.
derece Arkeolajik Sit Alam Planlama Cahsmalan Kurum glisiimiiz sorulmusgtur,

Giindogdu Mahallesinde bulman Kartaltepe(Ciftekayalar) Mevkii'nin ; 6831 sayili Orman Kanun
kapsaminda yapilan incelemeler sonucunda biiyiik kismmin orman smmrlan igerisinde kaldif tespit
edilmistir. Diizenlenen Inceleme Rapoiu ve Ekleri yazimiz ekinde sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

Remzi ARTAR
Isletme Miidiirii

Ek: Inceleme Raporu( (3 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Osmangazi Belediye Bagkanlifina Saymn Gékhan YILDIRIM

(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

Bu belge, giivenli elekwwonik imza ile imzalanungtr,

Dofrulama Kodu: 6BB36688-A415-4980-9733-D2TFBT02B6 1B Dogrulama Adresi: bttps:ifwww.turkiye.gov.ir/ogm-ebys

Hisartepe Mah. Yalova Cad. No:8/1 Gemlik/BURSA Bilgi igin:Neriman COSKUN [y

Telefor No: (224) 513 12 86 Belge Geger No: Bilgisayar Isletmeni 3

fr

Intemet Adresi: hitps://bursaobm.ogm. gov |
KD Advet - oSO Feply
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Kentsel Tasarim Miidiirliigii

. Ek-1
INCELEME RAPORU

KONU: Osmangazi Belediye Baskanhif Kentsel Tasanim Midiirligi Planlama Birimi 20.09.2024
tarih ve 289685 sayih yazisi

INCELEME: Osmangazi Belediye Baskanlifi Kentsel Tasanm Miidirligii Planlama Birimi
16.09.2024 tarih ve 289685 sayili yazinda Bursa Ili Osmangazi ligesi Giindogdu Mahallesinde
Kartaltepe (Ciftckayalar) Phileader Antik Yerlesimi l.ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaminda Bursa
Kiiltir Varliklanm Koruma Bilge Kumlunun 31.08.2023 tarih ve 4143223 sayih yazilan
dogrultusunda 23.07.2023 tarih 12550 sayili yazili karan ile bblgeye ait ge¢is donemi yapilagma
kosullar belirlenmis ve sit biitlinii ve ¢evresindeki etkilenme gecis alamm igerecek sekilde koruma
amach Imar Plam hazirlanmas) ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve kullanma
sartlanimn 3 yil siireyle gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu alanda giincel
planlama yaklasimlan ilgili mevzuat ve biitiinciil tasanim 1515inda koruma amach 1/25000 ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degisiklifi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 8lgekli uygulama Imar Plam
yapilmasi giindeme alindign s6z konusu yazi ekinde génderilen ekteki proje alaninin ar§iv kayitlannda
1/25000 6lgekli Nazim [mar Plam Kapsaminda kismen Arkeolojik Sit Sinin igerisinde, kismen orman
alamnda, kismen bélge park alamnda, kismen tanm alammnda, kismen de Kirsal Yerlesim Alanlan-
Geligme Alanlan kapsaminda kaldig 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani Kapsaminda, kismen Arkeolojik
Sit Simn igerisinde, kismen orman alaminda, kismen bolge parki alamnda, kismen tanm alaminda,
kismen de kdy yerlesik alan icerisinde kalmakta oldugu 1/1000 &lgekli Giindogdu Uygulama [mar Plam
Kapsaminda kismen ayrik nizam konut alaninda, kismen yegil-park alaninda, kismen orman alamnda,
kismen rekreasyon alaminda, kismen yol alaninda, kismen de otopark alaninda kalmakta oldugu
belirtilmis olup, yaz: ekinde yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 8lcekli koruma amagh Imar Plam
hakkinda Kurum Goriisiimiiz sorulmustur.

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Orman Kadastro galismasi yapilmis ve
kesinlesmistir. Kesinlegmis Orman Kadastro ¢aligmalarina gore, Osmangazi Belediye Bagkanlif
Kentsel Tasanm Miidiirliigii Planlama Birimi 20.09.2024 tarih ve 289685 sayil yazisinda bahsi pecen
imar Plam yapilmas planlanan tarafimiza sayisal ortamda (NCZ uzantili) projesi génderilen, projede
“SNR_PLANONAMA™ tabakasinda gsterilen siur ve alammn, Isletme Miidiirliigiimiiz sinirlarinda
kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, bliyiik bir kisminin orman simirlan igerisinde kaldig
tespit edilmigtir,

6831 savili Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar geregi, orman alanlar imar planina konu

edilemez. Kamu Yaran ve Zaruret olmasi durumunda 6831 sayih Orman Kanunu’oun 17,

Maddesi kapsaminda izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar planina konu

edilemez. imar plammda orman tabakasinda valnwca kapali bir hat olmayacak ve alan I
olusturmavacak sekilde kesikli cizgiler halinde vyollar gbsterilebilir. Orman Alanlar1 DOP

hesaplarina dahil edilemez ve plan notlarinda bu alanin orman oldufn ve Kurumumuzda siireli
izinli oldufu belirtilmelidir. Avrica; “Binalarin Yansindan Korunmasi Hakkinda Yinetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yincimelik’in 5. Maddesi ile aym: YinetmeliZin 21 inci maddesine
eklenen “Orman alanlarna bitisik parsel olusturulamaz. imar Plami hazirlamirken, vangina
miidahaleyi kola ak balamindan, itfaive araclarinin ulasimim saglamak iizere, orman
siniri ile parsel arasindan asgari 10 m vol birakihir” hiikmii cklenmistir.
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™

SONUC: Osmangazi Belediye Bagkanhigi Kentsel Tasanim Miidiirl{igti Planlama Birimi 16.09.2024
tarih ve 289685 sayili yazisinda bahsi gegen Imar Plami yapilmas: planlanan tarafimiza sayisal ortamda
(NCZ uzantili) projesi gonderilen, projede “SNR_PLANONAMA™ tabakasinda gisterilen sinir ve
alanim, Tsletme Mildiirliigiimiiz suurlannda kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, biiyiik bir
kismimin orman stmirlan igerisinde kaldifn tespit edilmis olup, vukaridaki paragrafta bahsedilen
hususlar dogirultusunda, orman alanlarinda herhangi bir faaliveite bulunulmamasi, orman
vangmlarma kars: tedbirlerin_ahnmasi, orman alanlarmm fmar Planina ve DOP hesaplarina
dahil edilm i Plan notlarinda da orman alanlarimn imar Planina konu edilmedifi ve hicbir
surette planlamava ve knllamima konu edilmevecedi hususlarinin ézellikle belirtilmesi halinde,
Isletme Midiirltigiimiiz simirlan icerisinde kalan alanda 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 élgekli koruma
amagh Imar Planimin yapilmasmin Kurumumuz mevzuatlan agisindan uygun olacag kanaati ile;

is bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmistir. 01.10.2024

F § :
' /! ' ot
[ i

/ [P " e _,z'.
3 /" _Hakan KURT Omer ER
) 7/"‘_‘.-‘"&.-- -4
Isletme Mildir Yardimeisi U‘,mugbey Orman Igletme Sefi V. Kocadere sletme Jefi

107



TE
OSMANGAZI BELEDIYESI
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TC. *
BURSA VALILIGI -

il Saghk Midiirligi

i F EMBERETI N YOTICH TR

Say : E-80586470-769-255241362
Konu : Plan Goriigii (Osmangazi llgesi,
Giindogdu Mahallesi)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Planlama Miidiirliigii)
(Planlama Birimi)

Ngi : a) 05/09/2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazinuz.
b) 16/09/2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-289685 sayih yazimiz.

ilgi (a) yaziniz ile ilimiz, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesi, Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader
Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alamna iliskin Bursa Kiiltir Varhiklanm Koruma Bolge
Kurulu'nun 26/07/2023 tarih ve 12550 sayih karar dogrultusunda koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plant ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam yapilacag bildirilmis olup, yapilmak istenen planlarla
ile ilgili kurum goriisiimiiz istenmistir.

ilgi (b) yazimz ile yukarida bahsi gegen éneri plamin galismalarinda kurumlarla yapilan goriismeler
neticesinde degisiklik yapildin belirtilerek planin son hali génderilmis ve Miidiirliigiimiiz nihai griisiiniin revize
edilen oneri plana iliskin verilmesi istenmektedir.

Giindogdu Mabhallesine birinci basamak saglik hizmeti miilkiyeti Osmangazi Belediyesine ait ve
Miidiirliigiimiiz adina tahsisli 10277 ada 2 parsel fizerinde bulunan Giindogdu Saghk Evi tarafindan
sunulmaktadir. Saghk evi mevcut imar planinda “Belediye Hizmet Alani"nda kalmaktadur.

ilgi (b) yazimz ekinde gonderilen imar planlarinda “Saghk Tesisi Alam” aynlmadig) goriilmiistiir. Bu
nedenle mevcut Saglik Evinin bulundugu Giindogdu Mahallesi, 10277 ada 2 parselin Giindogdu Kayii Uygulama
imar Plaminda “Saglik Tesisi Alani"na alinmasi, 6z konusu plan degisikliginin yapilamamasi durumunda ise
Giindogdu Mahallesinin birinei basamak saghk hizmeti ihtiyaclan i¢in Giindofdu Mahallesi, Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin hazirlanan koruma amagh
1725000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Saghk Tesisi Alam”
ayrilmas) hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Orkun YILDIRIM

I1 Saghk Miidiirii
Bu belge. govenli elektronik imra ile imzlanmigie,
Belge doprulama kodu: 9ABD0M98-EEAA-4246-91 AF-T9B3 70384633 Belge dogrulama adresi: hitps://www.rurkiye. gov.tr/saglik-bakanligi-chys
Dikkaldinm Mah. Hat Cad. No:4 Osmangazi/BURSA 16000 Bilgi igin: Aynur ILHAN [B] e
Telefon No: 02242956000 Faks No : 02242335092 Tekniker ¥ el
e-Pasta: bursaisaglik.gav.tr Inernet Adresi: hups:/hursaism.saglik. gov.ir/ Telefon Mo: 02242956000 z

Kep Adresi: bursi.ism@hs01 kep.te FErns
- B
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SONUC: Osmangazi Belediye Bagskanhig Kentsel Tasanm Midiirliigii Planlama Birimi 16.09,2024
tarih ve 289685 sayil yazisinda bahsi gegen Imar Plani yapilmasi planlanan tarafimiza sayisal ertamda
(NCZ uzantl) projesi gonderilen, projede “SNR_PLANONAMA™ tabakasinda gésterilen suur ve
alamn, fsletme Miidiirliigiimiiz sinirlarinda kalan kisminda yapilan inceleme neticesinde, bilyilik bir
kisminin orman siurlan igerisinde kaldigi tespit edilmis olup, yukandaki paragrafta bahsedilen
hususlar defrultusunda, orman_alanlarinda herhangi bir faalivette bulunulmamasi, orman
vanginlarina kars: tedbirlerin alinmasi, orman alanlarimin fmar Planina ve DOP hesaplarina
dahil edilmemesi Plan notlarinda da orman alanlavimn imar Plamna konu edilmedigi ve hichir
sureite planlamaya ve kullamma konu edilmeyecedi hususlarimin gzellikle belirtilmesi halinde,
Isletme Miidiirligiimiiz simrlan igerisinde kalan alanda 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli koruma
amagh Imar Planinin yapilmasinin Kurumumuz mevzuatlart agisindan uygun olacag kanaati ile;

Is bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmistir. 23.09.2024

Mehmet

[sletme Miidiir Yardimeis: ¢ Sefi
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HIZMETE OZEL |

TLC.
ENERII ve TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI 1d\k
Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii &
Cevre, Emlak ve Kamulastirma Daire Bagkanligi e i

Sayr  :E-23887008-754-1176943

Konu :Bursa Osmangazi il¢esi, Giindogdu
Mahallesi sPhileader Antik Yer. 1 ve 3
Arkeolojik Sit alanim Koruma Amagh Imar
Plam

DAGITIM YERLERINE

[gi : 11.09.2024 tarih ve 1163458 sayih yazi,

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Glindogdu Mahallesi sinirlan igerisinde Phileader Antik Yer. | ve 3
Arkeolojik Sit alamm Koruma Amagh 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam galigmasi yapilacagi belirtilerek ilgide kayith yazinizla
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Stz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadifindan gorisiimiiz
bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Murat KANAT Mithat YUKSEL

Daire Baskani(G) Genel Miidiir Yardimeisi
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanhgina Bursa Dogialgaz Kombine Cevrim Santrali [sletme

Miidiirliigiine
1
Bu belge, giivenh clekiromk smza ile imzalanomsir,

Dogrulama Kodu: FA4DFFD1-AT6E-4F58-978E-058BU9FIF 1 F1 Dogrulama Adresi: hitps:ifwww. turkiye.gov.irfenerji-ebys
Mustafa Kemal Mah. Eskigehir Yolu 7. Km. No: 166 Cankaya ANKARA/TURKIYE Bilgi igin:Dr.Selda Giilcan [l
Tel: (0 312) 295 50 00 UNAL BiE
KEP Adresi : euns@hs01 kep.ir Sehir Plancisi-Teknik Sel(G)

. . Telefon No:(312) 295 50 00- £
HIZMETE OZEL 20768
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii

T.C.
Ay BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
g‘lﬂlﬁﬂlaﬁ imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhif
RRtisiue) Sehir Planlama Sube Miidiirligi
Sayr : E-90240332-115.01.01-172591 01.10.2024

Konu : Osmangazi [1gesi, Giindogdu Mahallesi, Phileader
Antik Yer., 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Calismalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
i1gi (KEP_157517) 06.09,2024 tarih ve 2878206 sayih yazmiz,

llgi yaz1 ile Bursa ili, Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Cifiekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir
Varhiklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bolgeye ait gegis
donemi yapilasma kogullan belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gegis alamm igerecek
sekilde koruma amagh imar plam hazirlanmas: ve bu asamaya kadar ekindeki gegis dénemi koruma ve
kullanma sartlarimin 3 il stire ile gecerli olmasma karar verildigi, bu dogrultuda Miidiirliiiiiniizce
caligmalarina baglanilan bahse konu kurul karar dogrultusunda hazirlanan 1/25000-1/5000-1/1000 élgekli
Koruma Amagh Imar Planlan hakkinda kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

Soz konusu plan degisikliklerinin iist olgekli plan, plan notlari, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili kanun-ydnetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi
hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Dog. Dr. Ergiil HALISCELIK
Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter

Ek:
1) Onayh 1/25000- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani drnegi, lejanti ve ilgili plan notlart

Bu belge, mivenl elekironik imea ile imzalanmisgtr,
: 914 - - hitnsadfwiow turkive. gov, tnbursa-buvuksel
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2 No: | 16080 OSMANGAZI f BURSA Bilgi igin: Haluk ACAR
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-postasehinplanlama, shdid bursa bel.ir Elektronik Ag-www.bursa belir Telefon:
Kep Adresi: bursabuyiik sehir geneleviak @hs03 kep.r

RelNo:25355209
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OSMANGAZI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

®
AFAD ¢ wman | 9OC
BURSA VALILIGI "

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  :E-69397757-952.01.04.04-1078655

Konu :Afete Maruz Balge(Osmangazi [lgesi,
Giindogdu Mahallesi, Phileader Antik Yer
1, ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alami)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiirligii)

flgi  :05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazinz.

Ilgide kayith yazimza konu, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesi, Phileader Antik Yer 1. ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu'nun kararina istinaden
1/25000-1/5000-1/1000 dlgekli Koruma Amagh imar Plami yapilmas: ile ilgili kurum goriigii talep
edilmektedir,

Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarimn incelenmesi sonucunda séz konusu Osmangazi [lgesi Giindogdu
Mahallesi, Phileader Antik Yer 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda 7269 Sayih Kanun kapsaminda
alinmig Afete Maruz Bolge (Yapilasmaya ve Ikamete Yasaklannmg Afet Bolgesi) Karan bulunmamakla
birlikte miidiirligiimiiz teknik personelince arazide yapilan inceleme sonucunda, planlanan alanmn bir
kisminda topografik egimin yiiksek oldugu ve MTA aktif heyelan haritasimin igerisinde kaldif
giizlemlenmigtir. Alana iligkin yapilacak imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen
rapora gore kiitle hareketleri (heyelan, kaya diismesi) ve zemin problemleri (oturma, gisme, sivilagsma vb.)
agisindan risk tespit edilmesi durumunda uygun miihendislik onlemleri alinmak sartiyla Imar Plam
¢ahgmasimin yapilmas: hususunda;

Bilginizi ve geregini rica ederim.

Salih ALTUN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, piivenli elektronik imza ile imzalannighr.
Dogrulama Kodu: EDC2D1A3-TFD4-4683-A230-E50B428 1 8408 Dofrulama Adresi: https:fwww.turkiye gov.irfafad-ebys
Kiigiikbalikl Mahallesi 11 Eyliil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin: Kiirgat VERAL Eig
Telelon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancis
e-Posta: bursamdr@afad.gov.ar Intemet Adresi: hups:fbursa.afad.gov.ir Telefon No:(224) 216 00 00-

Kep Adresi: hursalz ST Rep.tr 143 &
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OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigi

T.C.
v BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘d\ *
nURLA Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii b
wmnvi | Planlama Yatirim ve [ngaat Dairesi Bagkanh i avmiersasidinl e

RELERTEY

Sayr :E-85571855-00-258208
Konu : Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesi fmar
Plam

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

llgi  :05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yaziniz.

Mlgi yaz ile Osmangazi llgesi, Giindogdu Mahallesini kapsayan Kartaltepe Plileader Antik
Yerlesim 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak 1/25000 ve 1/5000 élgekli Nazim imar Plan
ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami ¢ahsmasma iliskin Genel Miidiirlik goriisiimiiz talep
edilmektedir.

Soz konusu ¢ahigma alani igerisinde bulunan meveut igmesuyu ve atiksu hatlarmiz ile igmesuyu
depo alam yaz1 ekinde sunulmakta olup, yapilacak ¢aligmada dikkate alinmas1 gerekmektedir. Ayrica
bolgede bulunan mevcut atiksu aritma tesisi kapasitesi simrh oldugu yapilacak galismada gdzéniinde
bulundurulmahidir.

Yapilacak imar ¢ahgmasmda;

I- Atiksu ve yagmursuyu altyap hatlan cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik yapiya
uygun efimli olarak planlanabilmesi igin imar plan gahgmalan yapilirken topografik yapi dikkate
alinmal, ¢ahsma bélgesinde bulunan mevcut dere yataklarn korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere
kesiti olugturulmali yagmursuyu yada atiksu gegisi amaciyla yollar planlanmalidir.

2-feme suyu sebekesinde istenen basing araliginin saglanabilmesi igin, 6zellikle yiiksek kotlu balgelerde
yiiksek katli binalarin planlanmamas: gerekmektedir.

3- © 400 mum'den bilyiik igmesuyu ana isale hatlarinin deplase edilmesi isletme zorlugu yarathgindan,
hazirlanacak imar plam ¢aligmasi kapsaminda mevcut hatlarin giizergahlarimin yol olarak ayrlmasi uygun
olacaklir.

4- Egimli imar adalarinda dzellikle en diigiik kotta olugacak binalarn atiksularim almak amaciyla imar
adalarimin en diigitk kotlu kenarinda parselin gevresinde yol teskil edilmelidir. Olugturulan bu yolun
miimkiin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilece@i en yakin imar yoluna baglantisi saglanmahdir.

5- Imar yollarma ait yol projeleri olugturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularnmn géllenmesine
sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyap: sisteminin planlanabilmesi i¢in olusturulan yol
projelerinin Genel Mudiirliglimiize iletilmesi gerekmektedir.

6- Planh Alanlar imar Yénetmeligi Madde 37 de belirtilen "2000 m®den biiyiik parsellerde
yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati yiizeyinden toplanacak yagmur sularimin gerekmesi
halinde filtre edilerek bir tankta toplanmas: ve bina tuvalet sifonlannda kullamlmasi amaciyla yagmur
suyu toplama sistemi igermesi zorunludur." hitkmii saglanmahdir.

Bu belge. glivenli elekironik imza ile imzalanmigir.

Dodrulama Kodu: 2c0cB811-fB0c-4351-0378-1794206aa95¢ Dogrutama Linki: hitps:fwww turkive. pov.irficisleri-belediye-chys
Adres: Buski Cienel Midirlagi - Swamegeler Mah. Aviupa Konscyi Bulvan Ne: 673 1 Blok Bilgi igin: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No: -

c-Posta: buski@huski gov.ir Intemct Adresi; hiepziferaw buskigov.ir
Kep Adresi: buskigmf@hs0 1 kep.tr
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7- Meveut igme suyu depo alammin imar plamnda "Igme Suyu Deposu ve Koruma Alam" olarak
islenmelidir.

imar alam igerisinde isimsiz dereler bulunmaktadir. imar plam diizenlenecek alamn topografik
kogullarindan dolayi alternatif drenaj giizergahi bulunmadi@indan yagig sularinin neden olabilecegi drenaj
problemin dniine gecilebilmesi igin dere yataklannin agik olarak mevcut konumunda ve kotunda
korunmas: biiyiik dnem arz etmektedir. Ayrnica 02.06.2024 Tarih ve 32564 Sayih Resmi Gazetede |
yazinlanan “Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmelik”
kapsaminda; 3/5/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tagkin ve Riisubat Kontrolii
Yénetmeliginin 14 iincii maddesinin birinei fikrasi. “(1) Yerlesim birimlerine ait imar planlarinin yapimi
esnasinda yerlesim yerini iceren tagkin yonetim plani ve DSI tarafindan belirlenen tagkmn sinirlari dikkate
alimir. imar plam yapilacak yerlesim alaninda DS tarafindan taskin sinirlan belirlenmemis ise jeolojik ve
jeoteknik etiit raporu ile e zamanh olarak plan sahasimn taskin durumunun degerlendirildigi EK-1"de
belirtilen hususlan igeren hidrolojik ve hidrolik etiit raporu, plani yapan Kurum veya Kurulus tarafindan
planin bir pargasi olarak hazirlatilir ve DSI'nin uygunluk gériigii alimir.” denilmekte olup, séz konusu
derelerin 1slah kesitinin imar ¢aligmalari kapsaminda Belediye Bagkanlifi’'mzcea olugturulmas: ve DSI 1.
Bélge Miidirliigi uygun goriisii alinmasi gerekmektedir. Ayrica imar plan galigmalan yapilirken dere
kenarlarinda rekreasyon amagh kullamlabilecek bantlar tegkil edilmelidir.

Yazimizda belirtilen hususlara ve DSI 1. Balge Miidiirliigii'niin belirtecegi kosullara dikkat
edilerek hazirlanacak imar plamnin onaylanmadan once tarafimiza sunularak nihai Genel Miidiirik
goriigiimiziin  alinmasi sartiyla s6z konusu alanda imar ¢ahgmasimn gergeklestirilmesinde Genel
Midiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimeisi

Ekler :

1 - Yer Gésterir Harita
2 - Topografik Harita
3 - Mevcut Altyap

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmiglir.

Dogrulama Kodu: 2c0c8811-189c-435(-0378-1754206aa95¢c Dogrulama Linki: hutps:

Adres: Buski Genel MUdiirlagi - Siramescler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 673 1 Blok Rilgi igin: Frkan KARSAKLI
16190 OsmangaziBursa Mithendis
Telefon Mo: (224)270 24 00 Faks MNo: (224)233 95 73 Telefon No: -

e-Posta: buskiibuski gov.ir Internet Adresi: bt/ buskigov.ir
Kep Adresiz buskigmiaihs01 kep.tr
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 1«:41
Kentsel Tasanm Midurligi

Planlama Birimi .

OSMANGAZI
RELEDIVES]

Say1 :E-74067295-000-296837 10.10.2024
Konu : Osmangazi llgesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Caligmalan

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARES] GENEL MUDURLUGUNE

flgi  : a) 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazimiz
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayih yazimz

i lgi(a) sayih yazimiz ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Cifiekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, gahgmalarina baslanilan
bahse konu kurul karan dogrultusunda, 1/25000-1/5000-1/1000 &lgekli Koruma Amagh fmar Planlar
hakkinda kurum gériisiiniiz talep edilmistir.

ilgi(b) sayilt kurum gériisiiniiz ile “..befirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirliigi'niin

belirtecegi kogullara dikkat edilerek hazirlanacak imar planimin onaylanmadan énce tarafiniza
sunularak nihai Genel Miidiiriik géritgtimiiziin alinmasi sartiyla séz konusu alanda imar caligmasinin
gercgeklesgtivilimesinde Genel Miidiirliigiimiizee sakinca bulunmamalkiadi” denilmektedir.

Stz konusu goriis igerifinde bahsedilen ve ekinde gonderilen kroki dogrultusunda; "7- Mevem
ignte suyu depo alannmn imar plaminda "feme Suyu Deposu ve Koruma Alam" olarak iglenmelidir."
denilmistir.

Bahse konu su deposunun bulundugu alanin, 10169 ada 659 parsel icerisinde oldugu, parselin
"Orman Alanm" ve "1.Derece Arkeolojik Sit Alaminda kaldifi ve Orman alanlarinim izin ve tahsis
verilmeden imara konu edilemeyecegi dikkate alinarak Su deposunun imar plamna iglenmesi talebi ile
ilgili , Bursa Orman Bélge Miidiirliigiinden alinmmis izin, belge, dokiiman vb. bilgi ve belgelerin
tarafimiza iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim,

Fatih VARDAR
Belediye Baskam a.
Belediye Baskan Yardumcisi

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmiglir,
Dogrulama Kodu: 41682a9c-03a9-4e6a-8631-e21902ed 1094 Dogrulama Linki: hitps:twwwurki

Adres:
Telefon No: Faks No: Sehir Plancisy
e-Posta: Intemet Adresi; Telefon No: D:5068

Kep Adresi: osmangaribelediyesifhs] kepir
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wiviaginin Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig:

HueiTay

Sayr :E-85571855-041-261829

Konu : Osmangazi Ilgesi, Gilndogdu Mahallesi
Phileader Antik Yerlesim 1. ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alam

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
llgi - 10.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-296837 sayili yazimz.

flgi yaziniz ile Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe Phileader Antik Yerlesimi 1. ve
3. Derece Arkeolojik Sit Alamnda 1/25000-1/5000-1/1000 olgekli Koruma Amagh Imar Planlan
caligmasinin baglanildif: ve 10169 ada, 659 parsel igerisinde bulunan fgme Suyu Deposu'nun orman alan
ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi bildirilmis olup, séz konusu igme suyu deposunun
hazirlanan imar planina iglenebilmesi igin Bursa Orman Bélge Midirligi'nden alinmig izin, belge ve
dokiimanlanin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Kurumumuz argivinde yapilan inceleme ve Bursa Orman Bélge Midurligi ile yapilan goriigmeler
sonucunda 10169 ada, 659 parsel sayil tagmmaz i¢erisinde bulunan igme suyu deposuna yonelik orman
izin belgesinin bulunmadig tespit edilmigtir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midiir Yardimeisi
|
Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmighr.
Dofrulama Kodu: 7af591b-63fe-4806-8Bec-ac7/c15ebace Dogrulama Linki: https:/www.turkive pov.ir/icisleri-belediye-ebys
Adres: Buski Genel Midirligi - Siamegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 643 D Blok Bilgi igin: Erkan KARSAKLI
16150 OsmangaziBursa Milhendis
Telefon Mo: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon Na: -

e Posta: buski@buski gov.ir internet Adresi: hitp:ffwww biski gov.ir
Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.u
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Kentsel Tasarim Miidiirliigi

T.C,
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigi
Planlama Birimi

Sayr :E-74067295-000-297374 14.10,2024
Konu : Osmangazi [lgesi, Glindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alan

Planlama (ahismalar

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE

flgi  : a) 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yazimz
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayili yazinz
¢) 10.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-296837 sayili yazumz

ilgi(a) sayih yazimz ile Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Gindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftelcayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda, ¢alismalarina baslanilan
bahse konu kurul karari dogrultusunda, 1/25000-1/5000-1/1000 &lcekli Koruma Amagh fmar Planlan
hakkinda kurum gériisiiniiz talep edilmigtir,

11gi(b) sayih kurum goriistintiz ile "..belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirliigit'niin
belirtecegi kogullara dikkat edilerek hazirlanacak imar plammmn onaylanmadan énce tarafinnza
sunularak nilai Genel Miidiirliik gériigiimiiziin almnas: yariyla sé= konusu alanda imar ¢algniasimn
gerceklegiirilmesinde Genel Miidiirliigiimiizce sakmea bulummamakiadir” denilmektedir. S6z konusu
gorlis icerifinde bahsedilen ve ekinde gonderilen kroki dogrultusunda; "7- Meveut igme suyu depo
alamnur imar plannda "Igme Suvi Deposu ve Koruma Alam™ olarak islenmelidir." denilmis olup, bu
duruma iliskin 10.10.2024 tarih ve E-296837 sayih ilgi(c) sayih yazinuz ile tarafimiza yazi yazilmugtir. Bu
durum 1/1000 8lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plami kapsaminda deferlendirilecektir,

Bu dogrultuda imar planimn onaylanmadan dnee tarafimza sorularak nihai miidiirlik goriigtiniiziin
alinmasi sartiyla stz konusu alanda imar galismasinin gergeklegtirilmesinde sakinca bulunmamakta
denilmekte olup, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim imar Planlari onaylanmak iizere
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifna iletilecektir.

S6z konusn Nazim fmar Planlan, plan notlari, yazinuz ekinde sunulmakta olup, goriigiiniiziin
IVEDI bir sekilde tarafimiza iletilmesi hususunda;

Gereginin bilgilerinize arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a,
Belediye Bagkan Yardimcisi
|
Bu belga, givenli elekironik imza ile imzalanmigte,
Dojrulama Kodu: OF371041-244b-436(-80a2-1 f59edd aa 10d Dogrulama Linki: hitps/www.turk ive. gov. trficisleri-be ledive-elys
Adres: Bilgi k- Mulammed KATMIS  [8]3E0 (8]
| Telefon No: Faks No: Sehir Plancisy Y

e-Posta: Internet Adresi: Telefon Mo: D:5068
Kep Adresi: osmanganbelediyesi@hs0] kep. i
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Ek : DOSYA
|
Bu belge. glvenli elekvonik imza ile imzalanmiglr,
Dogrulama Kodu: 0§371b4f-244b-436f-86a 2-15%ddea19d Dogrulama Linki: bitps:/www.tukive. gov.irficisleri-beladive-ebys
Adres. Bilgi igin: Mubammed KATMIS  [u]3
Telefon No: Faks No: Sehir Plancis:
e-Posta: Internel Adresi: Telefon No: D: 5068

Kep Adresi: csmangaribelediyesiiihs01 kep tr
212



TC

o
& %
KF £

F OSMANGAZI BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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5 % T.C.
: ﬁ | OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 1m¢
l Kentsel Tasanm Miidiirltigi
Planlama Birimi

CISMANGAL]
BELEDIYENI

Sayt :E-74067293-000-299135 22.10.2024
Konu : Osmangazi llgesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. 1. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Caligmalan

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE

flgi  : a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazinuz
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayili yazimz
c) 10.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-296837 sayih yazimiz
¢) 14.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-297374 sayih yazimiz

flgi(a) sayih yazmmz ile Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Gindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alamnda, ¢ahigmalarma baglanilan
bahse konu kurul karan dogrultusunda, 1/25000-1/5000-1/1000 dlgekli Koruma Amagh Imar Planlan
hakkinda kurum gériigtiniz talep edilmigtir.

l1gi(b) sayih kurum gérisgtngz ile "..belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirligit niin
helirtecegi kogullara dildeat edilerelt hazirlanacalk imar plammn onaylanmadan dnce tarafiniza
sumtlarak nihai Genel Mildivlik gdrigiimiziin alinmast gartiyla séz konusu alanda imar ¢aligmasimn
gergeklegtivilmesinde Genel Midirligimiizce salanca bulunmamalktadir” denilmektedir. 86z konusu
goriis igeriginde bahsedilen ve ekinde gonderilen kroki dogrultusunda; "7- Mevcur igme suyu depo
alanmn imar plamnda "lgme Suyu Deposu ve Koruma Alam" olarak iglenmelidir." denilmig olup, bu
duruma iligkin 10.10.2024 tarih ve E-296837 ilgi(c) sayih yazimz ile tarafiniza yazi yazilmig olup, cevap
dogrultusunda bu durum degerlendirilecelktir,

flgi(g) sayih yazimiz ile de tarafiniza 1/25000 ve 175000 élgekli Koruma Amagh Nazim imar
Planlari onaylanmadan dnce tarafiniza yeniden gonderilmistir.

Bu dogrultuda imar planumin onaylanmadan énce tarafimiza sorularak nihai midirlik gorigiiniiziin
alinmas: sartiyla s6z konusu alanda imar ¢ahgmasmin gergeklegtiriimesinde sakinca bulunmamakia
denilmekte olup, 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planlari, plan notlari, yazimz ekinde
sunulmakta olup, goristintiztin [VEDI bir sekilde tarafimiza iletilmesi hususunda;

Gereginin bilgilerinize arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardumcisi

Bu belge, glvenli eleklionik imea ils imzalanmigb,
Dodulama Kodu: 84echcdB-dbce-484b-ae 18- 13833b8cT 773 Dofrulama Links: https:/

Adres:
Telefon No:  Faks Na: Schir Plancis
e-Posta: Intemel Adresi: Telefon No; D:5068

Kep Adresi: csmangazibel ediyesi@hs01 kep.r
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Ek : Dosya

B belge, givenli elektionik imza lla imzalanmigtr.
Dogrutama Kodu: B4ecbedB-4bce-484b-ae 19- 13933b8c 7773 Dognulama Linki: htips:/Awww turkive pov trficisleri-beledive-ebys
Adres: Bilgi igin' Muhammed KATMIS  [n]32E0'S
Telefon No: Faks Na: Sehir Planciss 3
e-Posta: Infernel Adresi: Telefon No: D:5068

Kep Adresi: camangazibel ediyesi@hs01 kep.ur
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Kentsel Tasarim Miidiirligti

T.C. S dh i
A4 BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] ‘| K( T)’ Y
BUASA Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi PaFe.
it Planlama Yatirin ve Ingaat Dairesi Bagkanligi g el o
MEITHH
Sayl :E-B5571855-041-264498 08.11.2024

Konu ; Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mah Phileader
Antik Yer. |. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
Planlama Calismalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigine

flgi  : a)22.10.2024 tarihli ve E-74067295-000-299135 sayih yaziniz.
b) 04.10.2024 tarihli ve E-85571855-00-258208 sayih yazi.

flgi (2) yazimz ile Osmangazi flcesi, Giindogdu Mahallesi simn igerisinde kalan Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Dercce Askeolojik Sit Alam igin hazirlanan 1/1000
Olgekli Koruma Amagh Uygulama fmar Plamma iliskin nihai Genel Midirlik gorisiimiiz talep
edilmistir,

Planlama alam igerisindeki 10169 ada, 659 parsel numarah tasinmazda bulunan igme suyu deposu
ve isale hatlanna iligkin Orman Bolge Midirliigiinden tahsis siireci devam etmektedir,

fmar plani galigmasma iliskin ilgi (b) yazinmz ile tarafiniza iletilen Kurum gorigimiizde belirtilen
hususlara uygun hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Nazim fmar Planmin onaylanmasinda Genel
Miidiirliiiimiizee sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midir Yardimeisi

Fkler :

| - Yer Gosterir Harila
2 - Topografik Harita
3 - Meveut Altyapi

Bu belge, givenh elekironik imza ile imzalzanmaglie.

Dofrulama Kodu: c03d6826-ad27-4931-8913-a0daef02a723 Dogrulama Linki: hilps:/fwvww urkiye govidicislen -belediye-cbys
Adres: Buski Genel Mudirliigii - Suamegeler Mah, Aveupa Konseyi Dulvan Mo 683 D Dlok Bilgi igin: Evkan KARSAKLI
16190 Osmangarei/Durss Miilsendis
Telefon Mo: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Tedefon No: -

o-Posta: buskig@buski.gow.tr Internet Adresi: htp2fwwwvbuski.gov.ir
Kep Adresi: buskigm@hs0 @ kep.r
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BURSA VALILIGI 1 &

Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi 11 Miidiirliigii e
Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi Uludag Emlak Miidiirliigi

iVEDI
Sayr :E-32878466-622.02[16020105284]-10605495

Konu :16020105284-Giindogdu Mah. Imar Plan
Degigikligi

DAGITIM YERLERINE

lgi : a) Osmangazi Belediye Bagkanhiinin 05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826
sayili yazist.
b)Bursa Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirligii (Imar ve Planlamadan Sorumlu
Sube Miidiirligii)'niin 10.09.2024 tarihli ve E-27264143-622.02-10393553 sayili yazisi.

i1 Miidiirliigiimiizden alinan ilgi (b) yazida; Belediye Bagkanhifimzin ilgi (a) yazisi ile Bursa 1li,
Osmangazi {lgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi I.ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda, giincel planlama yaklagimlari, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasarim
isiginda, koruma amagh 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Diizenlenmesi Hususu ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapilacagindan, konu ile ilgili olarak kurum
gortigtimiiziin talep edildigi belirtilerek;
Séz konusu tasinmazda 3621 sayih Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde
tanumi yapilan ve kiyr kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gl ya da akarsu
bulunmadig anlagsildigy,
Bakanligmuzin Sit Alanlan Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlamlarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa ili, Osmangazi flgesi, Giindogdu Mahallesi Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesim alaninda mevcut onayh dogal sit kaydimin bulunmadig: tespit
edildigi bildirilmig olup;
ilgi(a) yazimz ile istenilen Kurum goriisiiniin Hazine tagmmazlan agisindan Miidiirligiimiizce
(Milli Emlak Dairesi Bagkanlii) degerlendirilmesi ve Belediye Baskanhgimiza dogrudan kurum
goriigtiniin (hazine taginmazlari agisindan) bildirilmesi istenmistir.
llgi (a) yaziniz ekinde bulunan alan siim MEBIS sisteminde incelendiginde; alan simn iginde;
10169 ada, 18, 51, 632, 660 ve 50 parsel, 4874, 4875 ve 4876 parsel numarali 8 adet Hazine I
taginmazi oldugu tespit edilmisgtir. |
Stz konusu taginmazlann dosyasinda yapilan incelemede; |
- 10169 ada, 18 parsel numarali taginmazin; Bursa Orman Bélge Miidiirliigiinden ahnan bila ‘
tarihli ve 12328342 sayih yazilannda orman oldugu ve Orman olarak kullanilmak iizere tahsis talebinde
bulundugu ve tahsis islemlerinin devam ettigi, 1

gitvenli elekironik imza ile imzalanmgtir,
Dognilama Kodu: 24CF4593-EB8D-48AT- EAGEﬁBDEWSGT3M Dofrulama Adresi: hups:/fwww.lurkiye gov.r

Cevre ve Sehircilik Ek Hizmet Binas: Gaziakdemir Mah. Mudanya Cad. No: 4/1 Bilgi igin:Seval YANMAZ 38
Osmangazi/BURSA Milli Emlak Uzmam "_,);— 5
Telefon: (224) 221 13 00 Belgegeger: (224) 223 1200 3

KEP Adresi :I:IIIIS:M:E\'TL'VEJ-EF ilik @ hs01 kep.ar

KEP Adresi : bumacevrevesehireiEEhaUT Eep.ir 112
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- 10169 ada, 51 parsel numarali tasinmazin; [l Tarim ve Orman Miidiirliigii' nden alinan bila
tarihli ve 2429947 sayih yazilarinda; 4342 sayili Mera Kanununun 3. maddesinde sayilan mera, yaylak,
kislak gibi orta mali taginmazlardan oldugu bildirilerek mera yapilmasinda sakinca olup olmadig
soruldugu ve iglemlerin devam ettigi,

- 4874 parsel numaral taginmazim; TAKBAS sisteminde yapilan aragtirmada; Hazine adina kayith
olmadig,

- 4876 parsel numaral tagimmazin; 37969.000 / 38469.000 hissesinin Hazineye ait, 500.000 /
38469.000 hissesinin Siikrit AKTAS isimli sahsa ait oldugu,

- 10169 ada, 632 parsel numarah tasinmazin; orman oldugu ve orman olarak kullanilmak tizere
Tarim ve Orman Bakanhgina (Orman Genel Miidiirliigii) tahsis edildigi,

- 10169 ada, 660 parsel numarah tasinmazin; orman oldugu ve orman olarak kullamlmak Gizere
Tarim ve Orman Bakanh@ina (Orman Genel Midiirligii) tahsis edildigi,

- 10169 ada, 50 parsel numarali taginmazin cinsinin "trafo" oldugu ve tamam iizerinde UEDAS' a
ait trafo oldugu,

- 4875 parsel numaral tagmmazin ise imar planinda 164,40 m® lik kisminin yolda, 808,20 m* lik
kisminin yesil alanda ve 23,25 m® lik kismunin ise konut alaninda kaldigi, anlagilmustur.

Buna gore; imar plan degisikligi yapilirken bahse konu tasinmazlarla ilgili, ilgili kurumlardan
goriis alinmasi gerekmekte olup, ayrica; bahse konu Hazine parsellerinin DOP' tan (Diizenleme Ortaklik
Payi) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi ve planlar askiya ¢ikarildifinda Hazine menfaati
agisindan ve 3194 sayih imar Kanununa istinaden teknik agidan degerlendirilmek iizere tarafinza tekrar
gonderilmesi hususunda;

Bilgi ve geregini arz ederim.

Mehmet Ersan AYTAQ
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidirii V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Baskanhigina BURSA VALILIGINE (Cevre Schircilik ve Iklim
Degisikligi il Miidiirliiii)

Bu belge, glivenli clekironik imza ile imzalanougur,
Dogrulama Kodu: 24CF4593-E88D-48A7-8A0E-69D279567 306 Dogrulama Adresi: hiips:/fwww.turkiye.gov.ir
Cevre ve Schircilik Ek Hizmet Binasi Gaziakdemir Mah. Modanya Cad. No:/1 Bilgi igin:Seval YANMAZ [&
Osmangazi/BLURSA Milli Emlak Uzmam

Telefon: (224) 221 13 00 Belgegeger: (224) 223 12 00
Adresi sbursacevrevesehircilik@hs01 kep.r
SOTR
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T.C. ‘ r‘ ¥
BURSA VALILIGi 1 &

il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1  :E-45706566-230.04.02-16128674

Konu :Osmangazi llgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer, |. ve 3.derece
Arkecolojik Sit Alani Planlama Calhigmalan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

flgi  :a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayih yazimz.
b) 19.09.2024 tarihli ve E-74067295-00-291079 sayih yazimz.

ilgi(a) yazida Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alamnda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltir
Varliklarim Koruma Bdélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karari ile bélgeye ait gecisg
dénemi yapilasma kosullan belirlenmis ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanim igerecek
sekilde koruma amagh imar plami hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gegis donemi koruma ve
kullanma sartlarmin 3 w1l siire ile gegerli olmasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu
alanda giincel planlama yaklagimlar, ilgili mevzuat ve biitiinciil bir tasanim 151ginda, koruma amagh 1
/25000 ve 1/5000 nazim imar plani diizenlenmesi hususu ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasi giindemimize alinmigtir." denilmektedir.

Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullamilmasi Ve Planlanmasinadair Genelge Madde 11(2)'de "...
Goriis istenen alanm 19.07.2005 tarihinden sonra tarim digi amaglar igin planlanns alanda kalmasi veya
arsa olmasi halinde bu plani yapan kurumdan planlamanin yapildig tarihte ylirtirliikte bulunan mevzuata
uygun olarak yapilip yapilmadifn ve halen yiiriirliikte olup olmadif sorulacak, plani yapan kurum
tarafindan mevzuata uygun olarak yapildiginin ve yiriirliikte oldugunun bildirilmesi durumunda,
Kanunun 13'lincii ve/veya 14'lincii maddesi kapsanunda yapilacak islemin olmadig ilgilisine
bildirilecektir." denilmektedir

llgi(b) yazimzda belirtilen planlama caligmalarmin  yapildigi tarihteki meri mevzuat
dogrultusunda yapildigy , s6z konusu planlarin Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bdélge Kurulu
Miidiirligi'ntin 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile l.ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda
Koruma Amach Imar Plani hazirlanmasina karar verildiginden durdurulmustur. Bahse konu planlama
alaninda kalan parsellere ait plan bilgileri exel tablosuna iglenmis olup, yazimiz ekinde sunulmugtur."
denilmektedir.

[lgi(b) yazimizda Tarum Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi1 Ve Planlanmasina dair Genelge
Madde 11(2)'de belirtilen hiikiimlere uygun olarak planlama yapildiginin belirlenmesi ve yaziniz
ekindeki exel tablosunda gonderilen parsellerin Tadportal sistemi iizerinden yapilan incelemesi
sonucunda; 10169/54,10169/53 nolu mera vasifli parsellerin, 10169/55,10169/57 nolu parsellerin

Bu belee, siivenli elektronik imza ile imzalannigtir,
Dogrulama Kodu: 6D598F38-160B-458D-A994-4406C04C6ABS Dogrulama Adresi: https:/'www.wurkiye.gov.tritarim-ebys
Adulet Mah. 1 Hitrriyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi igin:Enver KARAMAN Eg2z

= E
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 Miihendis o
E-Posta: bursa@ (arimorman.gov.ir

KEP Adresi: lanmveormanbakanligi @hs01 kep.ir
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yerlesik alan diginda kalan kisimlan ile 10169/21,10169/19,10169/20,10169/22 ve 10169/23 nolu
parsellerin tarnim vasiflarinin korunmasi ve her hangi bir yapi yapilmamas: sarti ile ilgili planlama
¢aligmasi talebiniz uygun goriilmiigtiir.

Geregini rica ederim.

Mustafa KILIC
Vali a.
Vali Yardimeisi

Bu belee, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Dofmulama Kodu: 6D598F38-160B-458D-A994-4406C04C6ABS Dogralama Adresi: hitps:ifwww. turkiye.gov irftarim-ebys
Adalet Mah. 1.Hiirriyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi igin:Enver KARAMAN EgiiaemE
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 Miihendis &
E-Posta; bursa@ jurimorman, gov, ir
KEP Adresi : ianmveormanbakanligi @hs{1.kep.ir
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HIZMETE OZEL
= T.C.
:‘P)( ENERJ1 PiYASASI DUZENLEME KURUMU 10“«
1.C. ENERJ PiYASASI Kamulagtirma Dairesi Baskanlig &
DOZENLEME KURUMU . st
Say: : E-83902241-752.01-982100 15.10.2024

Konu: Osmangazi Ilgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1. ve 3.derece
Arkeolojik Sit Alani Planlama Calismalan

DAGITIM YERLERINE
Santral Garaj Mh. Ulubath Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

llgi : Osmangazi Belediye Baskanlifina (Kentsel Tasarim Miidiirliigii),19.09.2024 tarihli ve
291104 sayil yazl.

figide kayitl yazida Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda, Bursa Kiltiir Varliklanm Koruma
Bilge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayili karari ile bdlgeye ait gegig donemi yapilagma kogullan
belirlendigi ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanim igerecek sekilde koruma amaghi imar plam
hazirlanmasi ve bu agamaya kadar gecis dénemi koruma ve kullanma sartlarinin 3 yil siire ile gegerli
olmasina karar verildigi, buna istinaden séz konusu alanda koruma amagli 1/25000 ve 1/5000 nazim imar
plani degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani yapilacagi belirtilmis olup
Koruma Amachi yapilacak olan Imar Plam ¢alismalarina esas Kurum gdriigiimiiz talep edilmistir.

Bu kapsamda, Enerji Piyasas: Diizenleme Kurulu tarafindan verilen tiretim nlisans ve lisanslarina
derg edilen santral sahalan ile bagvuru agamasinda bulunan santral sahalanmin incelenmesi neticesinde
Kartaltepe (Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda Koruma
amach imar plam yapilacak olan alan ile Tiirkay Alternafif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret
Anonim Sirketi'ne ait EU/3712-2/2261 lisans numarali Giindogdu RES iiretim tesisine ait santral sahasinin
gakigtifin tespit edilmistir,

Buna istinaden, Koruma Amacl imar plani yapilacak olan alan igerisinde Giindogdu RES iiretim
tesisine ait herhangi bir tesis unsurunun bulinup bulunmadig yoniinde ilgili girketin goriigii alinmig olup
stz konusu gbriis yazist ile ekleri ekte gonderilmektedir.

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Esat AKYILDIZ
Bagkan a.
Daire Bagkam
Ek: Goriis Yazis1 ve Ekleri
Dagitim:
Geregi: . . Bilgi:
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIK MAKAMI (Elektrik Piyasasi Dairesi
BASKANLIGINA Bagkanligi)
Bu evrak elektronik oluak imzalsnnughy.

Belge Dofmulam Kodu : BSAYXTUTBP Belge Dogrulama Adresi : https:/fvww turkiye pov. triepdk-ebys
Mustafa Kemal Mahallesi, 2078, Sokak Noc4 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin: Enes BUYOKGULLOD |
Telefon No:(0312) 201 40 00 Faks No:(0312) 201 41 00 Unvam: Muhendis E AF

Posta o tr Interniet Adresi hittps fwww epdk gov.ir o . !
;ngwm@ep&m s tips epdk g Telefon No- (0312) 201 41 17 2

HiIZMETE OZEL
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Evrak Tarh ve Sayis: T0.T0.202Z4-981563  ~

KDB
TURKAY

GREEN ENERGY

10/10/2024

gERI] FlyEsS) CIIZENLEME KUk
ENERI PfYASASI DUZENLEME KURUMU : Cm i i ok
Kamulagtirma Dairesi Bagkanhi : - immiﬁ“ f

| BGAM3KVCP (PIN'40722)

Kanu: Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mah
Phileader Antik Yer. 1, ve 3.derece S e
Arkealojik Sit Alam Planlama Caligmalars

ligi : 07.10.2024 tarih ve E-83902241-752.01-979271 sayih yaziniz.,

ligide kayith yazimiz ile Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Gilndodu Mahallesinde Kartallepe (Ciftekayalar)
Phileader Antik Yerlegimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alamnda Koruma amagli imar plam yapilmasina
iliskin Kurum gérilsiiniiziin istendigi, imar plan: degisikligi yapilacak alamn sirketinize ait EU/3712-2/2261
lisans numarali Giindogdu RES santral sahamiz igerisinde yer almas: sebebiyle yapilmasi planlanan koruma

amach imar plam galigmalarina ait alan igerisinde kalan tesis unsurumuz bulunup bulunmadigi bilgisinin ve sz

imar plam degisikligine iliskin sit simdan incelenmis olup;
Oneelikle hali hazirda sit simrlan iginde tesis unsurumuz bulunmamaktadir.

Fakat E(}/3712-2/2261 numarah elektrik dretim lisansimiz kapsaminda Giindogdu RES santral sahamizda 2
adet ritzpar tiirbini (9M We) ve | adet giines enerji santrali (6MWm) planlanmigtir, Planlanan yatinimlara iliskin
sayisal veriler ve katmanl harita ekte sunulmustur,

Planlanan riizgar tirbinlerinin yazuuz ekinde belirtilen sit stirlan ile temasi sz konusu degildir.

Fakat ilgili sit simirlari, planlanan GES projesi kapsaminda degerlendirildiginde tapu kaydina giire 10169 ada
659 parselde gakisma oldugu gérilmogtar, lgili 1 an vasfindadir,

17.02.2023 tarih ve 32105 sayth Resmi Gazele’de yayinlanarak yilriirliige giren Orman Kanununun 17 Neci
Maddesinin Ugiinet Fikrasinin  Uypulanmasi Hakkinda Yanetmelikte Degigiklik Yapilmasina Dair
Yoénetmelifin birinci maddesi (8) bendinin;

FethiyeOSB Mah. San Cad. No:17 Nilifer BURSA
Tel: 0224 2431187  Email:info@turkayalternatif.com

Kep adresi : turkayalternatif@hs01.kep.tr
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TURKAY

GREEN ENERGY

- Uzerinde agag ve afacpik topluluklar bulunmayan, ormancilik faaliyetleri ve teknik olarak orman

kurulmas: milmkiin olmayan fiilen taghk, kayahik, verimsiz orman alanlarinda lisansh glines enerjisine

dayah elektrik iiretim tesislerine izin verilebilir.

Seklinde revize edilmesi ile tariflenen orman vasifli arazilerde GES yapilmasina imkan taninmigtir,

Ayrica, GES projemiz, 08/03/2020 tarih ve 31062 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirliige gireri Elektrik
Piyasas: Lisans Yonetmeliginde Depisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik uyarnca yardime: kaynak olarak
planlanmis olup meveut lisansimizin birden ok kaynakl elektrik Gretim lisansina doniistirilmesi kapsaminda

degerlendirilmektedir.

Séz konusu sit simrlan Gondofdu RES santral sahamizin giines verimi en yiksek olan giiney cephesinde

bulunmakiadir. Santralimizde tiretilen elektrik enerjisi tiketim noklasina yakinhi sebebiyle enerji naklinde de

kayiplari genele gore azdir.

Sonug olarak; GES projemiz,

Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Midiirligd'nin 26.07.2023 tarihli Kurul karan dncesinde

bilinen sit siurlanina gdre planlanmgtir.

26.07.2023 tarihli Kurul karan ile GES projesi talep alammizi kapsayan Kisminin sit derecesinin 1. Derece

olarak degistirilmesi ile 658 nolu ilke kararina dayamlarak GES projesinin ilgili alana ingasimin &niinfin

kapatldig kanaatindeyiz.

Bu degisiklik ile tarafinizla paylasilan revize edilmis sit simirlari ve arkeolojik kalmtilar haritasma gére GES

talep alammizda 1.derece sit alam arkeolojik kalinti unsuru bulunmadis anlagilmaktadir.

Enerji yatinmlan kamu yaran Sncelikli projeler olmasi sebebiyle sit simirlarina dahil edilen planlanan GES

alammizda arkeolojik kam yapilmasim ve l.derece sit alam arkeolojik kalinti unsuru bulunmadiginin

ispatlanmas: durumunda, yeni imar planinda planlanan GES proje alamimuzin l.derece sit alamindan

gikanimasin talep ediyoruz

Geregi arz ederiz.

Saygilarimizla.

3. ilgi yazisi

Ekler: 1, Giincel Arkeolojik Sit Alam Haritas)
2. Planlanan GES Proje Alam

Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Mretim San. ve Tic. A.S.
etim Kurulu Bagkani

Ergun Hadi Tirkay

FethiyeOSB Mah. San Cad. No:17 Niliifer BUI
Tel: 0224 2431187  Emailinfo@turkayalternatif.
Kep adresi: lternatif@hs01.kep.tr
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: ' OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI 10 X
Kentsel Tasarim Miidiirliigii -

P e Planlama Birimi S

BILFI¥IYES)

Say1 :E-74067295-000-298359 23.10.2024
Konu : Osmangazi {Igesi, Giindogdu Mah Phileader

Antik Yer. L. ve 3.derece Arkeolojik Sit Alam

Planlama Caligmalari

DAGITIM YERLERINE
flgi  :15.10.2024 tarihli ve 83902241-752.01.01.01-E.982100 sayili yazinz.

flgi(a) sayii yazimuz ile Bursa [li, Osmangazi [lgesi, Giindofdu Mahallesinde Kartaltepe
(Qiftekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda, Bursa Kiiltiir
Varliklannm Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayih karan ile bélgeye ait gegis
dénemi yapilasma kogullar: belirlendigi ve sit biitiinii ve ¢evresindeki etkilenme gegis alanim igerecek
sekilde koruma amacli imar plani hazirlanmasi ve bu agamaya kadar gegis dénemi koruma ve kullanma
sartlarinin 3 yil siire ile gegerli olmasina karar verildigi, buna istinaden séz konusu alanda koruma amagl
1/25000 ve 1/5000 nazim imar plani degisikligi diizenlenmesi hususu ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani yapilacagi belirtilmis olup Koruma Amagh yapilacak olan fmar Plani galismalarina esas Kurum
giriigliniiz talep edilmistir.

flgi(b) sayih yaziniz ile *’ Enerji Pivasast Diizenleme Kurulu tarafindan verilen iivetim onlisans ve
lisanslarina der¢ edilen saniral sahalari ile bagvuru agamasmda bidunan santral sahalarinn incelenmesi
neticesinde Kartaltepe (Ciftekavalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alammnda
Koruma amach imar plam yaptlacak olan alan ile Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve
Ticaret Anonim Sirketi'ne ait EU/3712-2/2261 lisans numaral Giindogdu RES iiretim tesisine ait santral
sahasunn galigngr tespit edilmigti. Buna istinaden, Koruma Amacgh imar plam yapilacak olan alan
icerisinde Giindogdu RES iiretim tesisine ait herhangi bir tesis unsurioun bulunup bulunmadige yoniinde
ileili  girketin  gériisii almns olup séz konusu gériiy yazisr ile ekleri ekte gonderilmektedir™
denilmektedir.

Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektrik Uretim Sanayi Ve Ticaret Anonim $irketi'nin ilgi yazi ekinde
gonderilen yazi icerigi incelendiginde; halihazir sit simirlan igerisinde tesis unsurunun bulunmadig,
planlanan riizgar tiirbinlerinin yaziniz ekinde belirtilen sit sinirlan temasinn s6z konusu olmadigi, fakat
planlanan ges projesi kapsaminda 10169 ada 659 parselde ¢akisma oldugu, ges proje alaninn 1.Derece
Arkeolojik sit alam igerisinde kalmakta olmasi ges projesinin ilgili alana ingasinin dniinii kapathgi ve ges
proje alniun 1.derece sit alanindan gikarilmas talep edilmektedir.

Bu bielge, giventi elekironik imza ile imzabnmigtir.

Dogrulama Kodu: 97eblccd-65aa-4fea-a845-463c28{5b 12 Dogrulama Linki: https:/www.turkive gov.te/icisleri-beledive-ebys
Adres; Bilg igin: Muhammed KATMIS  [m]358 [m]
Telefon No: Faks Ne: Sebir Plancest pfﬁ‘ﬁ%‘
e-Posta- Internet Adresi: Telefon No: D:5068 R

Kep Adresi: osmanganbelediyesi@ hs01 kep i

12
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Sdz konusu Arkeolojik Sit Alam karan Bursa Kiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin 31,08.2023 tarih ve 4143223 sayil yazisi dogrultusunda, 26.07.2023 tarih ve 12550
sayili karan ile verilmis olup, bahse konu *’ges proje almmmn 1.derece sit alamndan ¢rkarilmas:” talebi
Midiirligiim{iz yetki ve sorumlulugu kapsaminda kalmamakta olup, konunun Bursa Kiiltlir Varliklarini
Koruma Bolge Kuruluna iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz/rica ederim,

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a,
Belediye Baskan Yardimeisi
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Sayin Tiirkay Alternatif Enerjiden Elektirik ENERIJi PIYASASI DUZENLEME KURUMU
Uretim San. ve Tic. A.S. (Ergun Hadi TURKAY)
(FethiyeOSB Mah. San Cd. No:17
Niliifer/BURSA)
Bu belge, givenli elekironik imza ile imzakanmigin,
Dogrulama Kodw, 97eblecd-65aa-4fea-a845-463c28/Gh13a Dorulama Linki: htps:/www.udkive. gov tr/icisleri-balediyve-ebys
Adves: Bilgi ipin: Muhammed KATMI;  [u]
Telefon Wo: Faks No: Sehir Plancisy
e-Posta; Infernet Adresi- Telefon No: D 5068

Kep Adresi; osmanganibelediyesi@hs01 kepitr
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T2
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Baskanhg
E!I‘é?ﬁ'iitﬁ Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirligii
Say1 : E-41568574-210.02-183485 15.10.2024

Konu : Birim Goriisii
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi: 10.09.2024/157517 Sayih Yazimz

ilgi yaziya konu Osmangazi [lgesi, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Ciflekayalar) Phileader
Antik Yerlesimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaminda, ilgi yazi dogrultusunda Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2023 tarih ve 12550 sayil karan ile bolgeye ait gegis
dénemi yapilasma kogullan belirlenmis ve sit biitiinii ve gevresindeki etkilenme gegis alamm igerecek
sekilde koruma amagh imar plam hazirlanmasi ve bu asamaya kadar ekindeki gecis dénemi koruma ve
kullanma sartlarinin 3 yil siire ile gecerli olimasina karar verilmis oldugu bildirilmistir. Bahse konu alanda
giincel planlama yaklagimlari, ilgili mevzuat ve biitiinctil bir tasarim 151ginda, koruma amagh 1/25000 ve
1/5000 nazim imar plami diizenlenmesi hususu ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam yapilmas:
giindemimize alnmustr denilmekte olup, yapilan plan degisikligine iliskin birim goriisii talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede s6z konusu imar plani eklerinde egim analizi goriilmemekte olup; karayollari
geometrik standartlarina gore 2. ve 3. derece tagit yollarinda maksimum boyuna egimin %12 yi
gegmemesi, topografyaya dikkat edilerek efime uygun yol baglantis1 ve koridorlarin olugturulmasi
ilerleyen siiregte vapilacak yollarin projelendirilmesi agisindan Snem arz etmektedir. Ayrica tagit
yollarinmn diigiik yogunluklu alanlarda en az 12 metre olmasi 7 metre yollarin fasit kullanimina kapali
olarak yaya yolu olarak gésterilmesinin uygun oldugn gériilmekte olup, yapilan planlama ¢aligmasimn
projelendirme galismalar: acisindan herhangi bir sakinea igermedigi gériilmektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregi rica olunur,

Selahattin DINC
Belediye Bagkan: a.
Ulagim Dairesi Bagkan V.

Ek: Imar Plam

Bn bo]ga girvenli elekiromk imga ile :|11Lza|..1m.ur;nr

Mim.un!\-!'.nh. :Fuan'd. Ekathlal 1. Eat ]\‘o 2 I6090 OS}.MNGAZIJ‘ Bl]gi IGI: BlhlBAL
BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon 444 16 00 Faks : (224) 716 27 61 Telefon (224) 444 1600 (2742)
e-postyulasimikoor shmdfTbursa bel tr Elektronik Aj www bursa beltr

Kep Adresic burssbuynksehir genelevrak fhs03 kep.tr Re[No:23485112
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TC.
BURSA VALILIGE 1“:*

i1 Milli Egitim Miidiirliigii

TR Cibia = L

Say1  :E-63985753-754-117188404

Komu :Uygulama Imar Plani Hk. Kurum Gériisii
(Osmangazi, Giindogdu Mah.)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)05.09.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-287826 sayili yaziniz.
b)Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire Bagkanlig1)'niin
11.10.2024 tarihli ve E-38473911-754-116633239 sayih yazis1.

flgeniz, Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe (Cifiekayalar) Phileader Antik Yerlesimi 1. Ve
3. Derece Arkeolojik Sit Alanmda 1/1000 élgekli Uygnlama Imar Plam ve bu plana uygun sekilde
1/25000 ve 1/5000 Nazim Imar Plam degisiklifi diizenlenmesi yapilacagna iliskin ilgi (a)da kayith
yaziniza binaen Kurumumuz goriisii talep edilmistir,

Ekte gonderilen Bakanh@muzin ilgi (b)'de kayith yazismda belirtilen agiklamalar cergevesinde
iglem tesis edilmesi ile imar planlarnnm ilgili knrumlarca onaylanarak yiiriirliige konulmasi halinde yeni
planlarn Bakanhfmnuz MEBCBS portalina iglemmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallan ile
(ncz veya dwg formatinda) Bakanlifimuza ilefileceginden Miidiitliigiiniize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Ahmet ALIREISOGLU

1l Milli Egitim Miidirii
Ek: lgi (b) Yaz1.
Bu belge, gliventi elekvonik iniza ile inzalammmsgtir,
Dogrulana Kodu: 2467D487-254D~4392-8CBC-76401D§348B7 Dogulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.tr/meb-eby
Ingaat ve Emlak m&lﬂgﬁ Bilgi igin:Murat GULDAS @%@
Hocehasan Mah. Cad. No:38 Yeni Hilkdimet Konagi A Blok Biiro Personeli $£%

Telefon No:(224) 445 16 58 §

Os ziBURSA
Kep Adrest: meb@hsol kep.r
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TC.
LI EGI 5 *
MILLI EGITIM BAKANLIGI 10\.

Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii

eyt Tus v oL

Sayr  :E-38473911-754-116633239
Komu  : Kurum Gériisii

BURSA VALILIGINE
(11 Milli Egitim Miidiirliig)

flgi  :Bursa [l Milli Egitim Miidiirliigii (Ingaat ve Emlak Sube Miidiuliigii)'niin 09.09.2024 tarihli ve
E-63985753-754-113600379 sayili yazist,

1lgi yazi ile; Bursa ili Osmangazi ilgesi Osmangazi ilgesi Giindogdu Mahallesinde Kartaltepe
(Ciftekayalar) Phileader Antik Yerlegimi 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alammnda 1/1000 dlgekli
Uygulama fmar Plam ve bu plana uygun sekilde 1/25000 ve 1/5000 Nazim Imar Plam degisikligi
diizenlenmesi yapilacagi belirtilerek planlama siirecinde degerlendirilmek iizere kuwrum géristimiiziin
bildirilmesi istenilmektedir,

Simrlan ilan edilen proje alam icerisinde, {izerinde egitim tesisi bulunan alanlann korunmasa,
bolgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari bityiikliikte egitim tesis alanlari aynlmasi, bu alanlarm ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore
bilgelerin gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yinfime mesafesi
olgiitlerine pore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarmca "...batakhkta, dere yatafmda, heyelan bélgesinde olmamasi,
arsanm fizerinde ve komsu parsele yakm (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarmdan
ilgili mevzuat hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisinin yapildig: yerler
ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzakhkta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Iletigim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elekirik, igme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, felefon ve intemet hatlan gibi altyapn hizmetlerinin saglannusg
olmas1," niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayih [mar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayii Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirlige giren 7181 sayih Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- Tmar Kamununun 15. maddesine;

"fmar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak éncelikle parselasyon planinm
yapilmas: esastir. "Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plam tescil
edilmigalanlarda yapilabilir."

"Parselasyon plani tescil edilmig yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarma ve imar
mevzuatina uygun olmas: sartt." fikralan,

- Imar Kanunumm 18. maddesine;

"Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm dagitimi sirasmda
bunlann yiizéletimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger arhislan

Bu belge, givenli elekwonik imaza ile imzalammgtir,
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karsihgnda "diizenleme ortakhk payi" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore almacak diizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm diizenlemeden oénceki yiizélgiimlerinin yiizde
kirkbegini gegemez."

"Diizenleme ortakhik paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanhgna bagh
Ggretime yonelik egitim tesis alanlann gibi umumi hizmet alanlarmdan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden bagka maksatlarla kullandamaz."

"Diizenleme ortakhk paylan toplami, ii¢iineil fikrada sézii gegen umumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlan toplammdan az oldugu takdirde, eksik kalan nuktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait taginmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki
alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle kargilanmamasi halinde belediye veya valilikge kamulagtima
yoluyla tamamlamr."

"Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarim, imar planlarnnm kesinlegme tarihinden itibaren
bes y1l iginde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plam yapmamalari sebebiyle dogacak her tiirlii
kamulastirma is ve iglemlerinden belediyeler veya valilikler sorumiundur” fikralan eklenmigtir.

22022020 tarih ve 31047 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. maddesinde;

"Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan umumi ve kamu hizmet alanlan i¢in,
fmar Kanunumum 18 inci maddesine gére almacak diizenleme ortakhk paylan, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki ylizélglimlerinin yiizde kirk begini (%45) ge¢emez.

Diizenleme ortaklik paylannm asagidaki oncelik sirasina gére alinmasi esastirza) Yol, su yolu,
meydan, park, otopark, gocuk bahgesi/parki ve yesil alan.b) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim
Bakanhgima bagh égretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres alanlan .."
denilinekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, aynlacak egitim alanlarmm Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tagmmmazlarda
planlanmasma éncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tagimmmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili mar Kanununun 18. madde uygulama smimrmn
belirlenmesi ve aynlan egitim alanlanmn 18. maddesi uyarmnca Diizenleme Ortakhk Paymdan
karsilanmasi igin imar plan notlari béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlan {izerinde bagka kullammlarm ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatn
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iligkin talep, itiraz, dneri, yatinm, plan
ve projelerinizin istenen ortamda ilgili kurumuna iletilmesi, imar planlarimn ilgili kununlarca onaylanmasi
halinde yeni planlarm MEBCBS portalina iglenmek fizere Genel Midiirliigiimiize iletilmesi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
Genel Miidiir
Ek: {lgi Yaz1 ve ekleri
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